TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 926/2025/DS-PT
Ngay: 19-08-2025 ’
V/v Tranh chap quyén sir dung dat

’ _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Trung Diing

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Duyén Hang

Ba Pinh Thi Mong Tuyét

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Ngoc Hoang Quan - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong L& Trung Kién - Kiém sat vién.

Trong ngay 19 thang 8 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan Thanh phd HE}
Chi Minh — Co s¢ 2 xét xtr phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly so
236/2025/TLPT-DS ngay 23/6/2025 vé “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 11/2025/DS-ST ngay 06/3/2025 ctia Toa an nhan
dan huyén P, tinh Binh Duong (nay la Toa 4n nhan dan khu vuc A - Thanh pho Ho
Chi Minh) b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb 340/2025/QD-PT ngay 30 thang 6
nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Kim D, sinh nam 1984; dia chi: Ap B, xa P, huyén P,
tinh Binh Duong (nay 1a xa P, Thanh phd H6 Chi Minh).

Nguroi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1958;
dia chi: T6 D, ap B, x4 P, huyén P, tinh Binh Duong (nay la xa P, Thanh ph6 Ho Chi
Minh), 13 ngudi dai dién theo iy quyén (Van ban iy quyén ngay 22/02/2023); c¢é
mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1971; dia chi: T6 D, ép B, xa P, huyén
P, tinh Binh Duong (nay 1a xa P, Thanh pho H6 Chi Minh); c6 mat.

Nguoi dai dién hop phép ciia bi don: Ong Pinh Quéc T1, sinh ndm 2001; dia
chi: s6 C P, t6 H, khu ph6 F, phuong P, Thanh ph6 H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién
theo Uy quyén (Van ban uy quyén ngay 08/8/2025); c6 mat.
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- Nguoi ¢ quyén loi, nghia v lién quan:

1. C)ng Nguyén Vin N, sinh najm 1973; dia chi: T6 D ép B, xa P, huyén P, tinh
Binh Duong (nay 1a xa P, Thanh phd H6 Chi Minh); c6 mat.

2. Ong Tran Vian L, sinh ndam 1962; dia chi: Ap B, xa P, huyén P, tinh Binh
Duong (nay la xa P, Thanh phé H6 Chi Minh); c6 mat.

3. Van phong C1; dia chi: Khu phé L, thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong
(nay la xa P, Thanh pho H6 Chi Minh); c6 don d€ nghi giai quyét vang mat.

4, Ong Nguyén Vin H, sinh ndm 1984; dia chi: Tb C, khu phé A, phuong H‘,
thi xa B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong H, Thanh pho H6 Chi Minh); c6 don dé
nghi gidi quyét vang mat.

5. Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1982; dia chi: T (;, khu phé A, p}mc‘mg H, thi
xa B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong H, Thanh pho H6 Chi Minh); vang mit.

6. Ba Nguyén Thi Thanh N1, sinh ném 1971; dia chi: Ap A, xa P, huyén P,
tinh Binh Duong (nay 1a x& P, Thanh ph6é H6 Chi Minh); c6 don dé nghi giai quyet
vang mat.

7. Ong Tran Vin N2, sigh qém 1969; dia chi: Ap A, xa P, huyén P, tinh Binh
Duong (nay la xa P, Thanh pho H6 Chi Minh); c6 don d€ nghi giai quyét vang mat.

- Nguoi lam chimg: Ba Nguyén Thi Kim T2, sinh nam 1980; dia chi: Ap B,
xa P, huyén P, tinh Binh Duong (nay la xa P, Thanh pho H6 Chi Minh); vang mat.

- Nguoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi G.
NOI DUNG VU AN:

? Tai don khéi kién, don khéi kién bo sung, qud trinh toitung va tai phién toa so
tham, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don la ba Nguyén Thi T trinh bay:

Nim 2019, ba Tran Kim D nhén chuyén nhuong thira dat s6 418, to ban d6 s6
5 ¢ dién tich 684m? toa lac tai ép B, xa P, huyén P, tinh Binh Duong (nay la xa P,
Thanh phd HO Chi Minh) ctia 6ng Nguyén Vin H. Ba D c6 dén xem dat, duoc 6ng
H chi ranh dat da cim hai coc dau dat, cubi dat thang hang. Hai bén chuyén nhugng
theo gidy chimg nhan quyen str dung dat, khong do dac thuc té. Bén nam 2021, ba
D c6 nhu cau sir dung dat thi ‘phat hién thira dat bi ba G, ong N sir dung mot phan
bén trong dit din dén ranh dat khong thang nira. Ba G ty cim coc phia trong giap
ranh hai thira dat s6 422 va thira dét s6 418, 14n sang thira s6 418. Pén nam 2021, ba
D méi biét phia bén trong ba G cam coc lan qua ranh dat cia minh. Tai manh trich
do dia chinh do dac thuc té phan dat tranh chap thi phia ba G 1an dat cua ba D dién
tich 38,9m?. Nguyén don bd sung yéu cau khoi kién ddi voi phan dién tich thay d6i
theo do dac thuc té. Hién tai, thira dat sd 418 cua nguyén don la dat trong. Phan dat
tranh chap bi don c6 cim coc bé tong, trong mot sb ciy trén dat theo bién ban xem
xét tham dinh tai chd cua Toa an.

_Nay, nguyén don yéu cau Toa an giai guyét: Budc ba Nguyén Thi G tra cho
ba Tran Kim D phan dat dién tich 38,9m? (thé hién tai manh trich do dia chinh ngay
08/5/2023), thudc thira 418, td ban do so 5, toa lac tai ap B, xa P, huyén P, tinh Binh
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Duong. Nguyén don dong y thanh toan lai gia tri cac cay trong va cac coc bé tong
trén phan dat dang tranh chip cho bi don theo gia do Hoi dong dinh gia di thim dinh.

Tai don yéu cau phan t6, bién ban hoa gidi, tai phién toa so tham bi don va
nguweoi dai dién theo vy quyén ciia bi don tai cdp so tham la 6ng Thai Thanh HI trinh
bay:

Nam 2006, ba Nguyen Thi N3 (da chet nim 2019) ting cho ba Nguyén Thi G
thira dat s6 422, t& ban d0 s6 5 toa lac tai ap B, xa P, huyén P, tinh Binh Duong (nay
la xa P, Thanh phd Ho Chi Minh) dugc Uy ban nhan dan huyén P cap Glay chung
nhan quyén sir dung dat s6 vao sd6 H03617 ngay 19/01/2007 cho ba Nguyén Thi G.
Thira dat s6 422, to ban d6 sb 5 duoc tach tir thira 182, to ban d6 s6 5. V& ngudn goc
ranh dat di c6 tir trude nam 2000, thé hién so dd dia chinh xa P (ban photo) 13 ranh
dat cong nhu hién trang str dung. Nam 2006, khi ba N3 tang cho ba G thura d4t thi ba
Nguyén Thi N3, 6ng Tran Vin N2 d4 cam coc toan b thira dat dé xac dinh ranh dét.
Khi 6ng N2 chuyén nhuong thira dat cho 6ng Nguyén Van H thi giita ba N3, ba G,
ong N2, ong H ciing da cung xac dinh ranh dét thuc té, cac coc xac dinh ranh dét
gitra thira 422 va 418 duoc chon tir trude dén nay, khong ai x€ dich. Nam 2018, bi
don xay nha, trong cdy trén dat, s dung dat 6n dinh. Nam 2019, nguyén don nhan
chuyén nhuong thira c’[at s0 418 cia ong H thi khong do dac thuc té, nguyén don cling
khong kiém tra coc mdc ranh dét. Viéc gidy chimg nhan quyen str dung dt cip cho
nguyén don, bi don c6 ranh dat khong theo dang ranh thuc té sir dung 1a chwa chinh
xac. Hién trang thira dat s6 418 va 422 di s dung 6n dinh. Vi vay, bi don khong
dong y véi yéu cau khoi kién cta nguyén don. Bi don c6 yéu cau phan t6 v6i nguyén
don nhu sau:

- Yéu cau Toda an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
ong Nguyén Van H, ba Nguyén Thi V véi ba Tran Kim D dwoc Van phong C1, tinh
Binh Duong ching nhén, sé cong chimg 002244, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 09/5/2019 v6 hiéu mot phan véi dién tich dat 38,8m? thudc mot phan thira dat
s0 418, t ban dd s 5 toa lac tai ap B, xa P, huyén P, tinh Binh Duong (nay 1a xa P,
Thanh phé H6 Chi Minh).

- Yéu cau Tda an cong nhan cho bi don ba Nguyén Thi G duoc quyén st dung
hop phap voi phan dat c6 dién tich 38,8m? thudc mot phan thira dat s6 418, td ban
d6 s6 5 toa lac tai 4p B, x4 P, huyén P, tinh Binh Duong (nay 1a xa P, Thanh pho Ho
Chi Minh). Kién nghi Uy ban nhan dan huyén P thu h6i Gidy chimg nhan quyén sir
dung d4t thira sb 418, t& ban dd sb 5 toa lac tai ép B, xa P, huyén P, tinh Binh Duong
(nay 12 xa P, Thanh ph6 H6 Chi Minh) dé diéu chinh dién tich cho phu hop. Ba G
duogc quyen ké khai, dang ky xin cap quyen sir dung dat dung voi hién trang su dung
dat thyc té gitra thira 418 va 422 to ban dd s6 5 toa lac tai 4p B, xa P, huyén P, tinh
Binh Duong (nay 14 xi P, Thanh phé HO Chi Minh).

Tai phién toa so tham, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyen
Van N trinh bay: Ong ddng ¥ v6i y kién va yéu cau phan t6 cta bi don, khong dong
¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ong khong b sung gi thém.

Tai bién ban ldy 10i khai nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Vin
L trinh bay:
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Ngudn gdc thira dit s6 452, t& ban d6 s6 5, toa lac tai xa P, huyén P, tinh Binh
Duong (nay 1 xa P, Thanh phé H6 Chi Minh) do 6ng nhan chuyén nhuong cua ba
Huynh Du Phung H2 ndm 2016. Ong da dugc Chi nhanh Van phong Pang ky dat
dai huyén C1 cap nhat chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 11/8/2016. Nam
2017, ong xay dyng nha o trén dat va sir dung 6n dinh. Ong khong dong ¥ v&i ranh
mdc giita thira dat s0 452 va thira dat s6 418, to ban d6 s6 5 1a hang rio cot bé tong
cii (do ong H cam coc nam 2017) vi day la mdc do minh 6ng Hoang C, khong co
bién ban thoa thuan cam ranh méc véi ong. Ong dé nghi Toa an gitr nguyén thira dat
sO 452, t ban dd sb 5 theo dién tich ong dd dugc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Ong khong dong ¥ véi 11 khai ngay 28/3/2024, xin rit lai 101 khai ngay
28/3/2024, vi thoi diém do 6ng chua xem x¢ét lai toan bo dién tich dat ciia ong duoc
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat. Vi yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu
cau phan td ctia bi don, 6ng khong coy kién, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh
ctia phap luat. Ong khong c6 yéu cau doc 1ap voi nguyén don hay bi don.

Tai Céng vin sé 108/CV-VPCCPG ngay 08/11/2024, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Van phong CI trinh bay:

Trinh tu, thu tuc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb 2244 ngay
09/5/2019, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD d6i v6i thira s6 418, to ban do s6 5 toa
lac tai 4p B, xd P, huyén P, tinh Binh Duong (nay 1a xd P, Thanh phé H6 Chi Minh)
gitta 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi V va ba Tran Kim D dugc thuc hién theo
dung trinh t, thi tuc quy dinh tai Diéu 40 ctia Luat Cong chimg. Ba Nguyén Thi G
khong phai 1a ddi tuong tham gia trong hop dong cong ching nén Vin phong cong
chimg khong c6 ¥ kién d6i v6i tranh chap nay.

Qud trinh 16 tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin H
trinh bay:

Trudce day, ong H 1a chu str dung phan dat co dién tich 684m? thudc thira dat
50 418, to ban dd s6 5 toa lac tai ap B, xa P, huyén P, tinh Binh Duong (nay la xa P,
Thanh pho H6 Chi Minh). Ngudn gbc phan dat nay 1a do ong nhan chuyén nhugng
tir vo chong ong Tran Van N2 (sinh ndm 1969), ba Nguyén Thi Thanh N1 (sinh nim
1971) cung tra tai ép A, xa P, huyén P, tinh Binh Duong (nay la xa P, Thanh phé HO
Chi Minh) vao thang 9/2016.

Khi 6ng nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va nhan ban giao tir ong N1
va ba N1, phan ranh dat cua thira dat s6 418, to ban do s6 5 vo1 cac thira lién ranh
nhu sau:

- Huéng Pong giap véi thira dat cuia 6ng Tran Vian L. Ranh dt giira thira dat
ctia ong L va dat ctia 6ng H 13 hang tru bé tong gém 3 try chinh. Sau d6, dén nim
2017 ong H da dung thém 11 tru bé tong phan ranh doc theo 3 tru chinh da chon tur
trudc nén téng s tru phén ranh 1a 14 tru. Hién nay, 14 tru nay van con hién hitu trén
dat. Viéc phan ranh nay 6ng H va 6ng L thong nhat voi nhau.

- Huéng Bic cua thira dét ciing 13 hang tru bé tong da chon tir trudce thoi diém
ong H nhan chuyén nhugng dat. Hién nay hang try bé tong nay van con.

- Huéng Tay giap véi thira dat sb 422, td ban d6 sb 5 cua ba Nguyén Thi G;
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- Hueong Nam gidp voi duong BDHS15.

Tai thoi diém 6ng H nhan chuyén nhuong, ranh dat giira thira dat s6 418 cia
ong va thira dat s6 422 cta ba G da dugc chon 13 try bé tong. Trude kia, khi thira dat
50 418 con thugc so hitu cua ong Tran Van N2 thi khu vuce ranh dat gitra hai thira
418 va 422 dugc trong rat nhiéu tre, tim vong, cao su va cay cbi rat rAm rap nén rat
kho tiép can. Pén nam 2016, trudc khi chuyén nhuong dat cho ong H thi 6ng Tran
Vin N2 tién hanh dén ha tre, tam vong, cao su tai khu vyc ranh dat. DBén luc do thi
phat hién ra ranh dét giita thira 418 va 422 trén thuc té 1a cong, chtr khong hé thang
nhu trén Glay ching nhan quyen str dung dat. Khi 6ng H nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat tir 5ng N2, ong nhat tri véi ranh dat cong nhu trinh bay & trén, khong co
¥ kién hay tranh chép gi.

Trong qua trinh 6ng H st dung thira dat s6 418, giita ong H va ba G déu théng
nhét véi ranh dat nay. Tir hang tru bé tong phan ranh néu trén tré vao khu dat cia
timg ngudi thi mdi ngudi quan 1y, sit dung phan dat ciia minh. Giira 6ng H va chi st
dung thira 422, to ban d6 s6 5 chwa timg c6 tranh chap v6i nhau lién quan dén ranh
dat nay. Tir thoi diém 6ng H nhan chuyén nhuong dat cho dén khi 6ng chuyén
nhuong dét cho ba Tran Kim D thi ranh dét gitra cac thura dét d3 duge xéc dinh cu
thé, rd rang nhu miéu ta bén trén.

Khoang thang 5/2019, dng H da chuyén nhuong thira dat s 418, t& ban do s6
5, tai 4p B, xa P, huyén P, tinh Binh Duong (nay 1a x4 P, Thanh phd H6 Chi Minh)
cho ba Tran Kim D va t6i cling d& ban giao dét cho ba D theo diing hién trang ranh
dat nhu trén. T ndm 2019 dén nay, ba D sir dung dat ding ranh ma t6i giao, khong
c6 ¥ kién gi.

Hién nay, ba Tran Kim D khéi kién ba Nguyén Thi G vi cho rang ba G lan
chiém dét ctia ba D 1 khong diing. Bai 18, tai thoi diém ban giao thira dat s 418, to
ban dd s6 5 néu trén cho ba D, ba D dong ¥ nhan va khong c6 ¥ kién gi.

Qud trinh t6 tung, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi V
khong co loi trinh bay vé ngi dung vu an.

Qud trinh té tung, nguoi co quyén loi, nghia vu lién ‘quan ba Nguyén Thi
Thanh NI va ong Tran Van N2 trinh bay: Pé nghi giai quyét vang mat, trinh bay
rang do thira dat da ban lau trong thoi gian d6 khong co tranh chép gi, hién sang
nhuong qua nhiéu ngudi nén éng ba xac dinh khong co lién quan, khong cé y kién

gi.

Tai bién ban ldy loi khai nguoi lam chimg ba Nguyén Thi Kim T2 trinh bay:
Quyén st dung dét dang tranh chap do ba Nguyen Thi N3 ting cho ba Nguyén Thi
G ngay 10/11/2006, ba biét va dong . Cac cot moc bé tong trén dat hién tai do ba
N3 cim mdc. Dén ndm 2019 thi ba N3 mét. Cac cot mdc bé tong co sy dich chuyén
vi ngay trudc 6ng H c6 xin dich vao khoang 3-4 tc, lic ndy cac bén chi théa thuan
miéng, khong c6 bién ban. Viéc tranh chip giita nguyén don va bi don khong lién
quan dén ba, dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap lut.
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Tai Ban 4n dan sy so thdm s6 11/2025/DS-ST ngay 06/3/2025, Toa 4n nhan
dan huyén P, tinh Binh Duong (Toa an nhan dan khu vuc A - Thanh pho H6 Chi
Minh) da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Tran Kim D d6i v6i bi don
ba Nguyén Thi G vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat”. Budc ba Nguyén Thi G
tra lai cho ba Tran Kim D phan dat c6 dién tich 38,9m?, thudc thira 418, td ban d sb
5, toa lac tai ap B, xa P, huyé¢n P, tinh Binh Duong. Nguyén don ba Tran Kim D
duoc quyén sir dung toan bd dién dién tich thira dét s6 418, to ban dd sb 5, toa lac tai
ap B, x4 P, huyén P, tinh Binh Duong va tai san trén dat. (C6 so do trich do thura dét
kém theo).

Nguyén don ba Tran Kim D phai thanh toén cho bi don ba Nguyén Thi G gi4
tri tai san gan lién voi dién tich dat 38,9m? tranh chép tong cong 4.952.100 dong (bon
triéu chin trdm ndm muoi hai nghin mot tram dong).

Ke tir ngay nguoi thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh
xong tat ca cac khoan tién thi hang thang bén phai thi hanh an phai chiu khoan tién
14i cua sb tién con phai thi hanh &n theo mtc lai Suat quy dinh tai khoéan 2 Diéu 468
ctia Bo luat Dén su twrong Gng voi s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don ba Nguyen Thi G d01 vOi
nguyén don ba Tran Kim D vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat; yéu cau cong nhan quyén st dung dat”.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi tb tung, an phi, trach nhiém thi hanh an
va quyén khang céo cho cac duong su.

Sau khi c6 ban 4n so tham, ngay 10/3/2025 bi don ba Nguyén Thi G c6 don
khang céo toan bd Ban an déan su so tham s 11/2025/DS-ST ngay 06/3/2025 cta
Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong (To6a an nhan dan khu vyc A - Thanh
phd H6 Chi Minh), d& nghi Toa an cap phuc tham stra ban 4n so tham theo hudng
khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don va chip nhan toan bo
yéu cau phan t6 cta bi don.

_Tai phién toa phuc tham: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién; bi
don van giit nguyén yéu cau phan to vayéu cau khang cao; cac duong sy khong thoa
thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién
dung quy dinh ctia B luat T4 tung dan sy tai Toa an cap phic tham.

Vé noi dung: Qua trinh thu thap tai li¢u, ching clr cia Toa an cap so tham, xét
thay can xac minh lam rd thém nén dé nghi Hoi1 dong xét xir tam ngung phién toa dé
thu thap thém tai li¢u, chung cu.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, két qua tranh tung cia cac duong su tai phién toa, y kién dai dién Vién
kiém sat,
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NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

[1.1] Khéng cao vcua b1 don ba Nguyén Thi G 1a trong thoi han luat dinh. Do
do, Toa an cap phuc tham thu 1y giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

[1.2] Qua trinh t6 tung, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Vin phong CI,
ong Nguyen Van H, ba Nguyen Thi Thanh N1 va ong Tran Vin N2 ¢6 don dé nghi
giai quyet vang mat trong subt qua trinh giai quyet vu an. Ngu’01 co quyen loi, nghla
vu li€n quan ba Nguyen Thi V va ngudi lam chimg ba Nguyén Thi Kim T2 vang
mat. Can cir theo Diéu 296 ctia BO ludt TH tung dan sy nam 2015, Toa an cip phuc
tham xét xir ving mat cac duong su nay.

[1.3] Qua trinh 6 tung, xét thiy hd so vu 4n co cac tai liéu thé hién 10 trinh
bay ctia nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin H, ba
Nguyén Thi Thanh N1 va dng Tran Van N2. Viéc Toa an cap so tham chua thé hién
nhiing ndi dung nay trong ban an so tham 1 c6 thiéu sot. Tuy nhién, dya trén tai liéu,
chimg ¢t c6 trong hd so vu an, Toa an cap phuc thim da khic phuc thiéu sot nay.

[2] V& ndi dung vy an:
[2.1] Vé ngudn gbc cac thira dét tranh chip:

Déi voi thira dat sd 422, to ban d6 s6 5 ¢6 ngudn gc tir thira dat s6 182 cia
ba Nguyén Thi N3 dugc cap quyen stt dung dat voi dién tich 7. 542m? theo Gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 Q657877, s vao sd cip GCN: 01459QSDb/PG
ctia Uy ban nhan dan huyén P ngay 05/7/2000. Sau d6, ba N3 tach mot phan thira dat
182 dé ting cho ba Nguyén Thi G. Ngay 19/01/2007, Uy ban nhan dan huyén P ban
hanh Quyét dinh s6 227/QD-UBND (but luc 223) cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AH576973, sb vao s6 cAp GCN: H03617 cho ba G dbi voi thira dét sb
422 véi dién tich 1.400m? (dt & nong thén: 100m> dat trong cay 1au ndm 1.180m?;
trong d6 c6 120m? hanh lang bao vé duong, song, sudi) do nhan ting cho tir ba N3.

Péi voi thira dat s6 418, tO ban d0 s 5 ¢o dién tich 684m> (dat & nong thon
100m?, dét trong cay lau nam 454m?, trong d6 c6 130m? hang lang bao vé duong,
song, sudi) toa lac tai xa P, huyén P, tinh Binh Duong (nay la xa P, Thanh phd HO
Chi Minh): Theo Cong van s6 1271/UBND-NC ngay 10/7/2024 cua Uy ban nhan
dan huyén P (bt luc 238), quyén st dung dat d6i véi thira dat 418 dugc cip cho ong
Tran Van N2 va ba Nguyén Thi Thanh N1 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 AB688200, sd vao s6 cap GCN: H03413 cua Uy ban nhan dan huyén P ngay
24/7/2006, c6 ngudn goc 13 nhan chuyén nhugng. Ngay 03/02/2010, Uy ban nhan
dan huyén P da thu hoi dién tich 45m? dé xay dung duong Bau Co DT750 theo Quyét
dinh s6 3131/QD-UBND ngay 17/12/2009, dién tich con lai 1a 639m> Ngay
14/9/2016, ong N1 va ba N1 da chuyen nhuong phan dét cho 6ng Nguyén Vin H va
cap nhat bién dong theo hd so s6 004530.CN.001. Theo Coéng vin sb
1282/CNVPDKDD ngay 07/6/2023 cua Chi nhanh Van phong C1 (bt luc 181), 6ng
H d3 chuyén nhuong thira dat 418 nay cho nguyén don ba Tran Kim D va dugc Uy
ban nhan dan huyén P cdp nhat bién dong ngay 27/5/2019 theo hd so sd
000000.CN.001.
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[2.2] V& hién trang thira d4t tranh chép:

Theo Manh trich luc g’[ia chinh c6 do dac chinh b’f ngéy 08/5/2923 cua Chi
nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén C1, dién tich phan dat tranh chap la 3 8,9m?,
thuQc thira dat s6 418 hién nay do ba D quan 1y, str dung.

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd 28/3/2024 va Bién ban dinh gid ngay
31/10/2024, trén phan dat tranh chap c6 08 cay tru bé tong cao 1,5m, rong 10cm va
03 cay tru bé tong cao 25cm do me cua bi don xay dung; 01 cay mit, 01 cay tram, 06
cay mang cau do bi don trong tir ndm 2018.

[2.3] V& qua trinh quan 1y, sir dung thira dét:

Cin ctr theo khoan 4 Diéu 3 cua Luat Dat dai nam 2024, “Thita dat la phan
dién tich dat duwoc gioi han boi ranh gioi mo td trén hé so dia chinh hodc dwoc xdc
dinh trén thuc dia”. Can cr theo khoan 1 Diéu 175 ciia BO luat Dan sy nam 2015,
“Ranh gidi giita cdc bat dong san lién ké dwoc xdc dinh theo théa thudn hodc theo
quyét dinh ciia co' quan nha nude cé tham quyén. Ranh gidi ciing cé thé dwoc xdc
dinh theo tdp quan hodc theo ranh gioi da ton tai tir 30 nam tré lén ma khong co
tranh chdp. Khéng dwoc ldn, chiém, thay doi méc gidi ngdn cdch, ké ca trieong hop
ranh gici la kénh, mwong, hdo, ranh, bo ruéng. Moi chii thé cé nghia vu tén trong,
duy tri ranh gioi chung”.

Xeét théy, phén dat tranh chép theo do dac thuc té 13 38,9m? thudc thira dét s6
418, to ban do s6 5, toa lac tai 4p B, xa P, huyén P, tinh Binh Duong (nay la xa P,
Thanh phé H6 Chi Minh). Trong cac hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
va khi cap nhat bién dong thi gitra ong N1, ba N1 véi 6ng H va giira 6ng H, ba V véi
ba D khong c6 su thoa thuan giam dién tich 38,9m? cia thira dat sd 418. Hb so dia
chinh do cac co quan nha nudc quéan 1y dat dai cung cap déu thé hién phan giap ranh
gifta thira dat s6 418 va thira dét sé 422 1a duong théng, khong phai la duong cong
nhu bi don trinh bay. Qua trinh to tung, bi don cho rang phan dat thyc té do ba N3
va ong H théng nhat cim ranh mdc str dung, dong thoi dién tich thira dat s6 418 cua
nguyén don c6 ranh thuc té thudoc mot phan thira dat sb 452 cua ong Tran Van L.
Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng H trinh bay rang khi nhan chuyén
nhuong, ranh dat gitra thira dat sb 418 va thira dat s6 422 da duoc chén 13 tru bé tong
dé phan ranh. Tuy nhién, 6ng Tran Vin L 1a chu giap ranh thira ciia ba D cho rang
khi ba N3 va ong H cim mdc ranh dat thi khong c6 sy thoa thudn, khong ¢ bién ban
xéac dinh cim méc.

Nhu vy, khong c6 chimg cir thé hién viéc thoa thuan ranh moc nhu ba G va
ong H trinh bay. Cac tru bé tong thyc t€ dugc xay dung khong phai la ranh moc ¢o
dinh va khong dugc ciac bén thong nhat dé phan ranh gifra thira dat s6 422 va thira
dét s6 418.

Cin ctt Diéu 31 cta Luat Dat dai nam 2024, nghia vu cua nguoi sir dung dat
1a “Sur dung ddt diing muyc dich, ding ranh gici thira ddt”. Do d6, viéc Toa an cap so
thdm chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ia c6 can ctr. Nguyén don dong
y thanh toan lai gia tri cac cay trong va cac coc bé tong trén phan dat dang tranh chéap
cho bi don véi tong gia tri 14 4.952.100 dong 14 c6 can ct.
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[3] DPbi v6i yéu cau phan t6 cia bi don, xét thdy Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi V vé6i ba Tran Kim D
dugc Van phong C1, tinh Binh Duong chimg nhan, sb cong ching 002244, quyén
s6 05 TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/5/2019 dap tmg duoc cac quy dinh vé ndi dung
va hinh thtre theo quy dinh cua phap luat dan sy va dat dai. Pong thoi, phéan dién tich
dat 38,8m> (qua do dac thyc té 13 38,9m?) thudc mot phan thira dit sb 418, to ban dd
s0 5 toa lac tai 4p B, xa P, huyén P, tinh Binh Duong (nay 1a xa P, Thanh phd Ho Chi
Minh) di duoc x4c dinh thudc quyén sir dung dat hop phép ctia nguyén don ba Tran
Kim D nhu phan tich tai myc [2.3] néu trén. Do d6, khong c6 co s¢ dé chip nhan
toan bd yéu cau phan té ciia bi don.

[4] Tt nhiing phan tich trén, bi don ba Nguyén Thi G 'khang cao yéu cau Toa
an cap phtc tham stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan toan by yéu cau
khéi kién cua nguyén don va chap nhan toan bd yéu cau phan t6 cua bi don nhung
khong cung cp duge chimg ctir méi lam thay doi ndi dung vu an. Toa an cap so thim
d3 xem xét danh gid toan dién cac chig ct c6 trong hd so vy an, dam bao quyén va
loi ich cac bén, xét xtr phu hop voi quy dinh phap luat.

[5] Y kién cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a chua phat biéu vé noi
dung vu an.

[6] V& an phi dan su phiic thim: Bi don ba Nguyén Thi G phai chiu theo quy
dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin ctr Biéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Diéu 313 B6 lut T tung dan su;

Cén ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung
an phi, 1€ phi Toa én;

1. Khong chap nhan khang céo ctia bi don ba Nguyén Thi G.

2. Giir nguyén Ban an dan su so thim sd 11/2025/DS-ST ngay 06/3/2025 cia
Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong (Toa 4n nhan dan khu vyc A - Thanh
phd HO Chi Minh).

3. V& an phi phuc tham: Bi don ba Nguyén Thi G phai chiu 300.000 déng (Ba
tram nghin déng), dugc khau trir vao s tién 300.000 dong (Ba traim nghin déng) tam
g an phi phuc tham tai cac Bién lai tam Gmg an phi s6 0006896 ngay 24/3/2025
cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén P, tinh Binh Duong (nay 1a Phong Thi hanh
an dan sy Khu vuc A — Thanh phd H5 Chi Minh).

Truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.
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Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay tuyén an../.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND 161 cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND t6i cao; y

- VKSND TP.HCM;

- TAND khu vuc A — TP.HCM,;

- Phong THADS Khu vuc A — TP.HCM,; (dd ky )

-UBND xa P, TP.HCM;
- Cac duong su; x ~
- Luu: VP, Ho so vu 4n (14). Nguyén Trung Diing



