TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
QUANP Doc lap — Tu do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an s6: 261/2023/DSST.
Ngay: 26/04/2023 ’
V/v Tranh chap di san thura ke.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN P
THANH PHO ‘H() CHIMINH
Véi thanh phdn Hpi dong xét xw so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Tram.

Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Lé Phu Cuong.
2. Ba Nguyén Thi Huynh
Thu ky Toa dan ghi bién ban phién toa: Ba Pham T Ha - Can b Toa an
nhan dan quan P, Thanh phd H.
Pai dién Vién kiém sat nhéan dan quan P, Thanh phé H6 Chi Minh tham
gia phién tda: Ba Tran Ngoc Anh., Kiém sat vién.
Ngay 26 thang 04 nam 2023 tai try s Toa an nhan dan quan P, Thanh phé
H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 888/2016/TLST-DS
ngay 03 thang 10 nam 2016 vé “Tranh chap di san thira ké” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir s 14/2023/QDXXST-DS, ngay 08 thang 3 nim 2023, giita cac
duong S:
Nguyén don: Ong T
Dia chi: 22/13 (s6 cii 179/22/6) Mai Van Ngoc, Phuong 10, quén P,
Thanh phé H.
Pai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ba N(vin ban Gy quyén ngly
29/9/2016);,
Bi don: Ong T.
Dia chi: 22/13 (s6 cii 179/22/6) Mai Van Ngoc, Phuong 10, quén P,
Thanh phd H.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1.BaT,
Dia chi: 180/3 khu phé 4, phuong Tan Tién, Tp Bién Hoa, tinh Pong Nai.
Dai dién theo 1y quyén: Ba N(van ban iy quyen ngay 30/10/2016)
2. Ong Tran Vin H(chet nam 2020)
Nguoi ké thtra quyén va nghia vu t6 tung cua ong Hiéu dong thoi 1a
nhirng nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan gom:
2.1 Ba Nguyén Thi C (vo 6ng Hiéu);
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Dia chi: Ha Lang, Quang Phua, Quang Dién, tinh Thira Thién Hué.
2.2 Ba T Thao, sinh 1988 (con dng Hiéu);
2.3 OngTran Pinh Hiru P, sinh 1995 (con 6ng Hiéu);
Cung dja chi: 28/5 Mai Vian Ngoc, Phuong 10, quan P, Thanh phd H.
2.4 Ba Tran Nguyén Yén N, sinh 2002 (con 6ng Hiéu);
2.5 Ba Tran Nguyén Y, sinh ngay 17/5/2004 (con 6ng Hiéu);
Cung dia chi: 22/13 (s6 cii 179/22/6) Mai Van Ngoc, Phudng 10, quan
P, Thanh phé H.
Ba Chinh, ba Nhi, ba Thao va 6ng Phuc cung iy quyén cho ba N(vin
ban Gy quyén ngay 20/4/2021).

NHAN THAY:

Theo don khoi kién ngay 27/5/2016 va cac loi khai tai Toa an nhan dan
qudn P,Ong T (nguyen domn) va ba N(dai dién nguyén don) trinh bay:

Ong Tran Vin S (chét nam 1966) va vo ba Nguyén Thi T(chét nim
2014), luc sinh thdi ¢ tao 1ap duogc tai san 13 cidn nha mang s 22/13 (s6 cil
179/22/6) Mai Vian Ngoc, phuong 10, quan P, Tp.HCM. Ong S va ba T c6 04
ngudi con chung gom:

1/ Ba T, sinh nam 2055;

2/ Ong T, sinh nam 1957

3/ Ong T, sinh nam 1962

4/ Ong Tran Van H, (chét nam 2020), ¢ vo la ba Nguyén Thi C, c4c con
|a T Thao sinh 1988, dng Tran Dinh Hitu P, sinh 1995, ba Tran Nguyén Yén N,
sinh 2002, ba Tran Nguyén Y, sinh 2004,

Ngoai 4 nguoi con chung co tén néu trén, ong S ba T khong cd ngudi con
riéng hay con nudi nao khéc.

Nguyén don yéu ciu duoc huong phan thira ké theo ty 18 1a ¥4 gi tri nha
va dat tai 22/13 (sb cii 179/22/6) Mai Vin Ngoc, phudng 10, quan P, Tp.H6 Chi
Minh.

Bi don 6ng T trinh bay:

Ngudn gbc can nha 22/13 (sb cii 179/22/6) Mai Vin Ngoc, Phuong 10,
Quan P, Thanh phé H6 Chi Minh |4 tai san caa cha me 6ng 1a 6ng Tran Vian S
va ba Nguyén Thi Tdé lai. Ong Tran Van S va ba Nguyén Thi Tcé 4 ngudi con
chung 12 T, T, Tran Quang Tién, Tran Van H. Ngoai ra khong cé con riéng, con
nudi nao khac.

Niam 1966, 6ng S mat khong dé lai di chiic. Nam 2014, ba T mat khong dé
lai di chuc. Trudc nam 1995, ba T ban nira can nha rdi chia cho bén nguoi con
mdi nguoi 13 1 cdy 6 chi vang va 6ng da str dung sd tién nay dé sira chita, Xay
dung lai can nha, tho cung b me. Sau do, ca ba (03) nguoi con con lai ra ¢
riéng dén khi me 6ng mat (nam 2014) thi tro vé va mudn tranh chap nira can nha
con lai. Hién nay, chi c6 mot minh 6ng sdng & cin nha trén va dng dang giit ban



chinh gidy to nha cuia can nha ndy. Vi dng 1a tho xay dung, nha 6ng tu sita chita,
khong c6 hoa don ching tir T todn khi xay dung, sita chira.

- Ba Nla dai dién theo 1y quyén cho nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan (ba Thu, ba Chinh, dng Phuc, ba Nhi) trinh bay:

Nhirng nguoi co6 quyen loi va nghia vu lién quan noi trén dong thuan véi y
kién cta nguyén don veé ngudn gbe can nha, vé hang thira ké va dong y duogc
chia thira ké theo ty 18 1a Y4 gia tri nha va dét tai 22/13 (sb cii 179/22/6) Mai Vin
Ngoc, phuong 10, quan P, Tp.Hcho 04 thira ké (T; T; Tran Quang Tién; Tran
Vin H) va dong ¥ dugc nhan bang tién, gia tri nhan xac dinh tai thoi diém phan
chia.

- Ba Tran Nguyen Y & ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:
Pong thuan voi y klen cua nguyén don va nhung nguoi co quyén loi, nghia vy
lién quan vé nguon goc can nha, v€ hang thira ké va dong y chia thira ké theo ty
16 1a Y4 gia tri nha va dét tai 22/13 (s6 cii 179/22/6) Mai Vin Ngoc, phuong 10,
quan P, Tp.HCM cho 04 thira ké (T; T; Tran Quang Tién; Tran Van H) va déng
y duoc nhan bang tién, gia tri nhan xac dinh tai thoi diém phan chia.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan P phat biéu: Toa 4n nhan dan quan
P thu 1y vu 4n dung thadm quyén, qua trinh thy 1y va giai quyét tuan tha dung cac
quy dinh cta phap luat t tung.

XET THAY:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢ét xr nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Bi don di dugc Toa 4n nhan dan quan P triéu tap hop 16
dén phién toa xét xir 1an thir hai nhung van vang mat. Theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228 Bo luat t6 tung dan S nam 2015, Toa &n
van tién hanh xét x{r vu an Véng mat bi don.

Hoi tham nhan dan ba Huynh Thu An ban cong tac khong thé tham gia
xét xUr vu 4n, do d6 thay thé bang Hoi thim nhan dan du khuyét ba Nguyén Thi
Huynh.

Kiém sat vién ba Bui Thi Huong Liéu ban cong tac khéac, thay d6i Kiém
sat vién tham gia phién toa xét xir so tham 1a ba Tran Ngoc Anh thay cho ba BUi
Thi Huong Liéu theo Quyét dinh sé 01/QD-VKS-DS ngay 03/4/2023 cia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan quén P.

[2] Vé thoi hiéu thira ké: D6i véi truong hop mé thira ké trudc ngdy
10/9/1990 thi thoi hiéu khai kién chia di san thira ké 13 bat dong san duoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 36 ctia Phap 1énh thira ké nam 1990 va huéng dan
tai nghi quyét sé 02/HDTP ngay 19-10-1990 cta Hoi ddng Tham phan Toa &n
nhan dan t6i cao huéng din ap dung mot sd quy dinh cta Phéap 1énh thira ké, cu
thé 13 thoi hiéu khai kién duoc tinh tir ngay 10/9/1990.



Ong Tran Vin S (chét nim 1966) va vo la ba Nguyén Thi T(chét nim
2014) Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 623 BLDS nam 2015 thi thoi hiéu yéu
cau chia di san la 30 nam dbi voi bat dong san. Nhu vay doi véi di san cua 6ng S
ba T 1a van cOn trong thoi hiéu khai kién.

[3] Vé di san thira ké: Can nha 22/13 (sé cii 179/22/6) Mai Vin Ngoc,
phuong 10, quan P, Tp.Hco ngudn gbc do 6ng Tran Vin S va vo 1a ba Nguyén
Thi Tmua ciia 6ng Nguyén Vian Chiém va ba Nguy Ngoc Bach. Ngay 11/8/1989
ba T va dng S duoc UBND quan P cip gidy phép mua ban, chuyén dich nha cira
s6 1213/GP-UB va Gidy phép sira chita nha sé 751/GP-PQLDT cip ngay
27/11/1995. Nam 1999, ba T dai dién cho c4c dong thira ké cua 6ng S (ba T; dng
T; Ong T; 6ng Tran Van H) dang ky ké khai vao To Pang ky nha dat va dugc
UBND Phuong 10, quan P xac nhan ngay 25/10/1999.

Ong Tran Vin S (chét ndam 1966) va vo 1a ba Nguyén Thi T(chét nim
2014). Céac con caa 6ng S, ba T yéu cau phan chia di san thira ké 1a nha va dat
tai 22/13 (s6 cii 179/22/6) Mai Vian Ngoc, phuong 10, quan P, Tp.H6 Chi Minh.
Ngay 11/8/2016 UBND Phuong 10, quan P ban hanh Théng bao s6 32/TB-
UBND ghi nhan cac bén dong ¥ ty mo thira ké theo phap luat trong thoi gian tir
ngay 11/8/2016 dén hét ngay 31/8/2016, tuy nhién céc dong thira ké ctia ng S,
ba T khong dong thuén trong viéc ty phan chia di san thira ké va khoi kién tai
Toa an ¢ dé yéu cau giai quyét viéc phan chia di san thira ké.

Can cir diém a khoan 1 Diéu 650 BLDS nam 2015, ong S, ba T chét
khong dé lai di chuc do d6 di san ciia ong ba s& duoc phan chia theo quy dinh
cua phap luat.

Can ct diém a khoan 1 va khoan 2 Piéu 651 BLDS nam 2015 thi hang
thira ké th nhét cia 6ng S, ba T ¢6 04 ngudi con chung va duoc hudng phan di
san bang nhau 1a mdi ngudi duge ¥ di san thira ké gom:

+ Ba T, sinh nam 1955;

+ Ong T, sinh nam 1957

+ Ong T, sinh nam 1962

+ Ong Tran Van H, (chét nam 2020), c6 vo 1a ba Nguyén Thi C, c4c con
la T Thao sinh 1988, dng Tran Dinh Hitu P, sinh 1995, ba Tran Nguyén Yén N,
sinh 2002, ba Tran Nguyén Y, sinh 2004,

Ngoai 4 nguoi con chung trén, 6ng S ba T khong c6 ngudi con riéng hay
con nudi nao khac.

[4] V& T toan: Qua trinh giai quyét vu &n, cac dong thira ké gém ba Thu,
6ng Tién, dng Hiéu (cé4c thira ké ciia 6ng Hiéu: ba Chinh, ba Thao, dng Phlc, ba
Yén Nhi, ba Yén Nhu) dong y trude khi phan chia di san 12 nha va dat tai 22/13
(s6 cil 179/22/6) Mai Van Ngoc, phuong 10, quén P, Tp.Hthi trich s6 tién
143.078.785 dong tir di san cho dng Triéu xem nhu 13 cong sttc dong gop, xay
dung, gitr gin di san.

[5] Vé phan chia di san: Ba Thu, 6ng Tién, 6ng Hiéu (cac thira ké ciia 6ng
Hiéu: ba Chinh, ba Thao, 6ng Phc, ba Yén Nhi, ba Yén Nhu) dong y trong thoi
han 30 ngay ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, bi don 1a dng Triéu dugc
nhan hién vat 1a nha va dat tai 22/13 (s6 cii 179/22/6) Mai Vin Ngoc, phuong
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10, quan P, Tp.Hdé tiép tuc &, dong thoi T toén tién lai cho céc thira ké khac sd
tién twong duong v6i sut thira ké dugc huong theo ty 16 1a mdi suat thira ké 1a
Y4 gi4 tri nha va dat tai 22/ 13 (s6 cii 179/22/6) Mai Van Ngoc, phuong 10, quan
P, Tp.Htai thoi diém tra tlen Qua 30 ngay ké tur ngay ban an co6 hi¢u luc phap
luét, bi don khong T toan tién lai cho cac dong thira ké khac thi dugc quyén yéu
cau phat mai toan bo di san thira ké nha va dat tai 22/13 (sd cii 179/22/6) Mai
Vian Ngoc, phuong 10, quan P, Tp.HCM, dé chia cho cac thira ké theo ty 1¢ trén.

Tai phién toa, dai dién nguyén don va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan xac dinh khong yéu cau xem xét chi phi xem xét tham dinh tai chd va
chi phi dinh gia, tu thoa thuan cac chi phi trén.

[6] Pai dién Vién kiém sat co y klen vé viéc giai quyét vu an 1a dé nghi
Hoi déng xét xtr chap nhan toan bd yéu cau cta nguyén don.

[7] Vé an phi dan S so tham:

Can ctr bién ban dinh gia tai san ngay 03/4/2018 cta Toa an nhan dan
quan P thi gia tri nha va dat 1a: Gia tri nha 1a 143.078.785 dong, gié tri dat:
1.884.000.000 dong.

Can cir khoan 7 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngiy 30
thang 12 ndm 2016 vé an phi, 1¢ phi Toa an,

+ Ong T duoc chia phan thira ké gom phan gié tri nha 143.078.785 dong +
Y, gid tri dat, twong tng 471.000.000 dong = 614.078.785 ddng, phai chiu 4n phi
dan S so tham 1a 20.000.000 déng + 4% (214.078.785) = 28.563.151 dong.

+ Ba T duoc hudng ¥4 gia tri dat, twong tmg 471.000.000 dong, phai chiu
an phi dan S so tham 1a 20.000.000 d6ng + 4% (71.000.000 dong) = 22.840.000
dong; ba T, sinh nam 1955 c6 don dé nghi dugc mién an phi vi ba thudc truong
hop nguoi cao tudi, cin ct diém d khoan 2 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, Hoi dong xem xét chap nhan mién an phi cho ba Thu.

+ Ong T duoc huong ¥ gia tri dat, twong tng 471.000.000 ddong, phai
chiu an phi dan S so tham la 20.000.000 dong + 4% (71.000.000 dong) =
22.840.000 dong; T, sinh nam 1957 c6 don dé nghi dugc mién an phi vi éng
thudc truong hop ngudi cao tudi, cin ctr diém d khoan 2 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14, Hoi dong xem xét chap nhan mién an phi cho dng Tién.

+ Ba Nguyén Thi C, ba T Théo, 6ng Tran Pinh Hitu P, ba Tran Nguyén
Yén N, ba Tran Nguyén Y duoc hudng ¥ gié tri dat, twong tmg 471.000.000
dong, phai chiu 4n phi dan S so tham 1a 20.000.000 dong + 4% (71.000.000
dong) = 22.840.000 dong;

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Piéu 228 Bo luat td tung
dan S nam 2015; Diéu 649, 650, 651 va 660 Bo luat dan S nam 2015; Luét thi
hanh &n dan S nam 2008 (d4 duoc stra d6i, bd sung nam 2014); khoan 7 Diéu 27
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 vé an phi, 18 phi
Toa an,



1/ Chap nhén yéu cau khai kién cia Ong T vé viée chia di san thira ké cua
6ng Tran Vian S va ba Nguyén Thi Tdbi véi nha va dat tai 22/13 (s cil
179/22/6) Mai Vian Ngoc, phuong 10, quan P, Tp.H6 Chi Minh, c6 dién tich
31.4m? (theo ban dd hién trang vi tri ciia Trung tdm Po dac Ban dd thudc S¢ Tai
Nguyén va Méi Tru:ong Thanh phé H6 Chi Minh l4p ngay 29/01/2018.

2/ Ba T, Ong T, 6ng Tran Van H(chét ndm 2020, ¢6 vo 1a ba Nguyén Thi
C, cac con la ba T Thao, dng Tran Dinh Hitu P, ba Tran Nguyen Yén N, ba Tran
Nguyén Y) dong y truéc khi phan chia di san la nha va dét tai 22/13 (s6 cii
179/22/6) Mai Van Ngoc phuong 10, quan P, Tp.Hthi trich s6 tién 143.078.785
dong tir di san cho 6ng Triéu xem nhu 14 cong stic dong gop, xay dung, giir gin
di san.

3/ Di san thira ké ctia 6ng Tran Vian S va ba Nguyén Thi Tdéi voi nha va
dat tai 22/13 (s cii 179/22/6) Mai Van Ngoc, phuong 10, quan P, Tp.Hdugc
phan chia nhu sau:

BaT,o6ng T, Ong T, 6ng Tran Vin H(chét nam 2020, ¢ vo 12 ba Nguyén
Thi C, cac con la ba T Thao, 6ng Tran Dinh Hiru P, ba Tran Nguyén Yén N, ba
Tran Nguyén Y) dugc chia mdi nguoi 1a ¥ gié tri nha va dat tai 22/13 (sd cii
179/22/6) Mai Van Ngoc, phuong 10, quan P, Tp.Htai thoi diém phan chia (sau
khi trir s tién 143.078.785 dong cho dng Triéu).

4/ Ba T, Ong T, 6ng Tran Vin H(chét nam 2020, ¢4 vo 1a ba Nguyén Thi
C, cac con laba T Thao, 6ng Tran Dinh Hitu P, ba Tran Nguyén Yén N, ba Tran
Nguyén Y) ddng y trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap
luat, bi don 1a 6ng Triéu duoc nhan hién vat 13 nha va dat tai 22/13 (sd cii
179/22/6) Mai Van Ngoc, phuong 10, quéan P, Tp. Hdé tiép tuc &, dong thoi T
toan tién lai cho cac thira ke khac so tién twong duong véi suit thira ké duge
huong theo ty 1& 14 mdi suat thira ké 1a % gia tri nha va dat tai 22/13 (s cii
179/22/6) Mai Van Ngoc, phuong 10, quan P, Tp.Htai thoi diém phan chia (sau
khi trir 56 tién 143.078.785 dong cho 6ng Tricu).

Hét thoi han 30 ngay ké tir ngdy ban &n c6 hiéu luc phap luat, bi don
khong T toan tién lai cho cac dong thira ké thi ba T, Ong T, 6ng Tran Vin
H(chét nim 2020, ¢6 vo 12 ba Nguyén Thi C, cac con 1a ba T Thao, dng Tran
Dinh Hiru P, ba Tran Nguyén Yén N, ba Trin Nguyén Y) dugc quyén y&u cau
phat mai toan bo di san thira ké nha va dat tai 22/13 (s6 cii 179/22/6) Mai Vian
Ngoc, phuong 10, quan P, Tp.Hdé chia cho cac thira ké theo ty 1¢ trén (sau khi
trir 56 tién 143.078.785 dong cho 6ng Triéu).

5/An phi dan S so tham:

+ Ong T chiu 4n phi 28.563.151 dong.

+ Ong T dugc mién &n phi, duoc hoan lai tién tam tmg an phi da nop
5.000.000 dong theo bién lai thu sé6 0008663 ngay 28/9/2016 ctia Thi 4n dan S
quan P.

+ Ba T duoc mién an phi.

+ Ba Nguyén Thi C, ba T Thao, 6ng Tran Pinh Hitu P, ba Tran Nguyén
Yén N, ba Tran Nguyén Y chiu an phi 22.840.000 dong.



Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan S thi nguoi dugc thi hanh an déan su, nguoi phai thi hanh an dén su c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai céc Diéu 6,7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luéat Thi hanh an dan su.

DBuong su co6 mat tai phién toa co quyén khang céo trong han 15 ngay, ké
tir ngay tuyén an. Puong Sy vang mdt tai phién toa c6 quyen khang cao trong
han 15 ngay ké tir ngay téng dat hop 1& ban an.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TANDTP.HCM ; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.PN;
- Nhing ngudi tham gia tb tung;
- THADS Q.QPN;
- Luu.
Tran Thi Ngoc Tram



