TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU CHI Poc l1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH
Bén 4n sd: 138/2022/DS-ST
Ngay: 21-4-2022
VIV Tranh chép hop dong
tang cho quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thay Ai.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Thai Van Son;

2. Ong Nguyén Ngoc Canh.

- Thuw ky phién toa: Ong Truong Vin Bé - Thu ky Toa an nhan dan huyén Cu
Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Cii Chi, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Pao Vian Tién - Kiém sét vién.

Ngay 21 thang 4 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Cu Chi xét xur so
tham cong khai vu an déan sy thu 1y s6: 124/2020/TLST-DS ngay 06 thang 5 nim 2020
vé “Tranh chap hop dong ting cho quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra
xét xtr s6: 121/2022/QDXXST-DS ngay 22 thang 3 nim 2022, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi B, sinh nam: 1931 (C6 mat).

Dia chi: S6 144, dudng sb 538, t6 4, ap X, x4 Nh, huyén C, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Bia: Luat su Pham Van Th, sinh
nam: 1972 (C6 mit)-Luat su Cong ty Luat TNHH MTV D (Poan Luat su Thanh phé
Ho6 Chi Minh).

2. Bi don: Ba To6 Thi C, sinh nam: 1958 (C6 mat).

Dia chi: S6 85, dudng sb 538, to 4, 4p X, xa Nh, huyén C, Thanh phé H6 Chi
Minh.

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba T6 Thi L, sinh ndm: 1955 (Xin ving mat);

Dia chi: S6 246A dudng B, to 5, ap X, x4 Nh, huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh.

3.2. Ba T6 Thi b, sinh nam: 1960 (C6 mit);

Dia chi: S6 998/11 Tinh 16 15, t6 4, 4p Ch, x4 A, huyén C, Thanh phd Hd Chi
Minh.

3.3. BaTo6 Thi L1, sinh ndm: 1962 (C6 mat);



Dia chi: S6 51 duong Ph, t6 5, khu phd 3, thi trdn C, huyén C, Thanh phd H6 Chi
Minh.

3.4. Ong T6 Hong Tr, sinh ndm: 1965 (Xin ving mit);

Dia chi: Puong B, t6 5, 4p X, x& Nh, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.5. Ong T6 Hong H, sinh nim: 1967 (Xin vang mat);

Dia chi: S6 246B duodng B, t6 5, 4p X, x& Nh, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.6. Ong T6 Hong Ph, sinh nim: 1969 (C6 mat);

Dia chi: S6 34 duong B, t6 5, 4p X, x& Nh, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.7. Ong T6 Hong D1, sinh nim: 1973 (Xin ving mit);

Dia chi: Puong B, t6 4, 4p X, x4 Nh, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.8. Van phong cong chiing Ng.

Dia chi: S6 494 Tinh 16 8, 4p 3, xa Ph, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo phap Iudt: Ba Nguyén Thi Ng-Truéng Vin phong (Xin vang
mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién nép ngay 02/3/2020 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don 18 ba Tran Thi B trinh bay:

Ba va chong 1a ong T6 Vin U, sinh nam: 1927, chét nam: 2019 chung song Vi
nhau tir trede ndm 1975, v chong ba ¢é véi nhau 08 ngudi con, gdom:

1/ To6 Thi L, sinh nam : 1955.

2/ T6 Thi C, sinh nam: 1958.

3/ To Thi b, sinh nam : 1960.

4/To6 Thi L1, sinh nam : 1962.

5/ T6 Hong Tr, sinh ndm : 1965.

6/ T6 Hong H, sinh nim : 1967.

7/ T6 Hong Ph, sinh ndm : 1969.

8/ T6 Hong P1, sinh nam : 1973.

Trong qué trinh chung sdng, vo chdng ba tao 1ap dugc tai san 13 quyén sir dung
dat c6 dién tich 1a 16.534 m?, thudc cac thira dat sé 164, 164-1, 152, 55, 54, 53, 52, 51,
34, 35, 36, 37, 38, to ban d6 s6 17, Bo dia chinh x4 Nh theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat vao sb cip gidy s6 09/QSDP PG, do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay
13/04/2004 cho chong ba. Trén dat co cin nha cap 4 vo chong ba xay dyung tir nim
1975 ton tai cho dén nay.

Ngay 17/11/2006, chong ba lap Hop dong cho ting quyén sir dung dat ddi véi
phan dat gébm: Quyén sir dung dat ¢ dién tich 12.053m?, thudc thira dat sd 164, hop
dé)ng duoc Chu tich Uy ban nhan dan xa Nh, huyén Cu Chi chung thuc sb 96, quyén
s6 01 TP/CC-SCT/HPGD. Hop dong nay ba khong co ky, khong hay biét va ciing
khong dong y. Ong D1 di ké khai dang ky va duoc Uy ban nhan dan huyén C cip 02
gidy ching nhan quyén sir dung dét, gém :

- Gidy ching nhan quyén sir dung dat s H00610/05 do Uy ban nhan dan huyén
C cép ngay 18/12/2006, dién tich 1a: 5.370m?, thudc thira dat sb 23, to ban dd sb 18
(tai liéu ban d6 s6), BO dia chinh xa Nh;



- Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé H00611/05 do Uy ban nhan dan huyén
C cap ngay 18/12/2006, dién tich 1a: 6.490m?, thudc thira dat sd 32, to ban dd sb 18
(tai liéu ban d6 sd), Bo dia chinh xi Nh.

Vi khong dong ¥ v6i viée chong ba ting cho quyén sir dung dat cho éng Pirc
ma khong cé su dong y ciia ba, ba da khoi kién ong D1 ra Toa an nhan dan huyén C
vao nam 2016, sau khi dugc Toa an nhan dan huyén C hoa giai, ba va o6ng P1 da thdéa
thuan nhu sau: Quyén st dung dat co dién tich 5.370m? 6ng P1 tra lai cho ba, con
quyén str dung dit c6 dién tich 6.490m? dng D1 tra lai cho ba 780m? (trén dat c6 05
ngdi mo dé 1am dat thd mo). Ngay 11/10/2016, tai Van phong Cong ching Tr, ong D1
lap Hop dong cho ting quyén st dung dat sé coéng ching: 03406/HD-TAQSDD
(khong c6 tai san gin lién voi dét) ting cho ba phan dét co dién tich 5.370m2, thudc
thira dat s6 23, to ban d6 s6 18 (tai liéu ban do sd), Bo dia chinh xa Nh, s6 cong ching
sO 03406, quyén sd 04TP/CC-SCC/HPGD, nim 2018 ba duoc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CK 955616, s6 vao s6 cap GCN CS 05823 do S& Tai nguyén va
Moi trudng Thanh phé Ho Chi Minh cép ngay 04/04/2018, ho so lam gidy to dé duoc
cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat ba khong c6 di lam ma con gai ba 1a ba T6
Thi C tu y di lam va ciing 1a ngudi nhan ban chinh Gidy chiig nhan quyén st dung
dat ctia ba tai Van phong dang ky dat dai chi nhanh huyén C.

Trong khoang thoi gian ba chua dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
d6i v6i quyén st dung dat c6 dién tich 5.370m? thi ba C dem ba vé nha cta ba C dé ¢
nhung ba khong ngd ba bi ba C giam giir nhu ¢ ti, khong dugc gip bat ky ai ngoai ba
C, ngay ca khi chong ba chét vao nam 2019, ba C ciing khong cho ba vé nha dé tang
va lo dam tang cho chdng, ba C ciing khong vé chiu tang cha. Toan bo hd so gidy to
lién quan dén quyén st dung dat do ba ding tén ba C ciing chiém giit ludn, ba C noi
v6i ba 1am viéc gi thi phai lam viéc d6, sau nay ba mai biét ba C lira ba ky Hop dong
ting cho quyén st dung dat s6 001237/HPGD-HPTC (khong c6 tai san gan lién véi
dat) ngay 05/4/2018 dbi v6i quyén str dung dat co dién tich 5.370m? cho ba C ma khi
ky ba khong biét 1a gidy to gi, Hop dong nay duoc ky ngay 05/4/2018, chi sau ngay ba
duge Uy ban nhan dan huyén C cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat 01 ngay.
Ngay 05/4/2018, ba C noi chd ba di lanh tién tiét kiém nhung chd ba di dau ba khong
biét, ba C kéu ky tén, 1in tay thi ba ky, ba khong 1anh duoc tién gi.

Sau khi trén duoc vé nha, nhitng ngudi con con lai cua ba hoi gidy to dat dai
dau va cac con tu diéu tra thu thap dugc thi méi biét 1a ngay 05/4/2018 tai Vin phong
Cong chung Ng, giita ba va ba C c6 lap Hop ddng tang cho, ddi twong la ting cho
phan dét co dién tich 5.370m? (trong d6 dat ¢ c6 dién tich 99m?, dat trong cay lau nam
5.271m?), Bo dia chinh x& Nh, thugc thira dt sé 23, to ban d6 s6 18. Ba khdng ngo ba
C ¢6 am muu chiém doat tai san cta vo chong ba bang cach giam giir ba, rd nhat Ia
ngdy 04/04/2018 ba duoc ngudi c6 tham quyén cua So Tai nguyén va Moi trudng
Thanh phé H6 Chi Minh ky cip Gidy ching nhan quyén sir dung dét thi ngay ngay
hom sau la ngay 05/04/2018 ba C di chd ba di lam Hop dong ting cho. Hop dong nay
ba hoan toan bi hra déi, bi ép budc, khdng tu nguyén, khéng minh man va sang subt
khi ky, khong c6 dtra con nao khac di cung, tudi ba da 16n, siac khoe yéu, khong biét



chir, ba khong c6 nghe ai doc lai, khéng ghi bat ky chir nao trong Hop dong, cac con
cuia ba va dng U ciing khong hay biét gi vé viéc cho tang quyén sir dung dat.

Quyén sir dung dat co dién tich 5.370m? 14 tai san chung cia vo chdng ba cé
dugc trong thoi ky hon nhan, ba da quan ly s dung tir nam 1975 cho dén nay. Trén
quyén sir dung dit c6 cin nha cua vo chong ba cd dién tich khoang 100m? dugc xay
dung tir ndm 1975 cho dén nay, c6 céc loai cay trong 1au nim nhu cy an trai, cdy cao
su, hang rao xung quanh nha va toan bo khuén vién 1a tai san chung cua vo chong ba,
ba C khéng quan 1y sir dung ngay nao. Néu ba C tra lai dat cho ba, ba dong vy chia cho
08 ngudi con mdi ngudi mot phan trong tong dién tich dat 5.370m?2. Khi 1am don khai
kién, do khong hiéu biét nén ba d& nghi Toa an nhan dan Cu Chi giai quyét yéu cau
sau:

1/ Hay hop ddng ting cho quyén st dung dat s6 cong chiang 001237/HDGD-
HDTC, duoc lap ngay 05/04/2018 tai Van phong Cong ching Ng;

2/ Hay Hop dong tang cho quyén st dung dat (khdng cé tai san gan lién voi
dat) s6 cdng chizng 03406, quyén sé 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/10/2016 tai Van
phong Cong chang Tr;

3/ Hay mét phan hop dong tang cho quyén sir dung giita 6ng U va 6ng P1 dugc
Chu tich Uy ban nhan dan x& Nh, huyén C chiing thuc sé 96, quyén s6 01 TP/CC-
SCT/HDGD ngay 17/11/2006;

4/ Yéu cau chia di san thira ké theo phéap luat phan dat c6 dién tich 5.370m?, ba
y&u cau dugc chia phan dat co dién tich 12 2.983,33m? (c6 99 m? dat & ndng thén), trén
dat c6 can nha cap 4 co dién tich khoang 100m? va toan bo cay trong lau nam;

5/ Yéu cau ba C tra lai cho b lai cho quyén sir dung dat cé dién tich 5.370m2.

Tai phién toa ngay hdm nay, ba rdt lai 04 yéu cau, chi yéu cau Toa an nhan dan
huyén Cua Chi giai quyét Hay hop dong ting cho quyén sir dung dat so céng chang
001237/HBPGD-HDTC, dugc lap ngay 05/04/2018 tai Van phong Cong chitng Ng va
dé nghi Toa an nhan dan huyén Cua Chi kién nghi co quan Nha nuéc ¢6 tham quyén
thu hoi Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién vé6i dat s6 CO 633187, sb vao sd cidp GCN CS07544, ngay 01/7/2019 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong Thanh phé Ho Chi Minh cap cho ba Toé Thi C dé cap lai Gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho ba.

* Tai cdc ban tw khai ngay 08/6/2020 VA trong QUA trinh gidi quyét vu dn, bi
don la ba Té Thi C trinh bay:

Ngay 11/10/2016 tai Vin phong cong chimg Tr, em ba 1a ong Té Hong D1 1ap
Hop dong tang cho me ba 1a ba Tran Thi B quyén sir dung dat c6 dién tich 5.370m?,
thudc thira dat s 23, to ban d6 s 18 theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 AH
316040, sb vao sd6 cdp GCN H00610/05 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngiy
18/12/2006 cho 6ng 1, Hop dong ting cho c6 sd cong ching 03406, quyén sb 04
TP/CC-SCC/HDGD. Pén ngay 04/4/2018, me ba duoc cAp Gidy ching nhan quyén st
dung dit s6 CK 955616, sb vao s6 cap GCN CS 05823 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd H6 Chi Minh cap, ba 1a nguoi dugc me ba ty quyén di nhan ban
chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dit néi trén tai Van phong ding ky dit dai chi



nhanh huyén C. Trudc d6 me ba cling dd noi véi ba 14 sé ting cho ba phan dat c6 dién
tich 5.370m?.

Ngay 05/4/2018, tai Vin phong coéng ching Ng, me ba lam Hop ddng ting cho
quyén str dung dat c6 dién tich 5.370m? cho ba theo Hop ddng ting cho quyén sir dung
dat s6 001237/HPGD-HPTC ngay 05/4/2018, s6 cong chimg 001237, quyén sb
04/TP/CC-SCC/HPGD, ba dugc cip Gidy chimg nhin quyén st dung dat sb CO
633187, s6 vao so cap gidy ching nhan CS 07544 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng
Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 01/7/2019.

Niam 2018 ba dén me ba vé sdng chung véi ba va chim lo cho me day du, do ba
ban di 1am nén mdi khi ra khoi nha, ba phai khoa cira cong lai vi me ba da gia yéu, me
& nha mot minh ba khong yén tdm, ba khong giam cam me nhu 161 me trinh bay, khi
cha ba mat, me ba vi gian nhiing nguoi con khac nén khong vé, ban than ba bi cac anh
chi em khac ¢ 1ap, c6 nhitng ndi niém khoé néi nén ciing khong vé chiu tang cha duoc,
khong phai ba khong cho me minh vé chiu tang chong. Pén khoang thang 02/2020, me
ba chuyén dén nha em ba 13 ong T6 Hong H dé o, ba co goi dién cho 6ng H dé xac
nhan viéc nay va ba c6 goi dién bao cho Trudng ép dé xac nhan me ba chuyén di.

Sau khi me ba lam thu tuc ting cho quyén sir dung dat, ba khong quan 1y sir
dung dat vi cac anh chi em khéc trong gia dinh ba c6 nhiing hanh vi khong dung véi
ba, riéng cin nha xay dung trén dat 1a nha ciia cha me ba sinh sdng tir trudc dén nay,
ba van dong ¥ dé me ba sinh séng cho dén cudi doi. Ba khdng dong ¥ v6i yéu cau huy
Hop ddng ting cho va huy Gidy chtng nhan quyén st dung dat ciia me ba vi me ba da
tu nguyén cho ba phan dat trén khi me con séng véi ba, khong ai ép me. Ba khong
ddng ¥ véi 02 yéu cau khai kién cia me nhung ba dé nghi Toa 4n clr giai quyét vu an
theo quy dinh cia phap luét.

* Tai cdc ban ty khai dé ngay 10/6/2020, nhitng nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu
lién quan la ba Té Thi L, Té Hong Tr, Té Hong H va Té Hong D1 trinh bay:

Céc Ong, ba théng nhit v6i ¥ kién cua me 1a ba Tran Thi B.

* Tai cde ban tw khai dé ngay 10/6/2020 va tai phién toa, nhitng nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan la ba Té Thi L, Té Hong Tr, Té Hong H va Té Hong P1 trinh
bay:

Céc 6ng, ba thong nhat voi ¥ kién ciia me 1 ba Tran Thi B. Quyén sir dung dat
c6 dién tich 5.370m? do cha me tao l1ap nhung céc tai san trén dat gém nha ctra, cay
trong 14 clia cac anh chi em trong gia dinh ciing dong gdp phu cha me tao 1ap.

* Tai don xin xét xir vang mdt ngay 13/4/2022, nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién
quan 1a Vin phong cong chitng Ng -cé nguwoi dai dién theo phdp ludt la ba Nguyén
Thi Ng-Truong Van phong trinh bay:

Ngay 05/4/2018, Van phong cong chimg Ng c6 tiép nhin yéu cau cong ching
Hop dong ting cho quyén sir dung dét tai thira dat s 23, to ban d6 s 18 tai xa Nh,
huyén C v6i1 ndi dung ba Tran Thi B tang cho toan bd quyén su dung dét co dién tich
5.370m? cho ba To Thi C.

Sau khi tham tra ho so, cong ching vién da thyc hién ddy du quy trinh tiép nhan
va giai quyét cong ching hop dong nhu sau:



- Tiép nhan phiéu yéu cau cong chimng, yéu cau cac bén cung cap gidy to vé
nhan than, Gidy chimg nhan quyén sir dung dt, sau khi xem xét thay ho so hop 1¢ va
day du cac gidy to can thiét theo quy dinh cta phap luat, cong ching vién tién hanh
soan thao hop dong. Trude khi tién hanh cong ching hop dong, cong ching vién da
giai thich toan bo noi dung, quyén lgi, nghia vu cling nhu trach nhiém trudc phap luat
cac bén khi tham gia ky két hop doéng nay va ciing tién hanh tra ciru ngin chin trén
trang thong tin ngin chin cua S¢ Tu phap khong thay c¢6 diu hiéu tai san bi ngin
chan.

- Céc bén tham gia hop ddng da doc, nghe cong chimg vién doc va giai thich
toan b ban thao va déng ¥ toan bo nodi dung hop dong.

- Céc bén khang dinh viéc giao két hop ddng nay 1a hoan toan ty nguyén, khong
bi lira ddi, ép budc.

- Trude khi cac bén ky va diém chi vao 03 (Ba) ban hgp dong chinh thirc, Cong
chting vién da hoi k§ cac bén mot 1an nita va cac bén tra 15i 1 da hiéu r6 ndi dung hop
ddng, hiéu rd quyén loi, nghia vu ciing nhu trach nhiém trudc phap luat cia cac bén.

Nhu vay Cong chung vién da thuc hién dang theo quy dinh cua phéap luat vé
cong chimg hop dong giao dich, di tan tinh giai thich lai toan bo noi dung, quyén loi,
nghia vu ciing nhu trach nhiém trudc phap luit cac bén khi tham gia ky két hop dong
nay. Vi 1y do ban cong tac, dai dién Van phong cong ching Ng xin phép dugc vang
mit tai cdc budi 1am viée va xét xir vy én.

* Y Kién ciia dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Ci Chi:

- Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y dén trudc thoi diém Hoi dong
xét x{r nghi an: Tham phan va Hoi dong xét xir di thyc hién dung ndi dung quy dinh
ctia B luat T tung Dan sy ndm 2015:

+ Vu an dugc thy Iy dung tham quyén; Toa an cap, tong dat, thong béo cac vin
ban t6 tung diing quy dinh; thoi han giri Thong bao thu 1y cho Vién kiém sét cing cp
dung quy dinh; thoi han giri Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr va thoi han gari ho so dung
quy dinh;

+ Hoi déng x€t Xxur con vi pham vé thoi han chuin bi xét xtr vu 4n quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 203 cta Bo luat TH tung Dan sy nam 2015 nhung viéc vi pham nay la
c6 nguyén nhan khach quan do tinh hinh dich bénh Covid-19 va khong 1am thay dbi
ban chit caa vu an;

+ Tai phién toa, Hoi dong xét xir da tién hanh dung thoi gian, dia diém duoc ghi
trong quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr, thanh phan Hoi dong xét xtr dung quy dinh, viéc
tham gia hdi tai phién toa ding quy dinh.

+ Dbi véi cac duwong sy: Tir khi thy 1y vu an cling nhu tai phién toa hom nay,
cac duong su da thuc hién dung cac quy dinh cta Bo luat T tung Dan sy ndm 2015.

- V& ndi dung, can ctr vao céc tai li€u, chirng cur ¢ trong ho so vu 4n va cin clr
vao két qua tranh tung, két qua tranh lun tai phién toa, Vién kiém sat nhan dan huyén
Cu Chi d& nghi Hoi dong xét xtr giai quyét nhu sau: Chap nhan toan b yéu ciu khai
kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ciru cac tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung, két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét
xur nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luit tranh chip va thAm quyén giai quyét:

Nguyén don la ba Tran Thi B khai kién yéu cau huy Hop dong ting cho quyén
st dung dét s6 001237/HDGD-HDPTC ngay 05/4/2018, sb cong chirg 001237, quyén
s6 04/TP/CC-SCC/HPGD, cong chimg tai Vin phong cong chimg Ng. Qua xem xét
ndi dung don khoi kién, céc tai liéu, ching cur c6 trong hd so vu an va tranh tung tai
phién tda, c6 co sé khiang dinh day 12 quan hé phap luat “Tranh chap Hop dong ting
cho quyén sir dung dat” quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat TS tung Dan sy
nam 2015. Quyén sir dung dét tranh chép toa lac tai xd Nh, huyén C, Thanh phé Hb
Chi Minh nén vu 4n thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Cu Chi
theo quy dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu 35 va Piém ¢ Khoan 1 Diéu 39 cta Bo lut TH
tung Dan sy nam 2015.

[2] Vé thoi hiéu khoi kién:

Hop dong ting cho quyén sir dung dat s6 001237/HPGD-HPTC dugc xéac lap
ngay 05/4/2018, s6 cong chirng 001237, quyén s6 04/TP/CC-SCC/HPGD, cong ching
tai Van phong cong chiing Ng. Ngay 02/3/2020, ba Bia nop don khoi kién tai Toa an
nhan dan huyén Cu Chi, nhu vay viéc khai kién cua ba Bia l1a phu hop vdi quy dinh
ctia phéap luat vé thoi hiéu theo Diéu 429 cta B6 luat Dan su nam 2015.

[3] Vé tinh phap 1y ciia Hop dong ting cho quyén sit dung dat so
001237/HPGD-HDPTC dwgrc xac lap ngay 05/4/2018:

[3.1] Cac duong su di théng nhat cac ndi dung sau: Quyén sir dung dat c6 dién
tich 5.370m? thudc thua dat sé 23, to ban d6 s6 18 theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lei62n véi dat sé CO 633187, sb vao
s6 cap gidy chimg nhan CS 07544 do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng Thanh phd H Chi
Minh cép ngay 01/7/2019 cho ba T6 Thi C c¢6 ngudn gbc do v chong ba Tran Thi B
va 6ng T6 Van U tao lap, trén dat c6 01 can nha, mot s6 cong trinh phu ciing nhu ciy
trong khac, quyén st dung dat nay duoc 6ng U ting cho con trai 1a 6ng T6 Hong D1
vao nam 2006, ong D1 ting cho lai cho ba B vao nim 2016, ba B duoc cip Gidy
ching nhan quyén sir dung dat vao ndm 2018, ba B ting cho lai ba C vao nam 2018 va
ba C duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat vao nim 2019, hién ba C khéng
phai 12 nguoi quan 1y, sir dung dat ma ba B 12 ngudi quan 1y, sir dung dat va song cling
con trai 1a 6ng T6 Hong Ph. Day 1a nhiing tinh tiét, sy kién khong can ching minh quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 92 cua B luat T6 tung dan sy nam 2015.

Trong qué trinh giai quyét vu an, ba Tran Thi B d4 rat yéu cau khoi kién tai cac
muc 2, 3,4 va 5. Viéc rut yéu cAu cia ba B 13 hoan toan tu nguyén, do d6 Hoi déng xét
xUr xét dinh chi cac yéu cau nay.

[3.2] V& hinh thitc clia hop dong:

Quyén st dung dit co dién tich 5.370m? duoc 6ng T6 Hong D1 tang cho lai cho
ba B, ba B da ké khai, dang ky va dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, vao
ngay 04/4/2018, nhu vay ké tir ngdy dugc cip Gidy chirng nhan quyén st dung dat hop
phap, quyén sir dung dat cé dién tich 5.370m? 1a tai san riéng ctia ba B va ba B c6
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quyén dinh doat tai san nay theo quy dinh tai Piéu 158 ctia Bo luat Dan sy nam 2015
va Diéu 167 cta Luat dat dai ndm 2013.

Hop ddng ting cho quyén st dung dat s6 001237/HDGD-HDTC duoc xé4c lap
ngay 05/4/2018, cong ching tai Van phong cong ching Ng, sd cong ching 001237,
quyén s6 04/TP/CC-SCC/HPGD, nhu vay Hop ddng ting cho quyén sir dung dét néu
trén vé mat hinh thic da tuan thu dang quy dinh tai Didu 457, Diéu 459 va Diéu 502
cua By luat Dan sy ndm 2015, Cong chung vién da thuc hién dung quy trinh cong
chting quy dinh tai Diéu 40, Diéu 42, Diéu 46, Diéu 48 va Diéu 49 cta Luit cong
chirng nam 2014.

[3.3] V& ndi dung ciia hep dong:

Hoi ddng xét xir xét trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, cac
bén dwong su déu thira nhan trude khi xac 1ap Hop dong tang cho quyén sir dung dét
ngay 05/4/2018 thi trén dat da c6 cin nha cip 4 dugc xay kién cb 14 noi & duy nhit cia
ba Tran Thi B, hién ba B dang song cung con trai 1a 6ng T6 Hong Ph, tuy nhién Hop
dong ting cho quyén st dung dat ngay 05/4/2018 lai thé hién quyén st dung dat
5.370m? duoc ting cho khong co tai san gan lién véi dat. Do d6 ngay tir thoi diém giao
két Hop dong ba C 1a bén duoc ting cho da biét trude trén phan dat ting cho co cin
nha, cic cong trinh kién trac khac cling nhu cdy trong. Tai Khoan 3 Diéu 6 ciia Hop
dong tang cho thé hién: “Hai bén cing cam doan xdc nhdn: Tinh trang phdp 1y, déic
diém, hién trang cia quyén sir dung ddt dwoc ting cho trong thiee té diing nhw dd mé
ta trong Hop dong VA ciing tw chiu trach nhiém vé viéc doi twong ciia Hop dong ndy la
c6 that, dang ton tai va khéng dé nghi Cong chimg vién xdc minh hodc yéu cdau gidm
dinh”, nhu vy viéc cac bén cam két 12 khong dung quy dinh Khoan 5 Piéu 40 cua
Luat cong chimg nam 2014: ... Truong hop ¢ can civ hé so yéu cau cong chiing cé
van dé chua ré....hodc doi twong cua hop déng chira dwoce mé td .. hodc theo de
nghi...cong chimg vién tién hanh xdc minh...néu khéng sira chita c6 quyén tir chéi..”
nhung day khong phai 1a 16i ciia Cong chiing vién do cac bén yéu cau cong ching hop
d6ng khong dé nghi Cong chiing vién xac minh, giam dinh lai, Hop dong sau khi duoc
ky khong duoc giao cho bén ting cho 12 ba B dé ba tu nghién ctru trude khi di thyuc
hién viéc chuyén doi, sang tén, cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, phia ba
Cciing x4c nhan do me ba gia yéu nén cac ban chinh cia Hop dong ting cho sau khi
duogc ky két ba 1a nguoi cat gitr.

Xét quyén st dung dat c6 dién tich 5.370m? trén dat c6 cin nha cip 4 (s6 nha
144), theo Bién ban xem xé&t, tham dinh tai chd ngay 01/7/2020 cua Toa an nhan dan
huyén Cu Chi thi cin nha cip 4 c6 két cau mai lop tole c6 la phong, tuong gach xay to,
nén gach ceramic, phia sau cin nha cap 4 1a nha bép c6 mai hién lop tole, nén gach
tau, trude cdn nha cip 4 13 mai hién tole, cot bé tong, nén gach via hé. Cong trinh nay
khong duge ghi vao Khoan 3 Diéu 1 vé muc “Cong trinh xdy dung khac” cta Hop
ddng, hién ba B van dang sinh séng & day, riéng ba C tir khi duoc cip Gidy ching
nhan quyén s dung dit, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat (nam
2019) cho dén nay khong sinh séng, nhu vay viéc chuyén giao tai san trén dat chua
duoc cac bén thuc hién, hon nira khi 1ap Hop déng tang cho trén, quyén su dung dat va
cin nha toa lac trén dat con c6 6ng T6 Hong Ph sinh song nhung 6ng Ph khong biét
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viéc ting cho nay, trudng hop khi ba B mat, cin nha néu trén ton tai thi van phai xét
dén quyén cta ngudi thudc hang thira ké thir nhat 1a cac 6ng, ba T6 Thi L, T6 Thi D,
T6 Thi L1, Té6 Hong Tr, To6 Hong H, T6 Hong Ph, T6 Hong D1 va Té Thi C. Do viy
hop ddng nay néu khong hity bo thi khong thé thuc hién dugc do vi pham Khoan 1
Diéu 408 cta Bo luat Dan sy ndm 2015: “Truong hop ngay tir khi ky két hop dong cé
doi twong khong thé thue hién dwoc thi hop déng bi vo hiéu”.

Trén co s¢ nhiing nhan dinh va phan tich néu trén, can cr quy dinh tai Khoan 1
Piéu 131 cta Bo luat Dan sy nam 2015: “Giao dich déan sw vé hiéu khong lam phat
sinh, thay doi, cham dirt quyén, nghia vu dan sy ciia cdc bén ké tir thoi diém giao dich
dirge xdc Idp”. Xét thay c6 co sé chap nhan yéu cau khoi kién cuia ba Bia vé viéc yéu
cau huty Hop dong ting cho quyén st dung dat sb 001237/ HDGD-HPTC duoc xac 1ap
ngay 05/4/2018, cong ching tai Van phong cong chimg Ng, sd cong ching 001237,
quyén s6 04/TP/CC-SCC/HPGD. Do ba B chi yéu cu hity Hop dong ting cho, khong
tranh chap céc tai san c6 trén quyén sir dung dat nén Hoi dong xét xtr khong xét gia tri
cua cdc tai san nay.

Theo Khoan 2, Khoan 4 Diéu 131 ctia B6 luat Dan sy nim 2015 quy dinh vé hau
qua phap 1y cua giao dich dan sy v6 hi¢u thi: “...2. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi
cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hodan trd cho nhau nhitng gi di nhan... 4.
Bén c6 16i gdy thiét hai thi phai boi thiong...”. Trong qua trinh giai quyét vy an ciing
nhu tai phién toa, nguyén don va bi don khong yéu cau giai quyét hdu qua caa hop
ddng vo hiéu, vi vy Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét, néu cic bén c6 tranh
chép s& dugc giai quyét bang mot vu an khac.

[4] V& kién nghi co quan Nha nudc c¢d tham quyén thu hdi Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CO 633187,
s6 vao so cdp GCN CS07544, ngay 01/7/2019 do S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh
phd Ho6 Chi Minh cép cho ba T6 Thi C dé cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho ba B.

Do Hop ddng ting cho quyén sir dung dat sé 001237/HPGD-HDTC duoc xéc 1ap
ngay 05/4/2018, cong ching tai Van phong cong ching Ng, sd cong chimg 001237,
quyén s6 04/TP/CC-SCC/HPGD vé hiéu nén Gidy ching nhan quyén s dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién vé6i dat s CO 633187, sb vao so cap GCN
CS07544, ngay 01/7/2019 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong Thanh phd H6 Chi Minh
cap cho ba T6 Thi C ciing khong c6 gia tri phap 1y.

Theo quy dinh cua Luat Dat dai naim 2013 va Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15-5-2014 ctia Chinh phii thi viéc cép lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat hodc xac
nhan ndi dung bién dong trong trudng hop thuc hién hop dong (cac truong hop quy
dinh tai Khoan 3 Diéu 105 cia Luat D4t dai) 13 thu tuc hanh chinh trong giao dich dan
su, khong mang tinh chét cua quyét dinh hanh chinh ca biét; co quan, t6 chuc co tham
quyén s& thuc hién viéc dang ky bién dong, cp lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat
trén co so két qua giao dich c6 hiéu lyc. Do vay khi giai quyét tranh chip vé hop dong
chuyén quyén sir dung dat ma hop dong dé bi vo hiéu, nhung ngudi nhan chuyén
quyén di duoc cp gidy ching nhan quyén st dung dat hodc da duoc xac nhan nodi
dung bién dong thi khong dua co quan c6 tham quyén trong viéc cap gidy tham gia t6
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tung va khong can phai tuyén huy gidy chimg nhén cdp cho ngudi nhan chuyén
nhuong. Hoi dong xét xtr kién nghi cac co quan Nha nudc c6 tham quyén cin cir vao
ban 4n, quyét dinh cta Toa 4n dé thu hoi ban chinh Gidy ching nhin quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé CO 633187, s6 vao so cip
GCN CS07544, ngay 01/7/2019 do Sé Tai nguyén va Méi truong Thanh phé Ho Chi
Minh cip cho ba Té Thi C va cép lai gidy ching nhin quyén st dung dat déi voi
quyén str dung dat ¢ dién tich 5.370m? cho ba Tran Thi B hodc cap nhat bién dong
sang tén ba Tran Thi B theo quyét dinh cua Ban an trén Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 CO 633187, s6 vao sb
cAp GCN CS07544, ngay 01/7/2019 do S& Tai nguyén va Moéi truong Thanh phd Ho
Chi Minh cip cho ba Té Thi C.

[5] Vé chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chap
nguyén don 1a ba Tran Thi B ty nguyén chiu nén Hoi dong xét xir khong xét.

[6] Vé dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat:

Xét dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ca Chi phat biéu y kién dé nghi Hoi
déng x¢ét xur chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat 1a co co sd, phi hop voi céc tai lidu, chimg clr ¢6 trong hd so vu an va tranh
tung tai phién tda nén Hoi ddng xét xir c6 co s chip nhén.

[7] Vé nghia vu chiu 4n phi din sy so’ tham:

Cin ctr vao Diéu 147 cua Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015, Piéu 12 va Diéu 27
ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1& phi Toa an, bi don 14 ba T6 Thi C phai chiu 4n phi khong c6 gid ngach d6i
v6i Hop dong tang cho quyén sir dung dat bi tuyén vo hiéu, tuy nhién do ba C 1a nguoi
cao tudi va co don xin mién ndp tién 4n phi nén khong phai ndp tién an phi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Cian ct vao Khoan 3 Diéu 26, Piém a Khoan 1 Diéu 35, Piém ¢ Khoan 1 Piéu
39, Diéu 58, biéu 146, Diéu 147, Diéu 228, biéu 273 va Diéu 280 cua Bo luat T
tung Dan sy;

- Can ctr vao Diéu 457, biéu 459, Diéu 502, Diéu 118, Diéu 131 va Diéu 408 cua
B0 luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr vao Diéu 40, Diéu 42, Diéu 46, Diéu 48 va Diéu 49 va biéu 52 cua
Luét cong chung ndm 2014;

- Can ctr vao Diéu 6, Diéu 7, Diéu 26, Diéu 30, Diéu 31 va Diéu 32 cua Luat Thi
hanh an Dan su nam 2008;

- Can ct vao Piéu 26 cia Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va str dung an phi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don la ba Tran Thi B.
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1.1. Tuyén b Hop dong tang cho quyén sir dung dat sé6 001237/HPGD-HDTC
dugc xac lap ngay 05/4/2018, cong chimg tai Vian phong cong chimg Ng, s6 cong
chtng 001237, quyén sé 04/TP/CC-SCC/HPGD vé hiéu.

1.2. Kién nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén thu hdi ban chinh Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CO
633187, s6 vao sd cAp GCN CS07544, ngay 01/7/2019 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd H6 Chi Minh cip cho ba T6 Thi C va cip lai gidy chimg nhéan
quyén st dung dat d6i v6i quyén sir dung dit co dién tich 5.370m?, thudc thira dét sb
23, to ban dd s6 18 cho ba Tran Thi B hodc cap nhat bién dong sang tén ba Tran Thi B
theo quyét dinh cta Ban 4n trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dit s6 CO 633187, sb vao s6 cap GCN CS07544,
ngay 01/7/2019 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng Thanh phé H6 Chi Minh cép cho ba
To6 Thi C. Quyén su dung dAt néu trén toa lac tai sd 144, duong s6 538, 16 4, ép X, xa
Nh, huyén C.

Ngay sau khi Ban an phat sinh hi€u luc phap luat, buoc ba T6 Thi C phai giao
ban chinh Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 CO 633187, s6 vao sd cip GCN CS07544, ngay 01/7/2019 do S¢ Tai
nguyén va Méi trudng Thanh phé H6 Chi Minh cép cho ba T6 Thi C cho co quan Nha
nudce c6 tham quyén dé co quan Nha nudc c6 tham quyén cép lai lai Gidy ching nhan
quyén st dung dat d6i v6i quyén sir dung dat co dién tich 5.370m?, thudc thira dét sb
23, to ban dd s6 18 cho ba Tran Thi B hoic trong trudng hop co quan Nha nudc co
tham quyén cdp nhat bién dong sang tén ba Tran Thi B theo quyét dinh ciia Ban an
trén Gidy chtng nhin quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CO 633187, sd vao sd cap GCN CS07544, ngay 01/7/2019 do S¢ Tai
nguyén va Moéi truong Thanh phé H6 Chi Minh cp cho ba Té Thi C.

Trong thoi han 30 (Ba muoi) ngay ké tir ngdy Béan an phat sinh hiéu luc phap
luat, néu ba T6 Thi C khong giao ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat s CO 633187, sb vao s6 cdp GCN
CS07544, ngay 01/7/2019 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng Thanh phd H6 Chi Minh
cap cho ba T6 Thi Ciic cho co quan Nha nudc c6 tham quyén thi ba Tran Thi B duoc
quyén lién hé v6i co quan Nha nudc co thim quyén dé dé nghi cép lai Gidy ching
nhan quyén st dung dit méi theo quy dinh ctia phap luat.

2. Pinh chi cac yéu cau khoi kién sau cia nguyén don 1a ba Tran Thi B:

2.1. Yéu cau ba T6 Thi C tra lai cho ba quyén st dung dat c6 dién tich 5.370m?;

2.2. Hay Hop dong tang cho quyén sir dung dat (khdng cé tai san gan lién véi
dat) s6 cong chizng 03406, quyén sé 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/10/2016 tai Vian
phong Céng ching Tr gitra ba Tran Thi B va 6ng Té Hong B1;

2.3. Huy mot phan hop dong tang cho quyén st dung giita dng Té Van U va dng
T6 Hong B1 duoc Cha tich Uy ban nhan dan xa Nh, huyén C ching thuc sé 96, quyén
s6 01 TP/CC-SCT/HPGD ngay 17/11/2006;

2.4. Yéu cau chia di san thira ké theo phép luat phan dét c6 dién tich 5.370m?. Ba
yéu cau duoc chia phan dét c6 dién tich 1a 2.983,33m? (c6 99 m? dat & ndng thdn), trén
dat c6 can nha cap 4 c6 dién tich khoang 100m? va toan bo cy tréng lau nim thudc
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thira dat s6 23, to ban d6 sb 18, toa lac tai s6 144, dudng sd 538, t6 04, 4p X, x4 Nh,
huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. An phi dan sy so thim:

An phi dan sy so thim 14 300.000d (Ba trim ngan dong) ba T6 Thi C khong phai
chiu do ba C 12 ngudi cao tudi va c6 don xin mién ndp an phi.

Truong hop ban 4n duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an Dan sy; thoi hiéu thi
hanh &n dugc thyuc hién theo quy dinh tai Pidu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.

4. Cac duong sy ¢6 mit duoc quyén khang cédo ban 4n so thim trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duong sy ving mit dugc quyén khing cdo ban an so
tham trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay nhan duoc ban an hodc tir ngdy ban an duoc
niém yet.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh ph Hd Chi Minh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cu Chi;

- Chi cuc THADS huyén Cu Chi;
- Cac duong su;
- Luu: HS, VP.
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