TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 1246/2026/DS-PT
Ngay: 23-6-2026
Vv Tranh chap hop dong dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Thuong
Cdc Tham phéan: Ong Trinh Hoang Anh
Ba Nguyén Thi Ngoc Anh
- Thw ky phién toa: Ba Ho6 Thi Tam — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign kiém st nhin din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Ven — Kiém sat vién.
Ngay 23 thing 6 nam 2026, tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh phd HO
Chi Minh — Co s& A, xét xr phiic tham cong khai vy an dén sy thu Iy s6
309/2026/TLPT-DS ngay 26 thang 01 nam 2026 vé viéc “Tranh chap hop dong
dat coc”.
Do Ban 4n dan sy so tham so 74/2025/DSST ngay 24-9-2025 cua Toa én
nhan dan khu vuc X, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.
Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phac tham s6 2111/2026/QD-PT ngay
01 thang 4 ndm 2026; Quyét dinh ho&n phién toa s6 5776/2026/Qb- PT ngay
21 thang 4 nam 2026; Quy¢t dinh tam ngung phién toa s6 7226/2026/Qb- PT
ngay 13 thang 5 nam 2026 va s6 8246/2026/QD- PT ngay 26 thang 5 nam 2026,
gilra cac duong su:
1. Nguyen don: Ong Mai Vin D, sinh nim 1975 (c6 don dé nghj xét xir
vang mat);
Pia chi: Ap T, xa K, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo uy quyen ciia 6ng P: Ong Lé Van N, sinh nam 1981
(vang mat) va/hodc ong Hoang Tién A, sinh ndm 1995 (c6 mit);
Cung dia chi: B T, phuong T, Thanh phd HO Chi Minh.
2. Bi don: Ong Tré}n Ngoc D, sinh nam 1974 (vang mat) va ba Ung Thi T,
sinh ndm 1983 (c6 don dé nghi xét xur vang mat);
Cung dia chi: Ap A, xa H, Thanh phd H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo 1y quyén cia 6ng D: Ong Pham Thanh H, sinh nim
1985 (c6 mat);

Dia chi: 6 X, phuong B, Thanh phd HO Chi Minh.
3. Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:
- Ong Bui Van H1, sinh nim 1959 (c6 don dé nghj xét xir ving mit);
Dia chi: Thon T, x4 K, Thanh phé H6 Chi Minh.
- B4 Nguyén Thi T1, sinh nim 1974 (c6 don dé nghi xét xir ving mit);
Pia chi: T6 D, ap T, xa K, Thanh phd H6 Chi Minh.
4. Nguoi lam chung:
- Ba Nguyén Yén N1, sinh nam 1990 (c6 don dé nghi xét xir vang mat);
Dia chi: Ap B, x4 H, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Ba Lé Thi P, sinh ndm 1984 (c6 don dé nghi xét xtr vang mat);
Dia chi: Ap A, xa H, Thanh phd H6 Chi Minh.
- Ngueoi khdng cdo: Bi don 6ng Tran Ngoc D ba Ung Thi T.
NOI DUNG VU AN:

[1] Theo don khdi kién va qud trinh t6 tung tai Toa dn, nguyén don ong
Mai Van D va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 21/12/2021, éng Mai Van D ¢6 ky hop dong dit coc véi 6ng Tran
Ngoc D ba Ung Thi T dé dam bao nhan chuyén nhuong thira dat s6 181, 182,
183, 184 to ban d6 sb 30 va thira dat sb 900 to ban do 13, toa lac tai ap D, xa H,
huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (sau day goi tat 1a cac thura dat s6 181, 182,
183, 184, 900). Ong P di dit coc tién cho ong D ba T hai dot: Pot 1 1a
800.000.000d¢ vao ngay 21/12/2021, dot 2 1a 1.500.000.000d vao ngay
15/02/2022. Tong cong hai dot 1a 2.300.000.000d. Do thoi gian di 1au nén 6ng
P khong nhé thoi han dit coc. Ong P ¢6 thoéa thuan véi ong D ba T khi nao 6ng
D ba T c6 s6 méi (Gidy ching nhan quyén st dung dat duoc cp d6i) s& bao
truéc cho 6ng B mot tuan dé ra cong ching va do khi d6 6ng B khong st dung
dién thoai thong minh nén ciing néi véi 6ng D ba T 14 thong béo cho dng P bang
cach goi dién thoai truc tiép, tuy nhién khi 6ng D ba T c¢6 s6 mdi thi khong goi
dién thoai thong bao cho 6ng D.

Vé ndi dung mat sau cua hop dong dit coc ngay 15/02/2022 co 6ng BUi
Van H1 (dai dién bén B ky tén) 1a do cha rudt ciia 6ng D bi bénh nang nén 6ng
D nho 6ng H1 di dit coc gitip. Ong D ba T khai 6ng P cung vé6i éng H1, ba K
mua chung dat ciia 6ng D ba T 1a khong ding. Ong P khing dinh toan b sb tién
dat coc 2.300.000.000d 1a tién cua dng B, khong c6 viéc gop tién mua chung
dat.



Khi dit coc 1an 1 chi c6 6ng B va dng H1, khong c¢6 mit ba K. Con khi dat
coc 1an 2 ong H1 c6 di chung véi ba K hay khong thi éng B khong biét. Ong D
cling khong biét ba K 13 ai.

Viéc 6 ong D ba T cho réng khi 6ng D ba T c6 s6 méi thi o lién lac vé6i éng
b, ong H1 vaba K de yéu cau cong chimg nhung 6ng b, 0ng H1 va ba K khong
ddng ¥ tra da sb tién con lai ma “y€u céu chi dét coc thém 1.000.000.000d 1a
khong dung. Luc 6ng D ba T ¢ s6 méi thi khong théng bao cho 6ng B, con dng
H1, ba K c6 duoc 6ng D ba T théng béo hay khong thi ong P khong bidt.

Thoi gian dau ong D c6 goi di¢n thoai hdi sy viéc nhung sau d6 ong b cho
doi 6ng D ba T thdng bao, tuy nhién dng D cling khong duoc thong bao gi. Thoi
gian sau 6ng B nghe thong tin 6ng D ba T da ban dat nén lam don khai kién.

Ong P xac dinh yéu cau khoi kién, cu thé: Yéu cau éng D ba T phai tiép
tuc thuc hién hop déng dat coc da giao két vao ngay 21/12/2021. Truong hop
6ng D ba T da ban dat roi thi ong P yéu cau hiy hop dong dit coc, budc ong D
ba T phai lién d6i tra cho 6ng P s6 tién dit coc 14 2.300.000.0004 (hai ty ba traim
triéu dong), khong yéu cau phat coc.

[2] Qua trinh té tung bi don éng Trdn Ngoc D ba Ung Thi T théng nhat
trinh bay:

Ngay 21/12/2021, 6ng B c6 dit coc tién cho vo chong 6ng D ba T dé dam
bao nhan chuyén nhwong thira dat sé 183, dién tich 550,4m?; thua dat s6 181,
dién tich 110,6m?; thia dat sé 182, dién tich 1.169,5m? thua dat s 184, dién
tich 4.594,9m va thira dat s6 162 dién tich 5.747m% Cu thé, ngay 21/12/2021
ong b da dit coc cho dng D ba T s tién 800.000.000d, ngay 15/02/2022, 6ng B
dit coc thém 1.500.000.000d. Téng cong hai lan 6ng D dat coc sb tién
2.300.000.000d. Theo d6 cac bén thoa thuan khi nao cé s6 méi (Gidy chung
nhan quyén sir dung dat duoc cip d6i) thi bao truéc mot tuan ra cong chang,
dién tich tinh theo s6 mai. Mac du chi c6 6ng D ky hop dong dat coc véi 6ng D
ba T nhung 6ng H1, 6ng P, ba K cung mua chung dat. Lac dat coc
800.000.000d thi c6 mat 6ng B va 6ng H1, cing giao tién mat cho éng D ba T.
Lan dat coc tiép theo 1.500.000.000d thi c6 mat thém ba K, ba nguoi cling giao
tién mat cho 6ng D ba T, con cu thé tién cua ai thi 6ng D ba T khong biét. Khi
d6 ba K cho sé dién thoai va ba T két ban zalo véi ba K dé 6ng D ba T lién hé
véi ng B, 6ng H1 va ba K. Ba K hién nay cu trii & dau ong D ba T khong biét.

Ngay 05/2/2023, 6ng D ba T duoc cap s6 méi, co lién lac véi 6ng B, dng
H1, ba K dé y8u cau ca ba nguoi ra cong ching. Mot thang sau thi éng B, 6ng
H1, ba K qua nha 6ng D ba T. Ong B, dng H1, ba K yéu cau ra cdng chiing chi
dé dat coc thém 1.000.000.000d, kém theo viéc dng D ba T gilip gop ba thira dét
lGa thanh mot thira nhung 6ng D ba T khong dong ¥ vi lic dit coc khdng co thoa
thuan gop so d6. Ong b, 6ng H1, ba K khong dong y tra du tién dé cong ching
va ra Ve.

Sau d6 6ng D ba T lién tuc goi dién thoai d¢ hodi thiic 6ng B, ong H1, ba K
phai ra cbng ching, tuy nhién dién thoai d6 chudéng nhung khong ai nghe may.



Ong D ba T c6 nhan tin qua zalo cho ba K nhung ba K khong tra lsi. Ong D
trinh bay c6 tim dén 6ng D ba T nhiéu lan nhung khong géap 1a khong dang.

Cach may thang sau phia 6ng D khong lién h¢ gi voi ong D ba T dé cong
ching. Do ong D ba T can tién giai quyét no nan nén di chuyén nhuong cac
thira dat trén vao ngay 20/4/2023.

Nay 6ng D khoi kién yéu cau dng D ba T tiép tuc thuc hién hgp dong dat
coc thi 6ng D ba T khong dong y. Ong B khéng mua dat nira thi phai mat tien
dat coc.

[3] Qua trinh t6 tung, nguwoi ¢ quyén loi nghia vy lién quan trinh bay:

- Ba Nguyén Th; T1 trinh bay: Ba T1 1a vo cta 6ng D, ba xac dinh sb tién
ong b dit coc mua dat 12 tién riéng caa 6ng . Ba dé nghi Toa an xét Xt vu &n
theo yéu cau khai kién cua dng B, ba khéng co yéu cau doc lap, dé nghi Toa an
Xét Xtr vu an theo quy dinh ctua phap luat.

- Ong BUi Van HI trinh bay: Giita 6ng H1 véi 6ng D va ba K 1a nguoi
cung xém. Ong B c6 ky két hop dong dat coc ngay 21/12/2021 véi 6ng D ba T
dé dam bao viéc nhan chuyén nhugng céc thua dat s6 181, 182, 183, 184, 900.
Vé noi dung mit sau ctia hop dong dit coc ngay 15/02/2022 c6 6ng H1 (dai dién
bén B ky tén) l1a do cha rudt cua 6ng D bi bénh nang nén 6ng B nho 6ng H1 di
dit coc gitip. Lan dit coc nay ba K ¢o di theo ong H1 nhung chi 12 di theo choi.
Giita 6ng H1 v6i ong D, ba K khong hé c¢6 viéc mua chung dat. Khi ong D ba T
c6 s6 mai thi khong thong bao cho ong B nhung c6 thong bao cho éng H1, tuy
nhién éng H1 néi véi 6ng D ba T la 6ng H1 khdng lién quan, con 6ng D ba T cé
thong bao cho ba K hay khong thi dng H1 khong biét. Khong hé c6 viée ong b,
6ng H1 va ba K yéu cau 6ng D ba T gdp céac thira dat chung s6 va ong D, 6ng
H1, ba K chi dit coc thém 1.000.000.000d nhu 6ng D ba T trinh bay. Ong H1
khéng tranh chip, yéu cau gi trong vu an nay.

[4] Qua trinh to tung, nhiing ngwoi lam chitng trinh bay:
- Ba Lé Thi P trinh bay:

Ba Lé Thi P quen biét véi 6ng D ba T va biét 6ng D ba T ¢6 nhu ciu ban
dat. Nguoi lam ching ba Nguyén Yén N1 thi quen biét 6ng B nén giéi thiéu cho
Ong D ba T va 6ng P gip nhau dé thoa thudn mua ban dat. Sau khi thoa thuan
thong nhat thi 6ng P dit coc cho 6ng D ba T. Ba P nh¢ dién tich dat hai bén thoa
thuan mua ban 1 hon mot mau va nam trong nhiéu Gidy ching nhan quyén sir
dung dat.

Ngay 21/12/2021 6ng B dit coc cho 6ng D ba T 800.000.000d, 6ng D di
chung voi 6ng H1 nhung 6ng P 13 nguoi truc tiép giao dich va ky hop dong dat
coc, ong H1 c6 gop tién mua dit hay khong thi ba P khong biét.

Pén ngay 15/02/2022 thi éng P dat coc thém cho 6ng D ba T
1.500.000.000d, 1an nay thi ba P nghe néi do me cua 6ng D nam bénh vién nén
6ng B nho 6ng H1 di dit coc dum. Ong H1 c6 di chung véi mot nguoi phu nit
nhung ba P khong biét tén va dia chi, di ciing 6ng H1 dé 1am gi. Thoi diém nay



do ong D ba T dang tlen hanh di lam so moi nén bén mua cd yéu cau gop cac
thira dat laa thanh mot s6, khi nao c6 s6 thi bao trudc mot tudn ra céng chimg.
Con su viée sau d6 khong ai goi ba P lam chimg nén ba P khong biét gi thém.

- Ba Nguyén Yén NI trinh bay:

Ba Nguyén Yén N1 quen biét v6i ong D, con ba Lé Thi P quen biét éng D
ba T nén gidi thiéu cho éng D ba T va dng D gip nhau dé thoa thudn mua ban
dat. Sau khi thoa thuan thong nhét thi 6ng D dit coc cho 6ng D ba T. Ba N1 nhd
dién tich dit hai bén thoa thuidn mua ban 1a hon mot mau, gia dat
350.000.000d/sao0.

Ngay 21/12/2021, 6ng B dat coc cho 6 ong D ba T 800.000.000d, ong D di
chung vd1 6ng H1 nhu’ng ong D 1a nguodi truc tiép giao dich va ky hop ddng dat
coc, con 6ng H1 c6 gop tién mua dat hay khong thi ba N1 khong biét.

Pén ngay 15/2/2022 thi ong P diat coc thém cho 6ng D ba T
1.500.000.000d, 6ng H1 la nguoi dai dién cho 6ng B dat coc dum. Hai lan lan
dit coc déu c6 mit cuia ba N1. Ba N1 khong biét ong B ¢6 mua chung dat véi ai
khong, nhimng lan dat coc c6 mit ba K hay khdng ba N1 cing khong nh¢ va
cling khong biét ba K 13 ai. Ba N1 chi biét 6ng P 13 nguoi mua dat.

Thoi diém do ong D ba T dang di 1am s6 mdi. Do dat c6 05 Giay ching
nhan quyen str dung dat nén bén nguoi mua co yéu cau gdp cac thira dat lua
thanh mot s, khi nao c6 s6 thi ra cong chung. Con sy viée sau do khong ai goi
ba N1 lam chimg nén ba N1 khong biét gi thém.

C6 1an ba N1 goi dién thoai cho 6ng D hoi cac bén di ra cong chimg chua
thi 6ng P noi lam s6 chua xong. Sau d6 c6 1an ong D goi dién thoai hoi ba N1 ¢6
biét viéc ong D ba T ban dat khong thi ba N1 tra 16i khong biét. Tir 46 cac bén
khong lién lac gi v6i ba N1 nita. Bén chii dat ¢ tra phi méi gidi cho ba N1 va ba
P, con trd bao nhiéu thi ba N1 khong nhé vi su viéc x4y ra da 1au.

Tai Ban én déan sy so tham sé 74/2025/DS-ST ngay 24 thing 9 nam 2025
ciia Toa dn nhan dan Khu viee X, Thanh phé Ho Chi Minh, da tuyén xir:

Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don o6ng Mai Van b ddi
véi bi don dng Tran Ngoc D, ba Ung Thi T, vé viéc “Tranh chap hop dong dat

’,

coc™:

Cham dut hop dong dat coc ngdy 21/12/2021, giao két giira 6ng Mai Van D
va 6ng Tran Ngoc D va ba Ung Thi T.

~Budc ong Tran Ngoc D va ba Ung Thi T phai lién dei tra cho 6ng Mai Van

b s6 tién dat coc 1a 2.300.000.0004d (Hai ty ba tram triéu dong).

Ngoéi ra, Ban an so thAm con tuyén vé 4n phi, nghia vu cham thi hanh an
va quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 29-9-2025, bi don dng Tran Ngoc D ba Ung Thi T ¢6 don khang cdo,

yéu cau Toa an cép phiic thim sira Ban 4n so tham theo huéng khong chap nhan
yéu cau khéi kién cta nguyén don.



Tai cdp phiic tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don giit nguyén yéu cau khang céo.

Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Quan diem cua dai dién Vién kiém sdat nhdan dan Thanh phé Ho Chi Minh
Tau tai phién toa:

- Vé t tung: Pon khang céo cua Ong Trén Ngoc D ba Ung Thi T nop trong
thoi han luat dinh. Nhitg nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién dung va day du

trinh tu, thu tyc t6 tung theo quy dinh. Nhimg nguo1 tham gia t6 tung da thuc
hién ding quyén va nghia vu t6 tung.

- V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr cin ¢t vao Khoan 1 Diéu 308 Bo
luat To tung dan sy, gilt nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao tai liéu, chiing c1'1: da duoc xem xét tai phién toa, trén co so két
qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xir nhan dinh:
[1] Vé t6 tung:
[1.1] Pon khang cdo cua bi don 6ng Tran Ngoc D ba Ung Thi T np trong
thot han luat dinh nén dugc chap nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Duong su vang mit hoic da uy quyén tham gia t6 tung hodc c6 don
dé nghi xét xur vang mat. Do vay Hoi dong xét xur vang mit cac duong sy theo
quy dinh tai Diéu 296 B luat T tung dan sy.

[2] Xét yéu cau khang cao cua bi don:

[2.1] Qua trinh t6 tung va tai phién tda phiic thim cac duong su déu thong
nhat xac dinh ngay 21-12-2021, éng D ky hop dong dit coc voi ong D ba T dé
dam bao viéc ong P nhan chuyén nhuong cac thira dat so 181, 182, 183, 184,
900, dién tich khoang 1 mau 3 (13.000m?) véi gia 1a 5.800.000.0004.

Hoi dong xét xur thay rang hop dong dat coc ngay 21-12-2021 dam bao ding
quy dinh phap luat vé hinh thirc, con vé ndi dung duoc ghi nhan trong hop dong
trén déu do cac duong su tu nguyén thoa thuan, khong trai phap luat va dao duc
xd hoi. Do vay, day 1a hop dong hop phap, lam phat sinh quyén va nghia vu cta
cac bén tham gia giao két hop dong , ,
[2.2] Tai phién tda phuc tham, ong D ciing 6ng D ba T ciing théng nhat
khai rang mic du theo Diéu 2 ctia hop dong dit coc ghi “...Bén B ddt coc trude
s0 tien 800tr (tam tram triéu)... ”, tuy nhién tai mat sau cua hop déng dat coc co
ghi no1 dung “ngay 15/02/2022 dot 2, bén B da dat coc thém 1,5 ty (mot ty nam
tram triéu dong), tong tién coc 2 dot la 2 ty 3 (hai ty ba tram triéu dong)...”,
nén sd tién dit coc theo thoa thuan cua cac bén 1a 2.300.000.000d va thue té ong
D ba T da nhéan té)ng s6 tién dat coc 2.300.000.000d, nhan 1am hai 1an, 1an 1



nhan 800.000.000d vao ngay 21-12-2021 va lan 2 nhan 1.500.000.000d vao
ngay 15/02/2022. S tién con lai 3.500.000.000d.

Theo ndi dung hop déng dat coc thé hién thdi han dit coc ké tir ngay 21-
12-2021. Bén ban nhan du tién coc s& cuing véi bén mua lam thu tuc cong chimg,
chuyén nhuong tai co quan nha nudc c6 thAm quyén. Khi thu tuc cong ching
hoan tat, bén mua phai giao di s tién con lai cho bén ban. Cac bén ciing c6 thoa
thuan khac 1a “Khi ndo ¢ sé bdo trude mét tuan ra cong churng, dién tich tinh

b

theo so moi..." .

Ong b cung 6ng D ba T déu thdng nhit cach giai thich cho ndi dung thoa
thuan “Khi ndo c¢6 sé bdo truéc mot tuin ra céng chimng, dién tich tinh theo sé
mdi...” nghia 1a khi 6ng D ba T ¢6 s6 méi, nhan s6 vé thi bao ngay cho ong P
biét, ong P co thoi gian mot tuan dé chuan bi tién va ra cong ching giao du tién
choongDbaT.

[2.3] Qua trinh t6 tung va tai phién toa phuc tham, 161 khai coa ong b
cuing 6ng D ba T khong théng nhat véi nhau vé mot s6 ndi dung.

Theo 6ng D thi sd tién 2.300.000.000d dat coc 1a khoan tién riéng cia 6ng
D, khong lién quan dén ai khac. Khi thuc hién dat coc lan 1 thi chi ¢ ong b va
6ng H1 tham gia cing 6ng D ba T, con khi dit coc lan 2 thi 6ng H1 1a ngudi
dugc 6ng D nho di dat coc gitp (do ong P ban chdam soc cha rudt bi bénh), 6ng
H1 c6 di chung voi ba K hay khong thi dng P khong biét, ong D khong biét ba
K 13 ai. Khong hé c6 viéc ong P cling 6ng H1, ba K mua dat chung. Khi 6ng D
ba T duoc cap s6 mdi khong thong bao cho 6ng P biét, con 6ng H1, ba K ¢6
dugc 6ng D ba T théng bao hay khdng thi 6ng B khong biét. Khong co viéc ong
P cung 6ng H1, ba K tim gip 6ng D ba T yéu cau ong D ba T gdp cac thua dat
chung mét s6 va phia ong B chi dat coc thém 1.000.000.0004.

V& phia 6ng D ba T thi cho rang mac du chi c6 6ng D ky hop dong dit coc
véi ong D ba T nhung 6ng H1, 6ng B, ba K la nhitng nguoi cung mua chung
dat. Khi dat coc 1an 1 thi c6 mat 6ng P va 6ng H1, cing giao tién mat cho éng D
ba T, con lan dit coc tiép theo thi c6 mat 6ng B, 6ng H1 va ba K, ba ngudi cling
giao tién mit cho dng D ba T, tién cu thé cua ai thi dng D ba T khong biét. Khi
d6 ba K cho sb dién thoai va ba T két ban zalo véi ba K dé 6ng D ba T lién hé
véi dng B, 6ng H1 va ba K. Khi dugc cap s6 mai thi 6ng D ba T ¢4 lién lac voi
6ng b vai lan nhung khong lién lac dugc, 6ng D ba T ¢ lién h¢ véi 6ng H1 hay
khong thi nguoi nhan uy quyén khong biét thong tin, vé phia ba K thi ba T c6
nhan tin dé yéu cau 6ng b, 6ng H1 va ba K ra cdng chimg nhung ba K don day
su viéc. Mot thang sau thi 6ng B, 6ng H1, ba K qua nha 6ng D ba T yéu cau ba
T 6ng D gop céc thira dat lGa thanh mot thara va dng b, ong H1 cung ba K chi
dong y dat coc thém 1.000.000.000d chir khdng giao hét sb tién con lai. Do 6ng
DbaT khong dong y nén 6ng B, ng H1, ba K ciing khong tra du tién dé cong
chirng ma ra ve.

Hoi dong xét xir xét thay:



Theo hop dong dit coc thé hién bén mua chi c6 6ng Mai Van B. Mat sau
cua hop déng dit coc thé hién 6ng H1 1a nguoi giao tién dat coc lan 2, tuy nhién
ong b va 6ng H1 déu khai rang 6ng H1 chi 1a nguoi duoc ong D nho di dat coc
giup, khong he co viéc ong D cung 6ng H1, ba K mua chung dat. Vé phia ba K
thi qua trinh té tung tai Toa an cap so thAm cac duong su khong ai cung cap
duogc dia chi cua ba K. Tai cdp phtc thim 6ng D ba T cung cép cho Tda 4n dia
chi cuia ba K, tuy nhién ba K van khong tham gia t6 tung mic du dd dugc Toa an
cap phtic tham triéu tap hop 1&. Ngudi 1am chimg ba N1 va ba P 1a nhitng nguoi
c6 mat trong hai lan dit coc nhung ciing khong ai khang dinh ba K ¢6 tham gia
dit coc va ong B cing dng H1, ba K ciing nhau mua dét chung.

Ong D ba T cung cdp cho Toa an cap phic tham Vi bang s
69/2026/VBTPLBRVT ngay 18-5-2026. Theo 6ng D ba T thi Vi bang nay thé
hién noéi dung ghi &m cudc noi chuyén qua dién thoai gitra ba T va ba K lién
quan dén viéc ba T thong bao cho ba K, yéu cau phoi hop thuc hién viéc cong
ching mua ban dat. Piéu nay ciing chitng minh dng B, 6ng H1 va ba K cling
nhau mua dat chung. Ong D ba T néu cac noi dung trong Vi bang ching minh
cho 1oi trinh bay nay, cu thé:

“...Ba K: Al Tqi biza nghe bén anh H1, anh héi luc anh H1 dnh hgp dong
bén D 14 dnh néi 1a s6 dé dé phdi nhdp lai thanh mét sé dé giao cho anh D lam.
Em nghe no6i vdy, tai vi héi liic hai nguroi la mua truéc, em 1a vo sau, cho nén em
nghe bén anh...anh H1 anh néi vai D la vidy...”

“...T6i: Thi...em noi voi chi ne, vi du nhu gio chi véi lai bén anh thi mua
chung, thi gio 1a em b&o véi chi ciing dwoc 14 s6 em ciing gud cho chy roi. Thi
chi co gi chi cir lién lgc véi anh a la chi noi la bay gio la co het roi dé. Bdy gio
la em ciing bao trucc Vo chi la ciing muoi mdy ngay nay roi d@é bén anh ch;
chudn b tién cho thodi mai.

BaK: U' U!..”

Ngoai ra 6ng D ba T ciing cung cip tam anh ma theo 6ng D ba T cho rang
chinh 12 ba K. TAm anh nay duoc 6ng D ba T in ra tir hinh dai dién trong giao
dién tmg dung zalo cta ba K, chirng minh cho viéc ba K c¢6 mua dat chung nén
moi tham gia trong 1an dat coc thir 2. Ba K d cho ba T s6 dién thoai dé két ban
zalo va ba T di in dugc tAm anh nay.

Thay rang nhu trén da néu, ba K khong c6 mit tham gia t6 tung trong vu an
dé d6i chat, xac nhan tdm anh, ndi dung trong Vi bang nay, mit khac ndi dung
ma 6ng D ba T trich dan bén trén cling khong thé hién c6 sy thira nhin cua ba K
vé viéc ong H1, ba K va éng D mua chung dat nhu 6ng D ba T trinh bay.

Ong D ba T va 6ng D thoa thuan khi ¢6 s6 mai thi ong D ba T béo trude
cho dng B mot tudn. Tuy nhién dng D ba T khéng cung cip duoc tai liéu ching
ctr dé chting minh c6 théng bao cho éng P duoc biét. Ngoai ra 6ng D ba T khai
sau khi c6 s6 méi thi 6ng B, 6ng H1, ba K khong giao du sé tién con lai dé cong
ching ma xin dit coc thém 1.000.000.000d kém theo yéu cau 6ng D ba T phai



gop ba thira dat rudng thanh mot thira, tuy nhién 6ng D ba T ciing khong c6 tai
li¢u chirng cr ching minh cho 161 trinh bay ctia minh.

[2.4] Can ctr vao hd so sao luc duoc tai co quan nha nude c6 thim quyén
cung 1oi thira nhan cua cac duong su thi vao ngay 22-3-2023, 6ng D ba T da
hoan thanh thu tuc cép ddi cac thira dat va duogc cép s6 méi. Thira dat sb 900, to
ban dd sb 13 di duoc cép ddi thanh thira dat sb 162, to ban d6 sb 30; cac thira
dat con lai 1a thudc thira dat s6 181, 182, 183, 184 t& ban do so 30.

Hién nay thi thira dat s6 182, 183, 184 da duoc cap nhat chinh 1y quyén sur
dung dat sang tén ngudi khic vao ngay 05-7-2023 va thia dat s6 181, 162 da
dugc cap nhat sang tén chu str dung khac vao ngay 31-7-2023.

[2.5] Nhu trén da phan tich thi 6ng D ba T khéng cung cip duoc tai liéu
chung cir dé chimg minh c6 thong bao cho 6ng P biét vé viéc da c6 s6 mai dé
tién hanh cong chimg ma da thyc hién viéc chuyén nhuong cac thira dét cho
nguoi khac. Poi chiéu véi phan trinh bay ciia cac duong su va céc tai liéu chimg
ctr ¢ trong ho so vu 4n, c6 di co so khang dinh cac bén khong ky két dugc hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat cong chimg 1a do 18i ctia 6ng D ba T.

[2.6] Do céc thira dat da duoc 6ng D ba T chuyén nhuong cho nguoi khac
nén khong thé budc ong D ba T phai tiép tuc thuc hién hop déng dat coc. Toa an
cap so tham chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ong P 1a ¢6 can ctr, can
huy hop dong dit coc ngay 21-12-2021 giita ong P va ong D ba T, budc 6ng D
ba T phai tra cho 6ng D sb tién dit coc 2.300.000.000d.

[2.7] Vé bdi thuong thiét hai: Cac dwong su khong yéu cau bén con lai bodi
thuong thiét hai nén khong xem xét.
Tir nhitng cin cir va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phiic thim thdng nhét
khong chap nhan yéu cau khang céo ctia éng D ba T, giit nguyén Ban an so
tham.

[3] Vé an phi dan sy so tham: Ong D ba T chiu an phi trén s6 tién co
nghia vu giao tra cho 6ng D.

[4] An phi dan su phuc tham: Khang cdo khong dugc chap nhan nén 6ng
D ba T phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ci Khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy, khong chép nhan yéu
cau khang cdo ciia bi don dng Tran Ngoc D ba Ung Thi T, giit nguyén Ban an
dan sy so thim sd 74/2025/DS-ST ngay 24-9-2025 cta Toa 4n nhan dan Khu
vuc X , Thanh phé Hd Chi Minh, nhu sau:

Can ctr cac Diéu 26, 38, 39, 296 va 313 B luat TH tung dan su;
Can ctr cac 328, 468 Bo luat Dan su;
Can ctr Diéu 26, Didu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban



Thudong vu Qudc hoi ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.
Tuyén Xur:
1. Chap nhan mot phan yéu ciu khai kién cua nguyén don ong Mai Van P
d6i v6i bi don 6ng Tran Ngoc D ba Ung Thi T vé viéc “Tranh chdp hop dong
dat coc”:

Huy hop dong dit coc ngay 21-12-2021 duoc ky két giita ong Mai Vian D
va 0ng Tran Ngoc D ba Ung Thi T.

Budc ong Tran Ngoc D ba Ung Thi T ¢6 trach nhiém phai tra cho ong Mai
Vin D s6 tién dat coc 1a 2.300.000.000 (hai ty ba tram triéu) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dn ciia nguwoi dwoc thi hanh én cho dén
khi thi hanh an xong khoan tién trén, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1di theo murc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 cia Bj
ludt ddn sy twong eng voi s tién va thoi gian chdm thi hanh &n.

2. Vé dan phi din sw so thiam

Ong Tran Ngoc D ba Ung Thi T phai nop 78.000.000 (bay muoi tdm
triéu) dong.

Hoan tra cho 6ng Mai Vian D s6 tién tam Gng an phi d ndp 1a 300.000 (ba
trim nghin) déng, theo bién lai thu sé 0002504 ngay 28-4-2025 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la Phong Thi hanh an dan
su khu vyc X , Thanh phé H6 Chi Minh).

3. Vé dn phi dan sw phiic thim: Ong Tran Ngoc D ba Ung Thi T phai ndp
300.000 (ba traim nghin) dong; khau trir vao sO tién tam tmg 4n phi 300.000 (ba
trim nghin) dong da nop theo bién lai thu s6 0025645 ngay 13-10-2025 cta Thi
hanh 4an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh, nén d3 ndp xong.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh &n déan sy thi nguo1 dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh &n duogc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

4. Ban an c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 23-6-2026).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc X, TP. H6 Chi Minh;

- Phong THADS KV X, TP. Hb Chi Minh;

- THADS TP. H6 Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu ho so vu an (17).

Bui Thi Thuong
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