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Bén 4n sb: 90/2023/DS-PT
Ngay: 28/12/2023

“V/v Tranh chdp vé yéu cau tuyén Hop
dong tang cho OSDD v6 hi¢u, giai
quyét hqu qud cua Hop dong vé hiéu”

NHAN DANH
NUOC CH XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: 6ng Bui Pirc Thanh.
Cdc Tham phan: 6ng Nguyén Hong Anh;
ong Ta Duy Uée.

- Thuw ky phién toa: ong L& Xuan Duy - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Ninh.

- Dai dig¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Qudng Ninh: 6ng Lé Khic Son -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 29/11/2023 va ngay 28/12/2023, tai Toa an nhan dan tinh
Quang Ninh xét xir phiic thAm cong khai vu an thu 1y sé: 61/2023/TLPT-DS ngay
04 thang 10 nam 2023 vé viéc: “Tranh chdp vé yéu cau tuyén Hop dong ting cho
OSDP vé hiéu, gidi quyét hdu qua ciia Hop dong vé hiéu”.

Do ban 4n dan su so tham sd 05/2023/DS-ST, ngay 17 thang 7 nam 2023
cua Toa an nhan dan thi xa QY bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham s6: 113/2023/QD-PT ngay
03/11/2023 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham sb 144/2023/QD-PT ngay
14/11/2023; Quyét dinh hodn phién tdoa phuc tham sé 150/2023/QD-PT ngay
22/11/2023; Quyét dinh tam ngimg phién toa sd 17/2023/QDPT-DS ngay
29/11/2023 va Thong bao vé viéc tiép tuc phién toa s6 13/TB-TA ngay
18/12/2023, gilra cac duong su:

* Nguyén don:

- Ba L& Thi H, sinh nam 1938; Noi thuong tra: khu B, phuong CH, thi xa
QY, tinh Quang Ninh C6 mat.

- Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1940. Noi thuong tri: khu B, phuong CH,
thi xa QY, Quang Ninh. C6 mat.
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* Newoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don:

- Chi Lé Thi Thu Tr, sinh ndm 1999. Noi thuong tra: khu 7, phuong Nam
Hoa, thi xa QY, tinh Quang Ninh. Noi lam viéc: S 150 Tran Khanh Du, khu 7,
phuong QY, thi xa QY, tinh Quang Ninh. C6 mat.

- Anh Bui Quang Tr, sinh nam 1993. Noi thuong trG: thén 11, xa S6ng
Khoai, thi xi QY, tinh Quang Ninh. Ving mit tai phién tda ngay 29/11/2023 (c6
don dé nghi xét xtr ving mdt); co mit tai phién tda ngay 28/12/2023.

* Bi don: chi Nguyén Thi Mai D, sinh nim 1978. Noi thuong tra: khu 2,
phuong QY, thi xa QY, tinh Quang Ninh. C6 mit;

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Pinh Puc Tr,
Cong ty Luat TNHH Truong An H. DBia chi: Tﬁng 3, sb 11-A2, Khu db thi méi
Monbay Ha Long, phudng HH, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh. Cé mit.

* Nouwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Nguyén Thij Th, sinh nim 1959. Noi thuong tri: thon Cho, x& TN,
thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh. Cé mit ngay 11, ving mit ngay 17/7/2023.
Vang mit (c6 don dé nghi xét xir ving mat).

- Uy ban nhan dan phuong CH, thi xa QY. Dai dién tham gia phién toa: 6ng
Vii Quang Lan - cong chirc dia chinh. Ving mit.

- Vian phong dang ky quyén sir dung dat thi xa QY. Nguoi dai dién; 6ng
Pham Minh Hai — Giam dc Van phong diang ky quyén sir dung dat thi xa QY.
Vang mit (c6 don dé nghi xét xir vang mat).

Ngudi khang cdo: nguyén don ba L& Thi H va 6ng Nguyén Vin T.

NOID VU AN

Tai don khoi kién, don khéi kién bo sung, qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién tda Nguyén don (6ng Nguyén Van T, ba Lé Thi H), nguwoi dai dién theo iy
quyén cia Nguyén don (chi Lé Thi Thu Trang, anh Bui Quang Trung) c¢é quan
diém:

Ong Nguyén Van T va ba Lé Thi H 1a chu sir dung thira dat s6 05, to ban do
s6 113, dién tich 335m? tai khu D, phuong CH, thi xa QY, tinh Quang Ninh duoc
UBND thi xd QY cép Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dat (GCNQSDD) sé CL 139031 ngay 21/3/2018. Ong T,
ba H c6 04 nguoi con gdm: 2 con trai (déu da chét) va 2 con gai la chi Nguyén Thi
Mai D va Nguyén Thi Th. Khi c4c con dén tudi truéng thanh déu theo chong dé
xay dung cudc séng gia dinh riéng, chi c6 6ng ba & trén thira dat nay trong mot can
nha cap 4 da xudng cip nghiém trong. Mic du da gia yéu nhung chi c6 hai vo
chdng 6ng ba sinh song tai day, khong c6 ai chiam soc, phung dudng lic tudi gia.
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Pau thang 12/2021, dng ba c6 nguyén vong mudn ban mot phan thia dat
trén dé 14y mot phan tién xay lai cin nha d sap sup va ciing 1a noi tho cing 6ng ba
sau ndy, mot phan tién du ra giri Ngan hang dé chi tiéu phan doi con lai. Do gia
yéu khong tim ngudi mua dit duoc nén ong ba da goi hai con gai 1a chi D va chi
Th vé dé hop va nho chi D tim nguoi mua dat. Sau d6, 6ng ba thay chi D thdng
béo ban cho chau Thing (& gan nha ong ba); chi D dan anh Thing sang dit coc 50
triéu dong (co ca dng ba chimg kién) dé mua mot phan thira dat khoang 260m?. Tt
ca tién dit coc do chi D cam. May ngay sau, chi D cho ong ba di bao di ky gidy to
ban dat nén ong ba c6 di; dén ngay 17/12/2021, 6ng ba con 1ap ban cam két trinh
bay nguyén vong 1a ban 260m? cho anh Thing duéi sy chung kién cua chi Th, chi
D va con ré. Sau d6 may ngay, chi D quat nat 6ng ba va néi rang 6ng ba ra khoi
nha di vi ddy 13 nha dat cia t6i roi. Ong ba lam cam khong hiéu gi thi c6 may
ngudi chau trong gia dinh di tim hiéu va khai thac thong tin dugc biét ngay
16/12/2021, UBND phuong CH, thi xd QY di 1ap Hop dong tang cho thé hién ong
ba da tang cho toan by nha dét trén cho chi D. Viée tang cho nay la hoan toan
khong dtng, trai v6i ¥ chi ctia 6ng ba vi ong ba khong cho ai dat ca, chi nho chi D
tim khach mua phan dit va con c6 ban cam két rd rang cta chi D chung kién va
ky. Ong ba chi c6 duy nhat manh dat nay dé &, cho di thi & dau. UBND phudng
CH d4 thiéu trach nhiém khi ong ba gia yéu, khong biét doc, khong biét viét nhung
can bo tu phap khong giai thich va khong doc noi D hop dong cho dng ba. Ong ba
chi biét chi D bao di ky gidy to ban dat nén 6ng ba tin tuéng con gai va clr thé ma
Ky.

Khi phat hién ra su viéc nay, ngay 21/12/2021 6ng ba da lam don trinh bay
giri UBND thi xd QY dé nghi ngin chin, dimg viéc ding ky bién dong sang tén
cho chi D. Tuy nhién, Vin phong ding ky quyén st dung dat thi xa QY
(VPDKQSDD) van sang tén cho chi D. Sau nay chau 6ng T, ba H 1én héi vi sao ¢6
don dé nghi ding viéc dang ky bién dong ma van sang tén cho chi D thi chi Nhung
can bd VPDKQSDD tra 10i: sau khi c¢6 don dé nghi ngin chan thi miy ngdy sau
chi D dan &ng ba 1én ky don xin rat don ding sang tén nén VPDKQSDD di sang
tén chi D. Ong ba d3 gia yéu khong nhd gi ca, nguyén don chi ndp don dé nghi
ngin chin ma khong gui don xac nhan rit don dén Ban tiép cong dan - UBND thi
x& QY nhung 16 rang chi D loi dung su gia ca, khong tinh tdo cia 6ng ba dé lra bd
me minh hét 1an nay dén 1an khac. Nay 6ng T, ba H phat hién thia dat trén da
mang tén chi D. Ong ba khong ting cho ai dat ca, hop dong ting cho trén trai y chi
ctia 6ng ba, ong ba khing dinh minh da bi chi D lira dbi.

Ong Nguyén Van T va ba Lé Thi H khai kién chi Nguyén Thi Mai D, yéu
cau Toa an tuyén Hop dong tang cho quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat
(dung cho trudong hop ho gia dinh) giita bén ting cho 1a Lé Thi H, Nguyén Vin T,
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Nguyén Thi Th véi bén duoc ting cho 1a Nguyén Thi Mai D dugc UBND phuong
CH, thi xa QY chung thyc s6 194 quyén 01/2021-SCT/HD,GD ngay 16/12/2021
v6 hiéu do bi lira dbi. Giai quyét hau qua cta Hop dong vo hiéu: chi Nguyén Thi
Mai D c6 nghia vu tra lai cho ong Nguyén Vin T va ba Lé Thi H GCNQSDD s
CL 139031 do UBND thj x3 QY cap ngay 21/3/2018 cho ho ba Lé Thi H.

Bi don (ba Nguyén Thi Mai D), nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia
bi don (Ludt sw Pinh Dirc Trung) va nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan (ba
Nguyén Thi Th) cing ¢é quan diém: B6 me ba Th va ba D (6ng Nguyén Van T va
ba Lé Thi H) c6 4 ngudi con chung 1a con gai ca Nguyén Thi Th, sinh nim 1959.
Noi thuong tr: thon Cho, xa Théng Nhét, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh;
con trai thr hai 1a Nguyén Van Thai, sinh nim 1966 (chét nam 1998); con trai tht
ba 1a Nguyén Vin Thé, sinh ndm 1973 (chét ndm 2002) va con Gt 1a Nguyén Thi
Mai D, sinh nam 1978. Noi thuong tra: khu 2, phuong QY, thi xa QY, tinh Quéang
Ninh. Pau thang 12/2021 ong T, ba H goi ba Th va ba D vé hop gia dinh, ong T
noi: bd me gia roi giao quyén dé 2 chi em thong nhat vé nha ctra dat dai. Sau khi
6ng T, ba H, ba D va ba Th cung ban bac di dén thong nhat 13 toan bd tai san 6ng
T, ba H cho thi ba Th khong lay va dé tang cho riéng ba D. Ngay 16/12/2021, dng
T va ba H goi dién cho ba D va ba Th vé dé 1én UBND phuong Cong, thi xi QY
1am thu tuc ting cho quyén st dung dét; tai ddy UBND phuodng di thong qua ndi D
Hop dong ting cho quyén st dung dat trudc mat ong T, ba H, ba D va ba Th, dai
dién UBND phuong c6 1anh dao phuong va can by Tu phép - Dia chinh. Pai di¢n
UBND phuong CH hoi ba Th nhiéu lan vé viéc ¢6 phai ba Th 1a chi gai rudt ciia ba
D khong, sau khi dugc nghe giai thich thi ong T, ba H, ba D va ba Th déu dong ¥
viéc bd me tang cho ba D quyén st dung thira dat s6 05, to ban d6 113, dién tich
335m2 tai khu B, phuong CH, thi xd QY sau d6 6ng T ba H 13 ngudi ky va diém
chi truéc mat dai dién UBND phuong, trude mit ba D va ba Th xong dén ba Th ky
va ba D 1a nguoi ky cudi cung. Tai thoi diém ting cho quyén st dung dat 6ng T va
ba H hoan toan tinh tdo, minh man.

Ba D va ba Th déu khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Ba
D 1a ngudi duoc bd me truc tiép ting cho quyén sir dung dit trude sy chimg kién
ctia ba Th tai co quan c6 thdm quyén. Sau khi ting cho quyén st dung thira dit cho
ba D thi 6ng T, ba H va ca ba Th déu khong c6 y kién nao khac. Hién tai, ong T va
ba H stic khoe di yéu, khong con minh man nhu trude nita nhung khong hiéu tai
sao lai di khéi kién dugc. Du khong c6 chig clr, nhung theo ba D va ba Th viéc
khéi kién nay 1a do chdu Nguyén Thi Lan Anh, sinh nim 1987. Noi thuong tra:
khu Au Rap, phuong QY, thi xa QY la chau ndi ctia 6ng ba (con ctia anh Nguyén
Vin Thai) di xai giuc 6ng ba khoi kién dé tao tranh chap, mau thudn, bat hoa
trong gia dinh. Ba D va ba Th hoan toan khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua
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6ng T va ba H, dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia Nguyén
don; ba D khong dong ¥ tra lai nha dat vi Hop dong ting cho di lam theo dung
phap luat, dugc xéac 1ap theo ¥ chi cta 6ng T, ba H va co su ching kién ciia ba Th
(con gai rudt cua 6ng ba T H va la nguoi khong dugc hudng 1oi tir viée tang cho)
la hoan toan khach quan.

Qua trinh giai quyét vu an ba Nguyén Thi Mai D yéu ciu Toa an ap dung
bién phéap khan cip tam thoi do mot s6 cong trinh xay dung trén dat ctia ba bi huy
hoai, bi xay tuong rao, tru céng va chiém doat quyén su dung dat ba di duoc tang
cho. Toa an thi x3 QY khéng ap dung bién phap khan cip tam thoi do ba D khong
cung cap duoc tai liéu, ching cir dé chimg minh cho su can thiét phai ap dung bién
phap khan cép tam thoi.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - Uy ban nhdn dan phiwong CH 6
quan diém: gitt quan diém viéc 6ng T, ba H ting cho quyén sir dung dt va tai san
gan lién v4i dat cho con gai 1a Nguyén Thi Mai D dugc thé hién trong Hop dong
tang cho va tai 101 chung cia UBND phuong CH chung thuc ngay 16/12/2021.
Hop déng tang cho dugc thyc hién ding trinh ty, thu tuc, dang quy dinh phép luat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - Vin phong dang ky quyén sir
dung ddt thi xa QY ¢6 quan diém: Hop dong tang cho da duoc UBND phuong CH
chung thyc theo quy dinh; thé thie, néi D Hop dong thuc hién day di va kém theo
la céc tai liu, chirng ctr khac. Sau khi nhan dugc hd so cho tang, VPBDKQSDD da
tham dinh du diéu kién cho ting va 1ap phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia
vu tai chinh; thong bdo ndp thué thu nhap ca nhan, thué trudc ba nha, dat. Viéc
dang ky bién dong dung véi quy dinh phap luat tai thoi diém cap gidy chimg nhén,
khong co6 tai liéu vé viée ngan chan, tai san tang cho khong co6 tranh chép. Viéc
nguyén don yéu cau Toa an tuyén Hop dong ting cho vo hiéu va giai quyét hau
qua ctia hop ddng vo hiéu dé nghi Tda an cin ¢t vao hd so, tai lidu c6 lién quan dé
xem xét, xu ly theo quy dinh.

* Bién bdn xem xét, tham dinh tai cho thé hién: Thira dat s6 05, to ban do
113 (ng thira 141, to 31 cii), dién tich 335m? (dat & 300m?, dét trong cay 1au nim
35m?) do ba D dang quan ly. Ngudn gbc: nhén ting cho tir ong ba T, H co
GCNQSDD s6 DD 145359 cép ngay 29/12/2021 mang tén ba Nguyén Thi Mai D.
Thoi diém Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd ba H va 6ng T van sinh
song trén thira dat nay.

Vé tam iing chi phi té tung: Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don
tam tng (15.000.000d) 16n hon chi phi xem xét, thAm dinh (6.900.0004). S tién
con lai Toa an da trd nguyén don theo quy dinh.

* Phan tranh ludn:
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- Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: khi thyc hién Hop dong
tang cho 6ng T, va H khong duoc giai thich nén khéng nim duoc noi D hop dong;
ong ba tudi cao, khong tinh tdo dé ky két Hop dong nhung khong c6 ngudi lam
chting vi ba H khong biét chit va khong ky trude mit Cha tich 1a khong khach
quan; Do d6 giao dich v6 hi¢u vé& mit hinh thurc theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 28;
Diéu 36 Nghj dinh s6 23/2015. Ngay 16/12/2021, hai bén d3 ky két Hop ddng ting
cho nhung ngay 17/12/2021 hai bén lai ky cam két mong mudn ban mét phan thira
dat 1a phu hop voi nguyén vong ctia nguyén don vi ¢ viée dat coc, ¢d viéc mua
ban dat dién ra. Ba Th va ba D khong dam thang thin tranh luan vé ndi D cam két;
ddng thoi da ky Hop dong ting cho song lai ky cam két, day chinh 13 hanh vi lira
d6i. Ong T, ba H chi biét di theo chi D dé ky Hop dong ting cho ma khong biét
minh bi Ira ddi, chi D d3 1am cho nguyén don hiéu sai léch vé ndi D Hop dong tir
chuyén nhugng thanh ting cho, dong thoi day 1a chd & duy nhat va 6ng ba van
dang quan 1y, sir dung tai san ndy. Dé nghi Toa an danh gia vé thoi gian, thanh
phan va ndi D ctia Hop dong ting cho va Gidy cam két 1ap ngay 17/12/2021.

Kién nghi: Toa 4n dua VPDKQSDD thi x4 QY vao tham gia t6 tung voi tu
cach 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong can thiét va viéc ho khang
c4o s& 1am anh hudng nghiém trong dén quyén, loi ich hop phap ctia nguyén don.

- Nguyén don - éng Nguyén Vin T: chi D hoan toan bia dat, 6ng ba khong
tang cho ai ca.

- Negwoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp cia bi don: Hop dong ting cho
duoc ky két dung trinh tu, thu tuc, quy dinh phap luat, ngoai su dong thuan cia
nguyén don va bi don con c6 ca ba Th la ngudi lam ching mac du ba khong dugc
bd me ting cho tai san. Ong T, ba H da ky trudc mat ba Th, ba D va UBND
phuong 1a ding quy dinh nén khong thé coi Hop dong vi pham phap luat. Ba Th,
ba D va dai dién UBND phudng CH déu khang dinh moi ngudi ky trudc mit
nguoi co tham quyén nén Hop dong c6 hiéu luc theo quy dinh. Khong co cin cir
xac dinh Hop déng tang cho vo hi¢u do bi Ira dbi, khong c6 can ctr xac dinh bi
don 1am cho nguyén don hiéu sai léch vé ndi D Hop dong tang cho. Hop dong ting
cho thé hién y chi tai thoi diém tiang cho va dugc co quan c6 thim quyén chimg
thuc con ban cam két khong phai khong c6 y nghia nhung méi chi thé hién y chi
ma chua thyc hién chung thuc hay cong ching tai co quan c6 tham quyén; dé nghi
Tda an bac toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

- Bi don: viéc 6ng T va ba H tang cho ba 1a hoan toan ty nguyén, sau khi ba
duoc ting cho thi chau va chi dau ba xui giuc nén bé me ba mai di khai kién.
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- Nguoi dai dién ciia UBND phuong CH, thi xa QY: Trude khi ky Hop dong
bén tang cho va bén dugc ting cho da duoc hudng dan, giai thich dy du cac noi D
ctia Hop dong tang cho.

- Nguwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: ba Nguyén Thi Th va
VPDBKQSDD khong tranh luén.

V6inoi D trén, tai ban 4n dan sy so tham s6 05/2023/DS-ST ngay 17/7/2023
ctia Toa 4n nhan dan thi xd QY d3 quyét dinh:

Cian cr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 2 Diéu 158 va 273 clia Bo luat t6
tung Dan su;

Can ct Dicu 117; khoan 2 Diéu 119; Diéu 457; 459; Diéu 502 Bo luat Dan
SU;

Cin ctr Diéu 95, Dicu 100; khoan 1 va diém a, d khoan 3 Diéu 167; khoén 1
Diéu 168 va Diéu 188 clia Luat dat dai.

Cin cir Piéu 2 Luat nguoi cao tudi;

Can ctr diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qubc hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xtr: Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don (6ng Nguyén Vin
T va ba Lé Thi H) vé viéc yéu cau Toa an tuyén Hop ting cho quyén sir dung dat
va tai san gan lién v4i dat gitra bén ting cho 1a ba Lé Thi H, 6ng Nguyén Vin T va
ba Nguyén Thi Th véi bén duoc ting cho 1a ba Nguyén Thi Mai D do UBND
phuong CH, thi x3 QY chtng thuc s 194 quyén sé 01/2021-SCT/HDP,GD ngay
16/12/2021 v6 hiéu do bi lira dbi va giai quyét hau qua caa Hop dong vé hiéu (ba
Nguyén Thi Mai D ¢6 nghia vu tra lai cho ba Lé Thi H va 6ng Nguyén Vin T Gidy
chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va cdc tai san gin lién véi dat
CL139031 cap ngay 21/3/2018 cho ho ba Lé Thi H).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu &n phi, chi phi té tung
va quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xur so tham, ngay 18/7/2023 nguyén don ba Lé Thi H va ong
Nguyén Vin T ¢6 don khang cdo véi ndi D: dé nghi sira ban an so tham theo
huéng chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

- Ngay 26/7/2023, nguyén don la ong T, ba H gtri don khang cdo (qua buu
dién) dén Toa an so tham, khang cdo toan bo ban an so tham, cho rang: (1) Viéc
dua Vian phong ding ky quyén s dung dat thi xi QY lam nguoi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a khong dang, khong can thiét; (2) Hoi dong xét xir nhan dinh
viéc tang cho 1a dung quy dinh phap luat, khéng du can cir dé chimg minh nguyén



8

don bj lira d6i nén khong cé co s¢ huy hop dong ting cho 1a khong dung, bai: (2.1.
) Chu tich UBND phuong Cong Hoa khong chimg kién viée xac 1ap hop dong giao
dich, theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 6 Nghi dinh 23/2015/ND-CP thi ngudi yéu
cau chimg thyc phai ky trudc mat ngudi c6 thAm quyén chimg thuc, nhung tai 101
chtng hop ddng néu cac bén ky trude mit 6ng Lé Xuan Hiéu 1a can can bo tu phap
ho tich nguoi tiép nhan hd so, khéng phai Chu tich UBND phudng 1a trai phap
luat, ong Hiéu khong c6 tham quyén ching thuc, 6ng Son ky 16i chimg nhung
khong chimg kién cac bén ky thi khong dam bao duogc ¥ chi tu nguyén ctia nguyén
don; bén tang cho khong biét doc, khong biét ky, ba H gia yéu, mat mo, tay run
nén chi diém chi nhung khong c6 ngudi 1am chimg 1a khong dam bao vé hinh
thirc, ndi D hop dong; tai thoi diém ky hop dong, nguyén don da ngoai 80 tudi,
nhung khong duoc giai thich ndi D hop dong, vi tin tudng con cai nén chi dén va
ky vao gidy to; (2.2) Vian ban cam két ngay 17/12/2021 thé hién rd nguyén don
khong ¢ ¥ chi ting cho dat, ngay sau ngay ky hop dong ting cho van hop gia dinh
dé ban dat, ban cam két nay co chit ky cua nguyén don, D, Th cung 02 ngudi con
ré (anh B Vian Cam-chong Th va anh DS Pinh Nguyén-chéng D), diéu nay thé
hién nguyén don bi cac con la D, Th Iira ddi theo Piéu 127 Bo luat Dan sy nam
2015, ¢d y 1am cho nguyén don hiéu sai léch vé tinh chat, ndi D hop dong nén
nguyén don méi ky vao hop dong ngay 16/12/2021; ban cam két con ndi rd ndi D
ban dat cho anh Nguyén Vian Thang (sinh nam 1979, tra tai: khu D, phuong Cong
Hoa, thi xa QY) nhung Toa an so tham khong lay 10i khai duong su dé 1am 13 y
chi, noi D trong ban cam két; (2.3) Sau khi nguyén don c6 nguyén vong ban mot
phan dit nhu ban cam két ngay 17/12/2021, D da thay nguyén don nhén coc cia
chau Thang 50 triéu dé)ng dé ban dit, sau d6 D da huy coc, tra lai tién coc 50 triéu
déng va chép nhan phat coc 25 triéu déng cho chau Thang, thé hién muc dich cta
D lira d6i nguyén don dé nham chiém doat nha dat; (2.4) Sau khi ky hop dong, do
phat hién bi ltra d6i nén ngay 21/12/2021, nguyén don di lam don giri UBND thi
x& QY dé nghi ngan chin, dimg viéc dang ky bién dong sang tén cho D, sau d6 D
no6i dbi Th bj tai nan dang cdp ctru ¢ bénh vién Bai Chay lira nguyén don 1én xe di
va D da Itra nguyén don ky vao don xin rat don ngan chan sang tén; Van phong
dang ky quyén sir dung dat da khong than trong moi nguyén don 1én xéac thuc, 1am
rd viée rat don ngan chin c6 phai 1a ¥ chi ciia nguyén don hay khong ma tiép tuc
sang tén khi m&i chi nhan dugc mdt 1a don. Tai phién toa so tham ngay 11/7/2023
cong bod tai lidu 14 Pon xac nhan rat don dé ngay 23/12/2021, Cong van sd
168/TCD ngay 23/12/2021 vé viéc tiép nhan don cua cong dan, ding don rat chi
c6 6ng T Ky, 6ng T ciing bi lira ky vao don, tai thoi diém lam don dé nghi dimg
giao dich ca 6ng T, ba H cung ky don, nhung don xin rat chi ¢6 6ng T rat la khdng
dam bao vi ba H khong c6 y dinh rat don; viée co quan nha nudc van sang tén cho
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chi D 1a thiéu sot, khong dam bao quyén loi ciia nguyén don. Dé nghi Toa an cép
phuc thim stra toan bo ban an so tham, chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia
nguyén don.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién va
yéu cau ndi D khang cao. Cac duong sy khdng thoa thuan dugc véi nhau vé viéc
giai quyét vu an.

Tai phién toa phuc tham, bi don 1a chi D khong thtra nhan ky vao Ban cam
két ngay 17/12/2021 va trinh bay gia dinh khéng hop va khong c6 bién ban nay.
Néu Toa an c6 can cr xac dinh chit ky tai Ban cam két ngay 17/12/2021 14 cta chi
D, chi D sé& chiu trach nhiém. Nguyén don yéu cau tam ngimg phién toa dé trung
cau giam dinh chit ky cua bi don chi D tai Ban cam két ngay 17/12/2021, dugc
Toa an chap nhan.

Ngay 06/12/2023, bi don chi D cung cip cho Toa an Ban cam két ghi ngay
19/12/2021 c¢6 chit ky cua ong T, vo chong chi D va vo chong chi Th ¢6 ndi D vo
chong nguyén don quyét dinh ting cho nha dat cho chi D, khéng c6 yéu cau hay
diéu kién gi.

Ngay 11/12/2023, Toa an ra Quyét dinh trung cau giam dinh, tai Két luan
giam dinh s6 1738 ngay 18/12/2023 ctia Phong k¥ thuat hinh sy - Cong an tinh
Quang Ninh két luan: chit ky dang chir viét mang tén “Nguyén Thi Mai D” va céc
chit Nguyén Thi Mai D trong tai liéu can giam dinh ky hiéu A so véi chit ky dang
chir viét mang tén Nguyén Thi Mai D va chit viét Nguyén Thi Mai D dudi chit ky
trong cac tai liéu miu so sanh ky hiéu tir MO1 dén M09 1a do cting mot ngudi viét
ra.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh tai phién toa phlc tham
c6 quan diém: Hoi dong xét xir phic tham da thuc hién chic nang, nhiém vy ding
quy dinh, cac duong sy di thuc hién quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh
cta phap luat. V& noi D: tai liéu, ching cir thu thap trong hd so vu an chua lam 1
nguyén don c6 ty nguyén ky va dén co quan nha nudc c6 tham quyén ndp don dé
nghi ngay 23/12/2021 hay khéong. Vin phong dang ky quyén sir dung dat thi xa
QY xac nhan tai thoi diém xem xét thu tuc dang ky bién dong cip Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat sang tén cho chi D, hd so khong c6 tai liéu thé hién viéc
dé nghi ngan chian va huy bé ngin chin viéc ting cho dat, tai san ting cho khong
c6 tranh chip. Dé co can cr giai quyét vu an khach quan, c6 cin ctr, dam bao quy
dinh phap luat, can c diém ¢ khoan 1 Diéu 259 B6 luat T tung dan su, dé nghi
Hoi dong xét xtr tam ngimg phién toa dé thu thap tai liéu, cu thé: yéu cau Uy ban
nhan dan thi xi QY cung cap thong tin, tai liéu va lay 15i khai ctia cac can bo thuc
hién nhiém vu tiép nhan, phan loai don tai Ban tiép cong dan - Uy ban nhan dan
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thi xd QY d¢ lam 3 trinh ty, thi tuc ti€p nhan, phén loai, bédo cdo dé xuat, xir 1y
giai quyét Pon dé nghi ngin chin viéc chuyén nhuong, sang tén ngay 21/12/2021
do ong Nguyén Van T, ba Lé Thi H ky va Pon xic nhan rat don dé ngay
23/12/2021 do 6ng Nguyén Vin T ky.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc té tung: Pon khang cdo cta nguyén don ba Lé Thi H, dng
Nguyén Vin T ndm trong thoi han ludt dinh, ndi D khang céo nim trong pham vi
ban 4n so tham nén dugc xem xét theo thu tuc phiic tham.

[2] V& sy ving mit cta nhimg ngudi co quyén loi nghia vu lién quan Uy
ban nhan dan phudong CH, Vin phong ding ky quyén st dung dat thi xa QY, chi
Nguyén Thi Th d3 duoc Tda an triéu tap hop 1& (chi Th c6 don dé nghi xét xir vang
mit ngay 28/11/2023; Van phong dang ky quyén sir dung dat thi xa QY c6 don dé
nghi xét xir vang mat ngay 13/11/2023) nén cin ct khoan 2, khoan 3 Diéu 296 B
luat T4 tung dan sy Toa 4n tién hanh xét xtr vy an theo quy dinh.

[3] Xét noi D khang cdo: nguyén don ba Lé Thi H va éng Nguyén Vin T
khang céo véi noi D dé& nghi Toa an cip phiic tham sira toan bo ban an so tham,
tuyén chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thay:

[3.1] Xét vé ngudn gdc tai san tranh chap: Vo chong ong Nguyén Vin T va
ba Lé Thi H két hon, sinh séng v6i nhau ¢ 4 ngudi con 1a chi Nguyén Thi Th, anh
Nguyén Vian Théi (chét nim 1998), anh Nguyén Van Thé (chét nim 2002) va chi
Nguyén Thi Mai D. Ong T, ba H dugc UBND thi x4 QY Gidy ching nhan quyén
sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CL 139031, sb
vao s0 cap GCN: CH 03064 do UBND thi xa QY cap ngay 21/3/2018 mang tén ho
ba Lé Thi H cap cho thia dat s 05, t& ban d6 sé 113 (twong tGng voi thira cii 141,
t& ban do s6 31) véi dién tich 335 m? (dat & do thi 300m?; dét trong cay 1au nim 35
m?) c6 dia chi tai khu phd Dinh, phuong CH, thi xd QY (day la tai san chung cua
vo chong 6ng T, ba H, khong lién quan dén cac con). Ngay 16/12/2021, 6ng T, ba
H, chi Th va chi D cung ky Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan
lién vé6i dat trén cho chi Nguyén Thi Mai D. Hop dong ting cho dugc ching thuc
cung ngay tai UBND phuong CH, ching thuc s6 194, quyén sd 01/2021-
SCT/HP,GD. Sau khi nhan dugc hop dong ting cho, Vin phong dang ky quyén str
dung dat thi xi QY da tham dinh du diéu kién tang cho, lam phiéu chuyén thong
tin dé x4c dinh nghia vu tai chinh vé dét dai giri Chi cuc thué khu vuc Uéng Bi -
QY. Ngay 29/12/2021 UBND thi x4 QY cip Gidy chirng nhan quyén st dung dat
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 DD 145359, s vao s cép
GCN: CH 05336 cho ba Nguyén Thi Mai D cap cho thua dét s6 05, to ban d6 sd
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113 véi dién tich 335 m® (Ngudn gbe do nhén cho ting QSDP tir 6ng, ba Lé Thi H
thira dét trong tmg thira 141, to 31 cil).

[3.2] Nguyén don 6ng Nguyén Vian T va ba Lé Thi H khdi kién cho ring
Hop d6ng ting cho quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat cho chi Nguyén
Thi Mai D ngay 16/12/2021 1a lira ddi, khong cho ting ai dét, trai v6i ¥ chi cia
6ng ba. Muc dich 6ng, ba ky vao hop ddng do tin tudéng chi D do trude d6 ong ba
c¢6 nhd chi D tim ngudi mua dé ban khoang 260m® dién tich dat dé xay lai cin nha
& dd xubng cip va ciing 13 noi tho ciing 6ng ba sau khi chét, mot phan tién du ra
giri ngan hang dé chi tiéu chir khong phai cho chi D toan bd quyén st dung dat va
tai san voi dat nhu ndi D cta hop déng. Mit khac, khi 1ap hop ddng UBND
phuong CH loi dung ong ba gia yéu khong doc, khong giai thich hop dong cho dng
ba nén 6ng ba di tin tudng ky vao hop déng. Khi 6ng ba phat hién ra sy viéc thi da
lam don gai UBND thi xa QY dé nghi ngan chin, dimg viéc dang ky bién dong
sang tén chi D. Tuy nhién Van phong ding ky quyén sir dung dat thi xi QY van
sang tén cho chi D véi Iy do chi D d dan ong ba 1én Vin phong diang ky dé rat
don.

[3.3] Bi don chi Nguyén Thi Mai D thi cho rang: sau khi 6ng T, ba H, chi D va
chi Th cung ban bac di dén théng nhat 14 toan bo tai san ong T, ba H cho thi chi Th
khong lay va dé ting cho riéng chi D. Ngay 16/12/2021, 6ng T va ba H goi dién
cho chi D va chi Th vé dé 1én UBND phudng Cong, thi xd QY l1am thu tuc ting
cho quyén sir dung dat; tai ddy UBND phuodng da thong qua ndi D Hop dong ting
cho quyén sir dung dét trudc mat 6ng T, ba H, chi D va chi Th, dai dién UBND
phuong c6 lanh dao phuong va can bd Tu phap - Dia chinh. Pai dién UBND
phudng CH héi chi Th nhiéu 1an vé viéc c6 phai chi Th 1a chi gai rudt cia chi D
khong, sau khi duoc nghe giai thich thi ong T, ba H, chi D va chi Th déu dong y
viéc b me tang cho chi D quyén st dung thira dat sb 05, to ban d6 113, dién tich
335m” tai khu P, phuong CH, thi xd QY; sau d6 ong T ba H 14 ngudi ky va diém
chi trudc mat dai dién UBND phuong, trude mat chi D va chi Th xong dén chi Th
ky va chi D 1a nguoi ky cudi cung. Tai thoi diém ting cho quyén sir dung dat éng
T va ba H hoan toan tinh tio, minh man.

Nguyén don va bi don déu thira nhan c6 dén UBND phuong Cong Hoa vao
ngay 16/12/2021 dé ky Hop dong ting cho quyén sir dung dat va dugc UBND
phudong Cong Hoa chimg thyc, tuy nhién phia nguyén don cho rang thoi diém nay
ho gia yéu, khong duogc thong qua ndi D hop dong nén bi lira dbi khi ky vao hop
ddng tang cho ngdy 16/12/2021 trai v6i ¥ chi ctia nguyén don;

[4] Can ctr quan diém trinh bay cta nguyén don va tai liéu thu thap thé hién:
Sau khi ky hop ddng ting cho ngay 16/12/2021, ngay 21/12/2021 nguyén don da
lam don gu1 UBND thi xa QY, Trung tam hanh chinh cong thi xa QY (n61 D dé
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nghi ngin chin viéc chuyén nhuong, sang tén thira dat cho chi D dé khai kién ra
Toa yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu do bi chi D lira dbi ky vao hop dong),
ngay 23/12/2021 6ng T ky Pon x4c nhan rat don (ba H khong k) ghi giri Ban tiép
cong dan - UBND thi xa QY, Phong tai nguyén va moi truong thi xa QY (c6 ndi
D: dong ¥, nhét tri cho ting chi D toan quyén sir dung thira dat theo dung hop dong
ma UBND phuong CH lIam thu tuc va rat lai don trinh bay vao ngay 21/12/2021).
Qua trinh giai quyét vu an, Vian phong dang ky quyén st dung dit xac nhan céc
don ngay 21/12/2021, ngay 23/12/2021 khong duge dua vao hd so cip chuyén ddi
Gidy chimg nhan dé xem xét, tai phién toa so tham bi don cung cip Pon xac nhan
rat don ngay 23/12/2021 ¢6 ca chir ky cua ba H va c6 ndi D khac voi tai liu thu
thap tai Ban tiép cong dan - UBND thi x3 QY. Nguyén don cho rang bi chi D lira
dbi ky vao Pon xac nhan rat don ngay 23/12/202.

[5] Nhu vay, can cr vao céc tai li¢u, ching ctt ¢6 trong hd so vu an, 161 khai
cua cac bén duong su, HO1 déng xét xur nhan dinh nhu sau:

[5.1] Thir nhat, Hop dong ting cho quyén st dung dat duoc lap ngay
16/12/2021 nhung sau d6 ngay 17/12/2021 cac bén lai 1ap Vin ban cam két vé viéc
ban mot phan thira dat, nhu vay thé hién rd 6ng ba T H khong c6 ¥ chi cho ting
dat. Piéu nay ching minh dugc rang y chi 6ng ba T H chua cho ai dét, nén van
hop dé gia dinh ban dat. Chi D, chi Th ky vao hop dong ting cho nhung van ky
vao ban cam két thong nhat 12 ban 1 phan dat theo dung y nguyén 6ng ba sau ngiy
c6 hop dong ting cho, chtmg to chi D va chi Th biét rd vé viée trude d6 ong ba da
ky cho dat nhung gidu khong cho dng ba biét nén van ky vao ban cam két vé viéc
ong ba mudn ban dat. Xét thay, néu vin ban cam két ngay 17/12/2021 vé viéc ban
dat c6 trude ngdy lap hop dong ting cho dat cho chi D thi méi c6 thé hiéu ring ¥
chi 6ng ba thay d6i, co thé ban dau 6ng ba mudn ban dat nhung sau d6 ong ba lai
mudn cho dat cho con. Tuy nhién, rd rang cin cir cic mdc thoi gian o day déu
khang dinh ¥ chi 6ng ba muén ban dat chtr khong phai mudn ting cho dat. Hon
nita, néu da tang cho dat cho con thi khong thé nao ngay sau ngay ky hop dong
tang cho dét lai van 1ap ban cam két thé hién rrfmg ban mot phﬁn thira dat, va néu
da dugc cho dat va dat da 1a ciia minh thi khong c6 1y do gi chi D lai van ky vao
ban cam két vé viéc bd me ban mot ph?ln dat. Nhu vay, viéc 1ap hop déng tang cho
da vo hiéu do gid tao nham che giéu théa thuan tai van ban cam két ngay
17/12/2021.

Ngoai ra, tai phién toa phuc thim ngay 29/11/2023 khi dugc hoi vé chit ky
trong Vin ban cam két ngay 17/12/2021 c6 dung chit ky cta cac bén hay khong, bi
don chi Nguyén Thi Mai D c¢6 quan diém cho rang khong nhé, khong biét vé Vin
ban nay, dong thoi khang dinh khong phai chir ky ciia minh nhung ciing khong yéu
cau giam dinh chir ky. Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don cd quan
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diém cac chit ky trong van ban cam két ngay 17/12/2021 1a dang chit ky cta cc
bén, chi D cho rang khong phai chit ky ctia chi D nén nguyén don dé nghi Toa an
trung cau giam dinh chit ky cta chi D trong vin ban cam két ngay 17/12/2021. Tai
két luan Giam dinh s6 1738/KL-KTHS ngay 18/12/2023 ciia Phong k¥ thuat hinh
sy Cong an tinh Quang Ninh d két luan: chit ky dang chit viét mang tén “Nguyén
Thi Mai D” va cac chit Nguyén Thi Mai D trong tai liéu can giam dinh ky hiéu A
so vé6i chir ky dang chit viét mang tén Nguyén Thi Mai D va chit viét Nguyén Thi
Mai D duéi chit ky trong céc tai liéu mau so sanh ky hiéu tir MO1 dén M09 1a do
cing mot nguoi viét ra.

Tai phién tda phuc tham, bi don chi Nguyén Thi Mai D ¢6 quan diém khong
chap nhan két luan Giam dinh s6 1738/KL-KTHS ngay 18/12/2023 cua Phong k§
thuat hinh sy Cong an tinh Quang Ninh véi 1y do chi D dwa ra 1a Ban cam két ngay
17/12/2021 14 ban pho t6 nén khong dong y két luan giam dinh dong thoi c6 quan
diém néu 13 ban gdc thi chi D sé& chiu trach nhiém vé ndi D chi da ky. Hoi dong xét
XU xét thay, tai liéu giam dinh 13 Ban cam két ngay 17/12/2021 trong hd so vu an
day 1a ban gdc, khong co tai lidu ching cir ndo xac dinh day 1a ban pho to6 nhu 10i
khai cta chi D, co quan giam dinh 1a Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Quang
Ninh d3 thuc hién giam dinh va c6 két luan giam dinh 1a khach quan, ding quy
dinh phap luat. Tai phién toa phtc tham, chi D cho réng chi khong duoc tiép can
chiig ctr 1a Ban cam két ngay 17/12/2021 trude khi thyc hién viéc gidm dinh ma
chi c6 Luat su 1a ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho chi duoc tiép can.
Xét thay, tai phién toa phuc tham ngay 29/11/2023 Hoi dong xét xtr phiic tham da
tryc tiép cho chi D xem chimg ctr 1a Ban cam két ngay 17/12/2021 va chi D con ¢6
quan diém xac dinh chir ky D trong Ban cam két ngay 17/12/2021 khong phai 1a
chir ky cta chi, Hoi dong xét xir d& nghi néu chi D cho rang ddy khong phai chir
ky ctia chi thi chi c¢6 yéu cau giam dinh chit ky khong nhung chi D ciing khéng yéu
cau giam dinh, dai dién theo Uy quyén cua nguyén don va nguyén don khang dinh
cac bén déu ky vao Ban cam két ngay 17/12/2021 nhung bi don chi D khong thira
nhan chit ky ciia minh nén nguyén don yéu cau Tda an trung cau giam dinh chir ky
va chir viét Nguyén Thi Mai D trong Ban cam két ngay 17/12/2021. Do d6, quan
diém cua chi D vé noi D khong dong ¥ két luan giam dinh 14 khong c6 co so chap
nhan.

Nhu vay dil co sé dé xac dinh ¥ chi cua 6ng T ba H 1a khong co viéc ting
cho chi D theo Hop dong ting cho quyén sir dung dat. Qua trinh Toa 4n giai quyét
Vvu an tai cép phuc tham, ngay 06/12/2023 bi don chi Nguyén Thi Mai D tiép tuc
ndp cho Toa 4n 01 Ban cam két ghi ngdy 19/12/2021 ¢6 ndi D: vo chdng toi quyét
dinh cho ting con D manh dit cing cin nha ma chung t6i dang s¢ hiru. Con D ¢6
toan quyén quyét dinh vé nha va manh dit nay. Chung toi khéng c6 bét ctr yéu cau
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hay diéu kién nao vé sy cho ting nay. Can clr vao Ban cam két ngay 19/12/2021
nay, bi don va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don cho rang ¥ chi
ctia 6ng T ba H van tiép tuc cho ting chi D manh dat nay. Xét thay, bi don da duoc
ting cho quyén st dung dat theo Hop dong ting cho quyén st dung ngiy
16/12/2021, Hop dong theo quan diém cua bi don 1a khong vo hiéu, viy khong co
Iy do gi da 1ap Hop dong tang cho va dugc UBND phudng CH ching thuc thi lai
tiép tuc 1ap ban cam két ngay 19/12/2021 ciing ndi D thé hién viéc ting cho. Diéu
nay 1a vo 1y khong phu hop véi thuc té. Va tai liéu chimg ctr nay trong suét quéa
trinh giai quyét vu an chi D ciing khong cung cdp cho Toa an dé xem xét. Va tai
phién toa phiic tham, bi don c6 quan diém khong biét vin ban cam két ngay
17/12/2021. Néu c6 ching cir 1a ban cam két ngay 19/12/2021 thi chi D dang nhé
phai xuét trinh ngay tai phién toa hodc phai trinh bay c6 Ban cam két ngay
19/12/2021 @& Hoi dong xét xir xem xét. Diéu nay chimg to chimg ctr 13 Ban cam
két ngay 19/12/2021 do chi D giao ndp cho Toa an phiic tham la khong khach
quan, khong ding su that. Do do, 1o1 khai cua chi D tai phién toa phtc tham 1a
khong khach quan, khong dung ban chat sy viéc boi 18: Hop dong ting cho quyén
st dung dat ngay 16/12/2021 theo bi don 1a da hoan thanh, c¢6 hi¢u lyc phap luat
thi khoéng c6 1y do gi ngay 16/12/2021 di 1ap Hop dong ting cho quyén sir dung
dat dén ngay 19/12/2021 lai phai tiép tuc 1ap Ban cam két c6 ndi D quyét dinh ting
cho manh dat cung cin nha. Vi vy, 10i khai cua bi don tai phién toa phuc thim
cling nhu chung ¢t bi don cung cip 1a Ban cam két ngay 19/12/2021 1a khong
khach quan, khéng dung ban chat su viéc nén Hoi dong xét xir phiic tham khong
chap nhén 16i khai va ching ct do bi don cung cap.

[5.2] Thtr hai, bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a chi
Nguyén Thi Th khai dau thang 12 nam 2021 cac cu Hop gia dinh cho 2 ngudi ho
dat nhung chi Th khong nhan nén cho chi D. Tuy nhién, qua qua trinh hoi va tranh
tung tai phién toa, nguyén don khang dinh khong c6 viéc hop cho dat, chi c6 hop
ban dat nhu vin ban cam két dugc 1ap ngay 17/12/2021. Bi don chi Nguyén Thi
Mai D va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Th ciing da thira
nhan khong c6 bién ban hop cho dat, do d6, 10 khai ndy cta bi don chi D va nguoi
c6 quyén logi nghia vu lién quan chi Th la khéng chinh xac, khong cé tai liéu,
ching ctr ching minh. Hon nira, bi don cho rang khong thira nhan ban cam két
ngay 17/12/2021 nhung lai cho rang chi Th 1 ngudi viét ban cam két nén chinh 16i
khai cua bi don di 1a mau thuan.

[5.3] Thr ba, 6ng ba T H d3 c6 don ngin chan viée ting cho nha dat theo
Hop dong ngay 16/12/2021 nhung khong duge co quan ¢ thim quyén than trong
xem xét, ngan chan kip thoi, boi 1&: sau khi ky Hop ddng, do phat hién bi lira dbi
nén ngay 21/12/2021 vo chdng ong T da 1am don trinh bay giri dén UBND thi xa
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QY d& nghi ngan chan, dimg viéc ding ky bién dong sang tén cho chi D. Pon dé
nghi dimg giao dich c6 day du chit ky cua 6ng T va ba H.

Vin phong ding ky quyén sir dung dat thi x3 QY da khong than trong moi
6ng T ba H 1én dé xac thuc, moi nguoi lam ching dé chimg kién 1am 1d xem viée
rat don ngan chan cé phai dich thuc 1a y chi cua 6ng T ba H hay khong nhung da
lam thu tuc cho Ba D tiép tuc sang tén quyén sir dung dat. Tai phién toa so tham,
Ho1 dé)ng xét xr da cong bd tai liéu do Toa &n thu thap duoc tai Uy ban nhan dan
thi xa QY 13 “Pon x4c nhan rat don” dé ngay 23/12/2021. Noi D don thé hién ong
T ba H xin rat lai don trinh bay vao ngay 21/12/2021 (1a don dé nghi dimg giao
dich ma 6ng ba da gui trude d6). Tuy nhién, tai muc viét don chi c6 chir ky duoc
cho 13 cua 6ng Nguyén Vin T va khdng c6 chir ky ctia ba Lé Thi H. Trong khi do,
tai phién toa so thim, phia bi don ciing xuét trinh cho Tda an “Pon xac nhan rat
don” cling v61 ndi1 D twong ty Pon duge Toa thu thap nhung lai c6 chir ky co tén
hai nguoi 1a Nguyén Vian T va Lé Thi H. Nhu vay, 10 rang dd c6 su mau thun,
khong dong nhat vé chu thé ky don xin xac nhan rat don ngay 23/12/2021 dugc
Toa thu thap va don dugc Bi don ndp bo sung tai phién toa so tham. Hon nira,
danh gia tinh hop phap ctua Pon xin rat don dimg giao dich ngay 23/12/2021 thay,
tai Pon ngay 21/12/2021 ca éng T ba H déu dimg don dé nghi dimg giao dich sang
tén va ca hai cing ky don dé thé hién y chi ciia ca hai 6ng ba 1a khong ting cho
dat, va vi 6ng ba déu 1a chu dat nén xét thdy ca hai déu cung phai ding don. Tuy
nhién, khi tiép nhan “Pon xac nhan rat don” ngay 23/12/2021 thi mac du ti€u dé
néu ca hai vo chong 1a ong T ba H nhung tai myc ky lai chi ¢c6 duy nhét chit ky
duoc cho 13 cia 6ng T va 6ng T c6 mit tai phién toa phiic tham ciing xac nhan 13
chir ky ctia ong T. Vin phong diang ky quyén st dung dat thi xa QY lai chi cin cr
vao nodi D don nay ma khong xét dén chu thé ky don chua day du dé van sang tén
cho chi D la khong dam bao, khong khach quan.

[5.4] Thir tu, ké tir khi duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat va sau
khi ky Hop dong tiang cho cho dén nay thi vo chong 6ng T ba H van sinh sbng,
quan 1y trén thira dt nay. Tai Diéu 2 Hop dong ting cho néu dng ba T H phai ban
giao nha dat cho ba D ngay tai thoi diém hoan tit thu tuc. Tuy nhién day 13 noi &
duy nhét ciia 6ng ba nén néu 6ng ba cho ting va ban giao 1a khong phi hop vi ong
ba s& khong c6 noi & nao khac, thuc té dén nay ong ba T H ciing khong ban giao
cho ai ma van quan 1y sir dung, diéu nay thé hién ong ba khong cé ¥ chi cho tang.
Hon nita, ng T ba H déu d 16n tudi khong con stc lao dong, khong co kha niang
tao ra tai san thu nhap cho ban than, quyén sir dung dat néu trén 1a tai san duy nht.
Tir khi cac con truong thanh di lay chong thi ciing khéng cham soc, phung dudng
cho 6ng ba, chi ¢ 6ng ba & trén dat cho dén nay. Chinh vi vy c6 thé khang dinh
viéc ong ba chua cho tang 14 ¢6 can cir chap nhan. Hon nita, trong truong hop hop
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ddng tang cho c6 hiéu lyc nhung bén ting cho khong ban giao nha dat dong thoi
don phuong cham dat hop ddong thi ngudi duoc ting cho ciing khong co quyén so
hiru tai san nay.

[6] Tt nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, can cir vao cac tai liéu chiing
ctt do cac duong su cung cép, do Toa an thu thap, 161 khai ctia cac bén duong su,
Hoi ddng xét xir xét thdy co du co sd dé két luan: ¢6 can cir xac dinh ong T, ba H
do gia yéu, khong doc k¥ noi D, vi tin tudng con gai, nén da ky vao Hop ddng ting
cho dét ngay 16/12/2021 tai UBND phudng Cong Hoa, viéc ting cho chi Nguyén
Thi Mai D toan b thtra dat khong dung voi ¥ chi ctia nguyén don, boi néu di ting
cho toan b thira dat thi khong thé con nha dit dé ban lay tién xay nha va lo cho
tudi gia theo ndi D Ban cam két ngay 17/12/2021 duogc 1ap ngay sau 01 ngiy
(16/12/2021) 6ng T ba H ky hop dong ting cho chi Nguyén Thi Mai D. Bi don
cung cép cho Toa 4n Ban cam két ghi ngay 19/12/2021 ¢6 ndi D vo chong nguyén
don ong T ba H quyét dinh ting cho nha dét cho chi D, khong c6 yéu cau hay diéu
kién gi, diéu nay cang mau thuan, khong phu hop véi ban chat, dién bién khach
quan cua viéc ting cho dat, vi ngay 16/12/2021, nguyén don di ky hop dong ting
cho nha dat cho bj don dugc UBND phudng ching thuc thi khong c6 1y do gi cac
bén lai phai viét Tm Ban cam két ngay 19/12/2021 ciing v6i ndi D ting cho dat
nira. Viéc bi don cung cip cho Toa 4n Ban cam két ngay 19/12/2021 chimg minh
viéc nguyén don trinh bay do gia yéu, khong minh man nén bi don di dua nhiéu
gidy to cho nguyén don ky ma nguyén don khéng 16 1a c6 ndi D gi. Do d6, Hop
dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dét gitta bén ting cho 1a ba
Lé Thi H, 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Th véi bén duge ting cho 1a ba
Nguyén Thi Mai D do UBND phuong CH, thi xd QY chtng thuc s6 194 quyén so
01/2021-SCT/HD,GD ngay 16/12/2021 v6 hiéu do gia tao. Vi vay, co can cui chép
nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don. Toa an cip so tham khong chip nhan yéu
cau khoi kién 1a khong c6 can ctr, khong ding ban chat ndi D vu an. Do d6, Hoi
ddng xét xur xét thdy ndi D yéu cau khang cdo cua nguyén don 1a c¢6 cin cir chip
nhan nén stra ban an so tham, chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Vé giai quyét hau qua ctia Hop ddng vo hiéu: Uy ban nhan dan thi xi QY
can ct vao Hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 16/12/2021 di cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dit cho chi Nguyén Thi Mai D thira dat s6 05 to ban dd
s6 113 (twong tng thira 141, to 31) dién tich 335m” tai khu B, phuong CH do nhan
tang cho quyén sir dung dat ctia ho ba Lé Thi H nén yéu cau giai quyét hau qua
hop ddng vo hiéu ciia nguyén don budc chi Nguyén Thi Mai D c6 nghia vu tra lai
cho 6ng Nguyén Van T va ba Lé Thi H gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 CL
139031 do Uy ban nhan dan thi xa QY cap ngay 21/3/2018 cho hd ba Lé Thi H Ia
khong phat sinh hau qua ma thuc té thira dit dd duoc Uy ban nhan dan thi xa QY
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cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 29/12/2021 mang tén chi Nguyén
Thi Mai D do nhén ting cho quyén st dung dat cua ho ba Lé Thi H. Vi vay, cac
duong sy 6ng Nguyén Vin T, ba Lé Thi H, chi Nguyén Thi Mai D c¢6 trach nhiém
lién hé voi co quan Nha nuédc cd thim quyén dé 1am thu tuc ding ky quyén st
dung dat, cip d6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat va thyc hién nghia vy tai
chinh theo quy dinh cta phap luat. Co quan Nha nuéc c6 thim quyén cin cir vao
ban 4an, quyét dinh cua Toa an dé diéu chinh bién dong hodc cip lai gidy ching
nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat da cap
cho ba Nguyén Thi Mai D, Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat s6 DD 145359, s6 vao sd cip GCN: CH05336,
ngay 29/12/2021 cho 6ng Nguyén Vin T va ba Lé Thi H.

[7] V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: 6ng Nguyén Van T va ba Lé Thi
H tu nguyén chiu 6.900.000d (Sau tri¢u chin tram nghin déng), da ndp du.

[8] Vé chi phi giam dinh: s6 tién chi phi giam dinh hét 2.400.000d nguyén
don da ndp tam tng chi phi giam dinh. Do yéu cau khang cdo ctia nguyén don
duoc Tda an chip nhin dong thoi can clr vao Két luan Giam dinh xé4c dinh ding 1a
chit ky cua chi D trong Ban cam két ngay 17/12/2021, do d6 két qua giam dinh
chting minh yéu cau cua ngudi yéu cau trung cau giam dinh ciia nguyén don 14 co
can ct nén Chi Nguyén Thi Mai D phai chiu chi phi Giam dinh. S6 tién chi phi
giam dinh nguyén don da ndp tam Ung chi phi gidm dinh nén bi don chi D phai c6
nghia vu hoan tra cho nguyén don s tién 2.400.000d chi phi giam dinh.

[9] V& an phi: yéu cau khdi kién va khang céo cta nguyén don ong T ba H
duogc Toa an chap nhan nén khong phai chiu an phi dan sy so tham, phac tham
theo quy dinh. Chi D phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh.

[10] Céc quyét dinh khic cla ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

[11] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh tai
phién toa phiic tham dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham tam nglmg phién toa dé
thu thap tai liéu chtng ct, 1am rd c¢6 viéc ong T ba H nho chi D ban dat khong;
cling nhu 1am rd viéc nguyén don co ty nguyén ky va dén co quan nha nudc co
tham quyén ndp don dé nghi ngay 23/12/2021 hay khong. Vian phong dang ky
quyén sir dung dat thi xa QY xéac nhan tai thoi diém xem xét thu tuc ding ky bién
dong cip Gidy ching nhan quyén st dung dét sang tén cho chi D, hd so khong co
tai liéu thé hién viée dé nghi ngan chan va huy bé ngan chan vi¢c tang cho dat, tai
san tang cho khong co tranh chip. Dé c6 can ctr giai quyét vu an khach quan, c6
cin ctr, dam bao quy dinh phép luat, can ct diém ¢ khoan 1 Piéu 259 Bo luat TS
tung dan sy, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir tam ngimg phién toa
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dé thu thap tai li€u, cu thé: Yéu cau Uy ban nhan dan thi xa QY cung cép thong tin,
tai liéu va léy 161 khai cua cac can bd thuc hién nhiém vu tiép nhan, phan loai don
tal Ban tiép cong dan - Uy ban nhan dan thi xa QY dé 1am o trinh ty, thu tuc tiép
nhan, phan loai, bao cdo dé xuét, xur ly giai quyét Pon dé nghi ngan chan viéc
chuyén nhuong, sang tén ngay 21/12/2021 do 6ng Nguyén Van T, ba Lé Thi H ky
va Pon xac nhan rat don dé ngay 23/12/2021 do 6ng Nguyén Vin T ky. Hoi dong
xét xUr xét thiy, v6i nhimg co s& ching clr va phén tich nhu trén da du tai liéu,
chtng ctr dé giai quyét vu an. Do d6 khong can thiét phai thu thap bd sung Tm ti
li¢u, chung ctr nhu dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc tham. Vi
vay, khong chdp nhan dé nghi tam ngimg phién toa dé thu thap tai liéu nhu quan
diém dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh tai phién toa
phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat To tung dan su.

Chép nhan no6i D khang céo ciia nguyén don ong Nguyén Van T va ba Lé
Thi H. Stra ban 4n so tham.

Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Diéu 147; Diéu 157; Diéu 158; Diéu 160; Dicu 161; Diéu 273 va
khoan 2, khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat T4 tung dan su;

Can ct Diéu 117; Diéu 118; Diéu 119; Diéu 122; Diéu 124; Diéu 457; 459;
Diéu 502 B¢ luat Dan sy; Can ctr Diéu 95, Diéu 100; Diéu 167; 168 va Diéu 188
ctia Luat dat dai.

Can ci khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qubc hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sit dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xtr: chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vian T va ba
Lé Thi H vé viéc yéu cau Toa an tuyén Hop dong ting cho quyén sir dung dat va
tai san gin lién véi dat vo hiéu. Tuyén bd Hop dong ting cho quyén st dung dét va
tai san gin lién voi dat gitra bén tang cho 13 ba Lé Thi H, 6ng Nguyén Vian T va ba
Nguyén Thi Th véi bén dugc ting cho 1a ba Nguyén Thi Mai D do UBND phuong
CH, thi xd QY chung thuc sb 194 quyén s6 01/2021-SCT/HD,GD ngay
16/12/2021 vo6 hiéu do gia tao.

Cac duong su ong Nguyén Van T, ba Lé Thi H, chi Nguyén Thi Mai D c6
trach nhiém lién hé véi co quan Nha nudc c6 thim quyén dé 1am thu tuc dang ky
quyén sir dung dat, cap doi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va thuc hién nghia
vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat. Co quan Nha nudc c6 thim quyén cin cir
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vao ban 4n, quyét dinh ctia Toa 4n dé diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy chimg
nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat da cap
cho ba Nguyén Thi Mai D, Gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha
& va tai san khac gin lién voi dat s6 DD 145359, s vao sé cadp GCN: CH05336,
ngay 29/12/2021 cho 6ng Nguyén Vin T va ba Lé Thi H.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Nguyén Van T va ba Lé Thi H
phai chiu 6.900.000d (Sdu triéu chin trdm nghin dong), dd ndp du. SO tién con lai
8.100.000d (Tdm triéu mot tram nghin dong) da tra lai cho ngudi dai dién theo ty
quyén ctia 6ng Nguyén Van T va ba Lé Thi H.

Vé chi phi giam dinh: chi Nguyén Thi Mai D c¢6 nghia vu phai thanh toan
cho ong Nguyén Vian T va ba Lé Thi H s6 tién 2.400.000d (Hai triéu bon trim
nghin dong) chi phi giam dinh.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (di voi cac truong hop
co quan thi hanh 4n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién
phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia sO tién con phai thi hanh an theo mtc 13i
suat quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, trir
truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

Vé an phi: chi Nguyén Thi Mai D phai chju 300.000d (ba trim nghin dong)
an phi dan sy so tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai diéu 2
Ludt thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh dn
ddn sw c6 quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, ty nguyén thi
hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,7 va 9 Ludt thi
hanh an ddan sw; Thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Ludt thi hanh an dan suw./.

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong sy;

- VKSND tinh Quang Ninh;

- TAND thi xa QY;

- CCTHADS thi xa QY;

- Toa &n nhan dan cap cao tai Ha Noi;

- Luu HS, VP.

Bui Duwc Thanh
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