TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TAY NINH Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH TAY NINH

Bdn dn sé6: 31/2019/DS-ST

Ngay: 25-7-2019
Vé viéc: “Tranh chdp boi thuong thiét hai
ngoai hop dong vé tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN pAN THANH PHO TAY NINH
TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Trong Hiéu.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong V6 Hong Chau.

2. Ong Tran Tan Phat.

Thuw ky phién toa: Ba Ngd Thi Cam Loan, Thu ky Toa 4n nhin dan thanh
phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din thanh phé Tay Ninh, tinh Tdy Ninh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Khanh Binh, Kiém sat vién.

Trong ngay 25 thang 7 nam 2019 tai try s¢, Toa an nhan dan thanh phé Tay
Ninh, tinh Tay Ninh xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly $6
524/2018/TLST-DS ngay 11 thang 12 nam 2018 vé viéc “Tranh chdp boi thuong
thiét hai ngoai hop déng vée tai san” theo QUyét dinh dwa vu an ra xét xur s
45/2019/QDST-DS ngay 01 thang 7 nam 2019, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1948.

Dia chi: s6 A, hém B, dudng H T Ph, khu phd H B, phuong H N, thanh ph
Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

Bi don:

Anh Nguyén T M, sinh nim 1979.

Chi Tran B V, sinh nim 1977 — ¢6 don ving mat.

Dia chi: s6 A, hém B, duong H T Ph, khu phé H B, phuong H N, thanh phé
Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Chi Tran Thi M V, sinh ndm 1985 — ¢6 don Véng mat.

Pia chi: s6 X, t6 Y, 4p Kh Ngh, x& C Kh, huyén Duong Minh Chau, tinh
Tay Ninh.
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NOQI DUNG VU AN:

* Theo yéu ciu khéi kién ciia nguyén don tai Pon khéi kién va qua 19i
trinh bay trong qua trinh giai quyét, tai phién toa xét xir nhu sau:

Ba Nguyén Thi M c6 mot phﬁn dét dién tich 215,7m2 thudc thira dat sb 46 to
ban dd sd 16 to toa lac tai khu phé H B, phuong H N, thanh phé Tay Ninh, tinh
Tay Ninh di dugc Uy ban nhan dan thi xd Tay Ninh (nay la Thanh phd T4y Ninh),
tinh Tay Ninh cdp gidy Chting nhin quyén st dung dat quyén sé hiru Nha & va tai
san khac gan lién voi dat ngay 26-10-2011.

Ngay 25-11-2014, Van phong Cong chimg Tay Ninh 1ap hop dong cong
chtng thué quyén sir dung dat gitta ba Nguyén Thi M v&i chi Tran Thi M V. Nbi
dung 12 ba M cho chi V thué dién tich ngang 3.2m dai 8,125m = 26m” trong thoi
han 03 nim dén ngay 27-11-2017 hét han. Trén phﬁn dién tich cho thué, ba M trinh
bay c6 xay dung kidt dién tich 26m” vé6i két cau tuong xdy gach, nén gach men,
ctra sat kéo, mai lop ton nhung khong thuc hién thi tuc cap gidy ching nhan quyén
s& hiru.

Pén ngay 21-5-2015 ba Nguyén Thi M thoa thuan véi vo chong anh Nguyén
T M, chi Tran B V v& viéc chuyén nhuwong mot phan dién tich 1a 104m? cua thira s6
46 td ban d6 sd 16 toa lac khu phd H B, phuong H N, thanh phd Tay Ninh, tinh
Tay Ninh. Viéc chuyén nhugng thoa thuan tai Van phong cong chimg Nguyén Gia
Thon. Anh Nguyén T M, chi Tran Thi Bich Van duoc S¢ Tai nguyén va Mbi
truong cap gidy Chung nhan quyén st dung dit quyén s hitu Nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat ngay 16-6-2015.

Sau d6, bd M giao Hop dong thué quyén st dung dat ban chinh va tién dat
coc cta chi Tran Thi M V cho anh Nguyén T M. Ly do 14 ba M chuyén nhugng dat
cho anh M nén khong con quyén cho thué tai san trén dat, vi vay chi V tiép tuc
dong tién thué cho anh M néu khong thi ba M sé& bdi thuong hop dong. Khi chuyén
nhuong dat thi ba M va vog chéng anh M, chi V c6 théa thuan miéng 1a khi nao hét
han thué kidt thi ba M tu thao d& can kibt dé giao dat lai cho anh M, chi V. Ngoai
ra, cac bén khong thoa thuan gi khac.

Ngay 07-12-2017, anh Nguyén T M thao d& tai san kiot ba M xay dung khi
cho chi Tran Thi M V thué ma khong duoc sy dong ¥ ctia ba M nén ba gii Pon
thua dén chinh quyén dia phuong. Tai Uy ban nhan dan phuong H N, thanh pho
Tay Ninh, tinh Tay Ninh hoa giai khong thanh nén ¢ Phiéu chuyén don dén toa
an.

Ba Nguyén Thi M trinh bay cin ki 6t xdy dung khoang thoi gian nim 2006 —
2008 nhung khong nhd véi chi phi vat liéu, cong xay dung...Déi véi Gidy bd sung
vat li€u thi ba M ké khai chi phi, gid vat liéu, nhan cong duoc tinh thoi diém nam
2019 nhu sau (But luc 36, 47):

1. Tole lgp nha: 10.000.0004



2. Tole la phong: 5.000.000d
3. Tét ca céc loai cay: 30.000.0004
4. Day dién dong ho cong: 8.000.000d
5. Méi hién: 3.000.000d
6. Ctra sit (kéo): 5.000.000d
7. Ctra ra vao bén hong: 1.500.0004
8. Cay cira s ctia nha bép: 1.000.000d
9. Gach 6ng — thé: 4.000.000d
10. Xi mang: 5.600.0004.
11. Cat: 2.800.0004.
12. Gach nén: 2.800.000d
13. D4 4/6 — Y 2.100.0004d
14. Ong nudc: 1.100.000d.
15. Cong lam nha: 16.000.000d
16. Sit: 1.000.0004d

Tong cong 12 98.900.000 (Chin muoi tam triéu chin trim nghin) dong, trong
qua trinh giai quyét vu an nhung ba Nguyén Thi M yéu cau bdi thuong chi phi la
100.000.0004.

Nay ba Nguyén Thi M yéu cau anh Nguyén T M, chi Tran B V boi thuong
thiét hai tai san ki6t 1a 100.000.000 (M6t tram triéu) dong. Ngoai ra ba Nguyén Thi
M khong yéu ciu gi khac.

* Y kién ciia bi don anh Nguyén T M, chi Tran B V trinh bay
trong qua trinh giai quyét vu an nhw sau:

Anh M, chi V va ba Nguyén Thi M cé chuyén nhugng véi nhau mot phan
dién tich dat ciia ba M. Trén dét c6 can ki 6t ¢6 2 vach tuong, hai bén thoa thuan
lam Giéy dat coc va sau s€ chuyén nhuong toan bd, cac bén déng y dén Van phong
cong chimg Tay Ninh 1ap hop dong. Sau dé, v chong anh M, chi V duoc cap gidy
gidy Chung nhan quyén st dung dat quyén s¢ hiru Nha & va tai san khac gan lién
voi dét.

Sau khi anh M, chi V va ba M thuc hién hop dong chuyén nhuong thi ba
Nguyén Thi M cling chi Tran Thi M V ¢6 lién hé véi anh vé viéc chuyén giao Hop
dong thué quyén sir dung dat vi ba Manh da chuyén nhuong dat cho anh, néu anh
thao d& tai san thi ba Manh s& boi thudng gia tri hop dong cho chi Tran Thi M V.
Nguoc lai, anh M s& tiép tuc nhan tién thué thang va ké ca tién dit coc 10.000.000d
ctia chi V. Ba M ban giao ban chinh Hop dong thué quyén sir dung dat ngay 25-11-
2014 ctia ba M cho anh M giit nén anh M va chi V c¢6 ghi Noi dung cam két thyc
hién hop dong ngay 27-5-2015 phia sau Hop dong thué quyén sir dung dat ngay
25-11-2014 (ban chinh). Ngoai ra, vo chong anh M, chi V khéng c6 bat cir thoa
thuan nao khéac voi ba Nguyén Thi M. Sau d6 v chong anh M, chi V xay dung nha
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& trong thoi gian 4 thang, bd M c6 nha & sat bén nhung khong phan ddi hay c6 y
kién.

Nay anh Nguyén T M, chi Tran B V khong dong y theo yéu cau ba M.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi M V trinh bay:

Ngudn gbc phan dat anh M chi V hién dimg tén thira s6 164 to ban do 16 toa
lac khu phd H B, phudong H N, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat nim 2015 1a chuyén nhuong tir ctia ba M.

Trudce khi anh M, chi V chuyén nhuong dat ciia ba M thi chi va ba M c6 ky
Hop ddng thué quyén st dung dit ngay 25-11-2014 tai Van phong cong chimg Tay
Ninh. Trén dét c6 can kidt tudng xay gach, nén gach men, ctra sit kéo, mai lop ton
nhung do ba M xay dung khong xin gidy phép. Sau khi ba M chuyén nhuong dat
cho anh M, chi V thi ba M dan anh M, chi V dén gip chi ban giao viéc thué ki ot
ctia chi Tran Thi M V. Cuy thé 1a Hop dong thué quyén sir dung dat (ban chinh) ba
M giao cho vo chéng anh M, chi V dé chi V tiép tuc thuc hién hop déng vO1 anh
M, néu chdm dut viéc cho thué quyén str dung dat ba M sé& bdi thuong hop ddng.
Do d6, anh M, chi M V ¢6 ghi, ky tén cam két thuc hién hop ddng phia sau Hop
d6ng thué quyén st dung dat ban chinh.

Sau khi két thiic hop dong thué quyén str dung dat ky ngay 25-11-2014 véi
thoi han 3 nam thi chi V giao tra tai san kit lai cho anh M.

Nay v kién chi V 12 viéc ba M chuyén nhuong tai san cho anh M, chi V dung
tén Gidy ching nhan quyén stir dung dat va viéc thué ki 6t cta chi V thi ba M ciing
chuyén giao cho anh M, chi B V nhan tién thué hang thang.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhdn dén thanh phé Tdy Ninh, tinh Tay
Ninh phdt biéu y kién:

Vé viéc tudn theo phdp ludt: Trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan, Thu ky phién toa, Hoi dong xét xir, cac duong su déu thuc hién dung theo
quy dinh.

Vé viéc gidi quyét vu an:

Can cu céc tai li€u co trong hd so vu an, dé nghi Ho1 déng x€t xur ap dung
Diéu 584, 585, 586, 589, 688 B¢ luat dan sy nim 2015; Dicu 91 Bo luét tb tung
Dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy
dinh vé mtrc thu, mién, giam thu, ndp quan 1y va str dung 4n phi, 1& phi Toa an:
Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia ba Nguyén Thi M déi véi anh Nguyén T M,
chi Tran B V vé viéc boi thudng sb tién 100.000.000 (Mot tram triéu) dong chi phi
thiét hai ngoai hop dong vé tai san. D& nghi giai quyét van dé an phi xem xét mién
an phi cho ba Nguyén Thi M nhung ba Nguyén Thi M phai chiu chi phi xem xét
tham dinh tai chd theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ciru cdc tai lidu cé trong hé so vu dn dwoc thim tra tai
phién toa Hi dong xét xir nhin dinh:

[1] Vé t6 tung:

Chi Tran B V 1a bi don, chi Tran Thi M V 1a nguoi co quyén lo1, nghia vu
lién quan trong vu an déu c6 Pon d& nghi ving mit nén cin cr vao Diéu 227, 233
ctia BO luat T4 tung dan su nam 2015, Hoi dong xét xir quyét dinh tién hanh xét xir
vu an theo quy dinh.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi M,
anh Neuyén T M, chi Tran B V'

Ngay 14-5-2015, ba Nguyén Thi M va vo chong anh Nguyén T M, chi Tran B V
thoa thuan giéy dat coc chuyén nhuong dat (But luc 15) vé viéc chuyén nhugng mot
phﬁn dién tich 13 104m’ cua thta s 46 to ban d6 sd 16 toa lac khu phé H B,
phuong H N, thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh. Ngay 21-5-2015, cac bén lap
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Van phong cong ching Nguyén
Gia Thon — Tay Ninh nhung trong Gidy dit coc, Hop dong chuyén nhugng khong
dé cap dén viéc tai san trén dat 1a cin ki 6t di co néu trong Hop dong thué quyén
sir dung dat giita ba M v6i chi M V. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an, ba
M, vo chong anh M chi V khong c6 yéu cau giai quyét hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat nén Hoi dong xét xtr khong xem xét. Xét thiy, cic bén thoa
thuan chuyén nhuong dat va hinh thirc hop dong ciing nhu giao nhan tién, sir dung
dat dd hoan thanh nhung khong thoéa thuan tai san trén dat va viéc ba Nguyén Thi
M yéu cau bdi thudng thiét hai ngoai hop dong vé cin kibt 1a phu hop.

[2.2] Xét tai san (ki 61):

Trong qua trinh giai quyét, ba Nguyén Thi M trinh bay ba chuyén nhuong
dat nhung khong chuyén nhuong tai san trén dat 1 can kidt. Ba M c6 thoa thuan
miéng voi vo chong anh M, chi V 14 sau khi két thuc hop dong thué quyén st dung
dat véi chi Tran Thi M V s& thao d& tai san (ki 6t) giao lai mat bang cho vo chong
anh M, chi V. Vo chdéng anh M, chi V trinh bay ba thoa thuin chuyén nhuong dat
va tai san gén lién trén dat nén vo chc“mg anh M tién hanh thi tuc mua béan, viéc ba
M c6 yéu cau s& thao d& ki 6t giao lai tai san cho anh M, chi V 12 hoan toan khéng
c6, hai bén khong c6 thoa thuan nao khac viéc chuyén nhuong dat, tai san gan lién
trén dat.

Péi v6i can kidt cia ba M khéng c6 ban v&, khong thé hién trong hop dong
va sau khi chuyén nhuong dat anh M st dung tai san kidt thi ba M khéng c6 y
kién. Ngoai ra, do viéc ba M cho chi M V thué quyén sir dung dat dién ra trudc khi
chuyén nhugng dat voi anh M, chi B V nén ba M da chuyén giao phan tién thué ki
6t hang thang cho vo chong anh M, chi V nhan ké ca ban chinh Hop dong thué
quyén st dung dat. Do d6, anh M, chi V tiép tuc thuc hién viéc cho thué tai san,
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cac bén khong thoa thuan tién thué giao cho ba M. Ba M trinh bay 1a ¢6 thoa thuan
miéng voi anh M, chi V vé viéc thao d& kibt giao lai tai san 1a phan dat cho anh M,
chi V sau khi két thiic hgp ddng thué quyén sir dung dat nhung anh M chj V khong
thira nhan va ba M chua cung cép chimg ctr chimg minh cho 16 trinh bay ctia minh
c6 co s¢ dé Hoi ddng xét xtr xem xét chap nhan. Bén canh d6, ba M trinh bay 1a ba
van sinh séng, & trén dat, khong c6 can trd viéc anh M tién hanh xay dung cong
trinh nha & méi. Vi vay, Hoi dong xét xtr xét thdy can ctr 11 trinh bay ba M, anh
M, chi M V khi cho thué dit, chuyén nhuong quyén st dung dung dat ba M da
chuyén nhuong, ban giao can kidt cho anh M, chi B V 14 ¢6 co so.

Dbi v6i tai san ki 6t nhu ba M trinh bay xdy dung nim 2006-2008 nhung ba
M chua cung cdp duoc héa don mua ban vat lidu xay dung, ngudi thi cong ma chi
cung cap Gidy bo sung (But luc 36, 47) do ba M ké khai vé nhimg tai san, gia tri
tién ctia vat liéu xay dung tinh tai thoi diém 2019 nhung khéng néu dugc khoi
luong, ) luong theo quy dinh Diéu 91 BO luat td tung dan su nén Hoi déng xeét XU
xét thdy khong co co so chap nhan. Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa 4n tién
hanh xem xét hién trang thi hi€én nay can kit nhu ba M trinh bay la khong con, co
quan chuy&n mdn khéng thé xem xét tinh gia trj tai san kidt.

Do d6, Hoi dong xét xtr xét thdy ba Nguyén Thi M khoi kién yéu cau anh
Nguyén T M, chi Tran B V ¢6 nghia vy boi thuong so tién 100.000.000 (Mot tram
triéu) dong chi phi thiét hai ngoai hop dong vé tai san 1a chua du co so dé xem xét
chap nhan. Bén canh d6, viéc y kién cua Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tay
Ninh dé xuat khong chap nhan yéu cau nguyén don, chi phi t6 tung, an phi la phu
hop nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[3] Chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi M chiu 2.000.000 (Hai triéu) dong chi
phi xem xét, tham dinh tai chd, ghi nhan da ndp xong.

[4] Vé dn phi:

Ba Nguyén Thi M 13 ngudi cao tudi ¢6 Pon yéu cau mién tién tam Gmg an
phi. Trong qué trinh giai quyét vu an, ba Nguyén Thi M dugc giai thich phap luat
va tai phién toa, ba Manh c6 yéu cAu mién tién an phi nén Hoi déng x¢&t X1r xem xét
mién tién an phi 1 phu hop.

Vi cdc Ié trén,

QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 584, 585, 586, 589, 688 B§ luat dan sw nim 2015; Piéu 91 B)
luit t6 tung dan sw; Nghi quyét sbé: 326/2016/UBTVQHI14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban thwong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢ phi toa an;

Tuyén xir:



1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi M ddi v6i anh
Nguyén T M, chi Tran B V vé viéc bdi thuong sb tién 100.000.000 (Mot tram
triéu) dong chi phi thiét hai ngoai hop dong vé tai san.

2. Chi phi tb tung:

Ba Nguyén Thi M chiu 2.000.000 (Hai triéu) ddng chi phi xem xét, thAm
dinh tai chd, ghi nhan da ndp xong.

3. V& an phi:

Ba Nguyén Thi M khong phai chiu an phi dan sy so thim.

Céac duong su co6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén &n. Puong su ving mat tai phién toa hodc khong c¢6 mit khi tuyén an
ma co 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac
téng dat hop 1¢./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh; (Pa ky)

- Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd Tay Ninh,

tinh Tay Ninh;

- Céc duong su;
- HO so vu an;
- Luu (Hi). Tran Trong Hieu



