TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Twdo - Hanh phiic

Ban an sb: 699/2017/DS-PT
Ngay: 04-8-2017
Viv: “Tranh chdp vé quyén dwoc
thué nha ¢ thuéc quyén sé hiru
nha nuwoc”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén

Cdc Tham phén:

1/ Ong Trinh Bic Pha

2/ Ong Udng Van Tuin

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thanh Thao — Can bo toa an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

DPai dién I{ién kiém sat nhéan dan Thanh phé Hé Chi Minh: C)ng Pham
Hoang Lam — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 01 va 04 thang 8 nam 2017, tai try s¢ Toa an nhéan dan
Thanh phé HO6 Chi Minh xét xu phuc tham céng khai vu &n thy ly so
125/2017/TLPT-DS ngay 12 thang 4 ndm 2017, vé “Tranh chap v€ quyén dugc
thué nha ¢ thudc quyén s¢ hiru nha nudéc”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 287/2017/DS-ST ngay 02 thang 3 ndm 2017
cua Toa an nhan dan quan O, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 881/2017/QDPT-DS ngay 09
thang 5 nam 2017 va Quyét dinh hoan phién toa s6 3267/2017/Qb-PT ngay 08
thang 6 nam 2017 cua Toa 4n nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh, gita cac
duong su:

Nguyén don: Ong Ping Qudc A, sinh nim 1971

Dia chi: s6 321 16 6, cu x4 Thanh Pa, Phuong S, quan O, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin Al,
sinh nam 1968.

bia chi: 13/3A khu phé) 2, phuong T1, Quan V, Thanh phé HO Chi Minh.
(c6 mat)

(Van ban uy quyén sb: 9081/GUQ, quyén sb: 02/2014 ngay 30/10/2014
cua Van phong cong ching Quéan 9;



Bi don: Ong Tran Hoang B, sinh nam 1978

Dia chi: cdn ho s6 30 t?mg 15, block B, chung cu 1050 can, Phuong S2,
quan O, Thanh phé HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Cao Thi C, sinh nim 1979.

bia chi: 76 duong 17, phuong S3, quan X, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

(Van ban iy quyén sd 5916, quyén sb: 03 ngay 28/3/2017 cua Van phong
cong chung Binh Thanh). (c6 mat)

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Ping Qudc D, sinh nam 1971.

Dia chi: s6 321 16 6, cu x4 Thanh Pa, Phuong S, quan O, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vin Al, sinh ndm 1968.

Dia chi: 13/3 A khu phd 2, phudng T1, Quin V, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Vin ban uy quyén s6 7184/GUQ, quyén sb: 02/2015 ngay 08/7/2015 cua
Van phong cong ching Quén 9); (c6 mat)

2/ Ong Tran Trung G, sinh nam 1957

3/ Ong Tran Thanh H, sinh nim 1985

4/ Ba Nguyén Thi My E, sinh nim 1985

5/ Ba Chau Thi Kim K, sinh nam 1979

Cung dia chi: can ho s6 29-30, tﬁng 15, chung cu 1050 can, Phuong S2,
quan O, Thanh phd HO Chi Minh. (ving mit)

6/ Cong ty TNHH MTV L.

Dia chi: 140 Puong Y1, Phudng S2, quan O, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ba Lé Thi M, sinh nim 1968;

(Van ban uy quyén sé 996/DVCI ngay 12/6/2017 ctua Giam Dbc Cong ty
TNHH MTV L). (c6 mat)

Ngueoi khdng cdo: Bi don — 6ng Tran Hoang B.
NOI DUNG VU AN

Theo ban &n so tham thi ndi dung vu an nhu sau:

Theo don khéi kién ngay 30/10/2014, don xac nhan lai ndi dung va yéu
cau khai kién ngay 19/9/2016, ban tu khai ngay 10/7/2015 cung nhu tai cac
phién hop kiém tra viéc giao, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai va loi
trinh bay tai phién toa, 6ng Dang Qudc A 1a nguyén don va 6ng Pang Quoc Dla
nguoi cd quyeén loi, nghia vu lién quan va nguodi dai di¢n theo Gy quyén trinh
bay:

Nguyén trudc ddy gia dinh 6ng Ping Qudc A va 6ng Ping Québc D ¢ 06
nhan khau, gém ba thé hé séng chung tr nam 1982 tai can ho do nha nudc cho
thué s6 321 cu x4 Thanh Pa, Phudng S, quan O. Sau nhan khau gom ba ngoai 1a
ba Tran M§ N - sinh nam 1910 1a chu ho mét nam 2014; me rudt 1a ba Lé Minh R
_ sinh ndm 1945 - mit thang 09/2013, cau rudt 1a 6ng Tran Trung G - sinh nim
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1957, dng Dang Qudc D, 6ng Piang Qudc A va con trai ciia 6ng Tran Trung G 1a
ong Tran Hoang B - sinh ndam 1978.

Do chung cu nay xuéng cdp nén nam 2014, Nha nuéc c6 phuong an di
dot, b tri quyén dugc thué nha tai dinh cu dén noi méi 1a cin ho sé 29 va sé 30
tang 15, chung cu 1050 can, Phuong S2, quan O. Tuy nhién, do ba R me cua
ong A, ong D mat nam 2013 va éng B lay vo vé chung sbng tai chung cu tir do
éng A va 6ng B c6 mau thuan véi nhau. Ong B d3 tu ¥ xin thay thé chu ho trén
s6 ho khau cua gia dinh va tu ¥ lién hé véi cac co quan chic ning dé lam thu tuc
nhan quyén thué cin ho dé chiém giir hét cac xuit tai dinh cu, ddy 6ng A va 6ng
D ra khoi not 6 méi.

Nay, ong A, dng D duoc biét Cong ty L di bd tri cho éng A, 6ng D, éng
G va ong B duoc quyén thué hai can ho s6 29 va s 30 tai tang 15, chung cu
1050 cin, Phuong S2, quan O. Do viy, 6ng Ping Qubc A va éng Pang Quoc D
yéu cau dé ong A, ong D dugc quyén thué cin ho tai dinh cu c6 ky hiéu sd 30
v6i dién tich 78,5m’ tai ting 15, chung cu 1050 cin, Phuong S2, quan O va yéu
cau 6ng Tran Hoang B, Tran Trung G va nhitng ngudi khac dang & trong cin ho
ky hi¢u B15-30 téng 15, chung cu 1.050 can, Phuong S2, quéan O di doi d6 dac
va ra khoi cin ho dé giao lai quyen st dung, quyén dugc thué, mua can ho cho
ong Piang Qudc A va ong Pang Qudc D.

Ong Traq Hoang B va 6ng Tran Trung G dugc quyén thué can ho tai dinh
cu ¢o ky hi¢u s6 29 voi dién tich 61,5m” tai tang 15, chung cu 1050 can, Phuong
S2, quan O.

Tai cac ban tu khai ngay 10/8/2015, ngay 28/5/2016, trong cac phién hop
kiém tra viéc giao, tlép can, cong khai chimg cur va hoa giai cling nhu tai phién
tda so thim 6 ong Tran Hoang B 13 bi don va éng Tran Trung G, ong Tran Thanh
H, ba Nguyén Thi My E, ba Chau Thi Kim K la nguoi ¢6 quyén nghia vu lién
quan va nguoi dai dién theo Gy quyén trinh bay:

Ong Tran Trung G bo tién ra sang lai ciia ba Poan Thi P can ho 321 cu xa
Thanh Pa, Phuong S, quan O nhung ong Tran Trung G di lam 4n xa nén dé me
rudt ctia 6ng G 1a ba Tran My N dtng tén sang nha voi ba Poan Thi P vao ngay
24/10/1988. Nam 1983, ba Tran M§ N dugc nha nude cho thué cin ho sb 321 cu
xa Thanh Da, Phuong S, quan O. Ba N 1a chu h¢ va cac nhan khau nhu ba Lé
Minh R, ong Tran Trung G, ong Dang Qudc A, 6ng Pang Qudc D va con trai
cua ong Tran Trung G 1a ong Tran Hoang B - sinh nam 1978 va 6ng Tran Thanh

- sinh nam 1985. Ba R va cac con ba R 1a 6ng Déang Qudc A, ong Pang Qudc
D co hd khau tai s6 321 cu x4 Thanh Pa, Phuong S, quén O nhung khong c6 cu
tra, sinh song tai can ho nay. Ba R, 6ng Dang Qudc A va dng Pang Qudc D thué
nha sdng & tai s6 105 16 E cu x4 Thanh Pa, Phuong S, quian O. Khi con song, ba
Tran My N di dong ¥ cho éng Tran Hoang B dung tén chu hg. Chung cu xudng
cap nén nam 2014 Nha nudc giai toa va bd tri cho nhiing nguoi dang sinh song
tai can sb 321 cu x4 Thanh Pa, Phuong S, quan O dugc quyén thué cin ho tai
dinh cu ¢6 ky hi¢u 30 véi dién tich 78,5 m2 va can hg co6 ky hiéu 29 vai dién tich
61,5m’ tai téng 15, Phuong S2, quan O. Viéc bd tri chd & mdi can ¢t vao dién
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tich can nha bi giai téa. Ong A, 6ng D khong sinh song tai can ho sb 321 cu x4
Thanh Pa, Phuong S, quan O nén khéng c6 quyén duge bd tri thué cin ho tai
dinh cu, vi vdy 6ng B, 6ng G, 6ng H, ba E va ba K dé nghi bac yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

Nhitng nguoi dang séng tai hai cin ho tai dinh cu s6 29-30 tai ting 15,
chung cu 1050 cin, Phuong S2, quan O, gdbm: ong G va vo chdng con trai ut 1a
Tran Thanh H va con dau tén Nguyén Thi My E sbng tai can ho sé B15-29, dng
Tran Hoang B va ba Chau Thi Kim K sbng tai can ho s6 B15-30.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Cong ty TNHH MTV L (goi tit 1a Cong
ty L) 1a nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

Can nha s6 321 16 VI cu x4 Thanh Pa thudc quyén s& hitru Nha nudc, dién
nha cong san ché do cti; do Ngan hang Phat trién k¥ ngh¢ Viét Nam mua dut voi
Téng cudc phat trlen Gia cu trude giai phong (theo s luu). Ngay 02/10/1974,
Ngan hang Phét trién k§ nghé Viét Nam c6 gidy cp can nha s6 321 16 VI cu xa
Thanh Da, Phuong S, quan O cho ba Vo6 Thi T1. Ngay 29/02/1984, ba Vo6 Thi
T1 sang lai can nha trén cho ba Pinh Nguyét L1, sau d6 ba L1 sang lai cho ba
Doan Thi P; ngay 24/10/1988, ba P sang nhugng lai cho ba Tran My N. Ngay
12/7/2004, Uy ban nhén dan Thanh phd H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh 80:
543/QD-UB vé viéc xéac lap quyén so hitu nha cia Nha nudc ddi véi can nha sb
32116 VI, cu x4 Thanh Pa, Phuong S, quan O.

1/ Vé ky Hop dong thué can ho 321 16 VI, cu x4 Thanh Pa, Phuong S:

Ngay 06/11/2002, ba Tran My N c6 don xin ky Hop dong thué can nha sb
32116 VI, cu x4 Thanh Pa, Phuong S, quan O.

Ngay 14/4/2003, Cong ty Quan ly nha quan O giai quyét cho ba Tran My
N ky Hop dong thué ngan han (HD s6: 2966/NH.SN). Thanh vién Hop dong

thué nha gébm: ba Tran My N, 6ng Pang Qubc D (chau ba N) va ong Tran
Hoang B (chau ba N).

Ngay 07/9/2004, ba Tran My N c6 don xin diéu chinh thanh vién Hop
dong thué nha (giam ong Pang Qudc D - x6a khau chuyén di noi khac, ting ong
Tran Trung G - con ba N ¢6 tén trong ho khau).

Ngay 20/9/2004, Cong ty giai quyét cho ba Tran My N ky Hop dong thué
nha ngan han (HD s6 568/NH/SN). Thanh vién Hop ddéng thué nha gdm: ba
Tran My N, 6ng Tran Hoang B (chau ba N) va 6ng Tran Trung G (con ba N).

Ngay 09/3/2010, Cong ty ¢6 Thong bao so: 163/TB-DVCI vé& viéc hiy
hop dong thué nha ¢, Thong bao thu tién thué nha ¢ va ky lai Hgp dong thué nha
0, Thong bao thu tién thué nha & thude sé hitru Nha nudc.

Ngay 26/4/2010, ba Tran My N c6 don c¢& mat Hop dong thué nha (c6 xéac
nhan cua Cong an Phuong S, quan O).

Ngay 16/11/2010, Cong ty giai quyét cho ba Tran My N ky Hop dong

thué nha ngin han (HD s6 1189/NH/SN). Thanh vién Hop dong thué nha gdm:
ba Tran My N, 6ng Tran Hoang B (chau ba N), ba Lé Minh R (con ba N), 6ng
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Tran Trung G (con ba N), ong Ping Quég A (chau ba N) va 6ng Déang Quéc D
(chau ba N). Tuy nhién, ba N khong dén d€ ky va nhan Hop dong thué nha.

Ngay 31/12/2011, Cong ty thong bao thu tién thué nha sé 242/11.TBT dbi
v6i can nha 321 16 VI cu x4 Thanh Da, Phuong S, quan O.

2/ Vé viée di doi can ho 321 16 VI cu x4 Thanh Pa, Phuong S:

Ngay 19/3/2014, Uy ban nhén dan quén O c6 phuong an s6: 67/UBND-
BTGPMB vé t6 chuc di doi khan cap cac ho dan cu tai chung cu 16 IV-16 VI, cu
x4 Thanh Pa, Phuong S, quan O c6 nguy co sup do.

Ngay 08/8/2014, Uy ban nhan dan quin O ban hanh Thong béo so
954/TB-UBND-BTGPMB vé viéc di doi va tai bo tri ho ba Tran My N dang sur
dung can ho 321 16 VI cu xa Thanh Da, Phuong S, quén O ¢ nguy co sup do.
Muc I cua Thong bao néu: Ho ba Tran My N thuc hién ngay viéc di doi nguoi
va tai san ra kvh(")i, can ho so6 321 16 \[I cu xa Thaqh ba, Phuong S, quan O c6
nguy co sup do.ti€p nhan 02 can ho s6 B15-29 va s6 B15-30 chung cu 1050 can,
Phuong S2, quén O.

Ngay 12/8/2014, ba Tran My N va éng Tran Hoang B nhan ban giao 02
can ho B15-29 va B15-30 chung cu 1050 can, Phuong S2, quén O.

Ngay 22/8/2014, 6ng Tran Hoang B ban giao nha can nha s6 32116 VI cu
x4 Thanh Pa, Phuong S, quan O cho Cong ty chot gitr.

3/ V& viéc ky Hop dong thué nha cin ho B15-29 va B15-30 chung cu
1050 can, Phuong S2, quan O.

Ngay 11/8/2015, Uy Ban nhan dan quin O c6 Cong véin s6 1360/UBND
g1 S& Xay dung Thanh pho H6 Chi Minh xin ¥ kién vé vi¢c ky Hop dong thué
nha‘} va ban nha cho cac ho dan di do1 tir 16 IV - 16 VI cu x4 Thanh Pa, Phuong
Sdén chung cu 1050 can, Phuong S2, quan O.

. Khicoy kién chi dao cta S¢ Xay dung, Cong ty sé& trién khai ky Hop
dong thué nha va ban nha cho cac h dan di doi tir 16 IV - 16 VI cu xa Thanh Da,
Phuong Sdén chung cu 1050 can, Phuong S2, quéan O.

Tai Ban 4n so tham s6 287/2017/DS-ST ngay 02 thang 3 nim 2017 cua
Toa an nhan dan quan O, Thanh phd H6 Chi Minh quyét dinh:

A Chap nhan toan bd yéu cau khdi kién cua nguyén don — 6ng Ding
Quoc A.

2/. Ong Pang Quéc A va éng Déng Quéc D ¢6 quyén thué can ho tai dinh
cu ky hiéu B15-30 c6 dién tich,7825 m’, tang 15, chung cu tai dinh cu 1.050 can,
Phuong S2, quan O, Thanh pho H6 Chi Minh;

Ong Tran Trung G va 6ng Tran Hoang B duoc quyén thué can ho tai dinh
cu ¢o ky hiéu B15-29, dién tic}l 6},5m2, tang 15, chung cu tai dinh cu 1.050 can,
Phuong S2, quan O, Thanh pho H6 Chi Minh.

3/. Ong Ping Quoc A va ong Dang Qudc D c6 quyén lién hé véi cac co
quan chirc ning c6 thAm quyén dé thuc hién giao dich dan sy lién quan dén cin
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ho tai dinh cu ky hiéu B15-30 c6 dién tich 78,5 m’, tang 15, chung cu tai dinh
cu 1.050 can, Phuong S2, quan O, Thanh phd H6 Chi Minh;

Ong Tran Trung G va 6ng Tran Hoang B c¢6 quyén lién hé véi cac co quan
chtrc ning c6 thAm quyén dé thuc hién giao dich dan su lién quan dén can ho tai
dinh cu ky hiéu B15-29 c6 dién tich 61,5m?, ting 15, chung cu tai dinh cu 1.050
can, Phuong S2, quan O, Thanh phé H6 Chi Minh;

4/. Budc ong Trén Hoang B va ba Chau Thi Kim K dang ¢ trong can ho
¢6 ky hiéu B15-30, tang 15, chung cu 1.050 can, Phuong S2, quan O phai di doi
d6 dac va ra khoi can ho nay dé giao lai quyén sir dung cian ho thué cho ong
Ping Qudc A va ong Pang Qudc D.

5/. V& an phi dan su so tham:

Budc ong Tran Hoang B phai ndp 200.000 (hai trdm ngan) dong 4n phi
dan su so tham;

Hoan tra cho 6ng Dang Qudc A sb ti‘én tam tmng an phi 200.000 ddng do
ong PBang Quoc A ndp theo Bién lai thu tién tam tng &an phi s6 0000020 ngay
04/11/2014 cua Chi cyc thi hanh an dan su quan O.

Ban an dan sy so tham con tuyén v€ quyén khang cao va quyén thi hanh
an cua cac duong su.

Ngay 07 thang 3 nam 2017, bi don 6ng Tran Hoang B c¢6 don khang céo
toan b0 ban an dan su so tham.

Tai phién toa phiic thim: Nguyén don rat yéu cau khéi kién nhung bi don
khong déng ¥, bi don khong rut khang cao, cac duong sy khong thoa thuan dugc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay: Cong ty L dé ky Hop
ddng thué nha sé 1189/NH ngay 16/11/2010. Thanh vién trong Hop dong thué
nha duoc xac dinh trén co sé nhitng nguoi c6 dang ky ho khau thudng tra tai cin
nha nay. Mic du ba N khong dén ky va nhan Hop dong nhung ba N va nhiing
ngudi co tén trong Hop dong khong co ¥ kién phan ddi dong thoi Cong ty ciing
khéng co van ban sira d6i, hity bo Hop dong sé 1189/NH nén day 1a Hop dong
¢6 hiéu luc va 1a co s& dé xac dinh nguoi duge thué can ho tai chung cu 1050
can. Hon nita, nguoi dugc thué, mua nha 1a ho gia dinh ba Tran M¥ N, bao gém
cac thanh vién c6 tén trong ho khau tai thoi diém nha nude cho thué dat, bao
gdm ca ong A va 6ng D. Vi Iy do gia yéu nén ba Tran My N khong dén ky tén
vao Hop dong 1189/NH nhung Céng ty L khong phan d6i viéc ho ba N thué nha
nén giao dich thué nha giira ho ba N, bao gom tit ca cac thanh vién c6 tén trong
s6 ho khau véi Cong ty L la giao dich thuc té can duoc cong nhan. N6i dung cua
Cong van s6 1350/DVCI-QLN ngay 25/7/2017 ciia Cong ty L ¢6 nhiéu diém
mau thun voi Cong vin sé 1360/UBND ngay 11/8/2015 cia UBND quan O va
Cong vin s6 13012/SXD-QLN&CS ngay 19/10/2015 cua S¢ Xay dyng Thanh
phé HO6 Chi Minh. Chi trir thoi gian ong D di cai nghién tai Trung tdm cai
nghién, ong A va 6ng D ¢ ding ky ho khau thudng tra va thuc té cu trd tai nha
321 16 VI cu x4 Thanh Pa, ¢ x4c nhan ctia mot sd nguoi dan séng tai 10 VI cu
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x4 Thanh Da. Vi vy, ong A va ong D du dieu kién dé dugc thué 02 cin ho s
B15-29 va s6 B15-30 chung cu 1050 cén, Phuong S2, quan O cung voi bi don.
Yéu cau HDXX khong chap nhan khang cao cua bi don, gitr nguyén ban an so
tham.

Nguoi dai dién hop phap cta bi don trinh bay: Hop dong thué nha sb
568/NH/SN ngay 20/9/2004 1a Hop ddng c6 gia tri phap 1y va chua c6 Hop dong
nao thay thé Hop ddng nay. Thanh vién co tén trong Hop dong thué nha sb
568/NH/SN ngay 20/9/2004 1a ba N, 6ng G, 6ng B, khong c6 6ng A, 6ng D. Do
d6, ong A, 6ng D khong thudc truong hop duoc thué 02 cin ho sé B15-29 va sb
B15-30 chung cu 1050 cian, Phuong S2, quan O khi nha s6 321 16 VI cu xa
Thanh Pa bi giai téa, d& nghi HDXX sira an so tham theo hudng bac toan bo
yéu cau ctia nguyén don.

Nguoi dai dién hop phap ctia nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a
Cong ty TNHH MTV L trinh bay: Nam 2004, ba Tran My N ¢6 don xin diéu
chinh thanh vién Hop dong thué nha. Cong ty da ky lai Hop dong thué nha sb
568/NH/SN ngay 20/9/2004 thay thé cho Hop dong thué nha s6 2966/NH.SN
ngay 14/4/2003. Hop ddng thué nha sb 568/NH/SN ngay 20/9/2004 khong cd
tén ong Pang Quoc D vi tai thoi diém nay, 6ng D da x6a ho khau va khong con
cu tra tai nha s6 321 16 VI, cu x4 Thanh Da. Khi thuc hién quy dinh cua UBND
Thanh phé H6 Chi Minh Vé viéc ky lai Hop ddng thué nha thudc so hitu nha
nuoc, Cong ty da lap Hop dong moi va thanh vién co tén trong Hop dong duoc
xac dinh dua theo s6 hd khau cta hd thué nha. Vi ‘vay, Hop dong thué nha sd
1189/NH ngay 16/11/2010 c6 tén cua ong Dang Qudc D va ong Ping Quoc A.
Tuy nhién, do ba Tran My N khong dén ky va nhan Hop dong nén Hop dong s6
1189/NH khoéng co gia tri va Cong ty khong phat hanh Hop dong nay. Tai
Thong bao thu tién thué nha sé 242/11.TBT ngay 31/12/2011 caa Cong ty doi
v6i can nha 321 16 VI, cu x4 Thanh Pa, Phuong S, quan O cling ghi nhan ba
Tran My N sir dung Hop dong thué nha sé 568/NH/SN ngay 20/9/2004, chua ky
lai Hop ddng thué nha. Theo quy dinh, nhitng ngudi duoc thué can ho tai B15-
29 va s6 B15-30 chung cu 1050 cin phai 13 ngudi c6 tén trong Hop dong thué
nha va thuc té cu trt tai cdn nha sb 321, cu x4 Thanh Pa tai thoi diém nha bi gidi
toa.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh trinh bay quan
diém:

- V& t6 tung: Tir ngay thu Iy dén khi xét xir va tai phién tdoa hom nay, Toa
an nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh, Tham phan, Hoi dong xét xtr, cac duong
su da thuc hién déy da va dung trinh ty tha tuc td tung duoc quy dinh trong Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015,

- V& noi dung:

Ong Pang Quéc A khong c6 tén trong Hop d6ng thué nha s6 2966/NH.SN
ngay 14/4/2003, Hop dong thué nha s6 589/NH/SN ngay 20/9/2004. Hop dong
thué nha s6 1189/NH ngay 16/11/2010 c6 tén 6ng A nhung do Hop dong nay
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chua c6 chir ky cua ba Trén‘ My N, khong duge Cong ty L thira nhan va phat
hanh nén 6ng A khong du diéu kién d€ dugc cong nhan la thanh vién Hop dong
thué nha. Vi vay, khong c6 co s& chap nhan quyén dugce thué can ho ctia 6ng A.

Ong Ping Qudc D c¢6 tén trong Hop dong thué nha 2966/NH.SN ngay
14/4/2003. Viéc ba Tran My N yéu cau ky lai Hop dong thué nha, giam tén ong
D do 6ng D x6a ho khau nhung khong c6 sy thoa thuan cia cac thanh vién trong
Hop ddng thué nha. Ong D bi cit ho khau 1a do di cai nghién bat budc, khong
phu thudc vao ¥ chi ciia ong D. Sau khi cai nghién, éng D da trd vé dja phuong
va nhap ho khau vao ho ba Tran My N. Khi 1ap Hop dong thué nha s6 1189/NH
ngay 16/11/2010, Cong ty L ciing cin cr vao s6 hd khau dé xac dinh ong D 1a
thanh vién Hop dong thué nha. Do d6, 6ng D dap tng duoc cin cir phép 1y 1a ddi
tuong thué nha. Vi chi ¢6 6ng D dugc thué can hd nén 6ng D dugc nhan thué
can ho co dién tich nho hon, ky hiéu sé B15-29 chung cu 1050 cin, Phudng S2,
quan O. Pé nghi HPXX chip nhan mot phan khang cao cua bi don, stra ban an
so tham theo hudng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don rat don
khéi kién nhung bi don khong déng y. Can ctr diém a khoan 1 Diéu 299 Bo luat
To6 tung dan sy, HDXX khong chap nhan viéc rat don khéi kién ctia nguyén
don.

Sau khi két thiic phan tranh luan va dbi dap, nguoi dai dién cia nguyén
don yéu cau HDXX tam ngung phién toa dé thuc hién viéc cong khai ching cir
phia nguyén don da xuét trinh tai phién toa vao ngay 01/8/2017 la Pon tuong
trinh dé ngay 15/7/2017 vé tinh trang cu tra ctia ong Piang Qudc A va dng Ping
Qudc D. Xet, dai dién Vién kiém sat, dai dién cua bi don va dai dién cta nguoi
co quyen loi, nghia vu lién quan da duoc biét vé don tudng trinh do phia nguyén
don xuat trinh va tai phién toa phuc tham ngay 01/8/2017, cac bén duong sy da
thuc hién viéc tranh luan, ddi dap vé tai lidu nay. Két qua cung cap ching ctr ctia
Cong an Phuong S, quan O cling da tra 101 xac minh cta Toa an vé€ tinh trang cu
tri ctia 6ng Pang Qubc A va ong Ping Qudc D nén khéng c0 can cu dé tam
ngimg phién toa, thuc hién viéc cong khai ching cir theo yéu cau cta ngudi dai
dién hop phap cua nguyén don.

Xét khang co cta bi don — dng Tran Hoang B vé viéc stra ban 4n so thAm
theo hudng khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don, thay:

Thue hién Quyét dinh s6 09/2010/QD-UB ngay 03/02/2010 cia UBND
Thanh phd H6 Chi Minh vé viéc ban hanh Bang gia cho thué nha & thudc sd hiru
nha nudc chua dugc cai tao, xay dung lai trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh,
ngay 09/3/2010, Cong ty L da c6 Thong bao sé 163/TB-DVCI vé viéc hay Hop
dong thué nha &, Thong bao thu tién thué nha & va ky lai Hop dong thué nha 6,
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Thong bao thu tién thué nha ¢ thudc s¢ hiru Nha nude. Cong ty L da lap Hop
d6ng thué nha sb 1189/NH ngay 16/11/2010 c6 ghi tén cht ho 1a ba Tran My N,
cac thanh vién co tén trong Hop dong 1a ba Tran My N, 6ng Tran Hoang B
(chau ba N), ba Lé Minh R (con ba N), ng Tran Trung G (con ba N), ong Ding
Quoc A (chéau ba N), 6ng Dang Quoc D (chau ba N). Cac duong su xac nhan ba
Tran My N khong ky tén vao Hop dong nay. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 93
Luat Nha & nam 2005, khoan 2 Diéu 17 Nghi dinh 34/2013/ND-CP ngay
22/4/2013 ctia Chinh phti vé quan 1y, sir dung nha & thudc s hitu nha nude, Hop
doéng thué nha phai c6 chit ky cta cac bén. Do d6, Hop dong thué nha sb
1189/NH ngay 16/11/2010 khong c6 hiéu lyc. Cong ty L cling xac dinh khong
phat hanh Hop ddng 1189/NH ngay 16/11/2010. Tai Thong bao thu tién thué
nha s6 242/11.TBT ngay 31/12/2011 thé hién ho ba Tran My N st dung Hop
dong thué nha s6 568/NH/SN ngay 20/9/2004, chua ky lai Hop dong thué nha
nhung ba Tran M§ N va cac thanh vién c6 tén trong Hop dong thué nha khong
c6 ¥ kién phan hoéi vé van dé nay. Nhu vay, giao dich thué cin nha 321 cu xa
Thanh Pa vin dugc x4c dinh bang Hop dong thué nha ngin han sé 568/NH/SN
ngay 20/9/2004. Can ctr Diéu 14 Nghi dinh 34/2013/ND-CP ngay 22/4/2013 cua
Chinh phu vé quan 1y, st dung nha & thudc s¢ hitu nha nudc, “ddi tuong duogc
thué nha & cii thudc so hiru nha nude 1a ngudi dang thuc té thué nha & va c6 nhu
cau tiép tuc thué nha & d6. Trudng hop dang thuc té sir dung nha & va co tén
trong Hop déng thué nha thi khong phai ky lai Hop dong thué nha, trir truong
hop Hop dong thué nha ¢ het han va cac bén phai ky lai Hop dong theo quy
dinh; Truong hop dang thuc té sir dung nha ¢ va khong c6 tén trong Hop dong
thué nha & nhung c6 tén trong quyét dinh phan phdi, b tri nha & thi phai 1am thu
tuc ky Hop dong thué nha voi don vi quan 1y van hanh nha &; Truong hop dang
thuc té sir dung nha & ma khong c6 tén trong Hop dong thué nha & va khong c6
tén trong quyét dinh phan phdi, bd tri nha &, nha & d6 khéng co tranh chip thi
phai dugc co quan quan 1y nha & chap thuan bing vin ban va phai lam thu tuc
ky Hop ddong thué nha véi don vi quan 1y van hanh nha &”. Ong Ping Qudc A,
ong Pang Qudc D khéng co tén trong Hop ddng thué nha s6 568/NH/SN ngay
20/9/2004, khong c6 tén trong quyét dinh phan phdi, bd tri nha ¢, khong lam thu
tuc ky lai Hop ddng thué nha nén khong phai 1a dbi twong thué cin nha 321 16
VI cu x4 Thanh Da.

Vé ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cho rang 6ng béng Qudc
D c6 tén trong Hop dong thué nha s6 2966/NH. SN ngay 14/4/2003. Ong D di
cai nghlen bi x6a ho khau 14 sy kién ngoai y mudn cta 6ng D va 6ng D khong
dong ¥ giam tén minh trong Hop d6ng thué nha. Sau khi tré vé, ong D da nhép
h6 khau vao ho ba Tran My N nén 6ng D dap ung dugc can ct phap 1y 1a (‘101
tuong thué nha va 6ng D dugc nhan thué can hd co6 di¢n tich nho hon, ky hi¢u s6
B15-29 chung cu 1050 cin, Phuong S2, quin O, thiy: Cong van 1360/UBND
ngay 11/8/2015 cia UBND quén O vé viéc di doi cac ho tai chung cu 16 IV - 16
VI cu xa Thanh Da Phuong Sva xet ban can ho tai chung cu 1050 can, Phuong
S2, quan O, Cong van s6 13012/SXD-QLN&CS 19/10/2015 vé giai quyét
vuéng mic lién quan dén chung cu 1050 cin, Phuong S2, quan O cia S¢ Xay
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dung Thanh phé H6 Chi Minh ngay 19/10/2015, Cong vin s6 6888/UBND-DTMT
ngay 10/11/2015 ctia UBND Thanh phd Hd Chi Minh vé viéc giai quyét vudng
mic lién quan chung cu 1050 cin, Phuong S2, quan O quy dinh vé “viéc diéu
chinh giam thanh vién Hop dong thué nha (néu cd) phai co sy dong ¥ cia cac
thanh vién diéu chinh giam”. Tuy nhién, cdc vin ban néu trén 1a vin ban cua co
quan chirc ning quy dinh nhitng ndi dung lién quan dén viéc di doi 16 IV -16 VI
cu xa Thanh Pa va tai dinh cu tai chung cu 1050 can. Do do, quy dinh vé viée
diéu chinh giam thanh vién tai cic vin ban nay chi dugc ap dung trong truong
hop xéc dinh giam thanh vién d4 c6 tén trong hop dong thué nha tai thoi diém di
doi duge ky Hop dong thué, mua 02 cin nha tai chung cu 1050 can, khong phai
quy dinh phéap luat vé viéc xac dinh d6i tuong thué nha thudc sd hiru nha nudc
noi chung va ky lai hop déng thué nha sd 568/NH/SN ngay 20/9/2004 noi riéng.
Cong ty L ky Hop dong s6 568/NH/SN ngay 20/9/2004 theo yéu cau cua chi ho
1 ba Tran My N. Tai thoi diém ky Hop ddng, ong Ping Qudc D d3 khong con
ho khau thuong tra, khong thyc té cu tri tai nha 32116 VI cu xa Thanh Da va do
dang di cai nghién tip trung nén khong c6 nhu cau tiép tuc thué nha nén 6ng D
khéng con 1a dbi trong thué cin nha nay. Nam 2008, sau khi 6ng Ding Qudc D
try vé dia phuong, nhap ho khau vé lai nha 321 16 VI cu x4 Thanh Pa cling
khong c6 bat ctr ¥ kién nao giri Cong ty quan 1y nha vé viéc c¢6 nhu cau ky Hop
déng thué nha. Hop ddong thué nha sé 568/NH/SH ngay 20/9/2004 1a Hop dong
c6 gia trj phap ly, di thay thé Hop ddng thué nha sé 2966/NH.SN ngay
14/4/2003 nén Hop dong thué nha s6 2966/NH.SN ngay 14/4/2003 khong con
hiéu Iyc. Vi vay, khong c6 cian ctr xac dinh ong D 1a thanh vién Hop dong thué
nha dé dugc thué, mua cin ho tai chung cu 1050 can. Do do, khong c6 co so
chép nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat.

Nguyén don cho ring nguyén don va 6ng D thyuc té cu tra tai nha sé 321
16 VI cu xa Thanh Pa va c6 xac nhan cua mot sO ¢4 nhan cu tra tai 16 VI cu xa
Thanh Da, tuy nhién can ct két qua cung cap chig ctr cia Cong an Phuong S,
quan O “6ng Dang Quéc D, éng Bang Qudc A co dang ky ho khau thudng tra
tai can nha s6 321 16 VI cu x4 Thanh Pa nhung thuc té khong cu tru tai can nha
nay”. Do d6, khong c6 co s& xac dinh 6ng A va éng D thuc té cu trdi tai can nha
321 16 VI cu x4 Thanh DPa tai thoi diém ky Hop ddng thué nha sb 568/NH/SH
ngay 20/9/2004, 1ap thué nha s6 1189/NH ngay 16/11/2010, giai téa nha, bd tri
tai dinh cu theo Thong bao sé 954/TB-UBND-BTGPMB ngay 08/8/2014 cua
UBND quan O. Nguoi dai dién cta nguyén don trinh bay, dbi tuong thué cin
nha 321 cu x4 Thanh Pa, Phuong S, quan O 14 ho gia dinh ba Tran My N va
vién dan khoan 29 Dicu 3 Luét Dat dai ndm 2013 1am cén ct dé x4c dinh cac
thanh vién trong ho gia dinh 13 s6 ho khau. Tuy nhién, tai khoan 29 Diéu 3 Luat
Dit dai quy dinh “H0 gia dinh str dung dat 1a nhiing nguoi ¢6 quan h¢ hon nhan,
huyét thong, nu6i dudng theo quy dinh cua phap luat vé hon nhan va gia dinh,
dang song chung va co quyén str dung dat chung tai thoi diém dugc Nha nudce
giao dét, cho thué dét, cong nhan quyén sir dung dat; nhan chuyén quyén s
dung dat”. Nhu vay, can cir theo quy dinh nay, 6ng A, 6ng D khéng cing chung
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song voi ba Tran My N tai nha 321 cw x4 Thanh Da, Phuong S, quan O nén
khong phai la thanh vién hQ gia dinh ba Tran My N.

Can cir Cong vin sd 13012/SXD-QLN&CS ngay 19/10/2015 caa S¢ Xay
dung Thanh phé H6 Chi Minh, khi xac dinh dbi twong thué nha ¢ tai chung cu
1050 cin thi khéng dugc bd sung thanh vién caa Hop dong thué nha. Vi vy, 1oi
trinh bay ctia Cong ty L tai phién tda va ndi dung Cong van s6 1350/DVCI-QLN
ngay 25/7/2017 cia Cong ty L khong trai véi quy dinh ctia Luat Nha ¢, Nghi
dinh 34/2013/ND-CP ngay 22/4/2013 ctia Chinh phi vé quan 1y, st dung nha &
thudc so hiru nha nudc, Céng vin s6 13012/SXD-QLN&CS ngay 19/10/2015
ctia S& Xdy dung Thanh phd HO Chi Minh va cac quy dinh cia UBND Thanh
phd Hb Chi Minh nhu dai dién nguyén don trinh bay.

Nhu phan tich & trén, 6ng Pang Qudc D, 6ng Pang Qudc A khong phai
d6i turong thué nha ¢ thudc sé hiru nha nude, khong cé tén trong Hop dong thué
can nha 321 16 VI cu xa Thanh Pa, khong thuc té cu tra tai can nha nay nén
khéng thudc trudng hop duge thué 02 cian ho sb B15-29 va s B15-30 chung cu
1050 cin Phuong S2, quan O. Ban an so thAm d3 chip nhan yéu cau cta nguyén
don 1a khong c6 co sé. Do do, pé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat nhan dan
Thanh phé H Chi Minh 1a khéng c6 cin cir, yéu cau khang céo cua bi don 1a c6
co SO nén chép nhan khang c4o cua bi don, stra ban an so tham

V& an phi: Nguyén don phai chiu an phi déi véi yéu cau khong duoc chap
nhan.

Do ban 4n so tham bi stra nén bi don khong phai chiu an phi phuc tham.
Vicac lé trény
QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015,

thép nhan khang cao ctia bi don — 6ng Tran Hoang B. Stra Ban 4n dan sy
so tham s6 287/2017/DS-ST ngay 02 thang 3 ndam 2017 cua Toa an nhan dan
quan O, Thanh pho H6 Chi Minh.
Xu:

‘ 1/ Khéng chap nhan toan b yéu cau cua nguyén don — 6ng Dang Quéc A
veé vigc ong Dang Quoc A va ong Bang Quoc D duoc quyen thué can ho tai dinh
cu B15-29 Vé,. B15-30, tang 15, chung cu tai dinh cu 1.050 can, Phuong S2, quan
O, Thanh pho H6 Chi Minh.

2/ Vé an phi dan su so tham:

Ong Piang Qudc A phai chiu an phi dan sy so tham 1a 200.000 (hai trim
ngan) dong nhung duoc trir vao tién tam Gmg an phi da ndp 1a 200.000 (hai tram
ngan) dong theo Bién lai thu tién tam (mg 4n phi s 0000020 ngay 04/11/2014
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan O, Thanh phd Ho Chi Minh.

3/ Vé &n phi dan su phiic tham:
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Hoan tién tam émg 4n phi phic tham 1a 300.000 (ba trim ngan) dong cho
ong Tran Hoang B theo Bién lai thu s6 0009921 ngay 13/3/2017 cua Chi cyc Thi
hanh an dan sy quan O, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su”.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND téi cao;

- VKSND TP.HCM;

- TAND quéan O;

- THADS quén O;

- Cac duong su;

- Luu (T/22) Nguyén Thi Huyén
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