TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHi MINH
Ban 4n s6:11/2025/KDTM - ST
Ngay: 15-9-2025
VIV: “Tranh chap hop dong thi cong”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 THANH PHO HO CHI MINH

Véi thanh phéin hoi dong xét xir so thdm gém cd:
- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Trinh Hong Phiic
- Cdc Héi tham nhéan dan: Ong Nguyén Vian Tam va ba Ngo Thi Thanh
Hao
- Thu ky Toa an ghi bién ban phién Toa: Ong Khuat Cao Hoang - Can bo
Toa an nhan dan khu vuc 11, Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan khu vue 11,Thanh pho‘ H6 Chi Minh
khong tham gia.
Tu ngay 11 dén ngay 15 thang 9 ndm 2025, tai try s¢ Toa 4n nhan khu vuc
11 , Thanh phdé H6 Chi Minh xét xr vu an Kinh doanh thu:ong mai thl_{ 1y so
122/KDTM-ST ngay 13 thang 12 nam 2024 ve viéc: “Tranh chap hop dong thi
cong”, theo Quyet dinh dwa vu an ra xét xtir s6 04/2025/QDST-XX ngay 04
thang 8 nam 2025; quyét dinh Hodn phién Toa s0 21 ngay 29/8/2025 gitra cac
duong su:
*Nguyén don: Tong Cong ty Co phan cong trinh V.
- Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Pinh T, chtc vu: Tong giam
doc (vang mat).
Pia chi: 01 duong Giang Vian Minh, phudng Ba Pinh, Thanh phd Ha Noi.
- Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Lé Kha G (Theo vin
ban ty quyén so 7343 ngay 09-10-2024)
bia chi: 205 A duong L¢ Héng Phong, phuong 8, thanh phé Viing Tau(
nay la phuong Tam Thang, Thanh pho Ho Chi Minh) (c6 mat).
*Bi don: Cong ty c6 phan Pau tu noi that va Xay duyng Kim Thanh P -
Nguoi dai dién theo phap luat ong Nguyén Ngoc H.
bia chi: 428 du’c‘,mg‘B‘lnh Gia, phuong Nguyén An Ninh( nay la phuong
Tam Thang,Thanh ph6é H6 Chi Minh( vang mat).

-Nguoi dai dién theo ty quyén ciia bi don: Ba Nguyén Thi Thu Y, sinh nim
1998( Gidy ty quyén sé 01/GUQ/2025 ngay 10/9/2025)



Dia chi: T6 9, 4p Phudc Thing, xa Long Hai, Thanh phé H6 Chi Minh( c6
mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 28-10-2024; va qua trinh lam viéc tai Toa, nguoi
dai dién theo uy quyén ctia nguyén don - 6ng Lé Kha G trinh bay:

Ngay 24-02-2024 gitra Chi nhanh Cong Trinh V Ba Ria -Viing Tau -
Tong Cong ty C6 phan cong trinh V ( tén viét tat 1a VCC) va Cong ty ¢ phan
Pau tu ndi that va Xay dung Kim Thanh P ky két H(yp dong s6 230201 -
HT/HPXL - 2024/VTU-KTP V& viéc thi cong goi thau Xay bao, trat tudng mat
ngoai thudc du an: T6 hop dich vu cao ¢ vin phong va khach san 5 sao( OSC -
Duxton Property Development), toa lac tai dia chi s0 40 duong Quang Trung,
phuong 01, thanh ph6 Viing Tau( nay la phuong Viing Tau, Thanh phd H6 Chi
Minh).
~ Giatri hop dong 1a 2.532.189.200 dong, Thoi gian hoan thanh 1a 180 ngay
ké tir ngay khoi cong.
Qua trinh thyc hién hop dong va thanh toan: Sau khi ky hop dong nguyén
don da tam ung cho bi don 03 dot véi tong so tién 1a 633.141.3644.
Ké tir thoi diém tam Gmg cho dén nay bi don Cong ty cd phan Pau tu nodi

that va Xay dung Kim Thanh P khong tién hanh bat ky hoat dong nao nhu thoa
thuan trong hop dong, vi pham nghiém trong thoa thuan trong hop dong.

Nay nguyén don Tong Cong ty Co phan cong trinh V khoi kién yéu cau
cham dat hop dong va yéu cau bi don Cong ty co phan Pau tu ndi that va Xay
dung Kim Thanh P hoan, tra lai sb glen da tam ung 633.141. 3§4d gsau tram ba
muoi ba tri¢u mot tram bon muoi mot ngan ba tram sau muoi bon dong).

-Bi don Céng ty c¢é phan Pau tw néi that va Xay dung Kim Thanh Phat
trinh bay:

Bi don xéc nhan ngdy 24-02-2024 Cong ty co phan Pau tu ni that va Xay
dung Kim Thanh P va Chi nhanh Cong Trinh V Ba Ria -Viing Tau - Tong Cong
ty Co phan cong trinh V ky két Hop dong s6 230201- HT/HDXL - 2024/VTU-
KTP vé viéc thi cong goi thau xay bao, trat tudng mit ngoai thudc du an: TH
hop dich vu cao 6c¢ van phong va khach san 5 sao( OSC - Duxton Property
Development), toa lac tai dia chi s6 40 duong Quang Trung, phuong 01, thanh
pho Viing Tau (nay l1a phuong Viing Tau, Thanh pho H6 Chi Minh).

~ Gia tri hop dong la 2.532.189.200 dong, Thoi gian hoan thanh 1 180 ngay
ké tir ngay khoi cong.

Bi don da nhan tam Umg 02 lan:

+ Lan 01; ngay 27/02/2024 tam tng 200.000.000d; theo UNC 24020054;

+ Lan 02; ngay 12/3/2024 tam tng 229.260.000d, theo UNC 24030039.

Tong sO tién tmg 1a 429.260.000d( bon tram hai muoi chin triu hai tram
sdu muoi ngan dong).



Ngay khi nhan duoc tién tam Gng bi don di trién khai cac cong viéc chuan
bi may moc, vat tw, nhan cong dé phuc vu thi cong goi thau. Tuy nhién nh1eu lan
lién hé v6i Cong ty CP Cong trinh V; cy thé 1a o ong bang Tuén A yéu cau giao
mit bang va lénh khoi cong nhung hon 60 ngay ké tir ngay ky hop dong bi don
chua nhan duogc sy phan hoi ndo.

Cin ctr khoan 10.2 Diéu 10 hop dong s6 230201 - HT/HPXL - 2024/VTU-
KTP ngay 24/02/2024 vé viéc cham dit hop dong néu 16 “ Cham dit hop dong
boi bén B néu: néu viée tam dirng cua bén A bi kéo dai qua 30 ngay ma khong
c6 su thdng nhit cua cac bén”.

Ngay 02/5/2024 bi don da giri thong bao cho nguyén don vé viéc cham dut
hop ddng véi 1y do nguyén don khong ban giao miat bang dé khoi cong. Viéc
cham tré ctia nguyén don 1a thiét hai cho bi don vé viéc chuan bi vat tu, may
moéc, nhan céng nén bi don khong tra lai 429.260.000d(bon tram hai muoi chin
triéu hai trim sau muoi ngan déng) da nhan tam Gmg cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong ho so vu 4n dugc tham tra tai phién
Toa, can ctr két qua tranh luan va y kién cua dai dién Vién ki€ém sat nhan dan
thanh pho Viing Tau, Hoi1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé tb tung:

Toéng Cong ty CO phan coéng trinh V -Chi nhanh Céng Trinh V Ba Ria -
Viing Tau (tén Viét tat VCC) theo gidy ching nhan dang ky Doanh nghi€p cong
ty c6 phan, Ma sé doanh nghlep 01047538658, dang ky lan dau ngay 09/6/2010;
dang ky thay d6i 1an thar 18 ngay 24-6-2024 va Cong ty c6 phan Pau tu noi that
va Xay dyng Kim Thanh P - Ma s6 doanh nghiép 3502252158, ky két Hop dong
s6 230201 - HT/HPXL - 2024/VTU-KTP ngay 24/02/2024 vé viéc thi cong goi
thau xay bao, trat twong mit ngoai thudc du an: T6 hop dich vu cao 6¢ vin
phong va khach san 5 sao (OSC - Duxton Property Development), toa lac tai dia
chi s6 40 duong Quang Trung, phuong 01, thanh phé Viing Tau( nay 1a phuong
Viing Tau, Thanh phé Ho Chi Minh).

Nay xdy ra tranh chap xac dinh quan hé tranh chap “ Tranh chdp hop dong
thi cong” thuoc vu dan Kinh doanh thuwong mai > can cit Biéu 30 BJ luat t6 tung
dan su.

Bi don Cong ty cd phan Pau tu ndi that va Xay dung Kim Thanh P ¢6 tru
sO tai sO 428 duong Binh Gid, phuong Nguyen An Ninh( nay la phuong Tam
Thang, Thanh pho Ho Chi Minh); can ctr Diéu 35 va Diéu 39 B luat t6 tung dan
su vu an thudc thim quyen cua toa an nhan dan khu vuc 11, Thanh pho HO Chi
Minh.

Toa 4an khong thu thap tai liéu, ching cr; can cir Diéu 21 Bo luat td tung
dan sy Vién kiém sat khong tham gia.

[2] V& ndi dung:



[2.1] Nguyén don Téng Cong ty Co ‘pha‘”m cong trinh V-Chi nhanh Coéng
Trinh V Ba Ria -Viing Tau khdi kién yéu cau:

+Yéu cau chip dat hop dong thi cong sb 230201 - HI/HPXL -
2024/VTU-KTP ngay 24/02/2024; vé viéc thi cong goi thau xay bao, trat tuong
mit ngoai thuéc du an: TS hop dich vu cao ¢ vin phong va khach san 5 sao
(OSC - Duxton Property Development) véi bi don Cong ty ¢ phan Pau tu noi
that va Xay dung Kim Thanh P.

+ Budc bi don Cong ty ¢ phan Dau tu ndi thit va Xay dung Kim Thanh P
yéu cau trd lai soO tién da tam Ung la: 633.141.364d(squ tram ba muoi ba tri¢u
mot tram bon muo1 mot ngan ba tram sdu muoi bon dong).

[2 2] Tai phién Toa; nguyén don gilr nguyén yéu cau khoi kién va bo sung
yéu cau Toa an tuyén cham dut Hop dong s6 230201 - HT/HDXL-2024/VTU-
KTP ngay 24/02/2021, vé viéc thi cong goi thau x4y bao, trat tuong mat ngoai
thudc du an: To6 hop dich vu cao dc vin phong va khach san 5 sao (OSC -
Duxton Property Development) véi bi don Cong ty c6 phan Dau tu ndi that va
Xay dung Kim Thanh P.

Hoi ddng xét xir xét thdy; viéc yéu cau cham dut hop déng néu trén khéng
vuot qua yéu cau khéi kién, xét chap nhan.

Tai phién Toa, bi don Cong ty c6 phan Pau tu ndi that va Xay dung Kim
Thanh P @& nghi hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén
don 1y do nguyén don di vi pham khoan 10.2 DPiéu 10 hop dong s6 230201 -
HT/HPXL - 2024/VTU-KTP ngay 24/02/2024 vé viéc cham dut hop dong néu
rd “ Cham dut hop dong boi bén B néu: néu viée tam ding cua bén A bi kéo dai
qua 30 ngay ma khéng c6 su théng nhat cia cac bén” do d6 bén A mat sd tién da
tam ng.

[3] V& chtng ctt, nguyén don, bi don giao nop:
+ Chimg ctr nguyén don giao ndp: C6 bt lyc tir s6 01 dén 39.
+ Chtng cur va tai liéu b1 don giao nop: Co but luc tir s6 63 dén sb 83.

[3.1] Hoi dong xét xir xem xét, nhan dinh, ddnh gia ching ctr cac bén giao
ndp va Toa an thu thap, nhan thay:

Lan tht nhat: Theo gidy dé nghi tam tng ngay 24/02/2024 cua bi don dé
nghi tam trng 200.000.0004. Ngay 27/02/2024 Nguyén don tam ung cho bi don
200.000.0004;

Lan tht hai: Theo gidy dé nghi tam ung ngay 01/3/2024 bi don dé nghi
tam (mg 427.687.641d cho 02 hop dong trong d6 hop dong Hop dong 230201 -
HT/HPXL - 2024/VTU-KTP muc 02 1a 203.881.364d. Ngay /3/2024 nguyén
don chuyén tam tmg cho bi don 427.687.641d; nhung nguyén don lai chuyén
khoan tam tng cho Hop dong s6 110701-HT/HDXL- 2023 ; Hop dong 011001 -
HT/HBPXL-2023/VTU-KTP va Hop dong s6 020501-HT/HDXL-2023/VTU-
KTP chi khong chuyén tam ung cho Hop dong 230201 - HT/HPXL -
2024/VTU-KTP ngay 24/02/2024 hién tranh chip.



Lan thir ba: Theo don d¢ nghj tam tmg ngay 12/3/2024 bi don dé nghi tam
ng 229.260.000d. Ngay 12/3/2024 nguyén don déa chuyén tam tng cho bi don
dung so tién de nghi tam ung.

Tong cong sd tién nguyén don tam ung cho bi don: 200.000.000d +
229.260.000d = 429.260.000d(bon tram hai muoi chin triéu hai tram sau muoi
ngan dong).

‘ Bi dp’n gho rang chi nhan 02 Ir?m tam tng voi s6 tién 1an 1: 200.000.000d;
lan hai so ti€n 229.260.000d; so tién nhan ngay 01/3/2024 ; 203.881.364d. la
tam ung cho hop dong s6 020501-HT/HDXL-2023/VTU-KTP ngay 01/5/2023.

Xét thay; theo gidy dé nghi tam ung ngay 12/3/2024 thi bi don dé nghi tam
ung 203.881.364d cho Hop dong 230201 - HT/HDXL - 2024/VTU-KTP ngay
24/02/2024, hién da tranh chap; nhung khi nguyén don thyuc hién viéc chuyen
tién thi s6 tiéen 203.881.364d (hai trim 1¢ ba triéu tAm trim tam muoi mét ngan
ba trim sau muoi bén dong) 1a tam tng cho Hop dong s6 020501-HT/HDXL-
2023/VTU-KTP ngay 01/5/2023 (bt luc s6 35).

[3.2] Xet yéu cau vé ctia nguyén don ddi véi bi don Cong ty c6 phan Dau
tu noi that va Xay dung Kim Thanh P nhu sau:

+ Yéu cau chidm dut Hop ddng s6 230201 - HT/HPXL - 2024/VTU-KTP
V& viéc thi cong goi thau xdy bao, trat tudng mat ngoai thudc du an: T hop
dich vu cao 6c vin phong va khach san 5 sao (OSC-Duxton Property
Development) véi bi don Cong ty cd phan Pau tu ndi that va Xay dung Kim
Thanh P.

Hoi dong xét xir xét thay; can ctr theo Piéu 3.1 cua hop dong thi thoi han
thi cong trong vong 180 ngay néu khong co6 cac thda thuén khac.

Xeét théy; bi don cho réng da t6 chirc, chuan bi nhan cong, may moc va mua
vat tu dé thuc hién nhu giao két trong hop dong; Hoi dong xét xir yéu cau bi don
cung cac tai liéu chung ctr chimg minh nhung bi don khong giao ndp ching cir,
tai liéu nao lién quan dén viéc chuan bj nhan cong, may moc va mua vat tu dé
thue hién nhu trinh bay; nay thoi han thi cong theo hop dong da hét.

Xét thay; can clr theo thoa thuan va chimg ctr nguyén don, bi don giao ndp
thé hién bi don d3 nhin tam Umg ctia nguyén don sb tién 429.260.000d(bdn tram
hai muoi chin triéu hai trim sdu muoi ngan dong) cho Hop ddng sb 230201 -
HT/HDBXL - 2024/\VTU-KTP , ngay 24/02/2024

Bi don Cong ty dau tu noi that Kim Thanh P cho rang nguyén don Téng
cong ty Cp Cong trinh V vi pham Diéu 10.2 cta hop dong cho rang nguyén don
tam ngung va kém dai qua 30 ngay ma khong c6 sy thong nhét ctia cac bén dé
khong tra lai s6 tién tam tng 1a khong co can ci.

Hoi dong xét xir xét thay: Co cin ctr chap nhan mot phan yéu cau khai kién
cua nguyén don:

+ Cham dit Hop dong s6 230201 - HT/HDXL - 2024/VTU-KTP ngay
24/02/2024 vé viéc thi cong gobi thau xay bao, trat tuong mat ngoai thudc du



an: T6 hop dich vu cao 6¢ van phong va khach san 5 sao(OSC - Duxton
Property Development);

+ Budc Cong ty c6 phan Pau tu ndi that va Xay dung Kim Thanh P c6
nghia vy hoan tra lai cho nguyén don sd tién 429.260.000d(bén trim hai muoi
chin triéu hai trim sdu muoi ngan dong); nguyén don Tong cong ty CO phan
Cong trinh V.

Bi don Cong ty c¢6 phan Pau tu noi that va Xay dung Kim Thanh P phai
chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham trén sé tién Hoi déng xét xtr chip
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a 429.260.000d(bén trim hai muoi chin
triéu hai trim sau muoi ngan dong).

Nguyén don Téng cong ty C6 phan cong trinh V phai chiu an phi trén sO
tién 203.881. 364d(hal tram 1& ba triéu tam tram tdm muoi mbt ngan ba trim sau
muoi bon dong) yéu cau khong duge chap nhén.

_ (Cach tinh an phi: (Tur 400 triéu dén 800 triéu chiu 36.000.000 d + 3% cua
phan gia tri tranh chap vuot qua 800.000.0004).

[4] An phi kinh doanh thuong mai so tham:

[4.1] Bi don Cong ty cb phan Bau tu noi that va Xay dung Kim Thanh P
phai chiu 21.170.400d( hai muoi mdt triéu mot trim bay muoi ngan bén trim
dong).

[4.2] Nguyén don Tong cong ty cd phan cong trinh V phai chiu 1a
10.194.068d( muoi triéu mot traim chin muoi bén ngan khong trim sdu muoi
tam dong), nhung duoc khau trir sd tién tam ung d ndp 15.200.000d theo bién
lai thu s6 0004784 ngay 10/12/2024 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd
Viing Tau( nay la phong Thi hanh an khu vuc 11, Thanh phd Ho Chi Minh);
nguyén don Tong cong ty c¢o phan cong trinh Vietel dugc hoan lai s6 tién con du
5.005.932d( nam triéu khong tram 1é nim ngan chin trim ba muoi hai dong).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cin ct: Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, Diéu 144; Piéu 147, Diéu,
Piéu 271 va Piéu 273 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015; Piéu 306 Luat thuong
mai 2005; Piéu 138 , 139 va Piéu 145 Luat xay dung; Khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14.

[1] Tuyén xur: Chap nhan mat phan yéu cau khoi kién cua nguyén don
Tong Cong ty cd phan cong trinh V d6i véi bi don Cong ty co phan Pau tu ndi
that va Xay dung Kim Thanh P.

[1.1] Cham dut Hop d(‘mg thi cong s6 230201 - HT/HPXL - 2024/VTU-
KTP ngay 24/02/2024 ve vigc thi cong goi thau x4y bao, trat tuong mit ngoai
thudc du an: T6 hop dich vu cao 6¢ van phong va khach san 5 sao (OSC-
Duxton Property Development) gitra nguyen don Tong cong ty cd phan cong
trinh V véi bi don Cong ty c6 phan Pau tu ndi that va Xay dung Kim Thanh P.
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[1.2] Budc bi don Cong ty cb phan Pau tu noi thit va Xay dung Kim
Thanh P hoan tra lai nguyén don Toéng cong ty c6 phan cong trinh V sb tién
429.260.000d (bon tram hai muoi chin triéu hai trim sau muoi ngan dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca
c4c khoan tién, néu bén phai thi hanh an cham thi hanh nghia vu phai thyc hién,
thi bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién cham thi hanh an
theo muc 13i sudt ng qua han trung binh ctia 03 Ngan hang Thuong mai tai thoi
diém thanh toan tuong Gng véi thoi gian cham tra.

[2] V& 4n phi kinh doanh thuong mai so tham:

[2.1] Bi don Cong ty cb phan Dﬁu tu noi that va Xay dung Kim Thanh P
phai chiu 21.170.400d( hai muoi moét triéu mot tram bay muoi ngan bon tram
déng).

[2.2] Nguyén don Tong cong ty co6 phan cong trinh V phai chiu la
10.194.068d (mudi triéu mot traim chin muoi bon ngan khong trim sau muoi
tam dong), nhung duoc khau trir s6 tién tam tng di ndp 15.200.000d theo bién
lai thu s6 0004784 ngay 10/12/2024 cta Chi cyc thi hanh an dan su thanh phd
Ving Tau (nay la phong Thi hanh an khu vyc 11, Thanh phd Ho Chi Minh).
Nguyén don Toéng cong ty c6 phan cong trinh V duoc hoan lai s6 tién con du 14
5.005.932d (nam triéu khong trim 1é ndm ngan chin trim ba muoi hai dong).

[3] Quyén khang céo: Cac duong su co quyén khéang céo trong han 15
ngay ké tir ngay tuy@n an dé yéu cau Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
xét xtr theo thu tuc phic tham.

Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi an dan sy, nguoi phai thi hanh 4an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan suy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an.

TM.HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhin:
- Cac duong su;
- Toa 4n ND Than phd HCM;
- Vién kiém sat ND khu vue 11;
- Phong Thi hanh 4n dan sy khu vue 11;
- Luu hd so.

Trinh Hong Phiic



