TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s: 428/2019/DS-PT
Ngay: 15/11/2019

V/v tranh chap Hop ddng dan su dit
coc chuyén nhuong QSDD

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Ngoc Vang
Ong Truong Phudc Ty
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Ngoc Lé Anh Nguyét — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Bong Thap.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Pong Thap: Ong Nguyén Vin
Phung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Vao ngay 15 thang 11 nam 2019, tai try so Toa an nhén dan tinh Pong
Théap xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y sd: 396/2019/TLPT-DS ngay 18
thang 9 ndm 2019 vé tranh chap Hop dong dan su dit coc chuyén nhuong quyén
str dung dat.

Do Ban 4n dan su so tham s6: 08/2019/DS-ST ngay 25 thang 7 nim 2019
cua Toa an nhan dan thi xa H bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 410/2019/QD-PT ngay
01 thang 10 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Vin M, sinh nim 1972; Dia chi: Khom A,
phuong A, thi xa H, tinh BDong Thap.

Pai dién theo uy quyén cua nguyén don: Anh Nguyén Tén T, sinh nim
1972; bia chi: Duong N, khom M, thi tran M, huyén C, tinh . (Véan ban uy
quyén ngay 14/10/2019).

2. Bi don: Anh Nguy&n Minh N, sinh nim 1978;
bia chi: Ap B, xa T, huyén H, tinh D.
Chd & hién nay: S6 1B, dudong H, Phuong 6, thanh phd M, tinh T.



Pai dién theo Gy quyén: Chi Trwong Thi Thanh T, sinh nim 1993;
Dia chi: S6 35, Phuong 7, thanh phd M, tinh T. (Vin ban uy quyén ngay
06/8/2019).

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luat su Duong Thi
Kim Loan, Van phong Luat su Kim Loan, thu¢c Doan Luit su tinh Tién Giang.

3. Ngwoi khang cdo: Anh Nguyén Minh N 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don anh Nguyén Vin M trinh bay:

Vao ngdy 22/12/2018, anh M c6 thoéa thuan chuyén nhuong cta anh
Nguyén Minh N quyén st dung dét thudc thia sd 60, to ban d6 75, dién tich
353,3m’, loai dit ¢ do thi, dit toa lac tai khom 5, phudng A, thi xa H, tinh D véi
gia thoa thuan 1a 4.400.000.000d (Bon ty bon tram triéu dong), hen dén ngay
14/01/2019 ra cong ching 1am thi tuc chuyén nhuong sé tra du. Néu bén anh M
khong dén s& mit coc, con anh N khong dén sé& boi thuong tién coc gap doi. Do
anh N dang di lam 0 My Tho, con anh M thi dang ¢ Sai Gon nén cac bén khong
truc tiép ky hop déng ma chi thoa thudn miéng. Sau khi thoa thuan xong thi anh
M di chuyén khoan cho anh N sé tién dat coc 1a 100.000.000d (Mdt tram triéu
d6ng). Sau d6, anh N soan ndi dung hai bén da thoa thuén dé gui qua zalo cho
anh M, nhung lac d6 anh N danh nhdm ho tén anh M 1a V& Van M nén anh M
da yéu cau anh N sira lai, anh N htra sira lai, ky tén va giri qua duong buu dién
1én cho anh M. Sau d6, khong biét 1y do tai sao anh N lai chuyén khoan tra lai
100.000.000 dong cho anh M. Theo anh M tim hiéu thi ¢6 nguoi khac mua phan
dat nay voi gid cao hon nén anh N thay doi ¥ kién khong ban cho anh M nita ma
ban cho nguoi khac. Do do, ngay 14/01/2019, anh N khong dén Phong Cong
chung de lam thu tuc chuyen nhuong. Do anh N da vi pham hop dong, nén anh
M yéu cau anh N phai bdi thudng tién phat coc 1a 100.000.000d nhu ndi dung
bién ban cac bén da thoa thuan.

* Bi don anh Nguyén Minh N trinh bay:

Vao ngay 21/12/2018, anh N va anh M c6 théa thuan miéng vé viéc anh N
chuyén nhuong cho anh M thura dat sb 60, to ban d6 s 75, dién tich 353,3m” tai
phuong A, thi xa H voi gia 1a 4.400.000.000d (Bon ty bdn tram triéu dong), thué
bén nao bén d6 chiu, hen dén ngay 14/01/2019 ra cong ching lam thu tuc
chuyén nhugng va thanh toan hét. Ngay 22/12/2018, anh M chuyén khoan cho
anh N 100.000.000d. Sau d6, khong biét vi Iy do gi ma anh M thay doi ¥ kién vé
viéc nop thué khong nhu thoa thuan ban dau va lién tuc goi dién thoai keo nai
anh N phai chiu thué mua ban va xin gia han thém thoi gian ra cong chu:ng Do
anh ban nhiéu cong viéc phai giai quyét va viéc mua ban khong thé noi trudc sau
khong théng nhét nén anh quyét dinh khong ban dat cho anh M nita. Vi vy anh
da chuyén tra cho anh M s tién 100.000.000d. Do viéc mua béan giita anh va
anh M chi thoa thudn miéng, khong c6 bat ki bién ban nao co chit ky ctia anh va
sau khi anh N chuyén tra tién coc cho anh M thi anh M con dién thoai ham doa,
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chui va dung nhimg 161 1€ khong hay dé xuc pham anh N va con gap nhing
nguoi than cua anh N d€ noi chuyén. Do do, anh khong dong y boi thuong so
tién coc 100.000.000 d cho anh M.

Tai Bin 4n din sy so thAm s6 08/2019/DS-ST ngay 25/7/2019 ciia
Toa an nhan dan thi xa H da quyét dinh:

1/ Chap nhan yéu cau khai kién ctia anh Nguyén Van M.

- Buoc anh Nguyén Minh N phai c6 trach nhiém bdi thuong tién dit coc
cho anh Nguyén Van M s6 tién 1a 100.000.000d (Mot tram triéu dong).

2/ Ké tir ngay ban an, quyet dinh o6 hi¢u lyc phap luat (461 véi cac truong
hop co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tu ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duge thi hanh 4n (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
141 ciia sb tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 BO luat dan sy nam 2015.

3/ Vé an phi: Budc anthguyén Minh N phai chiu 5.000.000d (Nam tri¢u
dong) tién an phi dan su so tham.

Anh’Ng‘uyén Vin M khong phai ndp tién an phi déan su so tham, duoc
nhdn lai sO tién tam Ung &n phi da ndp 2.500.000 dong theo bién lai thu so
002790 ngay 22 thang 01 nam 2019 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su thi xa H.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén quyén khang cdo theo quy dinh cia
phép luat.

Ngay 07/8/2019, anh N c6 don khang cao khong dong ¥ boi thudng cho
anh M theo ndi dung ban an so tham tuyén.

- Tai phién toa phiic tham:

+ Nguyén don anh Nguyén Van M, uy quyén cho anh Nguyen Tan T trinh
bay: Anh M van giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau anh N bdi thuong cho
anh sb tién dat coc 1a 100.000.000 dong, voi ly do: Hai bén thdéa thuan miéng va
anh M da chuyén tién dit coc cho anh N 100.000.0004.

+ Bi don anh Nguyen Minh N, uy quyen cho chi Truong Thi Thanh T
trinh bay: Anh N van gitr nguyén yéu céu khang cao, khong dong y tra
100.000.000 ddng tién dat coc cho anh M. Ly do: Hai bén chi hop dong miéng
v6i nhau, khong ky két bat ky hop dong nao.

+ Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh N trinh bay:

Vé thu tuc t6 tung: Toa an cdp so tham di vi pham nghiém trong thu tuc
t6 tung. Vi vu 4n nay 1a tranh chdp hop dong dit coc, khong phai 1a hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, nén anh N c¢6 dang ky ho khau thuong tra tai
huyén H, ma hién dang cu tr tai thanh phé My Tho, Tién Giang, nén tham
quyén giai quyét vu an nay thuéc Toa an huyén H hodc Toa an thanh phé My
Tho, Tién Giang. Ngoai ra, chi H, vo anh N 14 ngudi dong sé hitu tai san nén
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Toa an khong dua chi H tham gia t6 tung véi tu cach Ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan la thiéu tu cdch duong su.

Vé noi dung: Theo hai bén thoa thuén thi hop ddng dugc thuc hién phai
thoa man 02 diéu kién: Hai bén ky két hop ddng, sau do thyuc hién viéc giao tién
dat coc. Tuy nhién, Hop dong dat coc gitra hai bén chua hoan thanh, bén anh M
chi méi giao tién coc, nhung hai bén khong ky két hop ddng, do anh M yéu cau
anh N phai chiu toan bo thué, anh N khong dong ¥, cho nén anh N di chuyén tra
lai tién coc cho anh M. Péi voi anh Téi 1a dai dién theo Gy quyén cta nguyén
don ciing thira nhan sau khi hai bén théa thuan miéng thi anh M di chuyén tién
cho anh N 100.000.000d bang niém tin. Do d6, khong c6 can clr xac dinh hai
bén duong su da hoan thanh hop déng dit coc. Nén dé nghi stra 4n so tham,
khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Tinh phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung da thuc
hién ding quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa phuc tham.

Vé noi dung: Do giita anh M va anh N ¢6 théa thuan miéng, sau d6 anh M
da chuyén khoan tién dit coc cho anh N 100.000. 000d. Do6i v6i anh N di soan
hop dong chuyen qua zalo cho anh M. Anh N cho rang anh M dién thoai nhiéu
lan, yéu cau anh N phai chiu toan bo tién thué. Nhung anh N khong xuat trinh
duoc chimg ctr ching minh. Do anh N ¢6 13i trong viéc thuc hién hop dong, vi
vay, can cuo Piéu 328 B luat Dan su vé dit coc thi anh N phai ¢ nghia vy boi
thuong tién coc cho anh M theo thoa thuan giira hai bén.

Vi vdy, dé nghi Hoi dong xét xtr khéng chdp nhan khang cdo cta anh N,
gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so, vu an da duoc xem xét tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh M va anh
N 1a ¢6 that, dugc hai bén thira nhan. Mic du hai bén chua ky hop dong chuyén
nhuong nhung ¥ chi hai bén da c6 sy thoa thuan bang miéng, duoc hai bén
duong sy thira nhan. Sau do, anh N ¢6 soan thao mdt hop dong mua ban giri qua
Zalo cho anh M, ndi dung ghi rd s6 tién 100.000.000 dong 14 tién coc. Dbi voi
anh N cling thtra nhan ndi1 dung thoa thuén trong van ban ngay 22/12/2018 1a do
anh N soan thao va gui qua zalo cho anh M. Xét khang cao cua anh N khong
déng ¥ boi thuong tién dit coc cho anh M, Hoi ddng xét xir xét thay: Ldi dan
dén viéc giao ket dé chuyén nhuong quyén st dung dat khong thanh 1a do anh
N. Anh N cho rang anh M yéu cau anh sia lai phan phi mua ban, anh ciing dong
y stta nhung chua kip stra thi anh M lién tuc dién thoai hdi thic anh N, nén anh
khong stra ma quyét dinh tra lai tién coc cho anh M qua tai khoan ctia anh M tai
Ngan hang Sacombank. Piéu ndy chtirng minh anh N don phuong cham dut hop
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d6ng ma khong c6 sy dong ¥ cua anh M. Bén canh d6, anh N ciing khong xuat
trinh duoc chung cir chimg minh viéc hop ddng khong thue hién duoc 1a do 16i
ctia anh M. Do d6, xét yéu cau Kkhang cdo cua anh N la khong c6 can ctr dé chap
nh4n, anh N phai bdi thudng tién coc cho anh M 1 ¢6 cin ct, phu hop v6i Diéu
328 Bo luat Dan sy nam 2015.

Tai Diéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé dit coc:

“1. Dat coc la viec mot bén (sau ddy goi la bén dat coc) giao cho bén kia
(sau ddy goi la bén nhdn dat coc) mot khoan tien hodc kim khi quy, da quy hoac
vdt co gia tri khac (sau ddy goi chung la tai san dat coc) trong mot thoi han ae
bdo dam giao két hodc thuwce hién hop dong.

2. Truong hop hop déng duoc giao két, thuc hién thi tai san dat coc dwoc
trd lai cho bén dat coc hodc dwoc trir dé thuc hién nghia vu tra tien; néu bén dat
coc tir chéi viéc giao két, thuc hién hop déng thi tai san dat coc thude vé bén
nhén dat coc; néu bén nhéan dat coc tir choi viéc giao két, thue hién hop do”‘ng thi
phai tra cho bén dat coc tai san dat coc va mot khoan tien twong dwong gia tri
tai san dat coc, true truong hop co thoa thudn khac”.

[2] Xet dé nghi cua vi Luat su bao ve quyén va loi ich hop phap cia bi
don cho rang Toa an thi xa H thy 1y giai quyét vu an, dong thoi khong dua chi H
1a vo anh N tham gia vu an voi tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la
vi pham to tung. Hoi dong xét xir xét thay: Toa an thi xa H gidi quyét 1a ding
tham quyen theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 39 B9 luat t6 tung dan sy, vi
tranh chip giita cac duong su 1a tranh chdp Hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dat. Toa an cp so tham khong dua chi Huong tham gia t6 tung
v6i tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 ¢6 cin ctr. Béi vi, cin clr
vao 101 trinh bay cta nguyén don, bi don déu xac dinh chi c6 anh N va anh M
thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat, chi H khong tham gia thoa thuan,
trong van ban thoa thuén cting khong c6 tén chi H. Mat khac, anh M cling khong
c6 yéu cau chi H boi thuong tién coc. Dbi véi yéu cau cta Ludt su dé nghi stra
an so tham, khong chap nhan yéu cau cua nguyén don. Nhu dé phan tich ¢ phan
trén, xét dé nghi cua Luat su 1a khong c6 co s& dé chap nhan.

[3] Xét dai dién Vién kiém sat nhan dan Tinh dé nghi Ho1 dong xét xur
khong chap nhéan khang cdo ctia anh N, gilt nguyén ban an so tham. Xét dé nghi
cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Tinh 1a c6 can ctr nén chap nhan.

Xét ban an cap so tham xét xur 1a c6 can c nén Hoi dong xét xur gilr
nguyén ban an so tham.

Vé an phi: Do ban an so tham dugc gitr nguyén nén anh N phai chiu an
phi phtic tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 B luat to tung dan su.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:



Can clr khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 148, Khoan 1 Piéu 308 Bo luat
t6 tung dan su; Diéu 328, Diéu 364 Bo luit Dan sy nim 2015; ‘Nghi quyét sd
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cua
phap luat vé 14i, 1ai suét, phat vi pham; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xur:
- Khong chap nhéan yéu cau khang céo ctia anh Nguyén Minh N.

- Giit nguyén Ban 4an dén su so thim s6 08/2019/DS-ST ngay 25 thang 7
nam 2019 cua Toa an nhan dan thi xa H.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia anh Nguyén Vian M.

2. Bugc anh Nguyép Minh N phai c6 trach nhiém boi thuong tién dat coc
cho anh Nguyén Van M s6 tién la 100.000.000d (Mot tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh 4n theo mrc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan
sunam 2015.

3. Vé an phi dan su so tham: Budc anh Nguyén Minh N phai chiu
5.000.000d (Nam tri¢u dong) tién an phi dan sy so tham.

- Anh Nguyén Vin M khong phai chiu 4n phi dan sy so tham. Hoan tra
cho anh M 2.500.000 dong (hai tri¢u nam tram ngan dong) tién tam Ung an phi
theo bién lai thu s6 0002790 ngay 22/01/2019 ctuia Chi cuc Thi hanh &n dan sy
thi xa H.

4. An phi dan su phac tham: Anh Nguyén Minh N phai chiu 300.000 déng
an phi phtic thim. Khau trir 300.000 ddng tién tam tng an phi khang co theo
bién lai thu s6 0007285 ngay 07/8/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy thi xa
H, anh N khéng phai ndp thém an phi phac tham.

Cac phan khac cia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap luat tir ngay hét thot han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.
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