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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN DUY XUYEN, TINH QUANG NAM
Thanh phan Hgi dong xét xir so' thAm gom co:
- Tham phéan — chii tea phién toa: Ba V& Thi Tam.
- C4c hgi tham nhan dan: Ba Haa Thi Hoang va ba Pham Thij Cang.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Khanh Vy, Thu ky Toa an nhan dan huyén
Duy Xuyén.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Duy Xuyén, tinh Qudang Nam
tham gia phién tda: Ba L& Thi Tinh — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 7 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Duy Xuyén
tinh Quang Nam, xét xir so tham cong khai vu an dan sy so tham thu ly sb
64/2022/TLST-DS ngay 29 thang 6 nam 2022 vé: “Tranh chdp hop dong dat

oc”, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 13/2023/QDST-DS ngay 12 thang 5
nam 2023, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Kiéu T — sinh nam 1964,

Dia chi: Thon SV, xa DN, huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam.

Ong Nguyén K — sinh nam 1966.

Dia chi: Thon TSD, xa DH, huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam.

Ba D4 Thi Yén O — sinh nam 1976.

bia chi: KP My Trung, phuong An My, TP Tam Ky, tinh Quang Nam.

Pai dién theo ty quyén cia 6ng K, ba O: Ong Kiéu T — sinh nam 1964.

bia chi: Thon SV, xa DN, huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam.

2. Bi don: Ba Nguyen Th1 X, sinh naim 1966; 6ng Tran Ngoc Chuyén, sinh
nam 1997; ong Tran Vian Pau, sinh nam 1993; ong Tran Van Chau, sinh nim
1987.

Cung dia chi: Thon TSD, xa DH, huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam.

Ong T, ba X c6 mat, tat ca nhitng ngudi con lai vang mat.

NOI DUNG VU AN



Tai don khoi kién ldp ngay 04/5/2022, cdc vin ban c0 tai ho so vu an va tai
phién toa ngwoi nguyén don dong thoi 12 dai dién theo iy quyén cia nguyén don
6ng Kieu T trinh bay:

Ngay 19/01/2019, gitta 6ng, 6ng K, chi O va gia dinh ba X c6 thoa thuan
mua ban mot thira dat 150m? 13 16 phu tai dinh cu DH caa nha ba X tuy nhién thoi
diém d6 dat chwa ra s6 do. Hai bén théng nhat gid chuyén nhwong la
600.000.000d (Sau tram triéu dong). Bén 6ng co dat coc cho gia dinh ba X s6 tién
400.000.000 dong. Sau d6, bén dng cd giao thém cho con ba X Ia Tran Ngoc
Chuyén sé tién 100.000.000 d¢éng. Tong cong bén éng da giao cho gia dinh ba X
500.000.000 ddng. Hién tai, gia dinh ba X di nhan dugc s6 d6 trong d6 co 3 16
phu nhu:ng khong chiu lam tha tuc chuyen nhuong cho ong, 6ng K va ba O. Vi
vay, ong, 6ng K va ba O khai kién yéu cau Toa an bugc ba X va cac con la Tran
Ngoc Chuyén, Tran Vin Dau, Tran Van Chau tra lai s6 tién dat coc di nhan la
500.000.000 d6ng va phat coc 500.000.000 déng. Tong cong 1.000.000.000 dong.

Tai cdc van ban tra loi y kién Idp ngay 19/7/2022, cac tai liéu o tai hé so vu
an va tgi phién toa ba Nguyén Th; X trinh bay:

Ba thira nhan ba c6 nhan caa 6ng T, dng K s6 tién 400.000.000d, sau d6 Tran

Ngoc Chuyén c6 nhan thém 100.000.000d. Tong cong 1a 500.000.000d. Viéc gia
dinh ba khong ban dat cho bén mua cling mot phan do 15i cua 6ng K.
Khi gia dinh ba thudc dién giai toa va duoc nhan dat tai dinh cu thi cac con ba da
c6 vo ¢6 chong nén mdi dira dugc cap mot 16 dat tai dinh cu. DI véi Tran Ngoc
Chuyén chua c6 vo nhung thoi diém d6 chat K n6i rang Chuyén c6 dang ky két
hon thi chac chian s& nhan duoc 16 tai dinh cu va chu K s& lay 16 dat nay khi
Chuyén nhan duoc. Hién nay ba dong y tra lai cho dng T, 6ng K so tién
500.000.000d (Nam tram triéu déng) va tinh I&i suét theo 14i suat Ngan hang cho
vay theo quy dinh.

Y kién dng Tran Ngoc Chuyén: Ong thira nhan ¢ nhan caa 6ng K sb tién
500.000.000d va ky giay thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat va dat coc.

Y kién 6ng Tran Van Pau: Ong khong dong ¥ voi yéu cau khai kién cua
6ng T, ba O va 6ng K. Vi em trai 6ng la Tran Ngoc Chuyén no nan khdng co tién
tra ng nén 6ng K c6 ndi sé giao tién cho em 6ng tra no va yéu cau dng vé ky giay
td. Ong di 1am va do cong viéc ban ron nén 6ng nghi vé ky cho me ong dé nhan
tien. Ong c6 ky vao gidy nhan tién noi trén nhung 6ng khong nhan tién.

Y kién cua 6ng Tran Van Chau: Ong khong ddng y véi yéu cau khai kién
cua ong T, ba O va 6ng K. Ban than 6ng khong hé biét gi vé viéc mua ban, dat
coc dat dai giira gia dinh ong va éng Kiéu T. Ong khong cd nhan tién va khong
lién quan gi dén ndi dung gidy thoa thuan chuyén nhuong dat va dat coc. Chir ky
va chir viét cling nhu du van tay trong gidy dé khong phai 1a ciia 6ng.

Ban két luan giam dinh s6 151/KL-KTHS ngay 10/10/2022 cua Phong ky
thuat hinh sy Cong an tinh Quang Nam két luan:

“]. Chir ky dung tén Tran Vin Chau trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A so
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vé6i chit ky duang tén Tran Van Chau trén cdc mau so sanh ky hiéu tir M1 d¢én M5
khong phai do cung mot nguoi ky ra

2. Dau van tay ding tén Tran Vian Chéu trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A
so véi dau van tay trén chi ban mau so sanh ky hiéu M6 khong phai 1a dau van tay
cua cung mot nguoi”

Y kién cia kiém sat vién:

- V& thu tuc t tung: Toa an nhan dan huyén Duy Xuyén thu Iy vu an ding
tham quyén. Tham phéan dugc phan cdng giai quyét vu an thuc hién céc thu tuc tb
tung theo ding quy dinh cua phap luat; thoi han chuan bi xét xir, viéc chuyén hd
so cho Vién kiém séat nghién Clru ding thoi han. Hoi ddng xét xir va thu ky phién

toa thyc hién cac hoat dong t6 tung tai phién toa theo dung quy dinh. Nguyén don,
bi don chap hanh ding cac quy dinh phap luat ve t6 tung dan su.

- Vé noi dung: Sau khi xem xét, danh gia ching ctr toan dién n6i dung vu an;
dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don,
budc ba X, 6ng Dau va 6ng Chuyén co nghia vu lién d6i tra lai cho 6ng T, ong K,
ba O sb tién coc 1a 500.000.000d va tién bdi thuong phat coc 1a 500.000.000d.
Téng cong 1a 1.000.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir vao cac tai lidu, ching cir di diroc xem xét tai phién tda va két qud
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] Vé to tung: Bi don 1a 6ng 6ng Tran Van Chau, Tran Vin Dau va Tran
Ngoc Chuyén da duoc Toa an triéu tap hop Ié 1an tha hai nhung van vang mat
khong vi sy kién bat kha khang hoic tro ngai khach quan nén theo quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu 227 BLTTDS, Toa an van tién hanh xét xa vang mat.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau ciia nguyén don thi thay:

Tai hO so va tai phién toa thé hién: Ngay 19/01/2019, éng Kiéu T, 6ng
Nguyen K va ba D4 Thi Yén O (sau day goi chung la bén mua) va gia dinh ba
Nguyén Thi X gdm ba X, Tran Ngoc Chuyen Tran Van Pau, Tran Vién Chau (Sau
day goi chung 1a bén ban) c6 thoa thuan “Gidy chuyén nhuong quyén st dung dat
va giao nhan tién dat coc”. Theo do, gia dinh ba X va cac thanh vién trong ho
déng ¥ ban cho bén mua mot 16 phu 150m? tai khu tai dinh cu giai doan 2 cuia
Khu TDC ven bién DH (ma bén ban dang thoi diém nhan 16 tai dinh cu dau tién
chua ra s6 do) véi gia chuyen nhuong la 600.000.000d (Sau tram tri¢u dong) Bén
mua da dit coc trudc sé tién 400.000.000d, so tién con lai khi nao ¢6 s6 do cho
bén A thi ra hop déng cong chimg bén mua s& tra du tién cho bén ban.

Tai thoi diém ky két hop dong, ba X, ong Chuyén dd nhdn sb tién
400.000.000d, sau d6 ong Chuyén c6 nhan thém cua bén mua so tién
100.000.000d, tong cong 1a 500.000.000d (Nam tram triéu dong).

- Xet Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat va dit coc ngay 19/01/2019 thi
thay:



V& chu thé: Tai thoi diém thoa thuan chuyén nhuong, dit coc thi bén mua co
cac ong ba: ong T, dng K, ba O, con bén ban c6 ba X va 6ng Chuyén da thoa
thuan ky vao hop dong, con Tran Vin Pau 1a ngudi ky sau. Pbi voi Tran Vin
Chau thi khong tham gia thoa thuan mua ban va khong ky vao gidy chuyén
nhuong, dit coc néu trén. Lo1 khai cua 6ng Chau phu hop véi két luan giam dinh
ctia Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Quang Nam: Chit ky va dau vén tay
khong phai do mot nguoi ky va van tay khong phai ciia mot nguoi. Vi vay Ba X,
ong Pau va ong Chuyén 1a nhimg ngudi co nghia vu trong giao dich duoc xac 1ap
néu trén.

Vé noi dung: Céc bén thoa thuan nhu sau: “Khi ndo ¢6 s6 dé cho bén A thi ra
hop dong cong chitng, bén B tra dii so tién con lai cho bén A”. Pay 1a hop dong
dit coc co diéu kién. Thoi diém cac bén giao dich, gia dinh ba X thudc giai toa
dén bu va bd tri tai dinh cu nhung chua nhén dugc dat. Ngay 22/02/2021, UBND
huyén Duy Xuyén da Quyet dinh boi thuong, hd tro va tai dinh cu cho h¢ 6ng
Tran Van Linh va ba Tran Thi X, theo d6 ho ba X duoc cap 5 thura dat trong do co
02 16 chinh va 03 16 phu dtng tén ba X va cc cip vo chong cung sdng trén thira
dat. Tai phién toa bén ban thira nhan va phu hop voi két qua xac minh tai Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai Duy Xuyén thi cac thira dat cua ho gia dinh ba
X da dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat vao thang 8 va thang 12/2021,
16 dat cap cho ho ong Tran Vin Chau va ba Nguyén Thi Thu Thanh va 16 dat B6-
10 cap cho ho ba Nguyén Thi X 1a chua dang ky bién dong, con lai cc thira dét
khac dd dang ky bién dong chuyén nhuong cho nguoi khac. Nhu vay, sau khi ¢6
gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ba X, ong Chuyén, ong Dau khong thuc hién
dung cam két trong hop dong dat coc 1a chuyén nhuong cho éng T, 6ng K, ba O
mdt 16 phu trong khu tai dinh cu dién tich 150m? 1a bén mua da vi pham thoa
thuan da ky két. Theo thoa thuan cua cac bén, néu bén A khong tiép tuc thue hién
hop dongthl bén A phai tra lai so tién dit coc cho bén B va b01 thuong gap 2 lan
s6 tién dit coc. _Tuy nhién tai phién toa, ong T chi yéu cau bén B boi thuong
500.000.0004 tién phat coc. Vi vay c¢6 can cir chap nhan mdt phan yéu cau khoi
kién cia nguyén don, budc ba X, ong Pau va 6ng Chuyén cé nghia vy lién doi tra
cho nguyén don s6 tién nhan coc 1a 500.000.000d¢ (Nam trim triéu déng) va boi
thuong tién coc 1a 500.000.000d (Nam tram triéu dong).

[3] Vé chi phi t6 tung: Tai phién toa, cic bén thira nhan khong rd ai la nguoi
ky va diém chi chit ky va ddu vén tay ciia ong Tran Vin Chau trong gidy chuyén
nhuong va dit coc. Nguyén don khai kién yéu cau 6ng Chau c6 nghia vu nhung
ong Chéu chimg minh dugc chir ky khong phai cua 6ng nén nguyén don phai chiu
chi phi t6 tung vé giam dinh chit ky, ddu vén tay ciia 6ng Tran Vin Chau.

[4] V& 4n phi: Do yéu cau cua nguyén don dugc chip nhan nén nguyén don
khong phai chiu én phi. Bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh tai
Piéu 147 Bo luat to tung Dan sy va va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy Ban Thudng Vu Qubc Hoi.

Vi cac lé tren,



QUYET PINH:
Cén ctr Diéu 288, 328, 357 ciia Bo luat Dan sy ndm 2015; khoan 2 Dicu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban Thuong Vu
Quoc Hoi.
Tuyén xur:
1- Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Budc ba Nguyén Thi X, 6ng Tran Vian Pau, ong Tran Ngoc Chuyén co
nghia vu lién d6i tra cho 6ng Kiéu T, ba DS Thi Yén O va ong Nguyén K sd tién
nhan coc 1a 500.000.000d (Nam trim triéu dong) va bdi thuong tién coc la
500.000.000d (Nam tram triéu déng). Tong cong 1.000.000.000d (Mét ty dong)

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap ludt (d6i voi cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i cta so tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suat quy
dinh tai Diéu 357 cua B6 luat Dan sy nam 2015.

2- V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Kiéu T, ong Nguyén K va ba DS Thi Yén
O lién d6i hoan tra chi phi t6 tung s tién 5.570.000 d (Nam triéu nim trim bay
muoi ngan dong) cho 6ng Tran Vin Chau.

3- V& an phi: An phi dan sy so tham sb tién 42.000.000 dong (Bén muoi
hai triéu dong) ba Nguyén Thi X, ong Tran Vin Pau, ong Tran Ngoc Chuyén lién
déi chiu.

Hoan tra cho 6ng Kiéu T s6 tién 28.500.000 (Hai muoi tAm triéu nim trim
ngan dong) da ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 2077 ngay 21/6/2022
cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Duy Xuyén.

4- V& quyén khang cao: Puong su c6 mit co quyén khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (Ngay 20/7/2023). Puong sy vang mit co quyén
khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc hodc niém yét hop 1& ban
an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su nam 2008 (sta doi, bo sung nam 2014) thi nguoi duge thi an dan sy,
nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh &n, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac Pidu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan sy nim 2008 (sira d6i, bo sung
nam 2014); thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra d6i, b6 sung nim 2014).

TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: Tham phan - Chii tea phién toa
-TAND tinh QNam



-VKSND Duy Xuyén
-THADS Duy Xuyén.
-Cac duong su
-Luu HS AV
VO Thi Tam



