TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BUON HO Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH DAK LAK
Ban an s6: 03/2020/KDTM-ST
Ngay: 12/8/2020
V/v Tranh chap Hop dong tin
dung; hop dong the chép va
chuyén nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA BUON HO, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:

Tham phéan — chai tog phién toa: Ba Binh Thi Huong.

Céac Hgi tham nhan dan: 1/ Ba Hoang Thi Hong

2/ Ong Hb Van Hanh.

- Thw ky phién tod: Ong Thiéu Sy Viing - Thu ky Toa an nhan dan thi x4 Buén
Hb, tinh Pak Lak.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan thi x4 Budn Hé tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Cam Van — Kiém sét vién.

Ngay 12 thang 8 nam 2020 tai Tru s Toa an nhan dan thi x4 Budn Ho xét xu so
tham coéng khai vu an dan su thu ly s6 03/2019/TLST-KDTM, ngay 03/4/2019, vé
viéc “Tranh chdp hop dong tin dung, tranh chdp hop dong thé chdp va chuyén
nhirong quyén sir dung dat”, theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 03/2020/QDST-
DS ngay 22/7/2020, gitta cac duong Su:

- Nguyén don: Ngan hang N; Dia chi: S6 02 L, phuong Thanh C, quan Ba b,
Tp. Ha Noi. Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Pham Buc A; Chiic vu: Chu tich Hoi
ddng thanh vién.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Bui Pinh B; Chtc vu: Giam ddc Ngan
hang N, Chi nhanh B; Bia chi: S6 37 duong Phan Boi C, Thanh phé B, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia té tung: Ong Pham H; Chuc vu: Pho
phong khach hang Doanh nghiép - Can bo phéap ché Ngan hang N, Chi nhéanh B.

Dia chi: S6 37 Phan Bo6i Chau, Thanh phd Budn Ma Thuét, tinh Dik Lik, c6
mat.

- Bi don: Cong ty TNHH A; Dia chi: S6 125 duong Tran H, phuong A, thi xa
B, tinh Pak Lak; Pai dién theo phap luat: Ong V& Vin V; Chirc vu: Giam déc; Dai
dién theo iy quyén: Ba Tran Minh Ng; Dia chi: S6 93/3 duong Tran H, phuong A, thi
x& B, tinh Pak Lak (Van ban ty quyen ngay 26/02/2018); co mit.

- Nguwoi co quyén lg7 va nghia vu lién quan:
1. Ong V5 Vin V, viang mit.



2. Ba Tran Minh Ng, c6 mat.

3. Ba Nguyén Thi B, c6 mit.

Cung cu trd tai: S6 nha 93/3 Tran H, phuong A, thi xa B, tinh Pak Lak.

4. Vg chong dng B Khic Tr va ba Lé Thi Thuy T; Déu trl tai: S6 61/5
Nguyén D, t6 dan pho 2, phuong A, thi xd B, tinh Pak Lak; c6 mit.

5. Ong Nguyen Tam K va ba Nguyén Thi Thanh H; Déu tra tai: S6 61/3
Nguyén D, t6 dan phé 3, phuong A, thi xa B, tinh Dak Lak.

6. Van phong cong chimg D; Dia chi: S6 38 Ngd Q, Thanh phé B, tinh Pak
Lik; Dai dién theo phap luat: Ong DS Van Ch — Chic vu: Trudng Vian phong; (Co
don dé nghi xét xtr vang mit).

7. Vin phong ding ky dat dai D; Dia chi: S6 46 Phan Boi Chau, Thanh phé B,
tinh Pak Lak; Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Pinh T, ¢/v: Giam déc, (Co don
dé nghi xét xtr ving mat).

8.0ng V& Vian Q; Pia chi s6 357 Lé Q B, phuong 5, quan B, Thanh phé Ho
Chi Minh, (C6é don dé nghi xét xir vang mat).

9.0ng V& Vian N; Pia chi: S6 27 duong 23/4, khu phé 3, phuong Ph, thi x4 La
G, tinh Binh Thuan. (C6 don dé nghi xét xir vang mat).

10.Ba V6 Thi M; Bia chi s6 70 Huyén Th Q, phuong 7, quan 3, Thanh phé Ho
Chi Minh. (C6 don dé nghi xét xtr vang mit).

11.0ng V& Van L; Dija chi: 103/5 Tran H, TDP 5, phuong A, thi xa B, tinh
Dik Lik. (Co don dé nghi xét xur ving mat).

12. Ong V& Vin D; bia chi: 36A10, thén 1, xa Cu E, Tp B, tinh Pak Lik. (C6
don dé nghi xét xtr vang mat).

-Ngwoi 1am ching: Ong Nguyén Thanh B; Dia chi: S6 129 Phan Chu Tr,
phuong Th L, TP B, Pak Lak, (C6 don dé nghi xét xir vang mat).

NQI DUNG VU AN:
Trong don khai kién ngay 12/9/2017, qué trinh giai quyét vu &n va tai phién toa,
dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng Pham H trinh bay c6 noi dung:

Ngay 28/6/2012, Céng ty TNHH MTV Xay dung — TH Mai va Dich vu Vinh L
(viét tat 1a Cong ty Vinh L) da ky két hop dong tin dung vay tién tai Ngan hang N —
Chi nhanh Tan A, Pak Lak nay 1a Ngan hang N, chi nhanh B (viét tat 12 Agribank B)
theo hop dong tin dung s6 5219 — LAV — 201200345 vdi s6 tién vay 1a 2.500.000.000
dong; thoi han tra cudi cung vao ngay 28/6/2014; dén nay, khoan vay theo hop dong
tin dung néu trén di qua thoi han tra no géc, 13i, bén vay von da vi pham hop dong tin
dung da ky két.

Tai san bao dam cho khoan vay theo hop dong tin dung noi trén 1a cac quyén s
dung dat va tai san gan lién véi dat theo cac Hop dong thé chap sau day:

Hop dong s6 928061/12/TC ngay 28/6/2012 ddi véi quyén su dung dat sé6 BE
505304 do UBND thi x& Buén Ho cip cho 6ng V& Vian V va ba Tran Minh Ng vao
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ngay 27/3/2012, thira dat s6 810, to ban dd sé 07; Dia chi thua dat: Phuong An Binh,
thi x4 Budn Ho, tinh Bak Lk, dién tich 150m?.

Hop ddng thé chap quyén sir dung dit caa bén thir ba sé 92806/12TC ngay
28/6/2012. Tai san thé chap bao dam tién vay la: Quyén sir dung dat theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 BA 016419 do UBND thi x& B cap cho ba Nguyén Thi B
ngay 04/8/2010, thira dat s6 27, to ban db sb 08; Dia chi thira dat: Phuong An L, thi x&
B, tinh Dak Lak, di¢n tich 3.632 m”,

Bén vay vén 1a Cong ty Vinh L di vi pham hop dong tin dung, khong thuc hién
nghia vu thanh toan no géc va l1ai cho Agribank B theo hgp dong tin dung da cam két.
Agribank B di nhiéu lan thdng bao va 1am viéc véi bén vay va yéu cau thanh toan no
nhung dén nay bén vay van chua thanh toén cho Agribank B. Bé dam bao quyen va loi
ich hop phap, Agribank B yéu cau Toa an giai quyét:

-Vé s6 no: Budc Coéng ty Vinh L phai tra cho Agribank B tong so tién
4.421.145.833 dong, trong d6 ng gdc 2.500.000.000d, no & trong han
1.502.152.7784d, no 13i qua han 418.993.056d (Tién l3i tinh dén ngay 30/6/2017) va
tiép tuc tinh 13i trén s6 ng goc tir ngay 01/7/2017 cho dén khi tra hét no theo muc i
suat thoa thuan trong Hop dong tin dung ma hai bén di ky. Trudng hop Cong ty Vinh
L khong thyc hién hodc thyc hién khong dung nghia vu tra no thi Agribank B yéu cau
xu ly tai san bao dam tién vay tai hop dong thé chap quyen su dung dat cua bén thir ba
theo Hop dong sb 928061/12/TC ngay 28/6/2012 ddi vai quyén st dung dat s6 BE
505304 do UBND thi x& Budn H6 cip cho 6ng V& Vian V va ba Tran Minh Ng vao
ngay 27/3/2012, thira dat s6 810, to ban d6 s 07; Pia chi thira dat: Phuong An B, thi
x4 B, tinh Dak Lik, dién tich 150m% Déi véi yéu cau nay di duoc giai quyét tai Ban
an s6 01/2019/KDTM-PT, ngay 06/3/2019 cia Tod &n nhan dan tinh Bak Lik nén
Ngan hang khong co y kién gi them.

-Riéng d6i véi hop dong thé Chap quyen su dung dat cua bén tha ba sé
92806/12/TC ngay 28/6/2012. Tai san thé chap bao dam tién vay la: Quyen su dung
dat theo giay chiing nhan quyén str dung dat s6 BA 016419 do UBND thi xa B cap cho
ba Nguyén Thi B ngay 04/8/2010, thira dat s6 27, to ban d6 s6 08; Dia chi thira dat:
Phuong An L, thi x3 B, tinh Dak Lik, dién tich 3.632 m? Ngan hang van giit nguyén
yéu cau xir Iy toan bo tai san trén dé thu hoi ng cho Ngan hang.

Déi vai yéu cau khai kién doc 1ap cua nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan ba B, vo chong ng Tr, vo chong anh K yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng
chuyen nhuong quyen st dung dat gitra ba B védi vg chdng 6ng Tr, vo chong anh K va
yéu cau hay mot phan Hop dong thé chap quyen s dung dat ngay 28/6/2012 thi
Agribank B khong dong y ma van gilr nguyén yéu cau khai kién.

Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung vgi Cong ty Vinh L thi Agribank B c6
di kiém tra c4c van de st dung von, tai san bao dam. Thira dat cua ba B da duoc Cap
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat vao nam 2010 va da thé chap vay vén tai mot sé
ngan hang khac, sau d6 mai thé chap tai Ngan hang Tan An.
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- Pai di¢n theo sy quyén cia bi don, ba Tran Minh Ng trinh bay c6 ngi dung:

Ngay 28/6/2012 Cong ty Vinh L do dng V5 Van V lam giam déc, co vay cua
Agribank B So tién 2.500.000.000 ddng (Hal ty nam tram triéu dong) thoi han vay 12
thang, 13 suat 17%/mam. Qué trinh vay cac bén c6 thé chap cac quyén sir dung dat sau:

Quyén sir dung dat tai thira dat s6 810, to ban d6 sb 07, dién tich 150 m2, tai
phuong An B, thi x& B tinh Pak Lik theo Gidy chiing nhan quyén sir dung déat s6 BE
505304 do UBND thi x& Budn Ho cap ngay 27/3/2012 mang tén V& Van V va Tran
Minh Ng.

Quyén str dung dét tai thira dat s6 27, to ban dd sb 08, dién tich 3.632 m?, tai
phuong An Lac, thi x4 Budn Ho tinh Pak Lik theo Giay chiing nhan quyén st dung
dat s BA 016419 do UBND thi xa Bubn Ho6 cap ngay 04/8/2012 mang tén Nguyén
Thi B. DBéi vai thira dat nay trude thoi diém thé chap cho Ngan hang me t6i (ba B) da
chuyén nhwong cho 6ng Nguyén Tam K 01 16 dét dién tich 255 m?, rong 15m dai 17m
vao na“lm 1997 va chuyén nhuong cho ong BS Khac Tr va ba Lé Thi Thay T dién tich
170 m?, rong 10m, dai 17m vao ngay 11/9/2005.

Qua trinh chuyen nhuong gitra me tdi va bén nhan chuyén nhuong c6 lap giay
Chuyen nhuong dat viét tay, sau d6 bén nhan chuyén nhuong da lam nha ¢ kién co trén
d4t va str dung 6n dinh tir d6 cho dén nay. Tai thoi diém tham dinh tai san thé chap noi
trén cho can bo Ngan hang biét déng thoi noi rd phan dat ma ching t6i da chuyén
nhuong cho nguoi khac khdng thé chap cho Ngan hang chi thé chap phan dat con lai.

Vi vay doi véi tai san thé chap 1a quyén sir dung dat tai thira dat sé 810, to ban dd
sb 07, dién tich 3.632 m? la cua me t6i la ba Nguyén Thi B do mot phan dat da duoc
chuyén nhuong cho nguoi khéc 1a anh K va vo chdéng dng Tr, hon nita tai thoi diém
thé chip me t6i cling dd noi rd phan dat da chuyén nhuong quyén sur dung dat cho
nguoi khac, khong thé chap cho Ngan hang, chi thé chap phan dat con lai do vay toi dé
nghi Ngan hang dé lai phan dién tich d¢at ma ba B da chuyén nhuong cho nguoi khéc,
phan dién tich dat con lai chung t6i dong y giao cho Ngan hang xu 1y dé thu hoi ng
cho Ngéan hang.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan, ba Nguyén Thi B trinh bay c6 ndi
dung: Ngay 28/6/2012, toi c6 thé chap quyén sir dung dat sé 810, to ban do sb 07,
dién tich 3.632 m2, tai phuong An Lac, thi x& Budn Ho, tinh Dak Lik theo gidy ching
nhan quyén su dung dat s6 BA 016419 do UBND thi xa Budn Hd, tinh Pak Lik cip
cho t6i ngay 04/8/2010 cho Agribank B cho Céng ty Vinh L vay sb tién
2.500.000.000d. Truéc thoi diém thé chap toi dd chuyén nhuong mot phan dat noi
trén, cu thé:

Ngay 04/3/2005 chuyén nhuong cho anh Nguydn Tam K 01 16 dat cé dién tich
255m? (15m x 17m), tai Phuong An Lac, thi x4 Budn Hé, tinh Dék Lik, c6 ta can nhu
sau: Phia Bic giap phan dat con lai cia ba B dai 17 m; Phia Nam giap dat caa 6ng Vo
Vin S, canh dai 17m; Phia dong giap ho ba Nguyén Thi H canh dai 15m, phia Tay
giap dat 6ng Huynh D canh dai 15m. Gia chuyén nhuong 1a 60.000.000 dong.
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Ngay 11/9/2005 chuyén nhuong cho vo chdng anh D& Khic Tr va ba Lé Thi
Thay T 01 16 dat dién tich 170m? (10m x 17m), toa lac tai Phuong An L, thi x4 B, tinh
Dik Lk, co tir can nhu sau: Phia Bic va Phia Nam gidp phan dat con lai cua toi dai 17
m, Phia dong giap ho ba Nguyén Thi H canh dai 10 m, phia Ty giap dat 6ng Huynh D
canh dai 10m. Gia chuyén nhuong 14 60.000.000 dong.

Qué trinh chuyén nhuong gitta t6i va bén nhan chuyén nhuong cé lap gidy
chuyén nhuong viét tay, sau khi chuyén nhuong bén nhan chuyén nhuong di lam nha
& kién cb trén dat va st dung 6n dinh tir 46 cho dén nay. Tai thoi diém thé chap t6i da
noi rd viéc chuyén nhuong cho Ngan hang biét, ddng thoi néi rd phan dat ma toi da
chuyén nhuong cho nguoi khac toi khdng thé chap cho Ngan hang, chi thé chap phan
dat con lai. Nay Ngan hang khai kién véi cac yéu cau nhu trén t6i dé nghi Toa an giai
quyét: Tuyén hop dong thé chap sé 92806/12TC duoc lap ngay 28/6/2012 giita bén
nhan thé chap 1a Agribank B bén thé chap 1 toi va bén vay von la Cong ty Vinh L vo
hiéu mot phan.

- Ngudi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan, dng P6 Khic Tr trinh bay co
noi dung: Ngay 11/9/2005, vo chong t6i co nhan chuyén nhuong cua ba Nguyen Thi
B 01 16 dat c6 dién tich 170m* (10m x 17m), tai Phuong An L, thi x4 B, tinh Pk Lak,
c6 tir can nhu sau: Phia Bac va Phia Nam gidp phan dat con lai cua ba B dai 17 m,
Phia dong giap ho ba Nguyén Thi H canh dai 10 m, phia Tay giap dat 6ng Huynh D
canh dai 10m. Gia chuyén nhuong 13 60.000.000 dong. Qua trinh chuyén nhuong gitra
hai bén co lap gidy viét tay va khdng qua thu tuc cong chang, chung thuc. Phan dat
chdng tdi nhan chuyén nhuong ndi trén thudc mot phan thira dat s6 27, to ban d6 sé
08, dién tich 3.632m2 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BA 016419 do
UBND thi x4 B c4p cho ba Nguyén Thi B ngay 04/8/2010. Sau khi nhan chuyén
nhwong ching toi c6 1am mot ngdi nha cap bdn kién cé trén dat, dién tich 130 m* va s
dung on dinh tir d6 cho dén nay. Ching t6i da nhiéu lan yéu cau ba B tach thua dat,
lap hop dong cong chang va lam tha tuc sang tén gidy chiing nhan quyén st dung dat
dbi véi phan dat ma {01 da nhén Chuyén nhuong, tuy nhién ba B chua thuc hién do
Gidy chiing nhan quyen sir dyung dat hién nay dang thé Chap tai Ngan hang.

Nay t6i yéu cau Toa an giai quyet budc ba Nguyén Thi B tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 11/9/2005 giira vo chong toi va ba
B.

Viéc Agribank B khi cho vay tién c¢6 di tham dinh, kiém tra thyuc té tai san bao
dam. Thira dat cua ba B duoc cdp Gidy chiang nhan QSDP niam 2010 nhung Ngan
hang khdng 1am viéc véi vo chong toi.

- Ngwoi cd quyén lgi va nghia vu lién quan, 6ng Nguyén Tam K trinh bay c6
ndi dung: Ngay 04/3/2005, t6i c6 nhan chuyén nhuong caa ba Nguyén Thi B 01 16
dat cd dién tich 255m2 (15m x 17m), tai Phuong An L, thi x& B, tinh Dak L3k, c6 ti
can nhu sau: Phia Bic giap phan dat con lai cia ba B dai 17 m; Phia Nam giap dat cua
ong Vo Vin S, canh dai 17m; Phia dong giap ho ba Nguyén Thi H canh dai 15m, phia
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Tay giap dat ong Huynh D canh dai 15m. Gia Chuyen nhufcmg 1a 60.000.000 dong.
Qua trinh chuyén nhuong gilta hai bén co 1ap giy viét tay va khdng qua thu tuc cong
chtng, chung thuc. Phan dt nhan chuyén nhuong néi trén thugc mot phan thira dat sé
27, to ban do s6 08, dién tich 3.632m2 theo Gidy ching nhan quyeén sir dung dat so
BA 016419 do UBND thi x4 B c4p cho ba Nguyén Thi B ngay 04/8/2010. Sau khi
nhan chuyén nhuong toi o lam mot ngoi go hai gian kién co trén dat va sir dung on
dinh tir d6 cho dén nay. Vo chong toi di nhiéu lan yéu cau ba B tach thira dat, 1ap hop
ddng cdng chang va lam thu tuc sang tén giay chang nhan quyén st dung dit doi voi
phan dat ma toi da nhan chuyén nhuong, tuy nhién ba B chua thyc hién do Gidy ching
nhan quyén sir dung dat hién nay dang thé chap tai Ngan hang.

Nay t6i yéu cau Toa an giai quyet budc ba Nguyén Thi B tiép tuc thuc hién hop
dong chuyen nhuong quyen st dung dat lap ngay 04/3/2005 va yéu cau Toa an tuyén
bd hop dong thé chap s 92806/12TC dugc lap ngay 28/6/2012 giira bén nhan thé chap
la Agribank B bén thé chap 1a ba Nguyén Thi B va bén vay vén la Cong ty Vinh L v
hiéu mot phan.

- Ngudi ¢d quyen lgi va nghia vu lién quan, chi Nguyén Thi Thanh H trinh
bay c6 ndi dung: Toi ddng y véi 1oi trinh bay va yéu cau cua anh K, khéng bo sung gi
thém.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Budn Ho phét biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat té tung trong qué trinh giai quyét vu &n caa Tham phan, Hoi dong xét
xt, Thu ky, nhitng nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén tai phién toa
da tuan thu dang trinh tu, thu tuc va cac quy dinh cua phéap luat.

Vé noi dung vu an: Ap dung Biéu 127, 128, 135 Bo luat dan su 2005: Tuyén
hop ddng thé chap quyén st dung dat s 92806/12TC ngay 28/6/2012 vd hiéu mot
phan trong dién tich 3.632m* ma ba B da dtng ra thé chap bao 1anh cho Céng ty Vinh
L, béi trude d6 do 16 dat nay chua dugc cap bia dé nhung vao nam 2005 ba B da ban
cho 6ng D& Khic Tr 01 16 dat c6 dién tich 170m? trong d6 ngang 10m, dai 17m va ban
cho 6ng Nguyén Tam K 01 16 c6 dién tich 255m? trong d6 ngang 15 m, dai 17m.

Ap dung Diéu 122 B6 luat dan su 2005; khoan 2 Diéu 129 Bo luat dan sy 2015;
Chap nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Nguyén Thi B va cac
ong B Khic Tr, 6ng Nguyén Tam K 12 hop phap va budc ba B phai ¢ nghia vu l1am
tha tuc sang nhuong cho 6ng Tr va K theo nhu da thoa thuan. Sau khi sang nhuong
cho 6ng Tr va éng K xong thi phan dat con lai caa ba B dugc xir Iy cho Ngan hang
theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctu, xem xét cac tai liéu, chitng ct ¢6 trong hd so vu an dugc
tham tra tai phién tod, can cu vao két qua tranh tung tai phién tod, Hoi dong xét xu
nhan thay:



[1] V& thi tuc t6 tung: Ddi voi nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6
don xin ving mit tai phién toa nén Hoi dong xét xir xét xir ving mit theo quy dinh tai
diém d khoan 2 Diéu 227 Bo luat td tung dan su.

[2] Vé quan hé phap luat: bay la vy an kinh doanh Thuong mai vé tranh chép
hop ddong tin dung va tranh chap hop dong thé chap tai san va hop ddéng chuyén
nhuong quyen st dung dat thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan dan thi xa
Budn Hb, tinh Pik Lak theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Biéu 30, khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Didu 39 Bo luat t6 tung dan su.

[3] Vé noi dung vu &n: Xét yéu cau khai kién cia nguyén don, Hoi dong xét xur
nhan dinh: Vao ngay 28/6/2012, Cong ty TNHH MTV Xay dung — TH Mai va Dich
vu Vinh L da ky két hop ddng tin dung vay tién tai Ngan hang N vai sb tién vay 1a
2.500.000.000 ddng. Tai san bao dam cho khoan vay theo hop dong tin dung noi trén
la cac quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat theo cac Hop dong thé chap sau
day: Hop dong s6 928061/12/TC ngay 28/6/2012 dbi voi quyen sir dung dat s6 BE
505304 do UBND thi xa B cip cho dng V& Van V va ba Tran Minh Ng vao ngay
27/3/2012, thtra dat s6 810, to ban d6 s6 07; Pia chi thira dat: Phuong An B, thi x4 B,
tinh Pik Lik, dién tich 150m? va hop dong thé chap quyén sir dung dat caa bén thir ba
s6 92806/12TC ngay 28/6/2012. Tai san thé chap bao dam tién vay I1a: Quyén sur dung
dat theo gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 BA 016419 do UBND thi xa B c4p cho
ba Nguyén Thi B ngay 04/8/2010, thira dat sb 27, to ban d6 sé 08; Dia chi thira dat:
Phuong An L, thi xd B, tinh Dak Lék, dién tich 3.632 m.

Déi véi s6 ng va Hop dong thé chap s6 928061/12/TC ngay 28/6/2012 dbi véi
quyén sir dung dat s BE 505304 do UBND thi x4 Budn Ho cap cho 6ng V& Van V va
ba Tran Minh Ng vao ngay 27/3/2012, thira dat sé 810, t& ban d6 sé 07; bia chi thua
dét: Phuong An B, thi x& B, tinh Dék Lak, dién tich 150m* da duoc giai quyét tai Ban
an s6 01/2019/KDTM-PT, ngay 06/3/2019 cua Toa an nhan dan tinh Pik Lik.

Riéng ddi voi yéu cau xu ly tai san thé chap la quyén sir dung dat theo gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 BA 016419 do UBND thi x& Budn Ho6 cap cho ba
Nguyén Thi B ngay 04/8/2010, thira dat s6 27, t& ban d6 s6 08. Hoi dong xét xir thay
rémg toan bo tai san nay duoc cong ching tai Van phong cong chtmg D theo hop dong
thé chap quyen sir dung dat cua bén thir ba sb 92806/12TC ngay 28/6/2012. Tuy nhién,
dm Vi gidy chtng nhan quyen st dung dat s6 BA 016419 do UBND thi xa Budn Ho
cap cho ba Nguyén Thi B ngay 04/8/2010, thira dat sb 27, to ban do sb 08, trude khi
thé chap vay ngan hang thi ba B da chuyén nhuong mot phan dién tich dét cho vo
chdng 6ng DS Khac Tr, ba L& Thi Thuy T va vo chdng 6ng Nguyén Tam K va ba
Nguyén Thi Thanh H, gia dinh ong Tr, ba T va gia dinh 6ng K, ba H d3 lam nha & 6n
dinh trén dat tir nhiéu nam trudc thoi diém thé chap cho Ngan hang. Do qua trinh tham
dinh, dinh gia tai san thé chap can bo Ngan hang khong thuc hién dung quy trinh tham
dinh tai san cho vay, dan dén khong 1am viéc rd viéc cd tai san trén dat 1a can nha cua
gia dinh ong Tr va gia dinh 6ng K. Do vay, Hoi dong xét xtr can tuyén bd hop dong
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thé chap quyén sir dung dat cua bén thu ba sé 92806/12TC ngay 28/6/2012 giita
Agribank Bac Dak véi Cong ty Vinh L vo higu mot phan la phu hop.

[3.2] Xét yéu cau khai kién doc lap cua ba Nguyén Thi B va ong Nguyén Tam
K vé viéc yéu cau tuyén hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 92806/2012/TC ngay
28/6/2012 gitta Agribank B v&i Cong Ty Vinh L, v6 hiéu mot phan, Hoi dong xét xu
thay ring, ngay 04/3/2005 ba B chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Tam K 01 16 dét ¢6
dién tich 255m? (15m x 17m), tai Phuong An L, thi xa B, tinh Pik Lik, c6 tir can nhu
sau: Phia Bic giap phan dat con lai cia ba B dai 17 m; Phia Nam giap dat caa 6ng Vo
Vin S, canh dai 17m; Phia dong giap ho ba Nguyén Thi H canh dai 15m, phia Tay
giap dht 6ng Huynh D canh dai 15m. Gi& chuyén nhuong 1a 60.000.000 déng. Ngay
11/9/2005 ba B chuyén nhwong cho vo chong 6ng DS Khic Tr va ba L& Thi Thay T
01 16 dat dién tich 170m? (10m x 17m), toa lac tai Phuong An L, thi x4 B, tinh Dak
L3k, ¢ tir can nhu sau: Phia Bac va Phia Nam giap phan dat con lai cua t6i dai 17 m,
Phia dong giap ho ba Nguyén Thi H canh dai 10 m, phia Tay giap dat 6ng Huynh D
canh dai 10m. Gia chuyén nhuong 1a 60.000.000 dong. Nhu vay, trudc thoi diém Cong
ty Vinh L ky hop dong thé chap tai san cho Ngan hang thi ba B da chuyén nhuong 02
16 dat cho gia dinh ong K va gia dinh ong Tr la co thuc. Sau do, ca hai gia dinh nay da
lam nha & 6n dinh tir d6 cho dén nay. Viéc Ngan hang nhan thé chap tai san 1a quyen
su dung dat ma khong tham dinh dung trinh tu la 15i do phia Ngan hang. Do vay, can
chap nhan yéu cau cua ba B, dng K dé tuyén hop dong thé chap quyén sir dung dat cua
bén thtr ba s6 92806/12TC ngay 28/6/2012 gitta Ngan hang N véi Cong ty TNHH A
v6 hiéu mot phan 1a phu hop.

[3.3] Xét yéu cau khoi kién doc 1ap caa 6ng Nguyén Tam K va vo chdng 6ng
P4 Khic Tr va ba Lé Thi Thuy T vé viéc dé nghi céng nhan gidy sang nhuong dat
giita 6ng Nguyén Tam K, vo chong ong D6 Khac Tr va ba Lé Thi Thay T véi ba
Nguyén Thi B, Hoi ddng xét xir nhan dinh, viéc ba B ¢6 chuyén nhuong dién tich tich
255m® (15m x 17m) cho 6ng K va chuyén nhuong 01 16 dat dién tich 170m* (10m x
17m) cho 6ng Tr 14 hoan toan c6 that. Mac du, viéc chuyén nhuong giira cac bén 1a vi
pham vé hinh thtc (hop dong viét gidy tay va khdng qua cong ching, ching thuc cua
co quan nha nuéc cd tham quyén), tuy nhién, giira cac bén da thuc hién xong hop
ddng, ba B di nhan du tién va giao dat, 6ng K va 6ng Tr di nhan dat va 1am nha & 6n
dinh trén dat tir d6 cho dén nay va khong co tranh chap gi. Do vay, Hoi dong Xét xu
can chap nhan cac giao dich va can cong nhéan hop ddng chuyen nhuong quyén su
dung dét gitra cac bén la phu hop, cu thé: Cong nhan hop dong chuyén nhu.’O’ng quyén
st dung dét gira ba Nguyén Thi B véi 6ng Nguyén Tam K dién tich dat c6 dién tich
255m? (15m x 17m), tai Phuong An L, thi xa B, tinh Dak Lk, c6 tir can nhu sau: Phia
Pong giap ho ba Nguyén Thi H canh dai 15m, phia Tay giap dat 6ng Huynh D canh
dai 15m, phia Nam giap dat ciia ong V6 Van S (D), canh dai 17m, phia Bac giap phan
dat con lai ctia ba B dai 17m. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giira ba Nguyén Thi B voi 6ng P Khic Tr va ba L& Thi Thiy T dién tich dat c6 dién
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tich 170m? (10m x 17m), tai Phuong An L, thi x4 B, tinh Bik Lik, ¢6 t can nhu sau:
Phia dong giap ho ba Nguyén Thi H canh dai 10 m, phia Tay giap dat 6ng Huynh D
canh dai 10m, phia Bic giap dat cua ba B dai 17m, phia Nam giap phan cua ba B dai
17 m.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 26/7/2018 cta Toa an nhan dan thi
xa Bubn Ho thé hien Déi vai dién tich dat caa 6ng Nguyén Tam K c6 dién tich 330
m? (nhleu hon 75 m®), dat c6 t can: Phia Pong glap duong di canh dai 15m, phia Tay
giap dat 6ng Huynh D canh dai 15m, ph1a Nam giap dét cia ong Vo Van S (Duong),
canh dai 22m, phia Bic giap phan dat con lai cua ba B dai 22m. Déi vm dién tich dat
cita vo chéng ong D6 Khic Tr va ba Lé Thi Thuy T c6 dién tich 200 m* (nhiéu hon 30
m?), dat co tir can: Phia dong giap duong di canh dai 10 m, phia Tay giap dat ong
Huynh D canh dai 10m, phia Bac giap dat cua ba B dai 20m, phia Nam giap phan cua
ba B dai 20 m.

Xét viéc dién tich caa 6ng Nguyén Tam K va vo chong ong D6 Khac Tr va ba
Lé Thi Thay T c6 dién tich thuc té nhiéu hon dién tich khi nhan chuyén nhwong cua ba
Nguyén Thi B va c6 khac phan tiép giap hudng Pong cua 02 thira dat néi trén nguyén
nhan 1a do ba B m¢ duong di vao doc thira dat ciia ba B. Qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa ba B khong c6 y kién gi tranh chap phan nay, do vay 6ng D6 Khac Tr,
6ng Nguyén Tam K co6 nghia vu lién hé véi cac co quan nha nuéc c6 tham quyén dé
hoan tat tha tuc ké khai, diang ky quyén sir dung dat va diéu chinh bién dong dién tich
dat da nhan chuyén nhuong va dién tich dat con du theo quy dinh cua phéap lut.

V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Qué trinh giai quyét
vu an, vo chong 6ng Nguyén Tam K va ba Nguyén Thi Thanh H ndp 1.600.000 dong
va vo chong 6ng Bd Khic Tr va ba Lé Thi Thuy T nop 1.600.000 dong dé chi phi cho
viéc xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Qua trinh giai quyét vy an va tai
phién toa cac duong sy ty nguyén chiu toan bo tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd
va dinh gia tai san (da chi phi xong) nén Hoi dong xét xa can chap nhan.

Déi vai chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai san ngay 24/7/2020 Ia
2.000.000d (Hai triéu dong). Do yéu cau caa ba B, 6ng Tr, ba T, 6ng K dugc chap
nhan nén Ngan hang phai chiu chi phi nay la phu hop.

[3] Vé an phl': Cac duong su phai chiu &n phi dan su so thim theo quy dinh cua
phép luat. Do ban &n phic tham s6 01/2019/KDTM-PT, ngay 06/3/2019 ciia TAND
tinh Dak Lak tuyen vé an phi va chi phi t6 tung s& duoc xu ly khi Toa an cap so tham
giai quyét lai vu an va do yeu cau cua nguyén don duoc chap nhan vé s6 ng nén bi don
Cong ty TNHH A phai chiu an phi kinh doanh Thuong mai so tham theo quy dinh cua
phap luat.

Vi nhitng € trén,

QUYET PINH:



Can ctr khoan 1 Diéu 30; khoan 3 Piéu 26; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢
khoan 1 Diéu 39; Piéu 147, Diéu 155, Diéu 156, Piéu 157, Piéu 158, diém a, b khoan
2 Diéu 227, khoan 1 biéu 228 va khoan 2 Diéu 229, Diéu 233 Bo luat tb tung dan su.

Ap dung cac Piéu 122, 124, 127, 135 137, 697, 698, 699, 701, 342, 355, 715,
721 cua Bo luat dan sy nam 2005.

Ap dung Piéu 129 cua Bo luat dan sy nam 2015,

Ap dung Diéu 91 cua Luat c4c to chuc tin dung nam 2010.

Tuyén X

1.Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don Ngan hang N va chap
nhan yéu cau doc 1ap caa ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Tam K:

Tuyén bd hop Hop dong thé chap quyén st dung dat cua bén thir ba sb
92806/12TC ngay 28/6/2012 ddi véi tai san thé chap I1a quyén sir dung dat theo giay
chting nhan quyén sir dung dat sé6 BA 016419 do UBND thi x& B cap cho ba Nguyén
Thi B ngay 04/8/2010, thira dat s6 27, to ban d6 sb 08; Dia chi thia dat: Phuong An L,
thi xd B, tinh Dik Lik, dién tich 3.632 m? vd hiéu mot phan ddi véi dién tich dat
255m? (15m x 17m), tai Phuong An L, thi xa B, tinh Pak Lik, c6 ti can nhu sau: Phia
Bac giap phan dat con lai cia ba B dai 17 m; Phia Nam giap dat cia 6ng V6 Vian S,
canh dai 17m; Phia déng giap ho ba Nguyén Thi H canh dai 15m, phia Tay giap dat
6ng Huynh D canh dai 15m, va d6i vai dién tich dat c¢é dién tich 170m? (10m x 17m),
tai Phuong An L, thi x3 B, tinh Dak Lak, c6 tir can nhu sau: Phia Bic giap dat cua ba
B; phia Nam giap phan cta ba B dai 17 m, Phia dong giap ho ba Nguyén Thi H canh
dai 10 m, phia Tay giap dat 6ng Huynh D canh dai 10m.

Truong hop Cong ty TNHH A khdng thuc hién hodc thuc hién khong day du
nghia vu tra ng theo Ban &n sé 01/2019/KDTM-PT, ngay 06/3/2019 cua Toa an nhan
dan tinh ik Lik cho Ngan hang N thi Ngan hang co quyén yéu cau co quan c6 tham
quyén xir ly tai san thé chap la quyén sir dung dat sé6 BA 016419 do UBND thj x& B
cap cho ba Nguyén Thi B ngay 04/8/2010, thia dat s6 27, to ban d6 s6 08 (trir phan
dién tich dat da duoc ba Nguyén Thi B chuyén nhugng cho dng Nguyén Tam K c6
dién tich 255m? (15m x 17m), tai Phuong An L, thi x4 B, tinh Dik Lak, c6 t can nhu
sau: Phia Bic giap phan dat con lai cia ba B dai 17 m; Phia Nam giap dat caa 6ng Vo
Vin S, canh dai 17m; Phia dong giap ho ba Nguyén Thi H canh dai 15m, phia Tay
giap dat dng Huynh D canh dai 15m, va dién tich dat da duoc ba Nguyén Thi B
chuyén nhuong cho vo chong 6ng D6 Khic Tr va ba Lé Thi Thiy T dién tich dat c6
dién tich 170m?* (10m x 17m), tai Phuong An L, thi xa B, tinh Dak Lk, c6 t can nhu
sau: Phia Bic giap dat cua ba B; phia Nam giap phan cua ba B dai 17 m, Phia dong
giap ho ba Nguyén Thi H canh dai 10 m, phia Tay giap dat 6ng Huynh D canh dai
10m), theo hop dong thé chap quyén sir dung dat cia bén thir ba s6 92806/12TC ngay
28/6/2012 dé thu hdi ng cho Ngan hang.

Truong hop Céng ty TNHH A thuc hién tra ng day du cho Ngan hang N ma
khong phai xu ly tai san thé chap thi Ngan hang N phai tra cho Céng ty TNHH A tai
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san thé chap 1a gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 BA 016419 do UBND thi xa
Budn Ho cap cho ba Nguyén Thi B ngay 04/8/2010, thira dat s6 27, to ban do s 08
theo hop ddng thé chap quyén st dung dat cua bén tha ba sé 92806/12TC ngay
28/6/2012.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Tam K va vo chong ong D
Khac Tr va ba Lé Thi Thay T.

[2.1] Cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Nguyén
Thi B voi 6ng Nguyén Tam K dién tich dat c6 dién tich 255m2 (15m x 17m), tai
Phuong An L, thi x& B, tinh Dak Lak, c6 tir can nhu sau: Phia Bic gidp phan dat con
lai cua ba B dai 17 m; Phia Nam giap dét cua 6ng V& Vian S, canh dai 17m; Phia dong
gidp ho ba Nguyén Thi H canh dai 15m, phia Tay giap dat dng Huynh D canh dai
15m.

[2.2] Cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Nguyén
Thi B véi 6ng DS Khic Tr dién tich dit cd dién tich 170m? (10m x 17m), tai Phuong
An Lac, thi xa Budn Ho, tinh Bak L3k, ¢ ta can nhu sau: Phia Bic giap dat cua ba B;
phia Nam giap phan cta ba B dai 17 m, Phia dong giap ho ba Nguyén Thi H canh dai
10 m, phia Tay giap dat ong Huynh D canh dai 10m.

Ong Nguyén Tam K, ong b6 Khac TrvabaLé Thi Thuy T c6 nghia vu lién hé
Vi cac co quan nha nudc ¢ tham quyén dé hoan tat thu tuc ké khai, dang ky quyén sir
dung dat va diéu chinh bién dong dién tich dat da nhan chuyén nhuong va dién tich dat
con du theo quy dinh cua phap luat.

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san la 3.200.000 ddng,
ngudi cO quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Tam K va vo chong éng D
Khac Tr va ba Lé Thi Thay T tu nguyén chiu (da chi phi xong).

Péi vai chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai san ngay 24/7/2020 Ia
2.000.0004 (Hai triéu dong) Ngan hang N phai chiu (da chi phi xong).

4. V& an phi: Ap dung Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi 18 phi Toa an.

Bi don Cong ty TNHH A phai chiu 112.421.146 dong (Iam tron s6) an phi kinh
doanh Thuong mai so tham.

Ngan hang N phai chiu 300.000 déng an phi dan sy so tham, dugc khau trir s6
tién 56.210.000 dong tam u:ng an phi da nop. Hoan tra cho nguyén don Ngan hang N
55.910.000 dong tam wrng an phi kinh doanh Thu:ong mai so thim da nop theo Bién lai
sQ 0003929 ngay 15/12/2017 caa Chi cuc thi hanh an dan su thi x4 Budn Hb, tinh Dak
Lak.

Ba Nguyén Thi B phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham, duoc khau trix
s6 tién 300.000 dong tam ung 4n phi di nop theo bién lai thu sé 0001061 ngay
12/12/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x4 Buon Ho, tinh Dak Lak.

Ong D4 Khic Tr va ba Lé Thi Thuy T khong phai chiu &n phi dan sy so tham va
duoc nhan lai sé tién 600.000 dong tam @ng an phi d3 nop theo bién lai thu s6
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0001051 ngay 04/12/2017 va bién lai thu sé 0003946 ngay 04/01/2018 caa Chi cuc
Thi hanh &n dan su thi xa Budn Hb, tinh Pak Lak.

Ong Nguyén Tam K khong phai chiu an phi dan sy so tham va dugc nhan lai s6
tién 600.000 ddng tam tng an phi di nop theo bién lai thu sé 0001055 ngay
12/12/2017 va bién lai thu s6 0003947 ngay 09/01/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan
sy thi x4 Budn HJ, tinh bak Lak.

Nguyén don, bi don, nguoi €6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 mat tai phién toa
c6 quyen khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ‘ngay tuyén an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién tda dugc quyén
khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban &n hoic ban an duoc
niém yét hop 18.

Truwong hop Ban &n duwoc thi hanh theo quy dinh tgi Piéu 2 Ludt thi hanh an
dan sy thi nguoi duwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan si c6 quyen
thod thudn thi hanh an, quyén yéu c4u thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodgc bj
cwong ché thi hanh an theo quy dinh tgi cac Piéu 6, 7 va 9 Lugt Thi hanh an dan su.
Thoi hiéu thi hanh &n duwgc quy dinh tai Piéu 30 Lugt Thi hanh an dan su.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND thj xa;

- CCTHADS thj x3;

- Cac dwong sy lién quan; (Pa ky)

- Luu ho so vu an.

Dinh Thi Hudong
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