TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Quyét dinh giam ddc thim

S0: 77/2021/DS-GDT

Ngay 18/9/2021

VIV “Tranh chdp hop dong tin dung”’

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Uy ban Thim phdn Toa dn nhin dén cép cao tai Pa Ning
gom co 9 (chin) thanh vién tham gia xét xir, do Tham phan Vi Thanh Liém lam
Chu toa phién toa.

- Thw ky phién toa: b Pham Thi Tuyét - Tham tra vién Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Nang.

- Dai dign Vign kiém st nhin dan cdp cao tgi Pa Nang tham gia phién
tda: 6ng Poan Ngoc Thanh - Kiém sét vién.

Ngay 18/9/2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan cép cao tai Da N?lng, m¢& phién
toa gidm doc tham xét xr vu an dan sy “Tranh chdp hop dong tin dung” giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan D.

Tru s: Toa nha s6 X duong P, quan N, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Thanh T - Tong giam ddc.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Vian T1 - Giam doc Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan P - Chi nhanh Gia Lai (van ban uy quyén s6 2045/Qb-DAB-
PC ngay 10/10/2018).

Nguoi dai dién theo iy quyén lai: ba V& Thi Ngan M - nhan vién Phong
phat trién kinh doanh - Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P - Chi nhanh Gia Lai (vin
ban iy quyén so 72/QD-DAB ngay 10/10/2018).

Dia chi: tda nha s6 K dudng P, thanh phd P, tinh Gia Lai.

2. Bi don: 6ng Tran Van H va ba Pham Thi Hoang Nh;

Cu tr(i: thon H, thi tran N, huyén C, tinh Gia Lai.

NOI DUNG VU AN

- Tai Pon khéi kién dé ngay 10/10/2018 va qua trinh 16 tung, nguyén don la
dai dién Ngdn hang Thwong mai c¢6 phan P trinh bay: Ngay 07/4/2017, éng Tran
Vian H va ba Pham Thi Hoang Nh vay ctia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B s6



tién goc 1.500.000.000d6ng theo Hop dong vay von sé K2532/1; 13i suat 9,5%/nam
(1i qua han 14,25%); thoi han vay: 12 thang; muc dich vay von: bo sung von kinh
doanh. Trong qua trinh quan hé tin dung, 6ng H, ba Nh chua tra duoc tién 13i vay
ngan hang. Qua rat nhiéu lan 1am viéc nhung dng H, ba Nh chi hira hen ma khong
tra 13i vay cho Ngan hang. Can bd tin dung da dén kiém tra tinh hinh kinh doanh
ctia Ong, Ba do kinh doanh thua 15 nén mét kha ning thanh toan.

Ong H va ba Nh thé chip cho Ngan hang tai san 13 bat dong san toa lac tai
thén H, thi trdn N, huyén C, tinh Gia Lai theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CH 924382 do Uy ban nhén
dan huyén C cap ngay 30/3/2017 cho 6ng Tran Vin H va ba Pham Thi Hoang Nh
theo Hop dong thé chap s6 K7870/HDTC ngay 05/4/2017.

Nay Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng H va ba Nh thanh toén
hét s6 ng cho Ngan hang gom: tién goc 1.500.000.000 dong (mot 1y nim tram triéu
dong); tién 13i tinh dén ngay 25/4/2019 1a: 14i trong han con lai 71.979.167 dong; 14i
qué han 227.406.250 dong; tong tién 13i: 299.385.417 dong. Tong cong tién g va
tién 13i tinh dén ngay 25/4/2019 13 1.799.385.417 ddng (mdt ty bdy tram chin muoi
chin triéu ba trdam tam muoi lim nghin bon tram muwoi bay dong).

Thoi han va phuong thirc tra ng: vao ngay 25/7/2019 6ng H va ba Nh phai
tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P s6 tién gbc 1.500.000.000 dong (Mt 1y
nam tram triéu dong) va lai tinh dén ngay 25/4/2019: 1ii trong han con lai
71.979.167 dong; 13i qua han 227.406.250 dong; tong tién 1ai: 299.385.417 dong.
Tong goc va lai tinh dén ngay 25/4/2019: 1.799.385.417 dong (Mot ty bay tram chin
mueoi chin triéu ba tram tam muwoi Idm nghin bon tram muoi bay dong).

Pén hét ngay 25/7/2019 ma dng Tran Vin H va ba Pham Thi Hoang Nh
khong thyuc hién theo cam két nhu trén thi Ngan hang Thuong mai ¢ phan D s&
chuyén Thi hanh an xir 1y tai san thé chap tai Ngan hang 1a bat dong san toa lac tai
thon H, thi tran N, huyén C, tinh Gia Lai theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s CH924382 do Uy ban nhéan
dan huyén C cap ngay 30/3/2017 cho 6ng Tran Vin H va ba Pham Thi Hoang Nh
theo Hop ddng thé chap s6 K7870/HDTC ngay 05/4/2017.

- Bi don 1a 6ng Tran Vin H va ba Pham Thi Hoang Nh trinh bay: Xac nhan
¢6 no ciia Ngan hang Thuong mai ¢ phan B nhu nguyén don di trinh bay. Bi don
ddng ¥ tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan D sb tién gdc 1.500.000.000 dong
(mét ty nam tram triéu dong) va lai tinh dén ngay 25/4/2019: 1i trong han con lai
71.979.167 ddng; 13i qua han 227.406.250 dong; tong tién 13i: 299.385.417 ddng.
Tong cong tién gde va tién 1ai tinh dén ngay 25/4/2019: 1.799.385.417 ddng (mét 1y
bay trdam chin muoi chin triéu ba tram tam mwoi ldm nghin bén tram muwoi bay
dong) vao ngay 25/7/2019.



- Tai Quyét dinh cong nhan sy thoa thudn cua cac duong su )
13/2019/QDST-DS ngay 03/5/2019, Toa an nhan dan huyén C, tinh Gia Lai quyét
dinh:

Cong nhan sy thda thuan gitra cac duong su, cu thé nhu sau:

- Veé s6 tién no phdi trd va phirong thire thanh todn:

No goc: 1.500.000.000 dong. No li tinh dén ngay 25/4/2019 la: ldi trong
han con lai 71.979.167 dong; ldi qud han 227.406.250 dong; tong tién ldi:
299.385.417 dong.

Tong goc va ldi tinh dén ngay 25/4/2019 la 1.799.385.417 dong.

Thoi han va phirong thize tra no: 6ng Tran Van H va ba Pham Thi Hoang
Nh cam két théa thudn vao ngay 25/7/2019, Ong Ba c6 trach nhiém thanh todn tra
ng cho Ngdn hang Thuong mai c6 phan P sé tién goc 1.500.000.000 dong va ldi
tinh dén ngay 25/4/2019 ldi trong han con lai 71.979.167 dong; ldi qud han
227.406.250 dong; tong tién ldi: 299.385.417 dong. Tong goc va ldi tinh dén ngay
25/4/2019 la 1.799.385.417 dong.

Dén hét ngay 25/7/2019 ma dng Tran Vin H va ba Pham Thi Hoang Nh
khéng thiec hién theo cam két nhw trén thi Nedn hang Thirong mai ¢6 phan P ¢O
quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh dn dan sw huyén C xir Iy tai san thé chdp tai ngan
hang la bat dong san toa lac tai thon H, thi tran N, huyén C theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha va tai san khdc gan lién véi dat sé CH
924382 do Uy ban nhén din huyén C cdp ngay 30/3/2017, chii s¢ hitulsie dung la
ong Tran Vin H va ba Pham Thi Hoang Nh theo hop dong thé chap so
K7870/HDTC ngay 05/4/2017....

Ngoai ra, quyét dinh con cong nhan vé an phi.

- Ngay 28/01/2021, 6ng Tran Van N va ba Tran Thi Biru P c¢6 don dé nghi
xem x¢&t theo thu tuc giam dbc tham dbi véi Quyét dinh cong nhan sy thdéa thuan
ctia cac duong su sd 13/2019/QDST-DS ngay 03/5/2019 ciia Toa 4n nhan déan
huyén C, tinh Gia Lai.

- Ngay 25/02/2021, Vién Kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang nhan
duoc Vian ban sd 452/CV-CCTHADS ngay 23/02/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén C kién nghi xem xét theo thi tuc giam ddc tham ddi voi Quyét dinh
cong nhan sy thoa thuan ciia cac dwong sy sd 13/2019/QDST-DS ngay 03/5/2019
cta Toa an nhan dan huyén C, tinh Gia Lai.

- Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham s 45/QDKNGPT-VKS-DS
ngay 01/4/2021, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning dé nghi
Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dén cép cao tai Pa Nang xét xtr giam ddc tham,
hty Quyét dinh cong nhén sy thoa thuan cua cac duong su néu trén; giao hd so vu



an cho Tda an nhan dan huyén C, tinh Gia Lai giai quyét lai theo dtng quy dinh cta
phap luat.

- Tai phién toa gidm dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Néng dé nghi Hoi dong xét xir giam dbc tham chap nhan khang nghi cta Vién
trudng Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Da Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN

Ngay 05/4/2017, 6ng Tran Van H va ba Pham Thi Hoang Nh ky Hop dong
thé chap s K7870/HDTC vé6i Ngan hang Thuong mai ¢ phan B dé dam bao cho
khoan vay theo Hop ddng vay von s6 K2532/1 ngay 05/4/2017. Tai san thé chip la
quyén sir dung dat thudc thira dat s6 189, to ban dd s 15, dién tich 6.464m’ tai
thén H, thi tran N, huyén C, tinh Gia Lai theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dét,
quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CH 924382 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Gia Lai cip ngay 30/3/2017; S6 vao s6 cidp GCN:
CS04275 cho 6ng Tran Vian H va ba Pham Thi Hoang Nh. Hop dong thé chéap sb
K7870/HPTC ngay 05/4/2017 duogc cong chimg va dang ky giao dich bao dam
theo ding quy dinh ctia phap luat nén c6 hiéu luc phap luat.

Tuy nhién, qua trinh thi hanh an thé hién:

1. Tai Bién bdn vé viéc ké bién, xir Iy tai san ngay 11/01/2021 (bl 12 cta
VKS) thé hién “ Sau khi kiém tra do dac thuc té dién tich dat va tdi san trén dat
phdt sinh vin dé can xdc minh lam ré truéce khi ké bién la dién tich dat trén Gidy
chitng nhdn dwoc cdp cé mét phan dién tich nguoi khdc dang sir dung Va c¢6 mot
ngdi nha cdp 4 ...ctia éng Tran Van N va ba Tran Thi Biu P ma theo 6ng Pham
Véin Ti la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia Ngdn hang Thirong mai cé phan P thi
phan dién tich dat va nha dng N, ba P dang sir dung khéng thudc tai san thé chdp.
Ngodi ra, chinh quyén dia phiong ciing xdc nhdn dién tich dat va nha éng N, ba P
dd ¢ va sir dung on dinh tir lau...”

2. Tai Bién ban vé viéc xdc minh diéu kién thi hanh dn ngay 15/01/2021 (bl
11 ctia VKS) thé hién: “Thita dat s6 189, to ban dé sé 15 da dwoc So Tai nguyén
va Méi truong tinh Gia Lai cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 CH 924382
cho 6ng Tran Vin H va ba Pham Thi Hoang Nh. Thita dat trén ¢6 nguon goc nhdn
chuyén nhiong tir dng Tran Vin Diing va ba Neuyén Thi Mo (la bé me ciia dng
Tran Vin H). Trude khi chuyén nhwong cho con trai va con dau, éng Diing, ba Mo
dd ban (chuyén nhwong) mot phan dién tich thira ddt néu trén 700m*  cho éng N,
ba P...; viéc mua ban chi lgp gidy viét tay (nam 2008) chua tudn thii ndi dung, hinh
thire giao dich vé chuyén nhwong quyén sir dung dat, ong N, ba P ciing chuwa lam
thii tuc cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat... Hién tai, trén thira dat s6 189, to
ban do s6 15 ¢6 02 ngdi nha cdp 4, moi ngdi nha cé dién tich khodng 100m?; 01



ngoi nha thudc so hiru cua 6ng H, ba Nh, 01 ngéi nha thudc so hiru cua 6ng N, ba
P. Ong H, ba Nh va éng N, ba P déu sit dung 6n dinh, khéng cé tranh chdp véi ai”.

3. Tai Bién ban lam viéc ngay 29/01/2021 (bl 19 cta VKS) ong N, ba P
trinh bay qué trinh mua dat lam nha va “..Viéc éng Tran Vin Diing va ba Nguyén
Thi Mo chuyén nhwong cd phan dién tich dat da ban cho vo chong téi cho con
trai va con dau 1a éng Trdn Vian H va ba Pham Thi Hoang Nh va viéc éng Tran
Vin H va ba Pham Thi Hoang Nh da thé chdp toan b dién tich ddt dé vay von
Ngdn hang vo chong t6i khong biét....Quan diém cia vo chong t6i la khéng dong ¥
dé co quan c6 tham quyén ké bién dién tich ddt ma vo chong t6i dd mua va nha da
xdy trén ddt; dé nghi co quan c6 tham quyén xem xét lai Quyét dinh cong nhdn sy
théa thudn cia cic dwong sw s6 13/2019/0PST-DS ngay 03/5/2019 ciia Toa dn
nhan dén huyén C theo thii tuc gidm doc tham...”

Tir cac tai liéu néu trén cho thay 6ng Tran Vin Diing va ba Nguyén Thi
Mo d4 chuyén nhuong mot phan dién tich dat cua thira dat s6 189, to ban do sb 15
cho 6ng N, ba P nhung sau d6 lai 1ap hop dong chuyén nhuong toan bd dién tich
thira dat cho 6ng Tran Van H va ba Pham Thi Hoang Nh 1a khong dung; dong thoi,
Ngan hang Thuong mai ¢ phan D - Chi nhanh Gia Lai nhan thé chép thira dat s6
189, to ban d sb 15, dién tich 6.464m” tai thén H, thi tran N, huyén C, tinh Gia Lai
ctia 6ng Tran Van H, ba Pham Thi Hoang Nh nhung khi xéc 1ap giao dich thé chap
ma trén dat c6 01 ngdi nha thude sé hitu cia 6ng N, ba P nhung lai khong co y kién
ctia 6ng Tran Van N va ba Tran Thi Btru P 14 vi pham diéu cdm cta phap luat, duoc
quy dinh tai Diéu 10 cua B luat dan su. Khi giai quyét vu an, Toa an nhan dan
huyén C khong tién hanh xac minh thu thap chimg cir, khong xem xét tham dinh
thyc té hién trang thira dat ma 6ng H, ba Nh da thé chap cho Ngan hang nén khong
biét trén dién tich dat thé chap c6 tai san ctia vo chdng dng Tran Vin N va ba Tran
Thi Biru P 13 vi pham nghiém trong thu tuc t tung, lam anh hudng dén quyén va
loi ich hop phap ciia 6ng Tran Van N va ba Tran Thi Buu P. Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc gan lién voi dat do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Gia Lai cap cho 6ng Tran Van H, ba Pham Thi Hoang
Nh nhung tai Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cta cac duong sy ghi do Uy ban
nhan dan huyén C cap 1a khong dung. Do d6, Quyét dinh khang nghi giam ddc
tham s6 45/QPKNGBT-VKS-DS ngiy 01/4/2021 ciia Vién truong Vién kiém sat
nhan dan cap cao tai Pa Nang 1a ¢6 cin ctr nén chap nhén.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cr vao diém b khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Diéu 343, Diéu 345 va Diéu
349 cua BO luét to tung dan sy nam 2015;



1. Huy Quyét dinh cong nhan sy théa thuén cua cac duong su )
13/2019/QDST-DS ngay 03/5/2019 ciia Toa an nhan dan huyén C, tinh Gia Lai vé
“Tranh chdp hop dong tin dung”, gitta nguyén don 1a Ngan hang Thuong mai c6
phan P véi bi don 12 6ng Tran Van H va ba Pham Thi Hoang Nh.

2. Giao ho so vu 4n cho Tda an nhan dan huyén C, tinh Gia Lai dé giai quyét
lai theo thu tyc so tham, dung quy dinh ctia phap luat.

3. Quyét dinh giam ddc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngdy Hoi dong

giam dbc tham ra quyét dinh.

Noi nhan:

- TAND huyén C, tinh Gia Lai (d¢ giai quyét
lai);

- Vu PC va Quan ly khoa hoc - TANDTC;

- VKSND cap cao tai Ba Ning;

- TAND tinh Gia Lai;

- Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén C, tinh
Gia Lai;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Ong Tran Van N va ba Tran Thi Biu P; dia
chi: thon H, thi trdn N, huyén C, tinh Gia Lai;

- Luu: Phong Luu trir; Phong GDKT vé
DS-LB-KDTM va hd so vu an.

~ TM.UY BAN THAM PHAN
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Vi Thanh Liém



