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Ban 4n s6: 35/2023/DS-ST
Ngay 28-9-2023
VIV “Tranh chip quyén st dung dit
(16i di chung) va yéu cdu chdm durt
hanh vi can tr¢ trai phap luat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAC TAN UYEN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hji dong xét xir so' thim gom cd:

Thém phdn - Chii toa phién toa: ~ Ong Nguyén Thé Vong.

Cdc Hoi tham nhdn dan: Ong B6 Quéc Khanh;

Ong Poan Vin Ludc.

- Thu ky phién toa: Ba Ngo Thi An - Thu ky Toa an nhin din huyén Béic Tan
Uyén, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan din huyén Bac Tan Uyén tham gia phién toa:
Ong Truong Anh Tu - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2023, tai try s0 Toa an nhan dan huyén Béc Tan Uyén, tinh
Binh Duong, Toa an nhan dan huyén Bac Tan Uyén xet xtr so thdm cong khai vu an
dan sy thy ly so 60/2023/TLST-DS ngay 19 thang 5 nam 2023 vé viéc “Tranh chap
quyén su dung dat (161 di chung) va yéu cau cham dut hanh vi can tr¢ trai phap luat”,
theo Quyet dinh dua vy an ra xét xur so 46/2023/QbXXST-DS ngay 08 thang 9 nam
2023, gitra cac duong suy:

1. Nguyén don:

1L Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1963; noi dang ky thuong tra: Khu phé M, thi
tran TT, huyén B, tinh Binh Duong; dia chi lién lac: Khu phdé B, phuong CPH, thi xa
B, tinh Binh Duong, c6 mat.

1.2. Anh L& Xuan N, sinh nam 1983; cu tru tai: Ap H, xa TP, huyén B, tinh Binh
Duong, c6 mat.

2. Bi don: Anh Nguyén Vin L, sinh nim 1978; cu trt tai: Khu phé B, phuong
VT, thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat.

Nguoi dai di¢n hop phdp cua bi don: Chi Nguyén Thi Kim Tr, sinh nim 1985;
cu tra tai: Khu pho B, phuong PH, thanh pho T, tinh Binh Duong; 1a nguoi dai di¢n
theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 24/8/2023), cd mat.

3. Nguweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lé Thi Ch; sinh nim 1973; cu tra tai: Ap 1, x4 TL, huyén B, tinh Binh
Duong, c6 don d€ nghi gidi quyét vang mat.



3.2. Ba Tran Thi Th, sinh nam 1959; cu tra tai: SO nhé,CS,B, khu phé BH,
phuong HA, thanh pho B, tinh BPong Nai, c6 don dé nghi gidi quyet vang mat.

3.3. Chi V& Thi Ngoc A, sinh nam 1986; cu trd tai: Khu phé B, phuong VT,
thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 don d€ nghi giai quyét vang mat.

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ba Hoang Thi K, sinh nam 1968; cu tru tai: Ap 1, xa TL, huyén B, tinh Binh
Duong, c6 mat.

4.2. C)ng Nguyén Thanh D, sinh nam 1952; cu tru tai: Ap 5, xa TL, huyén B, tinh
Binh Duong, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

[1]. Theo don khéi kién ngay 29 thang 12 ndm 2022 va trong qua trinh giai quyét
vu an, hguyén don 6ng Nguyén Van C va anh L& Xuan N thong nhat bay trinh bay:

Ong Nguyén Vin C va anh Lé Xuan N 13 cha st dung hop phéap ddi véi céc thira
dat sau:

- Thira dat 1xx thudc to ban d6 sb 0x, c6 dién tich 11. 880m?, tai x4 TL, huyén B,
tinh Binh Duong, theo Gidy chting nhin quyén si dung dat sb6 vao sb
01xxX...QSDB/TU do Uy ban nhan dan huyén Tan Uyén (nay la huyén Bic Téan
Uyén) cap cho ho ong Nguyén Vin C vao ngay 07/9/200X.

- Thura dat s6 141 thudc to ban dd sé 0x, ¢6 dién tich 9.610m?, tai xd TL, huyén
Bic Tan Uyén, tinh Binh Duong, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao so
01223...QSDD/TU do Uy ban nhan dan huyén Tan Uyén (nay 1a huyén Bic Tan
Uyén) cép cho anh Lé Xuan N vao ngay 30/11/200x.

Dé vao duoc phan dat thudc 02 thira dat 1xx va 141 néu trén thi 6ng Nguyén Vian
C va anh Lé Xuan N phai di qua mot con duong dat 1am 16i di chung cia cac ho dan
xung quanh. Con duong dat nay cé chiéu rong khoang 3m, dai khoang 350m, bat dau
tir ddu dudng TL s6 01 ndi dai qua cac thira dat 4x, 4x, 1xx, 1xx thudc to ban d6 s6 Ox.
Con duong nay toa lac tai xa TL, huyén Bic Tan Uyén, tinh Binh Duong, 1a 16i di
chung duy nhat néi lién nhiéu khu vuc dé nguoi dan di lai canh tac, cac ho dan co dat
phia trong déu di lai trén con dudng nay tir ndm 1976 va di str dung 6n dinh dé dung
lam 16i di chung, khong c6 tranh chap gi (sir dung 6n dinh hon 40 nim).

Pén nay thi ba Lé Thi Ch da lan chiém phan dat dung lam 16i di chung néu trén.
Diéu nay, 1am anh huéng dén viéc di lai va phat trién kinh té ctia cac ho dan sinh séng
phia bén trong va 6ng Nguyén Van C va anh Lé Xuan N da lam don de yéu cau Uy
ban nhan dan xa TL x4c minh ngudn gbc, qué trinh hinh thanh con duong dat, yéu cau
khoi phuc lai con dudng dat. Tuy nhién, tai bién ban 1am viéc cua Uy ban nhan dan xa
TL vao ngay 02/01/2019 da khong c6 su thong nhét thoa thuan vé viéc khoi phuc lai
con duong nay.

Tiép d6, vao ngay 11/6/2020 cac ho gia dinh gdm 6ng Nguyén Vin T, 6ng
Nguyén Vin C va ba Hoang Thi K di c6 don xin kién nghi hién trang con dudng giri
dén Uy ban nhan dan xa TL dé dé nghi Uy ban nhan dan xi TL xem xét tra lai con
duong dat dung lam 16i di chung tir ndim 1976 va cdp nhat con dudng 1én ban d6 dia
chinh.



Uy ban nhan dan xa TL d4 xac minh 13y ¥ kién ctia cac hd dan sinh song 1au nim
xung quanh khu vuce dat ctia anh Lé Xuan N, 6ng Nguyén Vin C, ba Hoang Thi K,
ong Nguyén Vin T vao ngay 08/5/2020 va cin ctr hién trang thuc té vé ngudn gbc, qua
trinh st dung dat cua anh Lé Xuin N, 6ng Nguyén Vin C, ba Hoang Thi K, ong
Nguyén Vian T tai cac thira dat sd 4%, 4%, 1xx, 1xx thudc to ban dd sb Ox thi Uy ban
nhan dan xa TL da 1ap Bién ban tra 161 nhu sau: Tuyen duong dit nay di mat hién
trang do nguoi dan trong khu vuc khong con nhu cau st dung va la do 6ng Nguyen
Vin T, ba Hoang Thi K, ong Nguyén Vin C khi nhan chuyén nhuong ty chira dat 1am
16i di chung. Uy ban nhan dan xi khong quan 1y tuyén dudng nay, do d6 khong cé co
s dé xem xét, chinh 1y cap nhat 1én ban d6 dia chinh”. Nhu vdy, 6ng Nguyén Vin C
va anh Lé Xuan N nhén thdy Uy ban nhan dan xd TL tra 161 nhu vay 1a khong hop 1y,
ong Nguyén Vian C va anh Lé Xuan N khong dong v vi ddy 1a con duong dat dung 1am
16i di chung cta cac ho dan bén trong con dudng nay va da hinh thanh tr nim 1976.
Tai bién ban x4c minh 14y y kién cua cac ho sinh séng 1au nam da ldy 16i khai cua 05
ngudi 14 cac ho dan sinh song ldu nim gdm: ong Piang Van T1, ong Tang Vin H, ba
Poan Thi X, 6ng Nguyén Thanh D, ba Chau Thi T2 ciing déu di xac nhan 13 ¢ con
duong dat nay tir 1au.

Tuy nhién, vao nim 2021 khong hiéu bang cich nao ma ba Lé Thi Ch da tach
thira dat cia ba Ch dé chuyén nhuong cho anh Nguyén Vin L mic du dang c6 tranh
chéap vé vé 16i di chung va d ra s6 ding tén anh L (thira dat s6 1xx, to ban d6 s6 0x).

Theo ong Nguyén Vian C va anh Lé Xuan N dugc biét, sau khi ba Lé Thi Ch
chuyén nhugng thira dat s6 1xx thudc to ban d6 sd 0x cho anh Nguyén Vin L thi anh L
d3 ngang nhién xay dung hang rao va di rao hét khu dit trén con dudng dung lam 16i
di chung néu trén. Ngoai ra, anh L di ngang nhién chiém ldy 01 phan dét thudc con
duong 1am 16i di chung, cu thé chiém khoang 3m chiéu rong va dai khoang 130m chay
dai hét thira dat ciia anh Nguyén Vin L. Vi tong dién tich dt anh L 14n chiém cua
con duong lam 15i di chung néu trén khoang 390m?, thudc thira dat ctiia anh Nguyén
Vin L dang quéan 1y, st dung. Trén phan dién tich dat do anh L 1an chiém khoang
390m? cua con duong 1am 16i di chung néu trén khong c6 cdy trong gi trén phan dit
nay, chi c¢6 hang rao xdy dyng cua anh L méi xay sau nay. Tai thira dat cta anh
Nguyén Vian L dang sir dung trén con dudng 1am 16i di chung néu trén thi theo ong
Nguyén Vin C va anh Lé Xuan N duogc biét thira dit cua anh L (thta dat sd 1xx, to
ban do sé 0x) co phia Pong tiép giap duong TL 01, phia Tay tiép giap voi dit cua anh
Lé Xuan N, phia Nam tiép giap voi dat ciia ba Lé Thi Ch, phia Bic tiép giap voi phan
dat cua ba Lé Thi Ch.

Nhu viy, hién nay thi anh Nguyén Vin L di xay dung hang rao moéng gach, tru
rao (cao khoang 1m, rong khoang 3m, khong t0 tudng) va cong rao khung sat B40
khoa lai lam mat 16 di vao khu dat cua 6ng Nguyen Van C va anh Lé Xuan N, lam anh
hudong dén viéc 1am an va phat trién kinh té ciing nhu sinh hoat cta cac ho dan bén
trong con dudng dat néu trén. Ong Nguyén Vin C va anh Lé Xuan N nhén thdy hanh
vi cia anh L d3 tryc tiép xAm pham dén quyén va lgi ich hop phap ciia 6ng Nguyén
Vian C va anh Lé Xuan N cung cac hd dan xung quanh con duong néu trén. Vi vay,
ong Nguyén Vian C va anh Lé Xuan N lai tiép tuc lam don kién nghi gtri dén Uy ban
nhan dan xa TL dé dé nghi giai quyét tranh chap 16i di vao thira dit cua 6ng Nguyén
Vin C va anh Lé Xuan N va yéu cau khoi phuc lai hién trang con dudng.

Qua qua trinh diéu tra va xac minh vao ngay 10/11/2022 va ngay 24/11/2022 thi

Uy ban nhan dan xa TL da tién hanh viéc hoa giai tranh chip giita ong Nguyén Vin C
va anh Lé Xuan N v6i anh Nguyén Vian L. Tuy nhién, ca hai budi hoa giai thi anh



Nguyén Vin L déu Vét}g mat, viéc hoa giai khong thanh. Do vay, Uy ban nhan dan Xa
TL da tra lai don yéu cau gidi quyét tranh chap dat dai vé 161 di chung cho 6ng Nguyén
Van C va anh Lé Xuan N.

Dén nay, cac bén _khong thé thuong luong, hoa giai duoc voi nhau dé giai quyét
vu viéc tranh chip quyén sir dung dét vé 16i di chung néu trén duoc nita.

Vi vay, 6ng Nguyén Vin C va anh Lé Xuan N yéu cau:

1. Yéu ciu anh Nguyén Van L tra lai phan dit la léi di chung di bi lin chiém
dgqc do dac thl;{c t§: la 425,2m2 (chiéu réng 3m, dai hét dat) thuoc mot phan thura dat
s0 137, to ban do so 03, tai xa TL, huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong;

2. Yéu céu anh Nguyén Van L thao d& hang rao méng gach (tru rao cao khoang
Im, rong khoang 3m) trén phan dat la 161 di chung da bi anh L lan chiém do dac thuc
té la 425,2m2 (thuoc mot phan thura dat s6 137, to ban do so6 03);

3. Kién nghi cac co quan c6 tham quyén thu hoi Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ctia anh Nguyén Vin L tai thira dat s 137, t& ban d6 s6 03); anh L duoc lién hé
v6i cac co quan c6 tham quyén dé cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung dt nhung
phan dit duoc cip khong bao gdbm phan dién tich do dac thuc té 1a 425,2m? dat 1a 16i
di chung cia cac ho dan xung quanh.

[2]. Theo Ban tu khai ngay 11 thang 9 nam 2023 cua bi don anh Nguyén Vin L
va trong qua trinh giai quyét vu 4n, nguoi dai dién hop phap cua bi don 1a chi Nguyén
Thi Kim Tr trinh bay: Phia anh L khong dong y v6i yéu cau khoi Ki¢n cua nguyén don
1a 6ng C va anh N, vi thtra dat 1xx c6 nguon goc do anh L nhan chuyén nhuong cua ba
Lé Thi Ch, sau khi nhan chuyén nhuong thi dén ngay 26/5/2021 anh L d dwgc S Tai
nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cip Gidy chiing nhan quyén sir dung dét sb
vao s6 CS03XXX mang tén anh Nguyén Vian L. Khi nhan chuyén nhuong di duoc do
dac thuc té, c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan x4 1a da diéu kién chuyén nhuong, dit
khong tranh chap. Sau khi nhan chuyén nhuong thi anh L dd xay hang rio bao quanh
dat, hién trang khong c6 con dudng nao trén dat. Vi vay, trude yéu cau khoi kién cua
ong C va anh N thi anh L khong dong ¥.

[3] Tai Ban tu khai ngay 06 thang 9 nam 2023, nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan ba Lé Thi Ch trinh bay: Ba Ch nhan chuyén nhuong va sinh séng tai phan dat ké
bén phan dét ¢ 16i di dang c6 tranh chép gitta ong C, anh N va anh L. Ba Ch 1a chi sir
dung phan dat thudc thira 178-179, tai x4 TL. Pong thoi, ba Ch 1a chu cii cua thira dat
137 (d3 chuyén nhuong cho anh Nguyén Vian L) va thira 141 (hién nay 14 anh Lé Xuan
N). Tir khi ba Ch nhan chuyén nhuong va sinh séng trén phan dat nay tir nim 1994
cho dén nay thi khong c6 con dudng hay 16i di cong cong nao di qua dat ctia ba Ch dé
di vao dat caa anh N va éng C. Trude day, do cac chii dat phia trong khong c6 16i di ra
duong cong cong nén ba Ch ¢ cho di nho qua dat cta ba Ch, 18i di nay bang qua giira
02 hang cao su, khong c6 16i di ¢ dinh. Nay, trudc yéu cau khéi kién cta ong C va
anh N dbi vé6i anh L dé xac dinh 151 di cong cong di qua dat caa anh L thi do phan dat
tranh chip nay nam giita 16 dit ba Ch di chuyén nhuong cho anh L nén ba Ch khong
dong y.

[4] Tai Ban ty khai ngay Ox thang 9 nam 2023, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién
quan ba Tran Thi Th trinh bay: Ba Th 14 chu sir dung hop phép thira dat sb 4x, to ban
d6 0x, tai xa TL, huyén Bic Tan Uyén, tinh Binh Duong, theo Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s vao so6 CS 03xxx, do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Duong
cAp ngay 20/4/2022. Ngudn gbc thira dat nay 1a do ba Th nhan chuyén nhuong tir ong



Nguyén Vin T d3 cach day dugc vai nim, nhung do tha tuc can do dac lai nén kéo dai
dén nam 2022 thi méi xong thu tuc chuyén nhugng va ba Th méi duoc dung tén trong
Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Tai thoi diém chuyén nhuong thi thira dit sb 47,
t& ban do s6 0x khong c6 tranh chip; dong thoi ngudi chuyén nhuong ndi rd 1a dat
khong co duong di va chi co 16i di nho qua dat dang tréng cao su cua ba Lé Thi Ch va
dat do 6ng T va cac chu sir dung lién ké 1a 6ng Nguyén Vin C, anh Lé Xuan N va ba
Hoang Thi K tu chira dé 1am 16i di vao dat.

Hién nay, phan dit c6 16i di qua dat ba Ch di dugc ba Ch tach thira va chuyén
nhuong cho anh Nguyén Van L. Ba Th khong ¢ y kién gi vé viéc chuyén nhuong
gitra anh L va ba Ch vi anh L nhan chuyén nhuong dung theo quy dinh va di duogc cap
Glay ching nhan quyen str dung dit, dong thoi ba Th ciing d3 c6 161 di khac. Vi vay,
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

[5] Tai Ban ty khai ngay 0x thang 9 nim 2023, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan chi V6 Thi Ngoc A trinh bay: Chi A la v¢ cua bi don anh Nguyén Vin L. Chi A
1a chu str dung hop phép thira dat sb 46, to ban dd 0x, tai xa TL, huyén Bic Tan Uyén,
tinh Binh Duong, theo Gidy ching nhan quyen str dung dat sé vao s6 CS 04xxx, do S¢
Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Duong cip ngay 05/12/2022. Ngudn goc thira dat
nay 1a do chi A nhan chuyén nhuong tir ba Hoang Thi K. Tai thoi diém chuyén
nhuong thi thira dat sé 4x, to ban d6 sé Ox khong c6 tranh chéap; dong thoi nguoi
chuyén nhuong néi rd 1a dat khong c6 duong di va chi c6 16i di nho qua dat dang trong
cao su cua ba Lé Thi Ch. Vi vay, chi A va anh L da théng nhét nhan chuyén nhuong
thira dat s 1xx ctia ba Ch dé lam 16i di vao thira dat s6 4x; dong thoi trong thira dat sb
4x ctia chi A thi ba K ciing d3 tu chira mot phan dat dé 1am 16i di.

Viée chuyén nhuong dat giira anh L va ba Ch la dung theo quy dinh nén chi A
khong c6 y kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

[6] Tai phién toa;

- Céac nguyén don 6ng Nguyén Vin C va anh Lé Xuan N van giit nguyén yéu cu
khéi kién cua minh.

- Nguoi dai dién hop phap cua bi don anh Nguyén Vin L 1a chi Nguyén Thi Kim
Tr khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ciia cac nguyén don.

- Nhitng ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan gdm: Ba Lé Thi Ch, ba Tran Thi
Th va chi V6 Thi Ngoc A vang mat.

- Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa:

+ Vi€e tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bj xét xi: Tham phan da xac
dinh ding quan h¢ “Tranh chap quyén sir dung dat (16i di chung)” theo quy dinh tai

khoan 9 Piéu 26 cua Bo luat T6 tung dan su; thu 1y va giai quyét dung thim quyén
quy dinh tai khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39 cua Bo luit T6 tung dan su.

Vu an dugce thy 1y, thy 1y vu an bd sung va ra Quyet dinh dua vu an ra xét xu la
dung thoi han theo diém a khoan 1 Diéu 203 ciia Bo luat T6 tung dén sy.

Trong thoi han chuan bi xét xar ThAm phan d chap hanh dung quy dinh tai Diéu
203 cua Bo luat To tung dan su.

Trinh tu thu ly, viéc xac minh, thu thap va giao nhan chung cur, cac van ban tb
tung day du dung trinh ty theo quy dinh ctia phap luét.



+ Viéc tuan theo phéap luat ctia Hoi dong xét xur, Thu ky tai phién toa: Hoi dong
xét xur, thu ky phién toa da tuan theo ding cac quy dinh cua B9 luat T6 tung dan su ve
viéc xét xur so tham vu an;

+ Viéc tun theo phap lut t6 tung cua ngudi tham gia t6 tung dan sy trong qua
trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an: Nhén thiy cic duong su da chap hanh day du quyén va nghia vu té tung theo quy
dinh. Kiém sat vién khong kién nghi khic phuc gi thém.

+ Vé viéc giai quyét vu an: Can clr vao cac tai li¢u, chiing ctr c6 trong ho so vu
an da duogc tham tra tai phién toa, dé nghi Ho1 dong xét xir khong chap nhan yéu cau
khéi kién cua cac nguyén don 6ng Nguyén Van C va anh Lé Xuan N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& T6 tung:

[1.1]. Vé quan hé phdp ludt tranh chap: Theo don khoi kién ngay 29 thang 12
nam 2022 va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don 6ng Nguyén Vin C va anh
Lé Xuan N yéu cau anh Nguyén Vin L phai thdo d& hang rao mong gach (try rao cao
khoang 1m, rong khoang 3m) dé tra lai phan dat 1a 16i di chung da bi 1an chiém do dac
thyuc té 13 425,2m? (chiéu rong 3m, chiéu dai hét dit) thudc mot phan thira dit s 1xx
to ban do sb 0x, tai xa TL, huyén Bic Tan Uyén, tinh Binh Duong; Kién nghi cac co
quan c6 thim quyén thu hdi Gidy chimg nhin quyén st dung dat ctia anh Nguyén Vin
L tai thra dat s6 1Xx, to ban do6 sd Ox; anh L dugc lién hé voi cac co quan c6 tham
quyen dé cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung phan dat dugc cap khong
bao gdm phan dién tich 425,2m? thudc mot phan thira dit sé 1xx, to ban dd sb 0x do 1a
16i di chung cta cac ho dan xung quanh nén Hoi dong xét xir xac dinh day 1a vu an
“Tranh chdp quyén sir dung dat (16i di chung) va yéu cau cham dut hanh vi can tré trai
phap luat” theo quy dinh tai Piéu 166, Picu 169 ciia Bo luat Dan sy va Piéu 157 va
Diéu 166 ciia Luat Dt dai.

A P Vé tham quyén: Do d6i twong tranh chap 1a quyén s dung da:[ tai huyén
Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong nén céan ctr vao cac khoan 2, 9 biéu 26, diém a khoan
1 piéu 35, diém ¢ kl}oan 1 Diéu 39 cua B luat To tung dan sy thi day 1a vu an thudc
tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong.

[1. 3] Vé viéc tham gia phién toa cua duong sy va nguoi lam ching: Qua trinh
giai quyét vu an nhitng ngudi cé quyen lg1, nghia vu lién quan gom Ba Lé Thi Ch, ba
Tran Thi Th va chi V5 Thi Ngoc A ving, nhung déu c6 don dé nghi giai quyet Vang
mat nén can clt vao Bleu 227 cua B0 luat T tung dan sy, Hoi dong xét xir van tién
hanh xét xir dé giai quyet vu an Vang mit ba Lé Thi Ch, ba Tran Thi Th va chi V& Thi
Ngoc A.

2] Xeét yéu cau khai kién cua cac nguyén don, Hoi ddng xét xir xét thdy: Phan
dat dang c6 tranh chap cé dién tich la 425,5m? tai thira dat so 1xx to ban do so 0x, tai
xa TL, huyén B, tinh Binh Duong; dat c6 tir can:

+ Phia Dong gidp duong TL 01 dai 03m;

+ Phia T4y giap thira dat 1xx dai 03m;

+ Phia Nam giap thtra 1xx dai 138,59m,;

+ Phia Béc giap thira 1xx dai 138,65m.



Theo 6ng Nguyén Vin C va anh Lé Xuan N thi ddy 1a 16i di chung duy nhat n6i
lién nhiéu khu vyuc dé nguoi dan di lai canh tac, cac ho dan co dat phia trong déu di lai
trén con dudng nay tir nim 1976 va di sir dung 6n dinh dé dung 1am 16i di chung,
khong c6 tranh chép gi (sit dung 6n dinh hon 40 nim). Dén nim 2021 ba Lé Thi Ch da
tach phan dat dé chuyén nhuong cho anh Nguyén Vin L, trong d6 c6 phan dat 1a 16i di
nén dan dén tranh chp.

Nhén thdy, theo so dd 6ng C va anh N xac dinh kém theo don khai kién (BL33)
thi phan 16i di gan lién v6i cac thira dat sb 46, to ban do s6 0x cua ba Hoang Thi K;
thira 4x, to ban do Ox ctia ong Nguyén Vin T, thira 1xx, to ban do sd 0x cua ong
Nguyén Vin C va thira 1xX ctia anh Lé Xuan N va di ra duong TL 01 qua thira 1xX cua
anh Nguyén Van L (trudc day 1a thira 8x ctia ba Lé Thi Ch).

Theo cac tai li¢u c6 trong hd so vu an, thé hién: Nguén géc thira dat sb 4x 1a do
ba Hoang Thi K khai hoang nim 1976, hién nay thi ba K di chuyén nhuong cho chi
V& Thi Ngoc A. Ngudn goc thira dat sé 47 1a do ba Dwong Thi H khai pha rimg tir
nhimg nim 1980 va st dung dén nam 2008 thi chuyén nhuong cho éng Nguyén Vin
T, ba Tran Thi B, hién nay thura dat 4x da duoc ong T, ba B chuyén nhuong cho ba
Tran Thi Th. Thira dat 1xx c6 ngudn goc do ong C nhan chuyén nhuong viao nim
2004. Nguon goc thira dat s6 8x 1a ciia ba Nguyén Thi Chl khai pha nim 1977, nim
1993 thi ba Chl chuyen nhuong cho vg chong ong Ha Vian S, ba Lé Thi Ch; ndm 1999
ba Ch dugc cap Gidy ching nhén quyén su dung dat, nam 2001 thi ba Ch chuyen
nhugng cho anh N mdt phan (thira 1xx), dén nam 2021 thi ba Ch tiép tuc chuyén
nhuong cho anh Nguyén Vin L (thtra 1xx).

Theo 6ng C va anh N thi giira cac thira dat 4x, 4x va 1xx, 1xx 1a dudng xe bo va
di qua dat cia ba Ch (thura 84). Theo bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay
17/7/2023 thi giita 02 phan dat thira dat 4x, 4x va Ixx, Ixx la 16i mon nho va tiép giap

v6i 161 di c6 tranh chip voi anh L va 16i di nay nam giira 02 hang cdy cao su ctia ba Ch
da chuyén nhugng cho anh L. Tuy nhién, theo cac Gidy chung nhan quyén sir dung dat
do Uy ban nhan dan huyén Tan Uyén cap cho ba Hoang Thi K (hién nay 1a chi V& Thi
Ngoc A do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap s6 CSOXXxx ngay
05/12/2022, thira dét sb 4x, to ban db sb 0x, co dién tich 1a 10.574,3m?), cho ong
Nguyén Van T (hién nay 1 ba Tran Thi Th do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Binh
Duong cap s6 CS03xxx ngay 20/4/2022, thira dat sb 4x, t& ban dd Ox, c6 dién tich la
19.081,4m2); cip cho ong Nguyén Vin C theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
01xxx...QSDB/TU ngay 07/9/200x, thira dat 1xx, to ban dd 0x, c6 dién tich Ia
11.880m? va cép cho anh Lé Xuan N, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit sd
01xxx...QSDB/TU ngay 07/9/200x, thira dat s6 1xx, t& ban do 0x, c6 dién tich 1a
9.610m?, thé hién: canh phia Nam thtra dit 4x gidp véi canh phia Bic cua thira 1xX;
canh phia Béc cia thira dat 1xx, 1xx giap véi canh phia Nam cua thira dat s 4x;
khong phai tiép giap voi 16i di.

Ngay 27/9/2017, anh Lé Xuan N ndp ho so kiém tra hién trang trich luc thura dat
sO 1xXx, to ban d6 s6 0x, tai xa TL. Ngay 02/10/2017, Chi nhanh Van phong Pang ky
dat dai huyén Béc Tan Uyén tién hanh do dac thuc té khu dat cua anh N va phat sinh
hinh thanh tuyén dudng di qua thira dat s6 4x va 1xx sau thoi diém cap Gidy chung
nhan nén ngay 09/10/2017 Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai dat dai huyén Bic
Tan Uyén c6 Cong vin sd 22xx/CNVPDKDD-KT d nghi Uy ban nhan dan xi TL
thAm tra, xic minh rd thoi diém, qua trinh hinh thanh tuyén duong néu trén, truong
hop tuyén dudng hinh thanh sau thoi diém cip Gidy ching nhén 13 do nguoi sir dung
dat ty y md duong thi dé nghi Uy ban nhan dan xa cin cir Chi thi s6 09/CT-UBND



ngay 26/3/2016 cua Uy ban nhan dan tinh Binh Dwong tham tra va xir 1y truong hop
ctia anh Lé Xuan N theo quy dinh. Ngay 08/11/2017, é6ng Nguyén Vin T c6 don kién
nghi xac minh con dudng xe bo di chung qua thira dit 46 cua ba K, thira 141 cta anh
N va thira 8x cta ba Ch; ngay 22/11/2017 Uy ban nhan dan x3 TL 14p bién ban lam
viéc xac minh ngudn gdc, ranh gidi, qua trinh st dung dat va hinh thanh con dudng dat
sau thoi diém cdp Gidy chung nhan thi ba K, ba B (vo 6ng T) va ba H (nguoi chuyén
nhuong dit cho 6ng T, ba B) va anh N xac dinh c6 dudng xe bod; con ba Ch va ong
Nguyén Van Q (Truong 4p 1 va 1a ngudi chuyén nhuong dat cho ba Ch) thi xac dinh
khong co dudng xe bo di qua dat cua ba Ch; con dai dién Uy ban nhan dan xa TL xac
dinh trén ban do dia chinh do x3 quan Iy thi khong c6 thé hién tuyén dudng nay. Ngay
02/01/2019, Uy ban nhan dan xa TL tiép tuc 1ap bién ban lam viéc theo yéu cau tai ndi
dung Céng vin s6 2283/CNVPDKPD-KT caa Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
huyén Bic Tan Uyén d6i voi ba Nguyén Thi Chi, ba Lé Thi Ch va éng Nguyén Thanh
D; ngay 08/5/2020 thi lam viéc voi 6ng Pang Van T1, 6ng Tang Van H, ba Dang Thi
Ng, ba Poan Thi X, 6ng Nguyén Thanh D va ba Chau Thi T3; dén ngay 0x/6/2020 thi
Uy ban nhéan dan xa TL ¢6 Cong van s6 211/UBND-NC tra 1oi Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai c¢6 noi dung nhu sau: “Tuyén dwong dat tiv dwong TL 01 di qua dat
cua ba Lé Thi Ch, ong Lé Xuan N, ba Hoang Thi K, ong NguyeNn Van T hinh thanh vao
thoi diém nam 1977 1a 16i di ciia ngwoi dan trong khu vwee noi thong giiva dwong TL 02
va duong TL 01. Tuy nhién, dén nay con dwong nay nguoi dan khong con nhu cau sir
dung, dong thoi mdt hién trang, chi la 16i di vao khu dat ciia OX hé ddn c6 dat phia
trong la 6ng Nguyén Vin C, éng Nguyén Van T, ba Hodng Thi K va éng Lé Xudn
N...va la do éng Neuyén Van T, ba Hoang Thi K khi nhdn chuyén nhwong tw chiva ddt
lam 16i di chung. UBND xa khong quan Iy tuyén dwong nay”. Ngay 09/7/2020, Uy ban
nhan dan xa TL tiép tuc giai quyét kién nghi cua Ox ho dan 1a ong T, ba K, éng C va
anh N vé& viéc cap nhat tiép giap duong 1€n ban dd dia chinh doan tr duong TL 01 di
qua khu dét ctia ba Lé Thi Ch dén dat cua 6ng Nguyén Van T. Tai budi lam viéc, ba
Ch thong nhat chira 01 16i di cho cac ho dan phia trong nhung cac ho dan khong dong
y. Qua trinh giai quyét vu an anh N cho rang, 1y do khong dong ¥ 1a do ba Ch doi sb
tién 300.000.000 dong.

Nhu vay, viéc cac nguyén don xac dinh c6 161 di chung qua thira dat s6 8x cta ba
Ch (hién nay la thira dat s6 137 cta anh L) dé vao dit cua ong C, anh N, ba K va ong
T. Tuy nhién, cac nguyén don khong xac dinh dugc 16i di nay co chiéu ngang 1a bao
nhiéu va khi ong C, anh N duoc cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat thi canh phia
Bic thira dat ctia 6ng C va anh N 13 giap thtra s0 46, 47 cua ba K va ong T, khong giap
v6i 16i di; sau khi ong T, ba K chuyén nhuong cho ba Th va chi A thi trong Gidy
chtng nhan quyén str dung dat ctia ong T, ba K va nay 1a ba Th va chi A c6 canh phia
Nam giap véi thira dat 1xx va 1xx ctia 6ng C va anh N ma khong giap véi 16i di nhung
ca ong C, anh N, ong T (nay la ba Th) va ba K (nay la chi A) khong ai co y klen gi vé
viéc cap Gidy chtng nhan quyen st dung dat nay. Cho dén nim 2017 méi yéu cau cip
nhat 161 di hién dang c6 tranh chap nay trén ban dd dia chinh, nhung nam 2020 Uy ban
nhan dan xa TL xé4c dinh khong c6 16i di va khong dong ¥ cap nhat thi cac nguyén don
cing khong co y kién gi. Nam 2021, bi don anh L nhan chuyén nhuong 01 phan thira
dat s6 8x ctia ba Lé Thi Ch c6 dién thh 1.382,1m? (ngang 10m, dai hét dat, thira dat sb
1xx), dén ngay 26/5/2021 thi anh L dugc Sé Tai Nguyén va Moi truong cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 CSO03XXX mang tén anh Nguyén Van L, thira dat s6
1xx, t& ban dd sb 03. Sau khi anh L duogc cap Gidy chirmg nhan quyén st dung dat thi
thang 12/2022 cac nguyén don yéu cau xac dinh 16i di chung cé chiéu ngang 03m, dai
hét dit (ndm gitra phin dit cua anh L) c6 dién tich 1a 425,2m? trong khi d6 chinh



nguyén don anh Lé Xuéan N thira nhén tai phién toa 13 qua trinh ba Ch do dac téng dién
tich dat ctia ba Ch (trong d6 c6 ca phan dat 1a 16i di dang co tranh chép) thi anh N 1a
nguoi da ky giap ranh. Sau do, ba Ch tach thira 1xx dé chuyén nhuwong cho anh L. Do
do, viéc cap Gidy ching nhan quyen sir dung dat cho anh L 14 hoan toan hop phap nén
khong co co s& chap nhan yéu cau khoi kién cua ong C va anh N vé viéc dién tich dat
425,2m? 1a 16i di chung. Do quyén st dung dit nay thudc quyén sir dung hop phép cua
anh L nén viéc yéu cau anh L théo d& cac cong trinh gin lién voi dit 1a khong co co sd
chap nhan.

Theo quy dinh tai Diéu 254 cta Bo luat Dan su thi: “1. Chu s¢& hitu ¢ bat dong
san bi vay boc bdi cdc bat ddng san ciia cdc chii s6 hitu khdc ma khéng cé hodc khong
i 10i di ra dwong cong cong, cé quyén yéu cau chii sé hitu bat dong san vdy boc danh
cho minh mét 16i di hop Iy trén phdn dat cua ho. Léi di dwoc mé trén bat dong san lién
ké nao ma duwoc coi la thudn tién va hop Iy nhat, ¢é tinh dén ddc diém cu thé cia dia
diém, loi ich ciia bat dong san bi vday boc va thiét hai gay rala it nhdt cho bdt dong
san ¢6 mo 16i di. Chii s6 hitu bat déng san huong quyén vé 16i di qua phdi dén b cho
chii s¢ hitu bdt dong san chiu huong quyen trir truwong hop co thoa thugn khdc. 2. Vi
tri, gi6i han chiéu dai, chiéu réng, chiéu cao cua 16i di do cac bén thoa thudn, bao
ddam thudn tién cho viéc di lai va it gdy phién ha cho cdc bén; néu c6 tranh chdp vé 16
di thi c6 quyén yéu cau Toa dn, co quan nha niede cé tham quyén khdc xdc dinh”. Do
thira dat cua 6ng C va anh N bi vay boc boi cac thira dat lién ké nén Toa an c6 tham
quyén s& thu 1y giai quyét mé 16i di khi 6ng C va anh N ¢6 yéu cau.

[3] Tai Toa, quan diém giai quyét vu an ctia Kiém sat vién Vién kiém sat nhan
dan huyén Béic Tan Uyén 1a c6 co so.

[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san 1a 14.914.611 dong, do yéu cau cua 6ng C va anh N khong dugce chdp nhan nén
ong C va anh N phai chiu va duoc khAu trir vao sd tién da ndp tai Toa.

[5] Vé an phi dan sy so tham: Céan c&t vao DPiéu 147 cta Bo luat T6 tung dan su;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sit dung an phi va I¢ phi
Toa an:

- Ong C va anh N phai nop 600.000 dong do yéu cau cta 6ng C va anh N khong
dugc chap nhan.

- Anh L khong phai chiu.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:
- Ap dung khoan 2, 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35, diém ¢ khoan 1 Dicu 39;
cac Piéu 147, 157, 227, 266, 271 va Piéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su;
- A}p dung céc Diéu 166, 169, 254 cua Bo luat Dan su; cac Diéu 157 va 166 cua
Luat bat dai;

- Ap dung Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong Chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Van C va
anh Lé& Xuin N vé viéc yéu cau bi don anh Nguyén Vin L phai thio d& cic cong trinh



gin lién dé tra lai 16i di chung c6 dién tich 425,2m? 1a mot phin thira dat s6 137, to
ban d6 sb 03, tai xa TL, huyén B, tinh Binh Duong, theo Giéy ching nhan quyén s
dung dit s6 CS 03xxx do S& Tai Nguyén va Mai truong cip ngay 26/5/2021 mang tén
anh Nguyén Vin L.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin C va anh Lé Xuan N phai chiu
14.914.611 (mudi bdn triéu, chin trim mudi bén ngan, sdu trim muodi mot) dong va da
ndp xong.

3. V& an phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Vin C va anh L& Xuan N phai lién doi nop 600.000 (sau tram
ngan) ddng; duoc khiu trir vao tién tam tmg an phi da nop 12 900.000 (chin trim ngan)
dong (do anh Lé Xuan N ndp) theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6
AA/2021/0010328 ngay 11/5/2023; Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bic Tan Uyén,
tinh Binh Duong hoan tra cho 6ng Nguyén Vin C va anh Lé Xuan N s tién 300.000
(ba trim ngan) dong;

- Anh Nguyén Vin L khéng phai chiu.

4. Cac duong su c6 mit tai Toa co quyén khang cdo Ban an trong thdi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an; cac duong sy vang mit tai Toa co quyén khang cao Ban an
nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc Ban an hodc Ban an duogc niém yét
theo quy dinh cua phap luat./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Huyén Béac Tan Uyén;

- CCTHADS huyén Bic Tan Uyén;

- Cac duong su;

- Luu HS, Toa.
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