TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n s6: 178/2022/DS-PT
Ngay: 04/8/2022
Vv “Tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phédn — Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Cdc Tham phdn: Ba H6 Thi Thanh Thiy
Ong Lé Minh Dat

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Suong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bén
Tre.

- Pgi dign Vién kiém sdt nhén dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ong
Tran Van Sung - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 8 ndm 2022, tai tru s6 Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phtc thdm cong khai vu én thy ly s6: 131/2022/TLPT-DS ngay 06 thang 6 nam
2022 ve viéc tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyéen st dung dat.

Do Ban an dan sy so tham so6: 59/2022/DS-ST ngay 30 thang 6 nim 2022
cta Toa an nhan dan huyén B bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham so: 144/2022/QP-PT ngay
29 thang 6 nam 2022, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Van L, sinh ndm 1971;
Cu tra tai: Ap T4, x4 T3, huyén B, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don la: Ong Huynh Minh T1, sinh
nam 1979; cu tra tai: Ap S, xa P, huyén G, tinh Bén Tre.

- Bi don:
1. Ong Lé Thanh B, sinh nim 1954;
2. Ba Tran Thi T, sinh nam 1956;



Cung cu tra tai: Ap D2, xa T3, huyén B, tinh Bén Tre.
Ngueoi dai dién theo iy quyén cua bi don 6ng Lé Thanh P la: Ba Tran Thi T.
- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1948;
Cu tra tai: Ap A2, xi A, huyén B, tinh Bén Tre.
2. Ba Huynh Thi T2, sinh nam 1966;
Ba Huynh Thi T2 ¢6 yéu cdu Toa dn gidi quyét, xét xir vang mdt.
3. Ong Nguyén Van C, sinh nim 1964;
Cu tru tai: Ap P1, xa P2, huyén B, tinh Bén Tre.
4. Ba Tran Thi H1, sinh ndm 1963;
Pia chi: Ap V1, xa V, huyén B, tinh Bén Tre.
5. Anh V0 Thai Bao Q, sinh nam 1986;

Ong Nguyen Van C, ba Tran Thi H1, anh V6 Thai Bao Q tir chéi tham gia té
tung va yéu cau Toa dn gidi quyet xét xur Vang mat.

Cu tru tai: Ap T4, x4 T3, huyén B, tinh Bén Tre.
- Ngueoi khdng cdo: Ong Tran Vin L 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién cing cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don éng Tran Van L trinh bay:

Phan dat c6 dién tich qua do dac thyc té 278.1m?, thuéc mot phan thia 311,
to ban d6 s6 07, c6 nguon gbc caa ong Lé Thanh P, ba Tran Thi T. Nam 2011, ong
P va ba T chuyén nhuong lai cho 6ng phan dat nay vai gia 200.000.000 dong, hai
bén c6 1ap gidy tay ngay 22/3/2011. Sau khi nhan chuyén nhugng dat, 6ng da vao
quan 1y str dung, cai tao boi dap thém, chi phi bdi ddp khoang 14-15 triéu dong va
c6 cit nha dé ¢.

Do nghi giita 6ng va 6ng D, ba T 1a chd chi em trong gia dinh nén chua lam
thu tuc chuyén quyén. Hién nay trén dat c6 01 cin nha cta 6ng dang cho ong Vo
Thai Bao Q thué va 04 ciy xanh ctia 6ng. Ong cho 6ng Q thué hiang nim, khong co
lap hop dong gi ma chi n6i miéng. Nguyén nhan ong tranh chap voi ba T, ong D 1a
do phan dat nay bi cudng ché ké bién thi hanh an anh huong dén quyén loi cua
ong.



Nay 6ng yéu cau ong Lé Thanh P va ba Tran Thi T phai chuyén nhuong
quyén str dung dat dién tich 278.1m?, thudc mot phan thira dat 311, to ban d6 sé 07
cho 6ng dung tén gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Trudng hop yéu cau cua
6ng khong dugc chap nhan, thi ong yéu cau 6ng D, ba T phai tra lai gia tri bang
tién d6i véi dién tich dat tranh chap theo gia Hoi dong dinh gia da dinh, con cin
nha va tai san trén dat thi dé nghi xem xét theo quy dinh phap luat.

Bj don éng Lé Thanh B va ba Tran Thi T trinh bay:

Ba thong nhét véi 10i trinh bay ctia 6ng Tran Van L vé ngudn gdc thira dat
311, t& ban d6 s6 07 1a cua vo chdong ba va dd chuyén nhuong cho ong Tran Vin L
nam 2011 véi gia 200.000.000 dong. Sau khi chuyén nhuong dét, 6ng L 13 ngudi
bdi 14p dat ct nha, nguyén nhan khong chuyén sang tén cho dng L dugc 1a do gidy
chtng nhan quyén st dung da thé chip ngan hang sudt dén khi co quan thi hanh an
tién hanh ké bién. Hién trén dit c6 04 cay xanh va 01 ngdi nha cta ong L dang cho
thué. Nay 6ng L yéu cau vo chong ba tiép tuc chuyén nhuong quyén st dung dat
dién tich 278.1m* cho 6ng L dung tén thi ba cling ddng y. Dbi v6i khoan tién vay
ctia ba Nguyén Thi H 1a vao ndm 2015, con vo chong ba chuyén nhugng dat cho
ong L vao ndm 2011 nén khong lién quan dén khoan vay ctia ba H nén dé nghi Toa
an xem x¢ét theo quy dinh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi H1 trinh bay:

Ba T, 6ng D con no ba sb tién khoang hon 02 ty dong van chua tra nén d6i
v6i yéu cau ctia ong Tran Vian L tranh chép véi ong Lé Thanh B, ba Tran Thi T tai
thira dat s 311, to ban d6 s6 07 thi ba khong yéu cau gi su viée chuyén nhuong
quyén st dung dat giita hai bén.

Ba 1a ngudi duoc thi hanh an vi ba T, ong D phai tra cua ba s tién von va
141 hon 02 ty dong. Sy viéc tranh chap gitta ong L voi ba T tai thira dat 311, to ban
d6 s6 07 duoc Toa an giai quyét thi ba cling khong co y kién gi d6i v6i hop dong
nay.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay:

Nam 2015, ba c¢6 cho ba Tran Thi T, ong Lé Thanh P vay sb tién
400.000.000 dong nhung ba T, ong P khong tra nén ba da khoi kién dén Toa an
yéu cau giai quyét va duoc Toa an giai quyét bang Quyét dinh cong nhéan sy thoa
thuan s6: 57/2017/QDST-DS ngay 05/12/2017, ba yéu cau co quan thi hanh an tién
hanh thi hanh an theo quy dinh. Co quan thi hanh an dan sy huyén B da tién hanh
ké bién dat tranh chap. Nay ong Tran Van L yéu cau ba Tran Thi T, ong Lé Thanh
P chuyén nhuong quyén sir dung dit dién tich 278.1m? thudc thira dat sé 311, to
ban db s6 07 lam anh hudng dén quyén, loi ich hop phap cta ba nén ba yéu ciu
Toa an huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong B, ba T véi 6ng
L vao ngay 22/3/2011.



Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi T2 va éng Nguyén Vain
C trinh bay:

Thtra dat s6 311, to ban d6 s6 7 dugc ké bién dé thi hanh 4n cho 6ng ba.
Viéc chuyén nhuong dét giita ong Lé Thanh D, ba Tran Thi T véi 6ng Tran Vin L
tai thira dat s6 311, to ban db s6 07 ngay 22/3/2011 1a khong c6, viéc nay nham né
tranh nghia vu thi hanh an ctia ba T, 6ng D. Trong vu 4n nay ba H da c6 yéu cau
huy hop dong chuyén nhugng nén 6ng ba khong can thiét phai yéu cau. Do ban
cong vi¢c nén 6ng ba yéu cau Toa an gidi quyet, xét xir vang mat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Vo Thai Bao Q trinh bay:

Anh c6 thué can nha nam trén thtra dat s6 311, to ban do s6 07 cua 6ng Tran
Vian L, hinh thtrc thué hang nam. Hién nay, thura dat nay 6ng L véi 6ng Lé Thanh
P, ba Tran Thi T dang tranh chap, néu yéu cau cua ong L khong duoc Toa an chap
nhan hodc ong L ¢6 yéu cau thi anh s& ty nguyén dem do trong nha di noi khac dé
lai cho co quan c6 tham quyén xtr Iy theo quy dinh phép luat.

Tai Ban dn dan sw so tham sé: 59/2022/DS-ST ngay 30 thing 6 nam 2022
cua Toa an nhdn dan huyén B da quyét dinh nhuw sau:

Khéng chip nhin yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Vin L vé viéc tranh chip
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat voi ba Tran Thi T, 6ng Lé Thanh P.

Chép nhan yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi H vé viéc yéu cau tuyén bd
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu.

Tuyén hop dong mua ban dat ngay 22/3/2011 giita ong Lé Thanh B, ba Tran
Thi T véi 6ng Tran Van L 1a vo hiéu.

Budc ong Tran Vin L ¢ nghia vu trd lai cho 6ng Lé Thanh D, ba Tran Thi
T dién tich dat qua do dac thuc té 278.1m?, thudc mot phﬁn 311, to ban dd sb 07,
toa lac xa T3, huyén B, tinh Bén Tre (c6 hoa dd ngay 09/9/2020 ctia Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén B kém theo).

Ong Lé Thanh D, ba Tran Thi T duoc quyén s& hitu mot can nha tri gia
92.415.000 dong (chin muoi hai triéu bén trim muoi 1im nghin dong) va bon cay
xanh tri gia 600.000 dong (sdu trim ngan dong) cua 6ng L nam trén thira dat sb
311, t& ban do s6 07.

Budc 6ng Lé Thanh D, ba Tran Thi T c¢6 nghia vy lién déi tra cho 6ng Tran
Vin L s tién 1.483.515.000 dong (mot ty bon trim tdm muoi Béu nam trim mudi
lam nghin dong); trong d6 gia tri hop dong chuyén nhuong 1a 200.000.000 dong
(hai tram triéu dong), gia tri 04 cay xanh 13 600.000 dong (sau trim nghin dong),

gia tri 01 cdn nha 13 92.415.000 dong (chin muoi hai triéu bon trim muoi lam



nghin dong), tién bdi thuong thiét hai hop dong 1a 1.190.500.000 dong (mdt ty mot

tram chin muoi tri¢u ndm trdm nghin dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén v€ nghia vu chiu tién 13i chdm thi hanh an, chi
phi t0 tung, an phi, quyén khang c4do ban an, quyén yéu cau thi hanh an cua céac
duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 12/7/2021 nguyén don 6ng Tran Vin L khang
c40 Ban an dan su so tham sd: 59/2022/DS-ST ngay 30 thang 6 nam 2022 cua Toa
an nhan dan huyén B, yéu cau stra ban 4n dan su so tham, céng nhan hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét giita 6ng L v6i éng D, ba T.

Tai phién toa phiic thim, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khang cdo. Cac bén duong sy khong thoa thuan duoc vé viée giai quyét vu
an.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé t6 tung: nhimg nguoi tién hanh té tung da tuan theo dung cac quy dinh
cuia phéap luat t tung, nguoi tham gia to tung da thuc hién dang cac quyén va nghia
vu theo quy dinh cta phép luat to tung; vé ndi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don ong Tran Vin L, sira ban an dan su so
tham, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Tran Vin L
v6i ong Lé Thanh D, ba Tran Thi T.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ¢ c6 trong hd so vu an, 16i trinh bay
cua cac duong su, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan dit tranh chap thuéc mét phan thira sé 311, to ban d6 sé 07, dién
tich 278.1m? ¢6 nguén géc cua 6ng Lé Thanh D, ba Tran Thi T, cac duong su
théng nhat trinh bay nim 2011 6ng D, ba T d3 chuyén nhuong phan dat nay cho
ong L va da giao dat cho ong L quan 1y, st dung tir ndm 2011 dén nay, éng L co
boi lap dat cat nha & roi cho thué, dén khi co quan thi hanh 4n dan su huyén B tién
hanh ké bién thira dat s6 311 nén dng L méi khai kién tranh chap yéu cau éng b,
ba T chuyén quyén sir dung dat cho 6ng ding tén.

[2] Xét Gidy thoa thuan mua ban 14p ngdy 22/3/2011 giira hai bén chi duoc
lap bang gidy tay, khong dung hinh thirc ma phap luat quy dinh tai khoan 2 Diéu
117, Piéu 502 Bo luat dan sy. Mat khac, dién tich dat ma éng D, ba T chuyén
nhuong cho éng L thap hon dién tich téi thiéu dugc tach thira dat theo Quyét dinh
s6 16/2010/QD-UBND ngay 03/6/2010 ctia Uy ban nhan dan tinh Bén Tre nén
giy théa thuan mua ban 1ap ngay 22/3/2011 giita 6ng D, ba T véi ong L 1a khong



pht hop quy dinh phép luit nén Toa an cép so tham xac dinh hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat vo hiéu 1a c6 can ci.

[3] Xét vé 16i dan dén hop ddng vo hiéu 1a cua ong D, ba T, bai 18 dién tich
tbi thiéu dé tach quyén str dung dat khéng du va da thé chap quyén sir dung dat cho
t6 chirc tin dung nhung van ky gidy ban dat cho 6ng L, trong khi d6 6ng L da giao
tién day du nén ong P ba T phai chiu trach nhiém bdi thuong thiét hai cho ong L.
Xét thdy, gia tri ¢at nhan chuyén nhwong hién nay (5.000.000d/1m? x 278.1m%) 1a
1.390.500.000 ddng, gia tri dat chuyén nhuong vao ngay 22/3/2011 1a 200.000.000
ddng nén thiét hai cua hop dong 1a 1.190.500.000 ddng. Bong thoi, trén dat hién co
04 cay xanh gia trj mdi cdy 150.000 dong va 01 cin nha gia tri 92.415.000 ddng
cua 6ng L nén ba T, ng D duoc s& hitu 04 cdy xanh, 01 cin nha cua ong L trén dat
va c¢6 nghia vu tra lai cho ong L gia tri tai san trén dat véi tong sb tién 1a
93.015.000 ddng; tong cong tién thiét hai cta hop dong va gia trj tai san trén dat
ma ong D, ba T phai boi thuong va tra lai cho 6ng L 1a 1.483.515.000 dong.

Tt nhitng nhan dinh trén, khong chap nhan yéu cau khang cdo cua nguyén
don, gitt nguyén ban an dan su so tham. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a
pht hop nén duoc chap nhan.

[4] V& chi phi t6 tung 1a: 3.216.000 dong ong Tran Vian L phai chiu va da
nop xong.

[5] V& 4n phi:

- An phi dan sy so thim: Ong Tran Vin L phai nop an phi dén su so tham
khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong nhung dugc khau trir vao sd tién tam tng an
phi di ndp 600.000 dong theo bién lai thu sé6 0000192, 0002745 vao cic ngiy
30/6/2020, ngay 21/9/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an din sy huyén B, tinh Bén Tre.
Sau khi khau trir, ong L duoc nhan lai s6 tién 300.000 déng.

Ong Lé Thanh P va ba Tran Thi T phai chiu 4n phi dan su so thim c6 gia
ngach 1a 50.505.000 dong nhung do ong B, ba T thudc ddi twong ngudi cao tudi
nén dugc mién.

- An phi déan su phtc tham: Ong Tran Vian L phai chiu 300.000 dong nhung
dugc khau trir vao tién tam Gng an phi da ndp 300.000 dong theo bién lai thu s6
0003072 ngay 14/10/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén B, tinh Bén Tre.

Vi céc 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung Dan sy nam 2015;



Khéng chap nhan khang cdo ctia nguyén don ong Tran Van L;

Gilt nguyén Ban 4an dan sy so tham sé: Ban an dan sy so tham sé:
59/2022/DS-ST ngay 30 thang 6 nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén B.

Ap dung cac biéu 117, 500, 502 Bo luat Dan su 2015; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung 4n phi va 1& phi
Toa an;

Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Vian L vé viéc tranh chip
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat voi ba Tran Thi T, 6ng Lé Thanh D.

Chap nhén yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Thi H vé viéc yéu cau tuyén bd
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu.

Tuyén hop ddng mua ban dat ngay 22/3/2011 giita ong Lé Thanh D, ba Tran
Thi T véi ong Tran Vian L 1a v6 hiéu.

Budc ong Tran Vian L c¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Lé Thanh D, ba Tran Thi
T dién tich dat qua do dac thuc té 278.1m”?, thuoc mot phﬁn 311, to ban d6 sb 07,
toa lac xa T3, huyén B, tinh Bén Tre (c6 hoa dd ngay 09/9/2020 ctia Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén B kém theo).

Ong Lé Thanh D, ba Tran Thi T dugc quyén s& hitu mot cin nha tri gia
92.415.000 dong (chin muoi hai triéu bdn trim muoi 1im nghin dong) va bon ciy
xanh tri gia 600.000 dong (sau trim ngan dong) cua 6ng L nam trén thira dat s6
311, to ban d6 s6 07.

Budc 6ng Lé Thanh B, ba Tran Thi T ¢ nghia vy lién ddi tra cho 6ng Tran
Vin L s tién 1.483.515.000 dong (mot ty bon trim tdm muoi Béu nam trim mudi
lam nghin dong); trong d6 gia tri hop dong chuyén nhuong 1a 200.000.000 dong
(hai tram triéu dong), gia tri 04 cy xanh 13 600.000 dong (sau trim nghin dong),
gia tri 01 cdn nha 1a 92.415.000 dong (chin muoi hai triéu bon trim muoi lam
nghin dong), tién bdi thudng thiét hai hop dong 1a 1.190.500.000 dong (mdt ty mot
tram chin muoi triéu nam tram nghin dong).

Ké tir ngay ban dan, quyét dinh cé hiéu lwc phdp ludt (doi Véi cdc triong hop
co quan thi hanh dn c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc Ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dn (do\ Véi cde khoan tién
phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi
hanh dan con phdi chju khodn tién ldi cia 6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi



sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua B ludt Dan s nam 2015, trir truong
hop phap luat co quy dinh khac.

Vé chi phi t6 tung 1a: 3.216.000 dong (Béu hai trim muoi sau nghin dong),
6ng Tran Vin L phai chiu va da nop xong.

V& an phi:

- An phi dan sy so thim: Ong Tran Vin L phai ndp an phi dén su so tham
khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong nhung dugc khau trir vao sb tién tam tng an
phi da nop 600.000 ddng (sau tram nghin dong) theo bién lai thu sé 0000192,
0002745 vao cac ngay 30/6/2020, ngay 21/9/2020 ctua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén B, tinh Bén Tre. Sau khi khau trr, ong L con duoc nhan lai s6 tién 300.000
d6ng (ba trim nghin dong).

Ong Lé Thanh P va ba Tran Thi T phai chiu 4n phi dan su so thim c6 gia
ngach la 50.505.000 dong (ndm muoi triéu ndm trdm 1€ ndm nghin dong) nhung do
ong D ba T thudc ddi tugng ngudi cao tudi nén duoc mién.

- An phi déan su phtc tham: Ong Tran Vian L phai chiu 300.000 dong nhung
duoc khau trir vao tién tam ng an phi da ndp 300.000 dong theo bién lai thu s6
0003072 ngay 14/10/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén B, tinh Bén Tre.

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt thi hanh dn déan sw thi
ngueoi dwoc thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh dn c¢é quyén théa thudn thi hanh dn,
quyén yéu cdu thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn, hodc bi cuéng ché thi hanh dn
theo qui dinh tai cdc Pieu 6, 7, 7a, 7b, 9 Ludt thi hanh dn déan sw; thoi hiéu thi
hanh dn dwoc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Ludt thi hanh én dén sw.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
~ VKSND tinh Bén Tre: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;

- Cac duong su;

- Phong KTNV va THA;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Ngoc Huong






