TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH DPoc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4an s6: 46/2018/DS-PT
Ngay: 06-02-2018 ‘
VIV tranh chap huy hop dong
chuyén nhuong quyén su dung
dat
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:
Thdm phan - Chii toa phié n toa: Ba Luwu Anh Nguyét
Cdc Tham phan: Ba Ding Thi Pong
Ba Trin Thi Kim Sang

- Thu ky phién toa: Ba Hd Thi Bao Ngoc — Thu ky Toa an nhan dén tinh

Tay Ninh.
- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dén tinh Tay Ninh: Ong Tran Vin Sy -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 06 thang 02 nam 2018, tai try s& Toa dn nhan dan tinh Tay
Ninh xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu ly s6: 228/2017/TLPT-DS
ngay 26 thang 10 nam 2017 vé viéc tranh chap huy hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat.

Do ban an dan sy so thim s6 52/2017/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 256/2017/QDPT-DS
ngay 24 thang 11 nam 2017, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Kim T1; sinh nim 1958;
Dja chi: S6 43 duong L, 4p H, xa H, huyén H, tinh Tay Ninh (C6 mit).

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia ba T1: Luat su Nguyén Hiru L
— Chi nhanh Vin phong Luét su T Tay Ninh, thudc Poan Luét su Thanh phé Ho
Chi Minh (C6 mat).

- Bi don:
1. Ba Ha Thi Thuy T2, sinh ndm 1973;
2. Ong Nguyén Thanh H1, sinh nim 1973;



Dia chi: S6 208 dudng P, 4p H, x4 H, huyén H, tinh Tay Ninh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba T2, éng HI: Ba Nguyén Thi H, sinh
nam 1971, dia chi: 601C chung cu A, phuong T, Quan M, Thanh phé HO Chi
Minh (Vin ban ty quyén ngay 09-12-2015) (C6 mit).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ngan hang TMCP A,
Dia chi tru so: 442 duong N, Phuong N, Quén B, TP. HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia Ngdn hang: Ong V6 Minh T3 — Nhan vién
Ngan hang (Theo gidy tuy quyén sd 226/UQ-TNIL.15 ngay 18/12/2015) (C6 don
xin xét xir ving mit).

2. Ong Huynh Thanh H2, sinh ndm 1953;
Pia chi: Ap H, xa H, huyén H, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién hop phdp cua éng H2: Ba Tran Thi Kim T1; sinh nim
1958;Dia chi: S6 43 duong L, 4p H, x4 H, huyén H, tinh Tay Ninh (Vin ban tuy
quyén ngay 22-8-2017) (C6 mat).

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia 6ng H2: Luat su Nguyén Hiru
L — Chi nhanh Vin phong Luat su T Tay Ninh, thuéc Poan Luat su Thanh phd
Ho6 Chi Minh (C6 mit).

- Ngueoi khdng cdo: Ba Tran Thi Kim T1 va 6ng Huynh Thanh H2.
NOI DUNG CUA VU AN:

Trong don khoi kién ngay 05-11-2015 va cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu dn, ciing nhu tai phién toa so tham, nguyén don la ba Trdan Thi Kim T1
trinh bay:

Doanh nghiép tu nhan T do ba Tran Thi Kim T1 lam chi doanh nghiép
khong c6 kha nang thanh toan khoan vay nén da b1 Ngan hang A khai kién tai
Toa an. Ngay 20-4-2012, Toa an nhan dan tinh Tdy Ninh dd ban hanh Quyét
dinh cong nhan sy thoa thuin cua cac duong su s6 02/2012/QDST-KDTM, theo
d6 ba T1 c6 trach nhiém tra cho Ngan hang A sd tién 9.981.514.552 dong va
tién an phi theo luat dinh. Sau khi quyét dinh ¢ hiéu luc phap luat, Ngan hang
A c6 don yéu cau thi hanh 4n va do ba T1 khéng c6 kha ning thi hanh 4n nén
Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Tay Ninh da tién hanh ké bién va dinh gia hai phan
dat ma ba T1 thé chap tai Ngan hang A. Khi Cuc Thi hanh 4n déan su tinh Tay
Ninh ra Quyét dinh cudng ché ké bién, xir 1y tai san va chuan bi dua ra ban dau
gia dé thi hanh 4n cho Ngan hang A thi vao ngay 03-5-2013 ong Tran Mau
Khiét T4 - Giam déc Ngan hang A chi nhanh Ty Ninh va 6ng V6 Minh T3 -
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Nhan vién thu hdi n¢ ctia Ngan hang A bao véi ba T1 1a Ngan hang A da tim
dugc ngudi mua tai san trén nén Ngan hang A s& thuong lugng ban cho nguoi
mua ma khong can dé Co quan Thi hanh 4n ban dau gi4, ba T1 chi can ky cac
gidy to cho du thu tuc, moi chi phi va van dé lién quan Ngan hang s& lam, ong
T4 cam két moi chi phi lién quan dén viéc chuyén nhuong hai phan dat do Ngan
hang A va nguoi mua chiu, ba T1 khong phai chiu khoan chi phi nao.

Sau khi dugc Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Tay Ninh thong bdo viéc Ngan
hang A rat don yéu cau thi hanh an va ra quyét dinh dinh chi viéc thi hanh 4n, ba
T1 1am thu tuc giai thé Doanh nghiép tu nhan T, khi d6 Chi cuc thué huyén T c6
thong bao viéc doanh nghiép con no phan thué thu nhap doanh nghiép d6i véi
tai san chuyén nhuong nén dén nay Doanh nghiép tu nhan T van chua lam duoc
thu tuc tuyén bd pha san.

Nay ba T1 yéu cau Tda an nhan dan huyén H, tinh TAy Ninh hiy Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 608/quyén sé 02.TP/CC-
SCC/HPGD duoc ky két gitta ba Tran Thi Kim T1, dng Huynh Thanh H2 véi
ba Ha Thi Thuy T2, 6ng Nguyén Thanh H1 ngay 08-5-2013 ddi v6i phan dat
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AK 867314 toa lac tai xa B, huyén
D, tinh Tay Ninh va yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
s6 609/quyén sd 02.TP/CC-SCC/HPGD duoc ky két giita ba Tran Thi Kim T1,
ong Huynh Thanh H2 véi ba Ha Thi Thuy T2, éng Nguyén Thanh H1 ngay 08-
5-2013 ddi véi phan dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AH 392204
toa lac tai xa B, huyén D, tinh Tay Ninh. Déng thot, ba T1 yéu cau giai quyét
hau qua cta viéc hiy bo 02 hop dong trén theo quy dinh phap luat dé ba T1
dugc nhan lai hai phan dat trén, budc Ngan hang A c6 nghia vu tra lai tién cho
ba T2, ong H1, ba T1 dong ¥ giao hai phan dat nay cho Ngan hang A dé thi hanh
an tiép tuc khoan vay trudc day cia ba T1, 6ng H2.

Ly do ba T1 yéu cau hay hai hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
trén vi khi ky két hop dong hai bén c6 thoa thuan véi nhau 1a: Thué, 18 phi lién
quan dén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dit theo hop dong nay do hai bén
tu thoa thuan va chiu trach nhi€ém trudc phap luat. Theo do, hai bén da thoa
thuan 14 bén mua chiu toan bd 18 phi va tién thué phat sinh khi thyc hién hai hop
dong. Sau khi ba T1 ky két hai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trén
tai Phong Cong ching M tinh T4y Ninh thi ba T1 phét hién viéc ky két hai hop
ddng chuyén nhuong trén 1a khong dung theo quy dinh cta phap luat vi tai thoi
diém ky két hop ddéng chuyén nhuong thi hai phan dat nay dang bi Cuc Thi hanh
an dan sy tinh Tay Ninh ké bién, chua duoc giai toéa ké bién. Do do, viéc chuyén
nhuong hai hop dong da vi pham vao Diéu 106 Luat dat dai ndm 2003. Ngoai ra
theo ba T1 thi viéc ky két hai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét trén
khéng dung vé trinh tu, tha tuc nhu trong phan 16i ching cua Cong chimg vién
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khong ghi ngay thang nam ching thuc 1a vi pham phép luat. Mét khac, khi ky
két hai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi gitta bén ban va bén mua
khong co thyc hién viéc giao nhan tién cling nhu giao nhan quyén sir dung dat
ma hai hop dong ndy duoc ky két nham thyc hién hanh vi mua ban ctia bén thir
ba la Ngan hang A cho bén mua. Trong truong hop Ngan hang A hoac ba T2
d6ng y thuc hién nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép thay cho ba T1 thi ba
T1 ddng ¥ rit lai don khoi kién.

Riéng d6i v6i yéu cau phan t6 ctia ba T2, éng H1 yéu cau ba T1, 6ng H2
tra lai s6 tién 40.000.000 dong ma ba T2 di ndp thué thu nhap ca nhan thay cho
ba T1 va éng H2 dé hoan tit thu tuc sang tén cua thira dat s 3296, to ban d sb
11 thi ba T1 khong ddng y vi ba T1 va Ngan hang A c6 thoa thuan 14 toan bo 16
phi va tién thué do Ngan hang A va ba T2 phai chiu.

Theo cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu an, ciing nhuw tai phién toa
so tham, dai dién theo 1y quyén ciia ba T2 va éng HI la ba Nguyén Thi H trinh
bay:

Khi bi don nhan chuyén nhuong hai phan dat trén, bi don biét hai phan dat
trén dang thé chap tai Ngan hang A dé dam bao cho khoan vay tong sd tién gbc
va tién 13i 14 9.790.203.242 d6ng. Do ba T1 khong tra no cho Ngan hang A nhu
da cam két nén Ngan hang A c6 khdi kién ba T1 tai Toa an. Sau khi Quyét dinh
ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat, Ngan hang A c6 lam don yéu cau thi hanh an
va Cuc Thi hanh an dan su tinh Tay Ninh c6 tién hanh ké bién hai phan dat.
Ngéan hang A c6 thoa thuan véi ba T1 néu ba T1 tim dugc ngudi mua hai thira
dat trén thi Ngan hang s& xo6a hét no cho ba T1. Nén ngay 03-5-2013 sau khi
thuong luong, ba T2 dong ¥ mua hai phan dat trén véi gia 6.000.000.000 dong,
hai bén c6 ky két hop dong dit coc va ba T2 1a ngudi chuyén tryc tiép cho Ngan
hang A sb tién 6.000.000.000 dong. Sau khi Ngan hang nhan du tién thi Ngan
hang rat don yéu cau thi hanh an nén ngay 06-5-2013 Cuc Thi hanh an dan su
tinh Tay Ninh ra quyét dinh giai toa ké bién tai san.

Ngay 08-5-2013, ba T1 d3 cung cip cho ba T2 ban chinh quyét dinh giai
toa ké bién va hai bén tién hanh ky két hai hop dong chuyén nhuong tai Phong
Cong chimg M tinh Tay Ninh. Sau khi ky két hop dong, ba T1 c6 dua cho ba T2
gidy thoa thuan gitta ba T1 véi Ngan hang vé khoan thué thu nhap ca nhan
nhung ba T2 cho rang thué thu nhdp ca nhan va thué thu nhap doanh nghiép
thudc nghia vu cua bén ban phai thuc hién, ké tir d6 hai bén phat sinh mau
thun. Hién ba T2 da ndp thay tién thué thu nhap ca nhan cho ba T1 cia thira dat
56 3296, to ban d6 s6 11 nén ba T1 con ng ba T2 sb tién 40.000.000 dong.

Nay phia bi don khong ddng ¥ theo yéu cau khoi kién cta nguyén don yéu
cau hity hai hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat trén vi cc cin cir sau:
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Tai thoi diém chuyén nhugng hai phan dat trén, giita ba T1, Ngan hang A
va ba T2 da gdp nhau tai Ngan hang A ngay 03-5-2013. Do ba T1 va 6ng H2
phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang A dén gan 9.800.000.000 déng nhung néu
ba T1 tim duoc ngudi mua thi Ngan hang chi dong ¥ 1ay 6.000.000.000 dong va
s& rut yéu cau thi hanh an dé giai toa ké bién tai san. Ba T1 dd déng ¥ nén ba T2
moi ddng ¥ mua tai san. Ngay 06-5-2013, Ngan hang di rat don yéu cau thi an
hanh 4n nén Cyc Thi hanh an dan su tinh Tdy Ninh ra Quyét dinh giai toa ké
bién tai san nén trude khi hop dong dugce cong ching hai ngay thi hai phan dat
nay da duoc giai téa ké bién. Hop dong chuyén nhuong 13 hoan toan hop phap
nén ba T2 va 6ng H1 d3 dugc cip gidy ching nhin quyén str dung dat va quan
Iy, sir dung on dinh cho dén nay.

Viéc hai bén ky két hop dong tai Phong Cong chimg M tinh Tay Ninh
thuc hién ding theo trinh tu, thu tuc luat dinh, Cong chiing vién c6 ghi 10 ngay
thang nam (cu thé 13 ngay 08-5-2013), khong thudc vao cac trudng hop giao
dich dan su bi phap luat cAm.

Viéc giao dat gitta ba T1 va ba T2 1a dung phap luat, khong bat budc phai
c6 chimg kién tir can.

Viéc ba T2 khong giao tién tryc tiép cho ba T1 sau khi ky két hop dong 1a
do ba T1 con ng ngan hang, theo bién ban thoéa thuén tai Cuc thi hanh an dan su
tinh Ty Ninh thi ba T1 va ngan hang thong nhat ban tai san ké bién dé d¢am bao
thi hanh an nén ba T2 d3 chuyén truc tiép sb tién 6.000.000.000 dong cho Ngan
hang ma khéng giao tién cho ba T1.

Ba T1 cho rang viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
do Doanh nghi¢p tu nhan T dung tén vi pham phép luat 1a khong c6 co s& vi
viéc ky két hop dong nay dung ché dinh vé tai san ctia Doanh nghiép tu nhan
theo quy dinh cua phap luat.

No6i1 dung bién ban lam viéc ngay 03-5-2013 tai try s& Ngan hang A chi
thuc hién gitra Ngan hang A va vo chong ba T1, 6ng H2 véi ndi dung Ngan
hang sé& rut don thi hanh an, 18 phi thi hanh an do Ngan hang chiu, thué thu nhap
ca nhan do bén mua thanh toan, hoan toan khong c6 su hién dién va déng y cua
ba T2, ong H1. Sau khi ky két hop dong xong, ba T1 xuit trinh bién ban lam
viéc trén nhung ba T2 khong ddng ¥ nén hai bén phat sinh tranh chap. Nhu vay,
theo bién ban nay chi phat sinh hi¢u luc ddi vé6i cac thoa thuan lién quan gitra
Ngan hang v6i ba T1 nhu 1€ phi thi hanh an, x6a ng, khong phat sinh hi¢u luc
phan thoa thuan vé thué dbi véi ba T2.

Nam 2015, ba T1 khdi kién yéu cau huy hai hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat, néu xét theo thoi hiéu khoi kién 1a hai nam theo quy dinh cia



B0 luat dan sy nam 2005 thi da hét thoi hiéu khai kién, dé nghi Hoi dong xét xir
xem xét viéc khai kién ctia ba T1 da hét thoi hiéu khai kién.

Ngoai ra, theo quy dinh phap luat thi thué thu nhap ca nhan va thué thu
nhap doanh nghiép do bén ban chiu nhung sau khi hai bén ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thi phia nguyén don khong nop thué thu nhap
c4 nhan cta thira 3296, t& ban d6 sd 11. Vi can 1am céc thu tuc sang t€n nén ba
T2 da tng 40.000.000 ddng ndp thué thu nhap ca nhan thay cho ba T1, 6ng H2
dé hoan tat thu tuc sang tén. Nay bi don c6 yéu cau phan td, yéu cau nguyén don
tra cho bi don sd tién 40.000.000 dong, khong yéu cau tinh 13i.

Theo cdc 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién theo iy quyén
cua Ngan hang A la ong Vo Minh T3 trinh bay:

Vao nam 2013, Doanh nghiép tu nhan T do ba Tran Thi Kim T1 1am cha
doanh nghiép con ng Ngan hang A s6 tién von gdc va tién 1ai 12.363.000.000
dong. Do khach hang vi pham nghia vu tra no nén Ngan hang A da khoi kién
dén Toa an. Ngay 20-4-2012, Toa 4n nhan dan tinh TAy Ninh d4 ban hanh Quyét
dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su ) 02/2012/QDbST-KDTM. Sau
d6, Ngan hang A da ndp don yéu cau thi hanh 4n va Cuc Thi hanh an dan sy tinh
Tay Ninh d2 tién hanh 1am thi tuc ké bién phat mai hai phan dat ma khach hang
dang thé chép tai Ngan hang A goém phan dat dién tich 24.805m’ thudc thira sb
3296, to ban do s6 11 do Uy ban nhan dan huyén D cép cho ba Tran Thi Kim T1
ngdy 03-10-2007 va phan dat dién tich 21.997m? thudc thira s6 3170, to ban dd
s6 11 do Uy ban nhan dan tinh Tay Ninh cap cho Doanh nghiép tu nhan T ngay
20-9-2007. Pén ngay 03-5-2013, giita Ngan hang A va ba T1 thoa thuan chuyén
nhuong hai phan dat trén cho ba T2, ong H1 véi gia 6.000.000.000 dong. Pén
ngay 05-5-2013, Ngan hang A c6 vin ban rat don yéu cau thi hanh 4n nén ngay
06-5-2013, Cuc Thi hanh 4n dan su tinh TAy Ninh ban hanh Quyét dinh giai toa
ké bién tai san dé ba T1 va ngudi mua tai san tién hanh thu tyc cong chimg hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat. Dén ngay
08-5-2013 thi ba T1, ong H2 va ba T2, 6ng H1 tién hanh cong ching hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét tai Phong Cong chimg M tinh Tay Ninh.

Nay ba T1 khéi kién yéu cau hay hai hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ba T1, 6ng H2 véi ba T2, 6ng H1 ngay 08-5-2013, phia bén Ngan
hang khong dong ¥ vi viéc ky két hai hop dong trén dang theo trinh ty, thu tuc
quy dinh cua phép luat.

Theo cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién theo ity quyén
ciia 6ng Huynh Thanh H2 la ba Tran Thi Kim TI trinh bay:



Ong H2 théng nhét nhu 16i trinh bay ciia ba T1 néu trén, 6ng H2 yéu cu
Toa an hay Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 608/quyén sb
02.TP/CC-SCC/HPGD ngay 08-5-2013 do ba Tran Thi Kim T1 ding tén va yéu
cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb 609/quyén sb
02.TP/CC-SCC/HDPGD ngay 08-5-2013 do Doanh nghiép tu nhan T dung tén.
Pong thoi giai quyét hau qua cia viée hity bo hai hop dong trén theo quy dinh
cua phap luat.

Tai ban dén so tham sé 52/2017/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2017 ciia Toa
dn nhdn déan huyén H, tinh Tdy Ninh quyét dinh:

Can ct Didu 122, Piéu 124, biéu 697 va Diéu 698 Bo luat dan sy nim
2005:; Piéu 49 va Diéu 54 Luat dit dai nim 2003; Piéu 3 Luat thué thu nhap ca
nhan nim 2007; Piéu 27 Phap 1énh sé 10/2009/UBTVQHI2 vé an phi, 1¢ phi
Toa an. Tuyén xu:

Khong chp nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi Kim T1 ddi véi ba
Ha Thi Thuy T2 va 6ng Nguyén Thanh H1 yéu cau huy Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sé 608/quyén sé 02.TP/CC-SCC/HPGD dugc ky két
giita ba Tran Thi Kim T1, 6ng Huynh Thanh H2 véi ba Ha Thi Thuy T2, ong
Nguyén Thanh H1 ngay 08-5-2013 ddi véi phan dét theo gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 AK 867314 toa lac tai xa B, huyén D, tinh Tay Ninh do ba Tran
Thi Kim T1 déng tén va yéu cau hity Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 609/quyén sd 02.TP/CC-SCC/HPGD duoc ky két giira ba Tran Thi Kim
T1, 6ng Huynh Thanh H2 véi ba Ha Thi Thuy T2, 6ng Nguyén Thanh H1 ngay
08-5-2013 d6i vé6i phan dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AH
392204 toa lac tai xa B, huyén D, tinh Tay Ninh do Doanh nghiép tu nhan T
ding tén.

Chap nhan yéu ciu phan t6 ctia ba T2, éng H1 d6i véi ba T1, éng H2.
Budc ba Tran Thi Kim T1 va ong Huynh Thanh H2 c6 nghia vy thanh toan cho
ba Ha Thi Thuy T2 va 6ng Nguyén Thanh H1 sé tién 40.000.000 dong (Bén
muoi triéu dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khac, quyén
va nghia vu thi hanh an, quyén khang co theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Quyét dinh sta chita, bo sung ban an so tham sé 07/2017/QP-
SCBSBA ngay 29-9-2017 cua Toa 4n nhan dan huyén H dinh chinh ban 4n so
tham vé 13i suat cham thi hanh 4n.

Ngay 26-9-2017, ba Tran Thi Kim T1, 6ng Huynh Thanh H2 khang céo
yéu cau Toa an cdp phuc thAm Xem xét toan bd ban 4n so tham, xét xir phuc
tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don d6i v6i yéu cau

7



huy 02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gom: Hop dong sb
608/quyén s6 02.TP/CC-SCC/HPGD ngay 08-5-2013 dbi v6i phan dat theo gidy
chirng nhan quyén st dung dat sb AH392204 toa lac tai x3 B, huyén D, tinh Tay
Ninh va Hop dong s6 609/quyén sé 02.TP/CC-SCC/HPGD ngay 08-5-2013 d6i
v6i phan dét theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AK867314 toa lac tai
xd B, huyén D, tinh Tay Ninh va khong dong y thanh toan cho ba T2, éng H1 s6
tién 40.000.000 dong theo yéu cau phan té cta ba T2, 6ng H1.

Tai phién toa phiic tham, ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia ba
T1, éng H2 la éng Nguyén Hiwu L trinh bay:

Tai thoi diém chuyén nhuong thi hai phan dit trén di bj Cuc Thi hanh an
dan sy tinh Tay Ninh ké bién va dang trong qué trinh ban du gia, chua giai toa
ké bién 1a khong dung theo quy dinh tai Piéu 106 Luat dat dai nam 2003.Viéc
ky két hai hgp dong chuyén nhugng nay nham muc dich dé cén trir ng cho Ngan
hang A, hoan toan khong phai 1a hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
thong thuong, ba T1 bi Ngan hang A cudng ép ban dat chir khong phai do ba T1
tu nguyén. Theo hop dong dit coc 1ap ngay 03-5-2013 tai Phong Cong chimg M
tinh Tay Ninh thi ngudi mua (ba T2 va ong H1) khong co giao tién dit coc
4.000.000.000 dong cho ba T1, 6ng H2 va khi hai bén ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ciing khong thuc hién viéc giao nhan tién. Thyc té
hop d6ng dit coc va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky cung
mot lac vao ngay 03-5-2013 nhung trén gidy to thi ghi khac ngay. Cin cr vao
viéc hai hop dong trén déu thé hién ngdy cong ching chi ghi bang s ma khong
ghi bang chir 1a khong dang theo Thong tu lién tich s6 04/2006/TTLT-BTP-
BTNMT ngay 13-6-2006 cta BO Tu phap-Bo Tai nguyén va mdi truong hudng
dan viéc cong chimg, chimg thuc hop ddng, van ban thuc hién quyén cia ngudi
str dung dat.

Riéng dbi voi yéu cau phan to cua bi don yéu cau nguyén don tra lai s6
tién 40.000.000 dong ma bi don da nop thué thu nhap ca nhan thay cho 6ng H2,
ba T1 dé hoan tt thu tuc sang tén cua thira 3296, to ban dd sd 11 thi trude day
ba T1 va Ngan hang A c6 thdéa thuan véi nhau 1a moi chi phi do Ngan hang A va
bén mua chiu (bén mua do Ngan hang tim), ba T1 1a ngudi phai thi hanh an nén
ba T1 khong phai chiu. Viéc Ngan hang A cho rang ba T1 tu tim ngudi dé ban
hai phan dit nay dé x6a no 1a khong dung vi ba T1 khong tham gia thoa thuan
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat voi ba T2, 6ng H1 va Ngan hang A tur
thoa thuan v6i ba T2, 6ng H1 nén ba T1 khong chdp nhan yéu cau phan té cta bi
don.



Pé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khang cdo cta ba T1, stra ban
an so tham theo hudng chdp nhan yéu cau khoi kién cua ba T1, bac yéu cau
phan t6 ctia ba T2, 6ng H1.

Tai phién toa, Kiém sdt vién phat biéu y kién:
Vé t6 tung: HoOi dong xét xtr, Tham phéan va Thu ky phién toa d3 tuan thu

dung theo quy dinh cua B6 luit td tung dan sy. Viéc chap hanh ctia nguoi tham
gia td tung thuc hi¢n ding theo quy dinh ctia B luat TS tung Dan su.

Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr xir khong chap nhan yéu cau khang
c4o ctia ba Tran Thi Kim T1, 6ng Huynh Thanh H2, cin ct vao khoan 2 Diéu
308, Picu 311 cia BLTTDS sira ban an so tham, hity mot phan ban an so thim
va dinh chi giai quyét d6i v6i yéu cau khoi kién caa ba T1 do hét thoi hiéu khoi
kién, chap nhan yéu cau phan t6 cta ba T2, ong H1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, ching ctr da duoc kiém tra, xem xét tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Xét cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd 608 va s6 609
lap ngay 08-5-2013 gita ba Tran Thi Kim T1, 6ng Huynh Thanh H2 va ong
Nguyén Thanh H1, ba Ha Thi Thuy T2 thi thay rang:

- V& viéc thoa thuan ban tai san ké bién:

Theo Quyét dinh céng nhin sy thoa thuin cia cac duong sy sb
02/2012/QDST-KDTM ngay 20-4-2012 ctia Toa &n nhan dan tinh Tay Ninh thi
DNTN T c6 nghia vu tra cho Ngan hang A sb tién 9.981.514.552 ddng, trudong
hop ba T1, ong H2 khong tra duoc no thi s& chiu bién phap cudng ché phat mai
tai san dbi véi cac tai san dd duoc thé chap cho Ngin hang A gdm 02 quyén su
dung dat thira 3170 va thira 3296 to ban do s6 11 toa lac tai ap N, x4 B, huyén
D. Ba T1, 6ng H2 khong tu nguyén thi hanh an nén ngay 24-12-2012 Cyc Thi
hanh an déan su tinh T4y Ninh ra Quyét dinh cudng ché ké bién, xir 1y tai san sb
03/QD-CCTHA dbi véi 02 quyén sir dung dat trén.

Trong qua trinh ké bién tai san, Ngan hang A va ba T1 tim dugc nguoi
mua tai san 1a 6ng Nguyén Thanh H1 va ba Ha Thi Thuy T2. Ngay 03-5-2013,
ba T2, 6ng H1 va dai dién DNTN T 1a ba Tran Thi Kim T1 cung chong ba T1 1a
6ng Huynh Thanh H2 ky hop dong dit coc sb 252 dé dam bao ba T1 chuyén
nhuong cho 6ng H1, ba T2 02 quyén st dung dét thira 3170 va thira 3296 to ban
d6 s6 11 toa lac tai 4p N, xa B, huyén D.



Tai bién ban giai quyét viéc thi hanh 4n ngay 06-5-2013 (but luc 204, 205)
thé hién ba T1 va Ngan hang A ty nguyén thoa thuan ban tai san ké bién véi gia
6.000.000.000 dong dé dam bao thi hanh an va dé nghi Cuc Thi hanh an dan sy
tinh TAy Ninh khong dua tai san da ké bién ra ban ddu gia. Xét thdy ba T1 dong
¥ ban tai san ké bién dé dam bao nghia vu thi hanh an 14 hoan toan tu nguyén,
khong bi cudng ép va su thoa thuan caa ba T1 vi Ngan hang A vé viéc ban tai
san thé chap dé thi hanh an 1a phu hop v6i Diéu 6 Luat Thi hanh an dan sy nim
2008 dugc stra d6i, bd sung nam 2014, Piéu 5 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP cua
Chinh phu ngay 18-7-2015 vé viéc hudng din thi hanh Luat Thi hanh an dan su,
Khoan 4 Piéu 349 ctia BO luat Dan sy nam 2005.

- V& thoi diém xac 1ap hop dong:

Theo cac bién lai thu tién s6 0000624 va s6 0004088 ngay 06-5-2013 (but
luc 202, 203), ba T1 va Ngan hang A di thuc hién xong nghia vu ndp tién an
phi, chi phi cudng ché, phi thi hanh an. Theo gidy ndp tién ngay 03-5-2013 (bat
luc 201) thé hién Ngan hang A di thu s tién 6.000.000.000 dong ctia DNTN T,
Can ctr két qua thi hanh 4n néu trén cua duong su, ngay 06-5-2013, Cuc Thi
hanh 4n dan sy tinh TAy Ninh da ra Quyét dinh giai toa ké bién tai san sb
06/QD-CTHA d6i voi 02 quyén sir dung dat bi ké bién 1a phu hop diém b khoan
1 Piéu 105 cua Luat Thi hanh 4n dan su nim 2008 dugc stra d6i, bo sung nim
2014.

Ngay 08-5-2013, cac bén 1ap 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 608 va sd 609 d6i véi 02 quyén str dung dat thira 3170 va thira 3296 to
ban d6 s6 11 toa lac tai 4p N, xd B, huyén D.

Nhu vy, tai thoi diém ba T1, 6ng H2 va ong H1, ba T2 ky két 02 hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd 608 va sd 609 vao ngiy 08-5-2013
thi tai san 1a 02 quyén str dung dét thira 3170 va thira 3296 to ban d6 s6 11 toa
lac tai 4p N, xa B, huyén D di duoc giai toa ké bién vao ngay 06-5-2013. Pdong
thoi, ba T1, ong HI chuyén nhuong 02 quyén sir dung dét trén dé thuc hién
nghia vu thi hanh 4n cho Ngan hang A nén viéc chuyén nhuong 02 quyén sir
dung dét trén 1a dung quy dinh cua phap luat, phu hop Diéu 106 Luat Pat dai
nam 2003.

Do d6, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khéi kién cia ba
Tran Thi Kim T1 yéu cau hiy 02 hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 608 va sb 609 1ap ngay 08-5-2013 giita ba Tran Thi Kim T1, ong Huynh
Thanh H2 va ong Nguyén Thanh H1, ba Ha Thi Thuy T2 ddi v6i 02 phan dat
thira 3170 va thira 3296 to ban do sb 11 toa lac tai 4p N, xd B, huyén D 1a ¢6 cin
ct, dung phép luat.
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[2] Xét yéu cau phan t6 cta ba T2, 6ng HI yéu cau ba T1, ong H2 tra sb
tién 40.000.000 ddng thué thu nhap c4 nhan ma ba T2 da ndp thay cho ba T1 thi
thiy rang:

Ba T1 cho rang cac bén thoa thuan miéng vé viéc bén mua 1a ba T2, dng
H1 phai chiu cdc nghia vu tai chinh khi chuyén nhuong quyén s dung dat
nhung ba T1 khong cung cdp duoc chimg cir ching minh. Theo hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat, cac bén khong cé thoa thuan vé viéc ba T2,
6ng H1 phai nop thué thu nhip ca nhan thay cho ba T1, 6ng H2. Theo bién ban
lam viéc ngdy 03-5-2013 giira Ngan hang A va ba T1, éng H2 thé hién ba T1
déng v chuyén nhuong 02 phin dit dang thé chap véi gia 6.000.000.000 dong
tra cho Ngan hang A va thué thu nhap c4 nhan do bén mua thanh toan nhung ba
T2, 6ng H1 khong tham gia thoa thuan va khong ky vao bién ban lam vi¢c néu
trén. Hon nira gitta Ngan hang A va ba T2, ong H1 cling khong co6 thoa thuan
nao vé viéc ba T2, 6ng H1 phai chju thué thu nhap ca nhan. Theo quy dinh cua
phap luat, néu cac bén khong c6 thoa thuan thi bén chuyén nhuong 1a ba T1, 6ng
H1 phai ndp thué thu nhap ca nhan.

Trong qué trinh 1am thu tuc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat, ba
T2 da ty nguyén ndp sb tién thué thu nhap ca nhan doi véi viéc chuyén nhugng
ph::in dAt thira 3296 to ban d6 sb 11 toa lac tai r?ip N, xa B, huyén D sb tién 1a
40.000.000 ddng nén ba T1, 6ng H2 phai c6 nghia vu hoan tra lai cho ba T2 sb
tién 40.000.000 dong. Do d6, Toa an cip so thim chap nhan yéu cau phan t6 cta
bi don, budc ba T1, dng H2 tra cho ba T2, 6ng H1 s tién 40.000.000 dong 1a c6
can cu.

Tai phién toa phuc tham ba T1, 6ng H2 giit nguyén yéu cau khang cio
nhung khong cung cip duoc chimg ¢t méi chimg minh cho yéu cau khang co
ctia ba T1, 6ng H2 nén khéng c6 cin cir chip nhan, can giit nguyén ban an so
tham.

[3] Vé an phi dan sy phic tham: Do khang cdo ciia ba T1, ong H2 khong
dugc chip nhan nén ba T1, ong H2 mdi ngudi phéi chiu tién an phi phuc tham 1a
300.000 dong theo khoan 1 Piéu 29 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 1 Diéu 308 caa Bo luat TH tung dan su; Can ct Diéu

122, Diéu 124, Diéu 697 va Diéu 698 B¢ luat dan sy nam 2005; Diéu 49 va Diéu
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54 Luat dat dai nam 2003; Diéu 3 Luat thué thu nhap c4 nhan nim 2007; Diéu
27 Phép 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 vé an phi, 1& phi Toa an; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan ciu khang céo cta ba Tran Thi Kim T1 va 6ng
Huynh Thanh H2.

Gilr nguyén ban &n so tham.

Khéng chip nhin yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Kim T1 ddi véi ba
Ha Thi Thuy T2 va 6ng Nguyén Thanh HI yéu cau hity Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sé 608/quyén sd 02.TP/CC-SCC/HPGD dugc ky két
gitta ba Tran Thi Kim T1, 6ng Huynh Thanh H2 véi ba Ha Thi Thuy T2, dng
Nguyén Thanh H1 ngay 08-5-2013 ddi véi phan dét theo gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 AK 867314 toa lac tai xa B, huyén D, tinh Tay Ninh do ba Tran
Thi Kim T1 déng tén va yéu cau hity Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 609/quyén sd 02.TP/CC-SCC/HPGD duoc ky két giira ba Tran Thi Kim
T1, 6ng Huynh Thanh H2 vé&i ba Ha Thi Thuy T2, 6ng Nguyén Thanh H1 ngay
08-5-2013 d6i vé6i phan dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat so AH
392204 toa lac tai xa B, huyén D, tinh Tay Ninh do Doanh nghi¢p tu nhan T
ding tén.

Chép nhan yéu cau phan to cia ba T2, 6ng H1 dbi v6i ba T1, ong H2.
Budc ba Tran Thi Kim T1 va 6ng Huynh Thanh H2 ¢ nghia vu thanh toén cho
ba Ha Thi Thuy T2 va 6ng Nguyén Thanh H1 sd tién 40.000.000 dong (Bdn
muoi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an theo muc i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan su.

2. Vé chi phi do dac, dinh gia: Ba T1 phai chiu 16.500.000 dong (Mudi
sdu triéu ndm tram nghin dong), ghi nhan ba T1 d3 ndp xong.

3. Vé an phi:

3.1. V& an phi dan sy so tham:

Ba T1, ong H2 phai chiu 2.400.000 dong (Hai triéu bon trim nghin dong).
Khau trir vao s tién tam Gmg an phi ba T1 da ndp 57.200.000 dong (Nam muoi
bay triéu hai trim nghin dong) theo bién lai thu s6 0002110 ngay 17-11-2015 va
bién lai thu sb 0002448 ngay 22-3-2016 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
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H, tinh Tay Ninh, hoan tra lai cho ba T1 54.800.000 d6ng (Nam muoi bon triéu
tam trim nghin dong).

Hoan tra cho ba Ha Thi Thuy T2, éng Nguyén Thanh H1 1.000.000 dong
(MOt triéu dong) tién tam Ung an phi theo bién lai thu sé 0002323 ngay 02-02-
2016 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén H, tinh Tay Ninh.

3.2. V& an phi dan su phtc thim: Ba Tran Thi Kim T1 phai chiu 300.000
ddng tién an phi phuc tham, duoc khau trir s6 tién 300.000 dong di ndp theo
bién lai thu s6 0004464 ngay 26-9-2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
H.

Ong Huynh Thanh H2 phai chiu 300.000 dong tién an phi phuc tham,
dugc khau trir s6 tién 300.000 dong dd ndp theo bién lai thu sb 0004463 ngay
26-9-2017 caa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén H.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tyu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy, thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_TANDCC: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tdy Ninh,;

- TAND huyén;

- CCTHADS huyén;

- Cac duong su;

- Phong KTNV,

- Luu hé SO,

- Luu tap an;

Lwu Anh Nguyét
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