TOA AN NHAN DAN TINH CAMAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 04/2022/KDTM-PT
Ngay: 26 - 9 - 2022
Vv tranh chap hop ddng tin dung

~ NHAN DANH
NU'GC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chu toa phién tda: Ong Duong Hung Quang

Céac Tham phan: Ong Ninh Quang Thé.
Ong Huynh Van Ut,

- Ther ky phién toa: Ong Nguyén Trong Bang la Thu ky Toa &4n nhan dan
tinh Ca Mau.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Diém Thiy- Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 8 va 26 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca
Mau xét xtir phic tham céng khai vu an kinh doanh thwong mai thu Iy s6
07/2022/TLPT-KDTM ngay 20 thang 6 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung”.

Do ban &n kinh doanh thuong mai so tham sé 02/2017/KDTM-ST ngay
27/10/2017 cua Toa an nhén dan huyén U Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé 07/2022/QD-PT ngay 18
thang 7 nam 2022 gitwra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan D; Dia chi tru so chinh: Thép
BIDV, 35 Hang V6i, phuong Ly Thai T6, quan Hoan Kiém, thanh pho Ha Noi.

Pai dién theo phéap luat: Ong Phan Bac Tu, chic vu: Chu tich Hoi déng
quan tri.

Pai dién theo ay quyén tham gia té tung: Ong L& Kh, sinh nam 1984; Chtc
vu: Phé Truong phong quan ly rui ro

Pia chi: 271 An Duong Vuong, phuong 3, quan 5, thanh phd H6 Chi Minh
(c6 mat)

Ong Hb Quang V; Chirc vu: Can bo quan Iy khach hang Phong Khach hang
Doanh nghiép 1 (ving mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luét su Nguyén
Thi Ngoc Anh — Cong ty Luat TNHH Khanh An Phat, thuoc Poan Luat su thanh
phd H6 Chi Minh (c6 mat).

- Bi don: Cong ty trach nhiém hitu han ché bién Thay san Ch



Dia chi tru s chinh: Ap 4, x4 Khanh Hai, huyén U Minh, tinh Ca Mau.

Nguwoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Phung Thi Ngéan, chirc vu Chu tich
Hoi dong thanh vién kiém Giam déc (vang mit)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Phan Xuan M, sinh nam 1978; Pia chi thuong tri: S6 213 Nguyén
Dinh Chiéu, Phuong 8, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

2. Ba Lwong Thi C2, sinh nam 1979. Bja chi thuong tri: S6 213 Nguyén
Pinh Chiéu, Phuong 8, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau; tam tri: S6 143 Lé Van
Lwong, x4 Phudc Kiéng, huyén Nha Bé, Thanh phd H6 Chi Minh .

Ngwoi dai dién hop phap cia 6ng M, ba C2: Ong Huynh Cao Lyc, sinh nam
1968; tri tai: S6 48 Mac Binh Chi, Khém 8, Phuong 5, thanh phé Ca Mau, tinh Ca
Mau (cé mat)

3. Ong Truong Buc H, sinh nam 1977. Bia chi cu tri: S6 44/8 Bis, Khu phd
1, phuong Tan Thuan Tay, Quan 7, thanh phé H6 Chi Minh ; Tam trG: S6 A9,
KDC Him Lam, phuong Tan Hung, Quan 7, thanh phé H6 Chi Minh. (vang mat)

4. Ong Nguyén Thé T; bia chi cu trt: S5 A9, KDC Him Lam, phuong Tan
Hung, Quan 7, thanh phé H6 Chi Minh (ving mit)

- Nguoi khang cao: Ong Phan Xuén M, ba Luong Thi C2 14 nguoi ¢ quyén
loi nghia vu lién quan trong vu an.

NQI DUNG VU AN:

Pai dién nguyén don trinh bay: Ngay 20/4/2010, Ngan hang Thuong mai cb
phan B — Chi nhanh Sai Gon (goi tat: Ngan hang) véi Cong ty TNHH Ché bién
Thuy san Ch (goi tat: Cong ty) ky Hop dong tin dung han mirc s6 924/2010/HD
(goi tat: Hop dong 924) Cong ty vay voi han muc tin dung thuong xuyén bang 30
ty dong phuc vu kinh doanh, thoi han vay theo tung hop dong tin dung ngan han cu
thé, 14i suat co cau ng theo quy dinh ciia Ngan hang tung thoi ky, 14i suat qué han
bang 150% l&i suét trong han. Dé bao dam thyc hién nghia vu cia Cong ty, ngay
26/5/2010 dng Phan Xuan M va ba Luong Thi C2 ky véi Ngan hang Hop dong sb
925/2010/HP (goi tat: Hop dong 925) thé chap quyén st dung 90m? dat tai thua
1040-9 to ban do s6 3, Tan Quy Tay, phuong Tan Hung, Quan 7, thanh pho Ho
Chi Minh theo Gidy chitng nhan sé 00064QSDB/07QDH 2005 ngay 04 — 02 —
2005 cua UBND Quan 7, thanh phé H6 Chi Minh (goi tit: dat tai thira 1040-9).

Trong qué trinh thuc hién Hop dong 924, Cong ty vi pham nghia vu tra no,
ngay 22/8/2014, Ngan hang khai kién Cong ty doi no. Pon khoi kién dé ngay
29/7/2014, Ngan hang yéu cau Cong ty tra s6 ng von 712,023 @6 la My (USD) no
|14i 183,923 USD va tiép tuc tra l3i tinh tir ngay 27/7/2014 cho dén khi tra hét no
g6c theo muc 13i suat da ky két ting khé wgc. Néu Cong ty khong tra no thi yéu
cau dugc phat mai quyén sir dung dat tai thara 1040-9 cia ba C2 6ng M dé thu hdi
no.

Ngay 13/6/2016, ba Thao thoa thuan vai Ngan hang ban tai san ba Thao thé
chap vai sb tién 280,473.05 USD dé thanh toan ng Ngan hang phan nghia vu thé
chép tai san cua ba Thao.



Tinh dén hét ngay 07/7/2017, Céng ty con no Ngan hang nhu sau: Khé uac
giai ngan ngay 29/6/2011, 14i suat 6.7%/ nam, no vén 100 USD, no l4i 34,591.71
USD; Khé wdc giai ngan ngay 08/8/2011, 14i suat 7.2%/ nam, ng vén 100 USD, ng
|3 65,711.66 USD; Khé uéc giai ngan ngay 12/8/2011, 14i suat 7.2%/ nam, ng von
45,826.95 USD, no 14i 101,827.35 USD; Khé wdc giai ngan ngay 23/9/2011, i
suat 7.0%/ nam, ng vén 96,000 USD, no l4i 5,637.33 USD; Khé wdc giai ngan
ngay 27/9/2011, 14i suat 7.0%/ nam, ng von 105,600 USD, no lai 61,600 USD.
Téng s6 no tinh dén hét ngay 07/7/2017 Céng ty con ng Ngan hang 1a 567,395.01
USD (trong d6 ng gbc 247,626.95 USD, no 14i 319,768.06 USD).

Truéc dd, ngay 16/5/2014, ba C2 cho 6ng Ly Thanh Thuan thué ngéi nha sb
A9, KDC Him Lam, phuong Tan Hung, Quan 7, thanh pho H6 Chi Minh (goi tat:
nha A9 ); ngdi nha nay toa lac trén phan dat tai thira 1040-9; nha cua ba C2 va 6ng
M chua duoc cap gidy chung nhan quyén so hitu; nha xay dung nam 2012; thoi
han thué tir ngay 16/5/2014 dén ngay 16/5/2016. Bén ngay 01/5/2016, ba C2 cho
6ng Tran Buc Hung thué nha A9 tir ngay 01/5/2016 dén ngay 01/5/2019 st dung
lam Quén ca phé va Van phong Thiét ké xay dung, dén thang 4/2017 éng H cho
6ng T thué lai mot phan nha A9.

Tai phién toa, Ngan hang yéu cau Cong ty tra 567,395.01 USD va o tien lai
cua sd no goc tinh tur ngay 08/7/2017 cho dén khi tra xong ng goc theo muc lai
suat qua han cua tung khé woc vay; yéu cau ban dau gia dat tai thira 1040-9 va nha
A9 dé thu hdi ng cho Ngan hang.

Ba Phung Thi Ngan trinh bay: Ba thira nhan sé no vén, 14i do Ngan hang dat
ra nhung cho rang sé no do 1a cia 6ng M, néu 6ng M khong tra thi phat méai tai san
6ng M, ba C2 thé chap dé tra no Ngan hang.

Ong Phan Xuan M, ba Lwong Thi C2 théng nhat trinh bay: Ong, ba cho rang
no Ngén hang do Coéng ty vay nén Cong ty cé trach nhiém tra; 6ng M va ba C2
d6ng y phat mai thira dat so6 1040-9 1a tai san thé chap dé tra ng, con nha A9 khong
phai |a tai san thé chap nén khdng dong y dung tai san nay thanh toan no cho Ngan
hang

Tai bdan &n kinh doanh thwong mgi so tham sé 02/2017/KDTM-ST ngay
27/10/2017 Toa an nhan dan huyén U Minh quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B vé
viéc budc COng ty trach nhiém hitu han ché bién Thuy san Ch ¢6 nghia vu tra Ngan
hang Thuong mai c6 phan P 567,395.01 USD (gém: no gbc 247,626.95 USD; no
141 319,768.06 USD).

Ké tir ngay 08/7/2017 Cong ty trach nhiém hitu han ché bién Thay san Ch
con phai tiép tuc chiu khoan tién I3i qua han cua s tién ng géc chua thanh toén,
theo mirc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan
xong khoan ng gdc nay. LAi suat ma Cong ty trach nhiém hitu han ché bién Thay
san Ch phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang Thuong mai c6 phan P theo quyét
dinh cua Toa &n ciing s& duoc diéu chinh cho phl hop véi su diéu chinh 18i suét
cho vay theo tung thoi ky ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan D.



2. Chap nhan yéu cau ctia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P vé viéc quyén
str dung 90m? d4t tai thira 1040-9 to ban @6 s6 3, Tan Quy Tay, phudng Tan Hung,
Quan 7, thanh phé H6 Chi Minh 13 tai san thé chap.

3. Khéng chap nhan yéu cau caa Ngan hang Thuong mai ¢d phan P vé viéc
ngdi nha s6 A9, Puong D4, KDC Him Lam, phuong Tan Hung, Quan 7, thanh phd
Ho Chi Minh 12 tai san thé chap.

4. Ban dau gia theo Luat DAu gia nam 2016 di véi Quyeén sir dung 90m? dat
thira s6 1040-9 to ban d6 s6 3, Tan Quy Tay, phuong Tan Hung, Quan 7, thanh
phd H6 Chi Minh theo Gidy chiing nhan s6 00064QSDD/07QDBH 2005 ngay
04/02/2005 cia UBND Quan 7, thanh phé H6 Chi Minh. Sé tién thu duoc tir viéc
ban dau gia quyén st dung 90m? dét thira s6 1040-9 giao tra Ngan hang Thuong
mai c6 phan P dé thanh toan s6 no bao 1anh cho Cong ty trach nhiém hitu han ché
bién Thuy san Ch (tinh dén hét ngay 07/7/2017 ng gbc 247,626.95 USD; no i
319,768.06 USD va li phat sinh cho dén khi thanh toan hét no géc).

5. Ban dau gia theo Luat Dau gia nam 2016 ddi véi ngdi nha (phan kién
trdc) tai s6 A9, duong D4, KDC Him Lam, phuong Tan Hung, Quan 7, thanh phé
Ho6 Chi Minh trén thira dat sé 1040-9. Sé tién thu duoc tir viéc ban dau gia ngoi
nha s6 A9, duong D4, KDC Him Lam, phudng Tan Hung, Quan 7, thanh phé Ho
Chi Minh giao tra lai cho ba Luong Thi C2 va 6ng Phan Xuan M.

6. Hop dong cho thué ngdi nha s6 A9, duong D4, KDC Him Lam, phuong
Tan Hung, Quan 7, thanh phé HS6 Chi Minh ma ba Luong Thi C2 ky ngay
01/5/2016 véi 6ng Truong Bc H cham duat khi ban dau gia ngdi nha sé A9.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé i suat cham thi hanh an, an phi va théng
bao quyén khang céo cia cac duong sy theo luat dinh.

Ngay 13/11/2017 dng Phan Xuan M khéang cao véi ndi dung yéu cau buoc
Cong ty trach nhiém hitu han ché bién thay san Ch tra ng cho Ngan hang.

Ngay 29/11/2017 ba Luong Thi C2 khang céo vai ndi dung yéu cau xem xét
phan mic trach nhiém bao I13nh va khdng dong v thanh Iy phan dat bao 14anh dé tra
ng cho Ngan hang.

Tai ban an Kinh doanh thwong mai phtc tham s6 04/2018/KDTM-PT ngay
09/7/2018 ctia Toa an nhan dan tinh Ca Mau quyét dinh.

Chéap nhan mét phan khang céo cua 6ng Phan Xuan M, ba Nguyén Thi Chi
stra ban an so tham. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua BIDV

Buoc cong ty Ch ¢6 nghia vy tra Ngan hang Thuong mai co phan D s6 tién
la 12.871.355.801 dong, trong d6 no gbc bang 5.671.417.360 dong; no lai
7.253.938.441 dong.

Ké tir ngay 08/7/2017 Cong ty trach nhiém hizu han ché bién Thaiy san Ch
con phdi tiép tuc chiu khoan tién 1i qua han cia so tien no géc chwa thanh toan,
theo muc 13i sudt ma cac bén thda thudn trong hop dong cho dén khi thanh toan
xong khodn no  gac nay. L&i sudt ma Cong ty trach nhiém hizu han ché bién Thuy
san Ch phdi tiép tuc thanh toan cho Ngdn hang Thirong mai c6 phdn D theo quyét



dinh cua Toa an cing sé duwoc diéu chinh cho phu hop voi su diéu chinh 1i sudt
cho vay theo ting thoi ky cua Ngan hang Thuong mai co phan D.

Chép nhan yéu cau caa Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B vé viéc quyén sir
dung 90m? dat tai thira 1040-9 to ban db sb 3, Tan Quy Tay, phudng Tan Hung,
Quan 7, thanh phé H6 Chi Minh 1a tai san thé chap.

Xéc dinh gi4 tri thuc hién nghia vu thanh toan ng géc déi véi hop déng thé
chap thira dat s 1040-9 to ban @6 sb 3, Tan Quy Tay, phudng Tan Hung, Quan 7,
thanh phé H6 Chi Minh ca vdn, 13i dén ngay xét xu so tham bang 3.856.359.375
d6ng (trong d6 von bang 3.375.000.000 dong, 13i bang 481.359.375 ddng

Khong chap nhan yéu ciu cua Ngan hang Thuong mai c6 phan B vé viéc
xéac dinh ngdi nha sé6 A9, budng D4, KDC Him Lam, phuong Tan Hung, Quan 7,
thanh phd H6 Chi Minh 12 tai san thé chap.

Trong truong hop Céng ty khdng thuc hién nghia vu thanh toan ng vay, ong
M, ba C2 khdng thuc hién nghia vu thay do cd cam két thé chap tai san bao dam
thanh ton no thi phai ban dau gia theo Luat Bau gia nam 2016 doi véi Quyen st
dung 90m? dat thuoc thira s6 1040-9 to ban do sé 3, Tan Quy Tay, phuong Tan
Hung, Quan 7, thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chang nhan s6
00064QSDP/07QDPH 2005 ngay 04/02/2005 cia UBND Quan 7, thanh phé Hb
Chi Minh. Sé tién thu dugc tir viéc ban dau gia quyén sir dung 90m? dat thira so
1040-9 giao tra Ngan hang Thuong mai c6 phan P dé thanh toan sé no bao lanh
cho Céng ty trach nhiém hitu han ché bién Thuy san Ch (tinh dén hét ngay
07/7/2017 ng gdc bang 3.375.000.000 ddng; no 14i 481.359.375 dong va l&i phat
sinh cho dén khi thanh toan hét no gbc) va ban dau gia theo Luat Dau gia nim
2016 ddi véi ngdi nha (phan kién tric) tai sé6 A9, duong D4, KDC Him Lam,
phuong Tan Hung, Quan 7, thanh phd HO Chi Minh trén thua dit sé 1040-9. Sé
tién thu duoc tir viéc ban dau gia ngdi nha sé6 A9, duong D4, KDC Him Lam,
phuong Tan Hung, Quan 7, thanh phd H6 Chi Minh giao tra lai cho ba Lwong Thi
C2 va 6ng Phan Xuan M.

Hop d6ng cho thué ngdi nha sé A9, dudng D4, KDC Him Lam, phuong Tan
Hung, Quan 7, thanh phd H6 Chi Minh ma ba Lwong Thi C2 ky ngay 01/5/2016
véi dng Truong Bic H cham dat khi ban dau gia ngdi nha sé A9.

Ngay 12/7/2021 Ngan hang Thuong mai c¢6 phan B chi nhanh Sai Gon c6
don dé nghi Giam déc tham theo huéng huy ban an phic tham sé 04/2018/KDTM-
PT ngay 09/7/2018 caa Toa &4n nhan dan tinh Ca Mau. Giit nguyén ndi dung quyét
dinh ban an so tham s6 02/2017/KDTM- ST ngay 27/10/2017 cua Tda an nhan dan
huyén U Minh.

Tai quyét dinh giam ddc tham sé 03/2022/KDTM-GBT ngay 04/4/2022 cua
tda 4n nhan dan cap cao tai thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh chap nhan toan bo
khang nghi giam doc tham s6 01/2022/KN-KDTM ngay 25/01/2022 cia Chanh &n
Toa an nhan dan cip cao tai thanh phé Ho Chi Minh. Huy mét phan ban an kinh
doanh thuong mai phic tham s 04/2018/KDTM-PT ngay 09/7/2018 caa Toa an
nhan dan tinh Ca Mau Vvé viéc xir ly tai san thé chap 1a quyén st dung dét thira sd
1040-9 t& ban do sé 3, dién tich 90m? tai Tan Quy Tay, phuong Tan Hung, Quan 7,



thanh pbé Ho6 Chi Minh. Giao hé so vé toa an tinh Ca Mau xét xir lai theo thu tuc
phuc tham giai quyét phan quyét dinh bi huy.

Tai phién toa phic tham:

Ong Huynh Cao Luc dai dién theo ay quyén cua Ba C2 va éng M. Bé nghi
chap nhan khang céo, stra 4n so tham

Quan dlem cua dai dién Ngan hang: Khong chap nhan khang cao caa 6ng M,
ba C2, yéu cau giit nguyén an so tham.

Quan diém cua Vién kiém sat: Khang cao cua ong M, ba C2 khdng c6 can
ct. Be nghi HOi dong xeét xur gitr nguyén ban an so tham so 02/2017/KDTM-ST
ngay 27/10/2017 cua Toa an nhan dan huyén U Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa dai dién theo ty quyén cua 6ng M, ba C2 van bao luu noi
dung yéu cau khang céo.

[2] Tai quyét dinh giam déc tham s6 03/2022/KDTM-GDT ngay 04/4/2022
cuia Toa an nhan dan cap cao tai thanh phd H6 Chi Minh quyét dinh chap nhan toan
bo khang nghi giam déc tham sb 01/2022/KN-KDTM ngay 25/01/2022 cta Chanh
4n Toa &n nhan dan cap cao tai thanh phé H6 Chi Minh .

Hay mot phan ban an kinh doanh thuong mai phtc tham s6 04/2018/KDTM-
PT cta Toa an nhan dan tinh Ca Mau vé viéc xir ly tai san thé chap 1a quyén su
dung dat thira s6 1040-9 to ban do sb 3, dién tich 90m? tai Tan Quy Tay, phuong
Tan Hung, Quan 7, thanh phd H6 Chi Minh. Giao hé so vé Toa an tinh Ca Mau xét
xtr lai theo thu tuc phdc tham, giai quyét phan quyét dinh bi huy, cac quyét dinh
khac co hiéu luc phap luat.

[3] Boi voi cac khoan tién vay va l3i theo ban an phuc tham kinh doanh
thwong mai phic tham s6 04/2018/KDTM-PT ngay 09/7/2018 ctia Toa an nhén
dan tinh Ca Mau d& cd6 hiéu luc phéap luat.

[4] V& noi dung thoa thuan, trong Hop ddng 925 khdng thoa thuan tai san
phat sinh sau khi thé chap gan lién vai tai san thé chap ciing thudc tai san thé chap
ma chi ¢é thoa thuan: “Truong hop trén khudn vién manh dat néu tai biéu 2 cua
Hop dong nay c6 cac bat dong san khéc thuoc so htu cua Bén thé chap nhung
khong thudc tai san bao dam thi Ngan hang van cé quyen xir ly cung voi quyén s
dung dat » (khoan 4 Diéu 8 cua Hop dong 295). Tai khoan 3 Piéu 19 cua Nghi
dinh sé 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nam 2012 quy dinh: “Trong truong hop
chi thé chap quyen sir dung dat ma khong thé chap tai san gan lién véi dat va nguoi
str dung dat dong thoi 1a chu so hitu tai san gan lién véi dat thi tai san gin lién véi
dat duoc xir ly dong thoi véi quyén st dung dat, trir truong hop c6 thoéa thuan
khéc.” Tai diém b khoan 3 Piéu 12 cua Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22
thang 02 nam 2012 ghi rd: “Trudng hop phan tai san tang thém do dau tu khdng
thé tach roi khoi tai san thé chap néu tach roi s& 1am mat hoac giam gia tri cua tai
san thé chap thi nguoi dau tu vao tai san thé chap khéng dugc tach phan tai san
tang thém do dau tu ra khoi tai san thé chap, nhung khi xir ly tai san thé chap thi
nguoi d& dau tu vao tai san thé chap dugc uu tién thanh toan phan gia tri ting



thém, trir truong hop c6 thoa thuan khac.” Tai khoan 1 biéu 325 cua BY luat dan
su 2015 quy dinh: “Tru:ong hop thé chap quyen sir dung dat ma khong thé chap tai
san gan lién véi dat va ngudi sur dung dat dong thoi 1a chu so hiru tai san gan lién
véi dat thi tai san duoc xu Iy bao gdm ca tai san gan lién véi dat, trir truong hop c6
thoa thuan khac.”

Do kién triic nha A9 duong D4, KDC Him Lam, phuong Tan Hung, Quén 7,
thanh phé H6 Chi Minh khdng thé tach roi dat tai thira 1040-9 nén phai duogc xir ly
cuing véi quyén sir dung dat. S6 tién cd dugce tir viéc xir Iy nha A9, sau khi trir chi
phi cho viéc xtu Iy ngdi nha sé tién con lai dugc giao lai cho dng Phan Xuan M va
ba Luwong Thi C2.

[5] Vé phuong thtc xtr ly tai san thé chap: Ngan hang Pau tu, Cong ty, dng
Phan Xu&n M va ba Luong Thi C2 thong nhat xt Iy bang phuong thirc ban dau gia
tai san theo quy dinh cua Luat Dau gia nam 2016.

[6] Nha A9 duong D4, KDC Him Lam, phuong Tan Hung, Quan 7, thanh
phd H6 Chi Minh hién éng Truong Bac H 1a nguoi dang quan ly, sir dung do ba
Luong Thi C2 cho thué. Tai khoan 2 Diéu 23 cia Nghij dinh sé 163/2006/ND-CP
ngay 29 thang 12 nam 2006 quy dinh: “Hop dong cho thué, cho muon tai san dang
thé chap cham dut khi tai san thé chap bi xu 1y dé thuc hién nghia vu. Bén thug,
bén muon phai giao tai san cho bén nhan thé chap dé xu ly, trir truong hop bén
nhan thé chap va bén thué, bén muon c6 thoa thuan khac.” Mic du, nha A9 khong
phai 1a tai san thé chap nhung nha A9 khong thé tach roi dat tai thira 1040-9 nén
Hop ddng thué nha gitra ba C2 va éng H cham dut khi ban dau gia nha A9 va dat
tai thira 1040-9 (truong hop dén thoi diém xu ly tai san thé chap ma thoi han thué
nha van con). Hién nay, hop dong cho thué nha gitra ba C2 va 6ng H chua cham
dut, dng H ciing chua cd yéu cau gi vé hop dong thué nha. Do d6 khi co tranh chap
vé hop dong thué nha xay ra thi cac bén co lién quan vé hop dong thué nha co
quyén khoi kién dan sy & mot vu an khac.

[7] Pdi véi viec 6ng Nguyén Thé T cho rang 6ng Truong P H ¢6 cho dng
thué mot phan mat ngdi nha A9 duong D4, KDC Him Lam, phuong Tan Hung,
Quan 7, Thanh phd Ho Chi Minh nhung 6ng Nguyén Thé T van khong cung cap
cac ching cu vé viéc cho thué. Bong thoi viéc 6ng H tiép tuc cho thué khong duoc
su dong y cua ba C2, 6ng M do d6 khéng xem xét hop dong thué giira 6ng H va
6ng T; Do d6 khi c6 tranh chap vé hop dong thué nha xay ra giita 6ng H va ong T
thi c4c bén co lién quan vé hop dong thué c6 quyén khai kién dan sy & mot vu &n
khac. Tai phién toa ngay 31/8/2022 6ng Huynh Cao Luc la nguoi dugc ba C2, 6ng
M 1y quyén cd cho 1a ba C2, 6ng M d4& chuyén nhuong kién tric nha A9 duong
D4, KDC Him Lam, phuong Tan Hung, Quan 7, thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng,
ddng thoi yéu cau Toa an xem Xét viéc ba Lé Thanh Thao thé chap tai san va da
thoa thuan véi Ngan hang nhan lai tai san. Dén ngay 21/9/2022 dng Luc ¢ cung
cap hop dong chuyén nhuong nha dat gitta ba C2 va 6ng Luc ky két. Xét hop dong
chuyén nhuong giira ba C2 va 6ng Luc chi ¢6 hai nguoi ky, khong cé éng M ky,
khong cd cap tham quyén xac nhan, phan kién tric can nha A9 duong D4, KDC
Him Lam, phuong Tan Hung, Quan 7, thanh phé HO Chi Minh trén thira dét s6
1040-9, theo ban &n tuyén dau gia theo luat dau gia 2016 cho nén viéc chuyén



nhuong cua 6ng Luc ba C2 ky két ngay 13 /10/2020 chua c6 can ci phap ly. Néu
c6 tranh chap duoc giai quyét thanh vu &n khac.

Déi véi viec ba L& Thanh Thao va Ngan hang thoa thuan nhan lai tai san thé
chap cta ba Thao duoc xac dinh 12 tai san thé chap cho cac khoan vay nam 2012
va tai san cua ba Thao thé chap khong phai cho nhiing khoan vay caa 6ng M va da
duoc thanh ly cho nén ba Thao va Ngan hang da thoa thuan ban tai san cua ba
Thao.

Tai don dé nghi giam ddéc tham Ngan hang dé& nghi giir nguyén ban &n so
tham s6 02/2017/KDTM-ST ngay 27/10/2017 caa Toa an nhan dan huyén U Minh
vé phan xir ly tai san thé chap diéu nay hoan toan phi hop véi nhan dinh va quyét
dinh giam déc tham cua Toa an nhan dan cap cao.

Tai toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau dé nghi giit nguyén ban
an kinh doanh thuong mai ciia Toda an nhan dan huyén U Minh vé phan thé chap xur
ly tai san, dé nghi nay hoan toan phu hop.

An phi so tham d3 duoc giai quyét nén khong xem xét

An phi phic tham 6ng M, ba C2 phai nop theo qui dinh phép lut.

Vi céc IE trén,

QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Diéu 308; Diéu 309 cua Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Québc hoi quy dinh vé an phi, I& phi
Toa an.

Khong chap nhan khang céo caa 6ng Phan Xuan M, ba Luong Thij C2.

Giit nguyén ban an kinh doanh thuong mai so tham 02/2017/KDTM-ST
ngay 27/10/2017 caa Toa an nhan dan huyén U Minh vé viéc xir ly tai san thé
chap.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau caa Ngan hang Thuong mai ¢ phan P vé viéc quyén su
dung 90m? dat tai thira 1040-9 to ban dd sb 3, Tan Quy Tay, phudng Tan Hung,
Quan 7, thanh ph H5 Chi Minh Ia tai san thé chap.

Khong chap nhan yéu cau cua Ngan hang Thuong mai c6 phan B vé viéc
ngdi nha s A9, duong D4, KDC Him Lam, phuong Tan Hung, Quan 7, thanh phd
Ho Chi Minh 12 tai san thé chap.

Béan dau gia theo Luat Dau gia nam 2016 ddi voi Quyén sir dung 90m? dat
thira s6 1040-9 to ban do s6 3, Tan Quy Tay, phuong Tan Hung, Quan 7, thanh
phd H6 Chi Minh theo Gidy chiing nhan sé6 00064QSDB/07QPH 2005 ngay
04/02/2005 cia UBND Quan 7, thanh phé H6 Chi Minh. Sé tién thu duoc tir viéc
ban dau gia quyén sir dung 90m? dat thira s6 1040-9 giao tra Ngan hang Thuong
mai c6 phan P dé thanh toan sé ng bao 1anh cho Cong ty trach nhiém hitu han ché
bién Thuy san Ch (tinh dén hét ngay 07/7/2017 no gbc 247,626.95 USD; no i
319,768.06 USD va li phat sinh cho dén khi thanh toan hét no géc).



Béan dau gi4 theo Luat Dau gia nim 2016 ddi v&i ngdi nha (phan kién trdc)
tai s6 A9, duong D4, KDC Him Lam, phuong Tan Hung, Quan 7, thanh phd Ho6
Chi Minh trén thira dat s6 1040-9. S6 tién thu duoc tir viéc ban dau gia ngdi nha sé
A9, duong D4, KDC Him Lam, phuong Tan Hung, Quan 7, thanh phé Hb Chi
Minh giao tra lai cho ba Luong Thi C2 va 6ng Phan Xuan M.

Hop d6ng cho thué ngdi nha sé A9, duong D4, KDC Him Lam, phuong Tan
Hung, Quan 7, thanh phd H6 Chi Minh ma ba Lwong Thi C2 ky ngay 01/5/2016
véi dng Truong Dirc H chim dit khi ban du gia ngdi nha sé A9.

An phi phic tham 6ng M, ba C2 phai chiu mdi nguoi 2.000.0004. Ngay
01/12/2017, 6ng Huynh Cao Luc d& nop thay cho ba C2 tam tng an phi phic tham
s6 tién 2.000.000 dong (lai s6 0011717). Ngay 16/11/2017, éng Vi Hoang Nam
d4 nop thay dng M tam twng an phi phdc tham sb tién 2.000.000 dong (lai sb
0011684) dugc chuyén thu sung quy nha nudc.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khéang nghi cd
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi nén khong dit ra
Xem Xét.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU

- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén U Minh; :

- Chi cyc THADS huyén U Minh

- Céc duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van; (ba ky)

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Dwong Hung Quang



Thanh vién hi dong xét xir Tham phan — Chi toa phién toa

Ninh Quang Thé Huynh Vin Ut Dwong Hung Quang
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