TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NGU HANH SON Poc ldp - Tw do - Hanh phic
TP. PA NANG

Ban 4n sb: 58/2017/DS-ST
Ngay: 28-9-2017 ‘
VIV: “Tranh chap hop dong dat coc”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NGU HANH SON
THANH PHO DA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Tran Céng Hoan

Cdc héi tham nhén dan: Qng Nguyén Diing
Ong Mai Van Ba

- Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Bich Hau - Thu ky Toa an nhan dan quan Ngii Hanh
Son, thanh phd Pa Ning

Ngay 28/9/2017, tai tru s& Toa an nhan dan quan Ngii Hanh Son Tp Pa Nang, xét
xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6: 29/2017/TLST-DS ngay 02 thang 6 nam 2017 vé
“Tranh chdp hop dong dat coc” theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir s6: 23/2017/QDST-
DS ngay 05 thang 9 nim 2017 va quyét dinh hodn phién toa sb: 28/QDST-DS ngay 25
thang 9 nam 2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H (H1) - Sinh nim 1988

Tra tai: Thon 3, xa A, huyén C, thanh ph6 Ha Ngi.
Nguoi dai dién theo ty quyén cia ba H: Ong Lé Chi B — Sinh nam 1953; tri tai: Pudng
F, quan E, thanh phd Pa Nang - Theo van ban ty quyén lap ngay 18/9/2017.

2. Pong bi don: Ong HO Vin D - Sinh nim 1972 va ba Cao Thi B2 — Sinh nidm
1972; cung tra tai: T6 103 (Khu tai dinh cu G), phuong L, quan K, thanh pho Pa Nang.
Ong D vang mat, ba B2 c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai cdc bin khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, dgi dién
nguyén don, ong Lé Chi B trinh bay:



Vao ngay 15 thang 3 nim 2017 ba H (H1) c6 ky gidy cam két nhan chuyén nhugng
quyén st dung dat va dat coc véi vo chong 6ng H6 Van B va ba Cao Thi B2. Theo cam
két thi v chong ong H6 Vian D va ba Cao Thi B2 chuyén nhuong 16 dat s6 21 phan khu
B2.8 thudc Khu tai dinh cu G (duong X), phuong L, quan K, thanh phé Da Néng véi gia
750.000.000d. Ong HO Vian D va ba Cao Thi B2 c6 nhan coc 400.000.000 dong va viét
gidy cho ba H (H1).

Hai bén thoa thuan trong hop ddng 10 ngdy sau sé& thuc hién quyén va nghia vu cia
hop déng. Bén mua vi pham s¢€ mét sd tién dit coc; bén ban vi pham s€ phai tra lai tién
coc va bdi thudng lai sb tién trong duong véi sb tién bén mua di dit coc. Tuy nhién, qua
10 ngay sau khi nhan tién coc bén ban (6ng D va ba B2) thay d6i y kién khong dong y
ban 16 dat trén cho ba H.

Pén ngay 19/4/2017, vo chong ba B2 ¢o viét gidy cam két trong thoi gian 20 ngay
s& tra lai s tién 400.000.000d cho ba H cung véi tién chi phi di lai 10.000.000d (tong
cong 410.000.000d). Néu dén ngay 09/5/2017 ma vo chong ba B2 khong tra s tién nhu
da cam két thi s& boi thuong tién coc theo quy dinh cta phap luat.

Trong qué trinh giai quyét vu an, ba B2 lién tuc hen hét 1an nay dén lan khac 1a s&
tra tién, nhung dén nay ba B2 va 6ng D van khong thanh toan s tién di cam két cho ba
H.

Nay, ba H yéu cau Toa 4n tuyén budc vo chong 6ng H6 Van D va ba Cao Thi B2
phai tra cho ba s tién 400.000.0004 tién coc va 400.000.000d tién phat coc; tong cong 1a
800.000.000d.

Trong qud trinh gidi quyét vu an, Toa dn da tong dat hop 1é cho éng Ho6 Vin D
Théng bdo vé viéc thy Iy vu dn, thong bdo vé cdc phién hoa gidi, Quyét dinh dwa vu dn ra
xét xit ciing nhw gidy triéu tdp tham gia phién toa nhung éng D déu né tranh, khdng trinh
bay y kién ciia minh.

Tai bién bdn hoa gidi ngay 22/8/2017, bi don ba Cao Thi B2 trinh bay:

Ba xé4c nhan vao ngay 15/3/2017 vo chong ba cé nhan tién coc ctia ba Nguyén Thi
H (H1) so tién 400.000.0004.

Nay ba Nguyén Thi H (H1) yéu cau Toa an giai quyet budc 6ng H6 Van D va ba
Cao Thi B2 phai tra lai 400.000.000d tién coc va yéu cau bdi thuong thiét hai do vi pham
hop dong (phat coc). Tién chi phi di lai 10.000.000d. Téng cong 1 810.000.000d

Ba xin hen vao ngay 28 thang 8 nam 2017 s€ tra dat diém cho ba Nguyén Thj H
(H1) 400.000.000d tién coc.Tién chi phi di lai va boi thuong thiét hai do vi pham hop
dong 40.000.000d. Tong cong 440.000.0004.
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Tai phién Toa ba B2 trinh bay: Ba x4c nhan vao ngay 15/3/2017 vo chong ba c6
nhan tién coc cia ba Nguyén Thi H (H1) sé tién 400.000.000d. Ba da nhiéu 1an hira tra
cho ba H1 440.000.000d nhung thuc sy ba kiém duoc tién dé tra. Tai phién toa hom nay,
ngudi dai dién cua ba H yéu cdu ba phai tra tong cong 800.000.000d. Ba xin duoc tra it
hon s6 d6 vi ba khong c6 kha ning.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thi tuc td tung:

Bi don, 6ng Ho6 Vin D da duoc Toa an tridu tap hop 1 dén phién toa lan thir hai
nhung van Vang mat. Can cu quy dinh tai Picu 227 Bo luat t6 tung dan su, Toa an tién
hanh xét xir vang mit ong HO Vin D theo thi tuc chung, 6ng Diing phai chiu hiu qua
phap 1y vé viéc vang mat cua minh.

[2] Vé ndi dung tranh chap :

Vao ngay 15 thang 3 nim 2017 ba H (H1) c6 ky gidy cam két nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat va dit coc v6i vo chong 6ng HO6 Vian D va ba Cao Thi B2. Theo cam
két thi vo chong dng HO Vin D va ba Cao Thi B2 chuyén nhuong 16 dat s6 21 phan khu
B2.8 thudc Khu tai dinh cu G (duong X), phuong L, quan K, thanh phé Pa Nang. Ong
H6 Vin D va ba Cao Thi B2 ¢6 nhan coc 400.000.000d va viét gidy cho ba H (H1). Pay
13 quan hé dan su vé: “ Hop dong dit coc” nén duge phap luat cong nhin va bao vé.

Qua trinh giai quyét vu an cac bén duong sy déu thira nhan viéc vo chong ba Cao
Thi B2 ¢6 nhan tién dit coc cia ba H nham muc dich chuyén nhugng 16 dat s6 21 phan
khu B2.8 thudc Khu tai dinh cu G (dudong X), phuong L, quan K, thanh phd Pa Nang.
Theo thoa thuan tai hop dong thi 10 ngdy sau s& thuc hién quyén va nghia vu cta hop
déng. Bén mua vi pham s€ mat sd tién dat coc. Bén ban vi pham s& phai tra lai tién coc va
boi thuong lai sé tién twong duong véi sb tién bén mua di dit coc. Tuy nhién qua 10
ngay vo chong ong D va ba B2 thay d6i y kién khong dong y ban 16 dat trén cho ba H va
xin tra lai sd tién d nhan coc va 10.000.000d chi phi di lai cua ba H. Sau rat nhiéu 1an
htra tra va 1an cudi cung ba B2 hen dén ngay 28/8/2017 s& tra dirt diém cho ba H sb tién
440.000.000d. Nhung thuc té vo chdng 6ng D va ba B2 van khong thuc hién 101 hira cta
minh. Piéu dé chimg to vo chong 6ng D va ba B2 di vi pham hop dong nén phai chiu
hau qua phép 1y vé viéc khong thyc hién hop dong cua minh theo quy dinh tai Diéu 328
B6 luat Dan su.



Dbi véi yéu cau cta ba B2 “xin dwoc tra it hon sé tién 800.000.000d ma dai dién
ciia nguyén don yéu cau”. HDXX xét thdy: Yéu cau ndy cua ba B2 lam anh huong dén
quyén loi hop phap ciia nguyén nén khong thé chdp nhian ma can tuyén budc vo chdng
ong HO Vian D va ba Cao Thi B2 phai c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi H
400.000.0004 tién dat coc va 400.000.000d tién phat coc, téng cong 1a 800.000.000d 1a
ding theo quy dinh cta phép luat.

- [3] Vé An phi: Do yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi H d6i MYRYY chdng éng
Ho6 Van D va ba Cao Thi B2 dwoc HDXX chap nhan nén vg chong 6ng H6 Van D va ba
Cao Thi B2 phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh cua Phap luat 1a 36.000.0004.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cir cac Dicu 328 va Diéu 468 B¢ ludt Dén sy, Diéu 147, 227, 271 va Diéu 273
B0 luét t6 tung dan su, Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi vé an phi va 1€ phi toa an.

Chép nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi H (H1) d6i v6i 6ng H6 Van D va
ba Cao Thi B2.

Tuyén xir:

[1] Budc dng HO Vin D va ba Cao Thi B2 phai tra cho ba Nguyén Thi H (H1)
800.000.000d (tam tram tri¢u dong); trong do 400.000.000d tién coc va 400.000.000d
tién phat coc

[2] Ké tir ngay co don yeu cau Thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy.

[3] An phi dén sy so' tham: Ong HO Vin D va ba Cao Thi B2 phéi chiu
36.000.000d (ba muoi sau tri¢u dong).

[4] Ba Nguyén Thi H dugc nhan lai s tién tam (mg 4n phi da ndp la 18.200.000d
theo bién lai thu s0 4398 ngay 31 thang 5 nam 2017 cua co quan thi hanh n dan sy quin
Ngii Hanh Son, TP DBa Nang.

[5]Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 luat Thi hanh an dan su.



Puong sy ¢6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an,
duong sy vang mat tai phi€n toa thi thoi han khang cdo tinh tir ngady nhan duogc ban an
hodc duoc tong dat hop I¢.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:
- Duong su
- Chi cuc THADS quan NHS,
- VKSND quén NHS
- Luu ho so.

Tran Cong Hoan



