TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Pjc ldp - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 247/2019/DS-PT
Ngay: 31-10-2019
VIV tranh chap kién doi tai san
1a quyén sir dung dat, tranh chip
quyén str dung dét va tranh chap
yéu cau cham dut hanh vi trai phap luat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hji dong xét xir phiic tham gom cé:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Anh
Cdc tham phan: Ong Nguyén Vin Tai
Ong Nguyén Trung Diing

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tuong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
béang Ha Nhung - Ki€m sat vién.

Ngay 31 thang 10 nam 2019, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xur
phuc tham cong khai vy an thu ly s6 261/2019/TLPT-DS ngay 13 thang 9 nam 2019 ve
viéc “tranh chap kién doi tai san la quyén str dung dat, tranh chap quyén s dung dat
va tranh chap yéu cau cham dut hanh vi trai phap luat”.

Do Bén 4n dan sy so thAm s6 39/2019/DS-ST ngay 26/6/2019 ctia Toa 4n nhan
dan thi xa Thu Dau Mot, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu én ra xét xir s6 260/2019/QDPT-DS ngay 23 thang 9
nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa s6 240/2019/QDPT-DS ngay 16 thang 10 ndm
2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Duong Thi H, sinh nam 1943. Dia chi: S6 305 duong Nguyén
Van , khu pho MH1, phuong C.M, thanh pho Thu Dau Mdt, tinh Binh Duong.
~ Nguoi dai dién hop phap cua ba H 1a 6ng Lé Minh Ph, sinh ndm 1968. Dia chi:
Ap AM, xa H, huyén C, tinh An Giang; dia chi lién hé: S6 26/35, }(hu pho B B,
phuong BC, thi x& Thuan An, tinh Binh Duong la dai dién theo uy quyen (van ban uy
quyén ngay 09/7/2019), c6 mat.
- Bi don: Ba Lé Thi LL, siqh nam 1934. Dia chi: Puong Nguyén Vin Cur, khu
pho MH1, phuong C.M, thanh pho Thu Dau M¢t, tinh Binh Duong.
~ Nguoi dai dién hop phap cua ba LL 1a 6ng Trﬁn Khéc V, sinh nam 1974. Dia chi:
So 113G/ 14/34 L, Phuong 3, Quén I, Thanh pho H6 Chi Minh 1a dai dién theo uy
quyeén (van ban uy quyén ngay 19/5/2017), c6 mat.



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ ’(A)ng Phung Thanh V, sinh nam 1964. Dia chi: S6 297 dudong Nguyén Vin Ctr,
khu pho MH1, phuong C.M, thanh pho Thu Dau Mét, tinh Binh Duong;

+ Ba Phung Thi Kim L, sinh ndm 1965. Dia chi: 86 7/16 Ngd Quyén, to 43C,
khu pho 6, phuong PC, thanh phd Thu Dau Mgt, tinh Binh Duong;

+ Ba Phung Thi Tuyét A, sinh nam 1970. Dia chi: Sb 297 duong Nguyén Vin
Cu, khu pho MH1, phuong C.M, thanh pho Tha Dau Mét, tinh Binh Duong;

Nguoi dai dién hop phap ciia 6ng V, ba L, ba A 1a ba Phung Thi Diém K, sinh
nam 1969. Dia chi: S6 305 Nguyén Vin Cur, t6 4, khu phé MH1, phuong C.M, thanh
phé Thit Dau Mét, tinh Binh Duong 13 dai dién theo Gy quyén (vin ban uy quyén ngay
31/5/2017). C6 mat.

+ Ba Phung Thi Diém K, sinh nim 1969. bia chi: S6 305 duong Nguyén Vin
Ctr, khu pho MH1, phuong C.M, thanh pho Thu Dau Mét, tinh Binh Duong; ¢6 mat

+ Uy ban nhan dan thanh phd Tha Dau Mét, tinh Binh Duong. Pia chi: S6 01
duong Quang Trung, phuong PC, thanh phd Thu Dau Mét, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap 1a ba V6 Thi Ly — chirc vu Truéng phong Tai nguyén
va Mo6i truong la dai dién theo uy quyén (vin ban uy quyén ngay 19/5/2017), c6 don
xin giai quyet Vang mat.

+ Ba Nguyép Kim SS, sinh nam 1954. Dia chi: S6 161B/81/14 L, Phuong 3,
Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh.

. Nguoi dai dién hop phap cua ba SS la ong Trrﬁn Khéc V, sinh nam 1974. Dia chi:
S6 113G/14/34 L, Phuong 3, Quan 1, Thanh pho Ho Chi Minh la dai dién theo uy
quyén (van ban uy quyén ngay 30/5/2018), c6 mat.

- Nguwoi lam chirg: Ong Trin AA, sinh nam 1948. Dja chi: S6 161B/81/14
duong L, Phuong 3, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh, ¢6 don xin giai quyét vang mat.

Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Duong Thi H.

NOI DUNG VU AN:
- Dai dién nguyén don trinh bay:

Puong muong thoat nuwéc nam doc theo Huong 16 16 (nay 1a duong Nguyén
Van Cur) gia dinh 6ng Phung Thanh VV, ba Duong Thi H da quan 1y va st dung tur
trude nam 1975. Qua trinh sir dung muong thoat nude nay d ting xdy ra tranh chap
giita gia dinh 6ng Phung Thanh VV va gia dinh 6ng Nguyén Van S. Viéc tranh chap
muong thoat nuéc da dugc giai quyét bang Ban an dan sy s6 15/KC ngay 21/10/1973
cua Toa so thAm Binh Duong va T tuong thuan ngay 26/4/1975. Can cir vao két qua
giai quyet cua Ban an s6 15, ndi dung to tuong thuén gitra gia dinh 6ng VV, 6ng S da
thong nhat duong nudc doc theo Huong 16 16 tir dudng Nha thd dén rach Nha tho van
thudc quyén huong dung cua Phing Thanh VV, tuyét déi khong ai khic c6 quyén can
tro hay c6 nhitng hanh dong tranh chap nao vé duong nudc nay. Sau do, gia dinh ong
VV van tiép tuc sir dung duong nudce nay dé thoat nude cho dén nam 2000 thi hai gia
dinh tiép tuc phat sinh tranh chap do gia dinh dng S dung hang rao ludi B40 bao boc
duong nudc cua 6ng VV. Toa an nhan dan thi xd Thu Dau Mét, tinh Binh Duong da
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cong nhan sy thoa thuan giira 6ng Tran AA (1 dai dién theo Gy quyén ctia 6ng S va ba
LL) va dng VV theo Quyét dinh s6 89/CN.TT ngay 19/12/2000 theo d6 6ng VV va
6ng A thong nhat duong muong thoat nuéc doc theo huong 16 16 nay 1a dudng
Nguyén Vin Cir toa lac tai khu 2, 4p My Hao, xd C.M, thi xa Thu Dau Mot, tinh Binh
Duong co trong dién tich dat cua ba LL duoc cip thudce quyén quan ly, sir dung cua
6ng VV. Ong VV dong y dé phia gia dinh ong A dat cong san lap duong muong dan
nude tir rach nha thd dén phan dat nha 6ng V'V, kich ¢& dng c¢6 duong kinh 50cm, toan
b chi phi do 6ng Tran AA chiu.

Theo quyet dinh cong nhan théa thuan ctia duong su trén thi duong muong
nudce thudc quyén quan ly sir dung cua Ong Phung Thanh VV. Tuy nhién, thang
01/2017, can bo dia chinh phuong C.M tién hanh do dac dé xac dinh ranh dat cua gia
dinh ba LL trong d6 lai c6 ca phan muong nudc trén. Vi vay, nguyén don khéi kién
yéu cau Toa an giai quyet budc ba Lé Thi LL phai tra lai cho ba Duong Thi H phan dién
tich dat theo do dac thuc té 1a 53.5m? dung lam muong thoat nudc thude Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 442 QSDB/CM do UBND thi xd Thu Dau Mot cip ngay
02/02/1998 mang tén ba Lé Thi LL va phai thio d& hang rao ludi B40 trén phan dat tranh
chap. Pong thoi, diéu chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb 442 QSDB/CM do
UBND thi x3 Thu Dau Mot cap ngay 02/02/1998 mang tén ba Lé Thi LL d6i voi phan
dat co tranh chép.

- Dai dién bi don trinh bay:

Trudc day vao nim 2000, 6ng Phing Thanh VV 1a chong ba H (d3 chét nam
2009) khai kién tai Toa 4n thi xa Thi Dau Mét, tinh Binh Duong dé tranh chap phan
muong nudc hién nguyén don dang khoi kién, cu thé: Ong VV khéi kién yéu cau ong
Nguyén Vin S (hién di chét naim 2016) va ba Lé Thi LL phai tra lai cho gia dinh dng
VV phin muong thoat nuedc ma hién tai ba H dang khoi kién va budc 6ng S, ba LL
thao d& hang rao nam trén dudng muong thoat nudc. Sau d6, Toa 4n nhan dan thi x4
Thi Dau Mot, tinh Binh Duong dd cong nhan thoa thuan gitta 6ng Tran AA (1a dai
dién theo ty quyén ctia 6ng S, ba LL) va éng VV theo Quyét dinh sé 89/CN.TT ngay
19/12/2000 theo d6 6ng VV va 6ng A théng nhat dudng muong thoat nude doc theo
huong 16 16 nay 1a duong Nguyén Vin Cu toa lac tai khu 2, ép MYV Héo, xa C.M, thi
x4 Thu Dau mét, tinh Binh Duong cé trong dién tich dat cua ba LL duoc cip thudc
quyén quan 1y, sir dung ctia 6ng VV. Ong VV dong ¥y dé phia gia dinh dng A dit cong
san 1ap duong muong dan nudc tir rach nha tho dén phan dat nha 6ng VV, kich ¢& éng
c¢6 duong kinh 50cm, toan bo chi phi do 6ng Tran AA chiu.

Theo quyét dinh cong nhan sy thoa thudn trén thi phan dat van thudc cia 6ng S,
ba LL va phan cong thoat nude thude quyen quan ly, sir dung cua 6ng VV. Sau khi
thuc hién viéc dat cong thoat nude cho dén nay thi phia gia dinh ba LL van thuc hién
dang nhu Quyet dinh cong nhén sy thoa thuan trén, dudng muong thoat nude cua gia
dinh 6ng VV van di ngang qua dat ba LL va Van thoat nudc khong cé can tré hay tic
nghén gi. Trudce day, 6ng VV c6 khai kién yéu cau 6ng S va ba LL phai thio d& hang
rao nhung cic bén da thoa thuan tai quyét dinh cong nhan sy thoa thuan khong c6 viéc
thao d& hang rao luéi B40 nén ba LL van dé hang rao sir dung cho dén hién nay. Thuc
té thi phan hang rao luoi B40 nay nham bao vé tai san cla gia dinh ba LL vi phan dat
cua ba LL tlep giap duong Nguyén Vin Cir va hang rao nay khong hé anh huong gi
dén duong cong thoat nudc cua gia dinh ong VV, ba H do nim ngoai phan muong
thoat nudc. Dong thoi gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ba LL duoc cap nam
1998 trudc thoi diém cong nhan thoa thuan nam 2000 nén nguyén don yéu cau diéu

3



chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi v6i duong muong nude 1a khong phu
hop. Vu an hién tai nguyén don khoi kién da dugc Toa an nhan dan thi xa Thu Dau
Mot, tinh Binh Duong giai quyét roi. Hién nay, 6ng VV da chét, ba H 1a vo ng VV
khéi kién lai vu an nhu vy an trude day nén bi don ba Lé Thi LL khong dong y voi
toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Nguroi dai dién hop phdp cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cia ong
Phung Thanh V, ba Phing Thi Kim L, bA Phiing Thi Tuyét A la ba Phiing Thi Diém K
trinh bay: Thong nhat vé6i toan bo 161 trinh bay va yéu cau khoi kién cua nguyén don
ba Duong Thi H va khong bd sung ¥ kién hay yéu cau nao khac.

_ Nguwoi dai dién hop phdp cua nguoi co qqyén loi, nghia vu lién quan cua
Nguyen Kim SS la ong Tran Khac V trinh bay: Thong nhat véi toan bg 16i trinh bay
cua bi don ba Lé Thi LL va khong bo sung y kién hay yéu cau nao khac.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn thanh phé Thii Ddu
Mot trinh bay: Ba V5 Thi Ly dai dién theo ty quyén cia UBND thanh phé Thu Dau
Mot ¢6 don xin vang mat. Theo Cong VV s6 1215/TNMT ngay 19/12/2017 cua Phong
Tai nguyén va Mbi trudng thanh phé Tha Dau Mot thi Phong Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Thu Dau Mot dé nghi Toa an lién hé v6i Chi nhanh Vin phong Ding
ky dat dai thanh phé Tha Dau Mot va UBND phuong C.M dé xac minh lam rd ndi
dung vu an.

Nguoi lam chitng éng Tran AA trinh bay:

Ong Tran AA 1a dai dién theo uy quyén cta ong Nguyén Vin S va ba Lé Thi
LL tai vu 4n dan sy thu 1y s6 172/DSST ngay 01/11/2000 vé viéc tranh chip quyén sir
dung dat (muong nuéc) ciia Toa an nhan dan thi xd Tha Dau Mot va di duge Toa an
nhéan dan thi xd Tha Dau Mot cong nhén thdéa thuin theo Quyét dinh cong nhan thoa
thuan s6 89/DSST ngay 19/12/2000 va Trich luc Quyét dinh dan sy s6 03/QP.TL ngay
03/01/2001 ctia Toa 4n nhan dan thi xd Thu Dau Mét. Theo dién bién cua vu 4n va tai
Quyét dinh cong nhan thoa thuan thi viéc thda thuan cu thé nhu sau: “Ong Phiing
Thanh VV va éng Tran AA thong nhdt duong mwong thodt nude doc theo hwong 16 16
(nay la Nguyén Van Ci) toa lac tai khu 2, dp My Hdo, xa C.M, thi xd TDM, Binh
Durong c6 trong dién tich dat ciia ba Lé Thi LL dwoc cdp thude quyén qudn 1y, sir dung
cua ong Phung Thanh VV”: Thoa thuén trén c6 nghia la 6ng Phung Thanh VV va 6ng
Tran AA (dai dién theo uy quyén cta 6ng Nguyén Vin S va ba Lé Thi LL) théng nhét
duong muong thoat nuée doc Huong 16 16 nay la duong Nguyen Van Cur nam trong
phan dét ctia ba Lé Thi LL dugc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat, nhung 6ng
Phung Thanh VV duoc quan ly, st dung duong muong thoat nuée nam trén phan dat
cua ba LL dugc cap glay ching nhan quyén str dung ¢ dat. “Ong VV dong y dé phia gia
dinh 6ng Trdan AA dat cong san lap dwong mwong dan nuwde tir rach nha tho dén phan
ddt nha 6ng VV. Kich ¢é ong cé dwong kinh 50cm. Toan bé chi phi do éng Tran AA
chiu’: Thoa thudn trén c6 nghia la dng Phung Thanh VV cho phép ong Tran AA (dai
dién theo iy quyén ctia ong Nguyén Vin S va ba Lé Thi LL) dit cong thoat nudc thay
thé duong muong dan nude ma 6ng VV quan 1y, str dung tir rach nha thd dén phan dat
nha 6ng VV, kich ¢& dng cac bén thoa thuan c6 duong kinh 50cm, chi phi dit 6ng thoa
thuén do ong Tran AA chiu, cac bén thoa thuén dat céng dé viéc thoat nudc dugc dé
dang, phan dat dat cong van thudc quyén sir dung dat cia ba LL. “Khi dat cong dan
thoat nuoc phza ong Trdan AA phdi dam bdo van dé thodt nude cho phla gia dinh 0ng
VV. Néu cé su co tdt nghén thi phia gia dinh éng Tran AA phdi ¢6 trach nhiém khai

4



théng”: Thoa thuan trén c6 nghia 13 thong nhat viéc dat cong thoat nudc phai dam bao
thoat nudc cho phia ong VV, khong ngin can viéc thoat nudc vi quyén st dung dat do
1a ctia ba LL, néu tit nghén thi 6ng S, ba LL va 6ng Tran AA phai co trach nhiém khai
thong cong, dam bao cho viéc thoat nudc. “Thoi gian thuc hién dét cong dan thodt
nude: sau khi quyét dinh cé hiéu luc phdp ludt”’: Thoa thuan trén c6 nghia 13 6ng Tran
AA dat céng sau khi quyét dinh ¢6 hiéu luc, thuc té sau khi quyét dinh ¢6 hiéu luc thi
6ng Tran AA, 6ng S, ba LL thuc hién viéc dat cong dan nudc ngay. “Vé dn phi dan sw
so tham: éng Tran AA tw nguyén ndp 50.000 dong (ndm muoi ngan dong). Poi thi
hanh an Thi Xa TDM hodn tra cho éng Phung Thanh VV 50.000 dong (nam muoi
nghin dong) tién tam g dn phi dd ndp trude ddy”’: Thoa thuan trén co nghia la ong
Tran AA ty nguyén ndp an phi 50.000d (nim muoi nghin dong), viéc nop tlen la do
cac bén tu nguyén thoa thuan, Toa 4n chua xac dinh dugc ai dung ai sai dé quyét dinh
an phi ai la nguoi phai chiu, Quyet dinh co6ng nhan thoa thuén la sy thoa thuén va tu
nguyén ndp tién an phi cta 6ng Tran AA do sd tién an phi khong lon. Sau khi Quyét
dinh cong nhén théa thuan co6 hi¢u luc phéap luat thi ong Tran AA da nop tién an phi
theo thoa thuan. Con cac thoa thuan khac thi cac bén tu thoa thuan thi hanh, khong co
ai yéu cdu co quan thi hanh an dé thi hanh quyét dinh ctia Toa an. Péi véi to tuong
thuan va ho so vu an nim 1973 thi ong Trin AA hoan toan khong biét nén khong co y
kién gi d6i voi ho so trén. Ong Tran AA chi biét vu an déan sy thy 1y sé 172/DSST
ngay 01/11/2000 vé viéc tranh chap quyén sir dung dat (muong nudc) ciia Toa 4n nhan
dan thi xa Tha Dau Mot do 6ng Tran AA 1a nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don.

Tai phién toa dai dién nguyén don ba Phung Thi Diém K van giit nguyén yéu
cau khéi kién.

Dai dién bi don 6ng Tran Khic V vén giir nguyén y klen khong dong ¥ voi yéu
cau khai kién cua nguyén don. Tuy nhién, 6ng V thong nhat van giir nguyén hién trang
duong muong thoat nudc theo dung nhu Quyét dinh cong nhan thoa thuan sb
89/CN.TT ngay 19/12/2000 va dam bao viéc thoat nudc, nao vét, khai thong nhu thoa
thuan trudc ddy. Néu ba LL thuc hién tha tuc cip doi gidy ching nhan quyén st dung
dat ciia ba Lé Thi LL thi cam két gitr nguyén hién trang dudng muong thoat nudc nhu
Quyét dinh s6 89/CN.TT ngay 19/12/2000.

Dai dién theo Gy quyén cia nguyén don ba Phung Thi Diém K khong dong v
theo ¥ kién trinh bay cua ong Tran Khic V.

Pai dién nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cua 6ng Phung Thanh V, ba
Phung Thi Kim L, ba Phung Thi Tuyét A |1a ba Phung Thi Diém K van gilr nguyén y
kién thong nhét yéu cau khoi kién cua nguyén don. Pai dién nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ciia Nguyén Kim SS 14 6ng Tran Khéc V thong nhét ¥ kién ctia bi don.

_ Tai phien toa so l:hcfm ngueoi bdao vé quyén, loi ich hop phdp nguyén don la 6ng
Nguyén Doan H phat biéu:

Tai Ban 4n dan sy s6 15 ngay 21/10/1973 caa Toa so thim Binh Duong va T&
tuong thuan ngay 26/4/1975 déu xac dinh muong nudc thudc quyén quan 1y va sir
dung cua phia gia dinh ong VV. Tai Quyét dinh cong nhén sy thoa thuin cua cac
duong su s6 89/CN.TT ngay 19/ 12/2000 cua TAND thi xa Thu Dau Mot thi cac bén
thong nhat phan muong thudc quyen quan ly, st dung cua ong VV. Do phan muong
nude c6 dién tich nho, khong du diéu kién de Xin cap gidy ching nhén quyén st dung
d4t nén gia dinh ba H chua 1am thu tuc xin cip gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi
v6i phan dit 13 muong nude. Do phan muong nude 1a cia 6ng VV, ba H nén ong
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Nguyen Van S va ba Lé Thi LL khong dugc quyen cap gidy ching nhan quyen su
dung dat déi véi phan muong nudc nay nén giay chung nhén quyén st dung dat do
UBND thi xa Thit Dau Mot cap cho ba Lé Thi LL bao gom ca phan muong nudc la
trai quy dinh nén kién nghi thu hoi diéu chinh phan dét nay trong gidy ching nhéan
quen st dung dat cua ba LL. Dong thoi, viéc ba LL xay dung hang rao B40 nam trén
phan dit muong nudc thude quyén quan 1y, str dung cua gia dinh 6ng VV 1a hoan toan
trai quy dinh nén ba LL phai thao d& hang rao B40 trén. Phia bi don ba Lé Thi LL
khong c6 bit ky chimg cr nao dé chirg minh phan dit tranh chip 1a cua ba LL. Do
d6, can ct cac Diu 106, 166, 179 va 203 Luat Dt dai 2013 dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Dé nghi tam giao phan dét gin
lién duong muong thoat nudc cho ba Duong Thi H quan 1y str dung do dién tich dat
khong dam bao dién tich tach thira theo quy dinh ciia Uy ban nhan déan tinh Binh
Duong cho dén khi nao c6 thay d6i quy dinh phap luat thi ba H s& thyc hién thu tuc
cAp d6i gidy chirng nhan quyén sir dung dat d6i voi phan dét nay.

* Tai Ban 4n dan sy so tham s6 39/2019/DS-ST ngay 26/6/2019 clia Toa én
nhan thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong da tuyén xu:

Khong chap nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Duong Thi H d6i véi bi
don ba Lé Thi LL vé viéc tranh chap kién doi tai san la quyén str dung dét, tranh chip
quyén sir dung dat va tranh chap yéu cau chim dit hanh vi trai phap luat.

Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén vé an phi, trach nhiém cham thi hanh an va
quyén khang céo theo quy dinh.

Sau khi xét xir so tham, Ban 4n dan sy so tham s6 39/2019/DS-ST ngay
26/6/2019 cua Toa an nhan thanh phé Tha Dau Mot, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo don khang cdo ngay 05/7/2019 cua nguyén don ba Duong Thi H.

Tai phién toa phic thAim dai dién nguyén don cho rang Toa an khong dua 6ng
Tran AA vao tham gia vé6i tu cach 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 13 vi pham
t6 tung vi 6ng A (co tén goi Nguyén T) ky vao td twong thuan theo Ban 4n s6 15 nim
1973; nam 2000 6ng A tiép tuc tham gia vu 4n véi tu cach 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cho ong Nguyén Vin S (chong ba LL). Mat khac, can cit Quyét dinh sb
89/CN.TT ngay 19/12/2000 cua Tda 4n nhan dan thi xa Tha Dau Mot di cong nhan
cho nguyén don duoc quyén quan 1y, st dung muong thoat nudce, phan muong thoat
nudc nam trén dat ciia ba LL. Do vay, phan quyén str dung dat c6 muong thoat nudce
cling thudc quyén quan 1y, sir dung ctia ba H. Do vdy, dé nghi Hoi dong xét xir bude ba
LL tra lai phan quyén str dung c6 muong thoat nude cho nguyén don dong thoi théo
dd hang rao lugi B40 trén dat c6 muong thoat nuédc di qua.

Y kién ctia Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong:

Vé td tung: Viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phéan, Hoi déng xét xu,
Thu ky phién tda va cua nguoi tham gia to tung da thuc hién dang theo quy dinh cua
B0 luat T6 tung dan su; nguyén don khang cao trong thoi han luat dinh.

Vé noi dung: Quan h¢ tranh chap d3 dugc Toa an giai quyét vao nam 1975 va
sau d6 nam 2000 tiép tuc giai quyét, theo Quyét dinh 89/2000/CN.TT thé hién duong

muong thoat nude dit éng cdng c6 kich thude 50cm, cac bén duong su khong yéu cau
thi hanh 4n, gia dinh 6ng S d3 ty nguyén 1ap dit cong va thoat nudc cho dén hién nay,
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viéc thoat nude khong bi gia dinh ba LL can tr6. Nam 2016, cac bén phat sinh tranh
chip, qua trinh giai quyet nguyén don thtra nhan hang rao hién hiru tir nam 2000
nhung khong tranh chéap; Quyét dinh s6 89/2000/CN.TT thé hién mwong thoat nudc
bang ong cdng 50cm nhung nguyén don xac dinh muong thoat nudc rong 1,5m dai
100m va van giir nguyén ¥ kién. Do vay, dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan
khang cao cua nguyén don ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng V (dai dién cho ba LL) khi
ba LL diéu chinh gidy ching nhan quyén st dung dat phai thé hién dudng muong
thoat nudc cua ba H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND thanh phdé Tha Dau Mot va
nguoi lam ching 6ng Tran AA c6 yéu cau gidi quyét vang mdt, can cir Bieu 296 Hoi
dong xét xu tien hanh xét xir vang mat cac duwong sy néu trén.

[2] V& noi dung:

Nguyén don ba H cin cir Quyét dinh sé6 89/2000/CN.TT cong nhan su thoa
thuén cua cac duong sy ngay 19/12/2000 cua Toa an nhan dan thi xa Thu Dau Mot dé
khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc bi don ba Lé Thi LL phai tra lai phan dat dung
lam muong thoat nude do dac thuc té co dién tich 1a 53,5m? thudc mot phan trong Glay
ching nhan quyén sir dung dat s6 442 QSDB/CM do UBND thi xa Thu Dau Mot cap
ngay 02/02/1998 cho ba Lé Thi LL dong thoi bude ba LL phai thio d& hang rao ludi B40
trén phan dét tranh chip c6 muong thoat nude va kién nghi co quan Nha nudc co thim
quyén thu hoi diéu chinh Gidy chirng nhan quyén str dung dat s 442 QSDB/CM cap cho
ba LL dé cong nhan phan quyén sir dung dat c6 muong thoat nude di qua cho ba H

Tai Bién ban xac minh ngay 23/02/2017 (BL37) cia UBND phudng C.M vé
viéc hién trang muong thoat nudc c6 ndi dung: “Phan muong nudc ba K tranh chap
nam giap dat ong Nguyen Van S. Hién trang muong nudc da duge dat cong thoat nudc
va lap dat. Puong cong thoat nude nam trong hang rao luéi B40 do gia dinh dng S tao
dung...”.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 15/6/2017 (BL 104 - 105) ba K 1a nguoi dai dién
theo uy quyén ctia ba H thé hién: Ba H yéu cau ba LL tra lai phan dién tich dat khoang
22m? (chiéu ngang 1,5m — chiéu dai 15m) dung lam muong thoat nudc thudc gidy
ching nhan quyén str dung dat (GCNQSDD) cua ba LL; bude ba LL thao d& hang rao
lu6i B40 trén phan dét tranh chap, hiy GCNQSDD cép cho ba LL. Nguyén don xac
dinh viéc dat céng da thyc hién dung nhu ndi dung Quyét dinh cong nhan sy thoa
thuan sb 89/2000/CN.TT ngay 19/12/2000 cta Toa an nhan dan thi x3 Thu Dau Moét.
Tai phlen toa phuc tham, dai dién nguyén don thura nhan n¢i dung vu an hién nay hoan

toan giéng vé moi tinh tiét d6i voi vu an trude ddy ma chong ba H (6ng Phung Thanh
VV) da khéi kién vao nam 2000.

Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu trong don khoi kién, don trinh bay ¥ kién,
bién ban lay 151 khai va tai phién toa cac bén duong su déu thira nhan viéc tranh chép
quyén st dung dat theo yéu cau khai kién cua nguyén don trude day da dugce Toa an
nhan dan thi xa Thu Dau Mot giai quyét bang Quyét dinh sb 89/CN. TT ngay
19/12/2000 (BL 82) vé viée cong nhan sy thda thuan cua cac duong su, quyet dinh da
¢6 hiéu lyc phap luét theo trich luc quyét dinh dan su s6 03/QD.TL ngay 03/01/2001.
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Nguyén don trinh bay, theo ndi dung thoa thuan cua Quyét dinh s6 89/CN.TT, Toa an
d3 cong nhan thoa thuin cia cac bén ddi véi phan dat dit cong san lap dudng muong
dan nudc duong kinh 50cm tir rach nha thd dén phén dat nha 6ng VV (chong ba H) c6
dién tich la 22m? (chleu ngang khoang 1,5m; chiéu dai khoang 15m). Vi vay, nguyen
don khoi kién yéu cau bi don tra lai phan dét co muong thoat nudc néu trén; cin cur két
qua do dac thuc té, nguyén don ba H xac dinh phan dat tranh chap co dién tich 53,5m?

(tang 31 ,5m?) nén nguyen don khoi kién bd sung d6i voi toan bo dién tich dat néu trén.

Thiy rang, tai quyét dinh 89/CN.TT khéng thé hién ban v& hién trang, dién tich vi tri
cu thé ctia muong thoat nudc nhung cac bén duong su deu thtra nhan hién trang
muong thoat nudc hién nay tranh chip chinh 13 phan quyén st dung dit c6 muong
thoat nudc di qua nhu quyét dinh 89/CN.TT da ghi nhan, day la tinh tiét, sy kién
khong can phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 B luat T6 tung dén sy.

Xét, tai Quyét dinh s6 89/CNTT ngay 19/12/2000 cta Toa 4n nhan dan thi xa
Tha Dau Moét, tuy xac dinh quan hé phap ludt 13 “tranh chap quyén st dung dat”
nhung thuc chat chi giai quyét vé “16i thoat nude” c6 nodi dung “Ong Phung Thanh VV
va 6ng Trdan AA théng nhdt dwong mwong thodt nuée doc theo hirong 16 16 (nay 1a
Nguyén Vin Cit) toa lac tai khu 2, dp My Hdo, xda C.M, thi xd TDM, Binh Duong cé
trong dién tich ddt ciia ba Lé Thi LL dwoc cap thugc quyén quan Iy, sit dung ciia éng
Phung Thanh VV™. Nay nguyén don st dung quyet dinh nay lam chung cr dé khoi
kién yéu cau bi don tra lai phan quyén st dung dat c6 muong thoat nude di qua thude
quyén quan ly, st dung dat ciia nguyén don 1a khong co6 co so chép nhan boi 1&: Ba Lé
Thi LL dugc Uy ban nhan dan thi xd Tha Dau Mot cip gidy ching nhan quyén st
dung dat ngay 02/02/1998. Khi xay ra tranh chap vao nam 2000 va duoc giai quyét bang
Quyét dinh s6 89/CN.TT ngay 19/12/2000 ctia TAND thi xd Tha Dau Mét, mic du
thoi diém d6 gia dinh ong Phing Thanh VV biét ba LL duoc cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat bao gom ludn ca phan duong muong thoat nude da duoc giai quyét
tai thoi diém nam 1975 nhung khong co y kién gi va cling khong yéu cau co quan Nha
nudc co tham quyén diéu chinh hién trang duong muong thoat nudc trén giay ching
nhan quyén sir dung dat da cap cho ba LL cho phu hop véi hién trang va Quyét dinh s6
89/CNTT ngay 19/12/2000 van con gia tri phap 1y theo quy dinh ctia phap luat vi chua
c6 bat ctr van ban, quyét dinh hay ban an cta co quan Nha nudc co thAm quyén thu hi
diéu chinh hay huy bo. Mat khac, sau khi co quyet dinh thi phia gia dinh ba LL da tu
thi hanh va dat cong san lap duong muong, ké tir khi dat cong thi phan nudc phia nha
ba H khong bi tic nghén hay can trd viée sir dung tir phia gia dinh ba LL.

Tai Bién ban xac minh ngay 09/4/2018 (BL 151) tai UBND phuong C.M thé
hién noi dung: Ké tir ngay 19/12/2000, sau khi c6 quyét dinh cong nhan thoa thuan cua
Toda 4n nhan dan thi xd Thu Dau Mot thi khong ai dén lién h¢ voi ﬁy ban nhan dan
phuong C.M dé thuc hién cac thu tuc cho co quan c6 thim quyén cip gidy ching nhén
quyén st dung dat. Theo quy dinh cua phap luat tai Diéu 277 Bo luat Dan su vé quyén
vé cap, thoat nudc qua bat dong san lién k&, cu thé: “Trong truong hop do vi tri tw
nhién ciia bt dong san ma viéc cap, thodt mede budc phdi qua mot bdt dong san khac
thi chit s6 hitu bat déng sdn cé nude chdy qua phdi danh mét 16i cdp, thodt nde thich
hop, khong dwoc can tro hodac ngan chdn dong nuoc chay. Nguoi sir dung 161 cap,
thodt nwéc phdi han ché dén mirc thap nhdt thiét hai cho chu so hitu bat dong san c6
nude chday qua khi ldp dat dwong dan mede; néu gay thi¢t hai thi phal boi thwong.
Trong truong hop nudc ty nhién chay tir vi tri cao xuong vi tri thap ma gay thiét hai
cho chii s hitu bat dong san c¢é nwée chay qua thi nguoi sie dung 16i cdp, thodt mrde
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khéng phdi boi thuwong thiét hai”. Can cu theo quy dinh nay thi ba Lé Thi LL hién la
nguoi dang dung tén trén glay ching nhan quyén str dung dat bao gom ca phan dat co
duong muong thoat nudc ngam co kich ¢ dng 50cm, chiéu dai hét phan dat caa ba LL
theo Manh trich do dia chinh ngay 13/10/2017 cta Chi nhanh Vin phong Ping ky dat
dai thanh phd Thu Dau Mot khi thue hién cac quyén lién quan dén quyén sir dung dat
thi phai dam bao hién trang quyén thoat nudc cho gia dinh ba Duwong Thi H cin cir
theo su thoa thuan cia cac duong su tai Quyét dinh s6 89/CN.TT ngay 19/12/2000 ciia
Tda &n nhan dan thi x3 Tha Dau Mot.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo ty quyén cta bi don 6ng Tran Khic V théng
nhit gitt nguyén hién trang dudng muong thoat nuéc, dam bao viéc thoat nudc, nao
vét, khai thong nhu thoa thuan trude day. Néu ba LL thyc hién thu tuc cip do6i gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ciia ba LL thi cam két giir nguyén hién trang duong
muong thoat nuéc nhu Quyét dinh s6 89/CN.TT ngay 19/12/2000.

Nguyén don ba H cho rang gia dinh ba Lé Thi LL xa nu6c thai 6 nhiém, xay
dung hang rio trén phan dat thudc quyén sir dung ctia ba H. Tuy nhién, qua xem xét
tham dinh tai chd ctia Toa an thi phan dudng thoat nude 1a céng ngam bat dau tir phia
ngoai ranh dat ba LL (tiép giap duong nhya vao Nha tho) va két thuc tai muong 10
thién cua Hop tac xa (dat cong). Phéan hang rao ludi B40 tiép giap duong Nguyen Vian
Clr va nam ngoai phan dat muong thoat nudc dang tranh chap nén ba H cho rang bi
don xa nude thai 6 nhiém vao duong thoat nudc cia gia dinh ba H va yéu cau thao d&
hang rao ludi B40 ndm trén phan dudng nudce 1a khong c6 cin cir chip nhan.

Theo bién ban xac minh tai Uy ban nhan dan phuong C.M, thanh phd Thi Dau
Mot, tinh Binh Duong xic dinh cian cit Quyét dinh s6 34/2014/QD-UBND ngay
16/9/2014 cia UBND tinh Binh Duong vé quy dinh phan loai dudng, chi gidi duong
d6, chi gii xay dung cac tuyén duong trén dia ban thanh phdé Thu Dau Mot thi phan
dat tranh chap c6 muong thoat nudc gitta ba Duong Thi H va ba Lé Thi LL nam trong
vi tri chi gi¢i duong d6 16m tinh tir tim dudng Nguyen Vin Ctr. Dbi chleu theo quy
dinh phap luat vé dién tich dat du diéu kién dé cip gidy ching nhan quyén sir dung dét,
hién trang phan dudng muong thoat nude di duge cac duong su cong nhan thoa thuin
theo Quyét dinh s6 89/CN.TT ngay 19/12/2000 cia TAND thi xa Thi Dau Mot, s
thira nhan cua cac duong su trong qua trinh giai quyét vu an VA tai phién toa du cin cur
dé Hoi dong xet xur khong chap nhan yéu cau khoi kién tranh chap doi tai san 1a quyén
st dung dat, tranh chip quyén sir dung dat va tranh chip yéu cau cham dat hanh vi can
trd trai phap luat nguyén don ba Duong Thi H ddi vé6i bi don ba Lé Thi LL.

Tir nhitng cin ct trén, nhan thdy ban chit cia Quyét dinh s6 89/CN.TT ngay
19/12/2000 1a giai quyét tranh chép vé “16i thoat nuéc”, ndi dung Quyét dinh sé 89 chi
cong nhén cho 0ng VV dugc quyén quan ly, st dung duong muong thoat nude doc
theo huong 16 16 (nay la Nguyén Vin Cu) co trong dién tich ddt cua ba Lé Thi LL
dirgc cap GCNQSDD chir chua gidi quyet tranh chap vé quyen stt dung dét. Theo ndi
dung Quyét dinh s6 89/CN.TT thi quyén su dung dat van thuoc GCNQSDD cua ba
LL. Vi vay, nguyén don cén cir vao Quyét dinh s6 89/CN.TT d¢ khoi kién yéu cau Toa
an giao quyén quan 1y, st dung phan dién tich dit 1am muong thoat nuéc cho nguyén
don 14 khong c6 co sé chap nhan.

Xét v kién cta ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don dua ong Tran AA
vao tham gia véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va budc ba LL tra



lai phan quyén sir dung dat c6 muong thoat nuéc cho nguyén don dong thoi thao d
hang rao ludi B40 trén dat co muong thoat nude di qua 1a khong c¢é co s chip nhén.

Tir nhitng phan tich va cin ct néu trén, xét thiy cip so tham xét xir khong chép
nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don la phu hop. Nguyén don khang cdo nhung
khong dua ra dugc ching ctr gi khac dé chung minh cho viéc khang cdo nén khong co
co s& chap nhan.

Y kién cua Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 13 pht hop mét
phan.

An phi dan su phac tham: Ba H 13 ngudi cao tudi nén duge mién ndp an phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 148; khoan 1 Piéu 308 va Piéu 313 caa B luat T6 tung
dan sy nam 2015;

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngdy 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don ba Duong Thi H.

2. Giir nguyén Bén 4n dan sy so tham s6 s6 39/2019/DS-ST ngay 26 thang 6
nam 2019 cua Toa an nhan dan thanh phd Tha Dau Mgt, tinh Binh Duong.

3. Vé an phi dan su phac tham: Nguyén don ba Duong Thi H duoc mién ndp.
Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Thii Dau Mot;
- Chi cuc THADS TP Thu Dau Mét;
- Puong su;
- Cong thong tin dién tir ciia Toa an (néu co);
- Luu: HO so, VP.
Lé Thi Kim Anh
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