TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 540/2022/DS-PT
Ngay: 31/8/2022
Vv tranh chap doi tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Hong Loan

Cidc Thim phdn: Ba Nguyén Thi Thu

Ba Nguyén Thi Lan Huong

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Nguyén Thanh Hong — Thu ky Toa an
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan din Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Hoang Anh Nga — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 8 nam 2022, tai Tru s¢ Toa an nhan dan Thanh phé Hb
Chi Minh xét xtr phuc thdm cong khai vu an thu 1y s6 199/2022/TLPT-DS
ngay 07 thang 7 nam 2022 vé viéc: “Tranh chap doi tai san”.

Do Bin 4n s6 57/2022/DS-ST ngay 24 thang 3 nam 2022 va Quyét dinh
sua chira, b6 sung ban an so tham so 51/2022/Qb-SCBSBA ngay 24 thang 5
nam 2022 cua Toa an nhan dan quan G, Thanh phdé H6 Chi Minh bi khang
cao0.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu sO 420?/2022/QDPT-DS ngay 02
thang 8 nam 2022 va Quy¢t dinh hoan phién toa s6 11209/2022/Qb-PT ngay
23 thang 8 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Si D, sinh nam 1957.

Dia chi: S6 130/C8 duong P, Phuong B, quan T, Thanh phé H Chi
Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Lé Vin Kh, sinh nim
1959 (Co6 mat).

Pia chi: S6 168 ap Tr, xi Tr, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh.

La nguoi dai dién theo uy quyén (Theo Gidy Uy quyén sd cong ching
009614, quyén so6 04/2021 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 17/12/2021 do Van
phong Cong chung P chiing nhan).



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Phan
Thanh H — Van phong Luat sy VL L — Poan Luat su Thanh pho H6 Chi
Minh (C6 mat).

2. Bi don: Ong P6 Vin L, sinh ndm 1976.

Pia chi: S6 61/9 duong Q, Phuong X, quan G, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ba P Thi Th, sinh nim 1961
(Co6 mat).

Pia chi: S6 199 dudng L, Phudng J, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

La nguoi dai di¢n theo uy quyén (Theo Gidy ty quyén sb cong chimg:
000515, quyén so 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/01/2022 do Van
phong Cong chung H chiing nhén)

3. Nguoi khdng cdo: Bi don dng D6 Vin L.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so thAm thé hién ndi dung vu 4n nhu sau:

Theo don khéi kién dé ngay 14 thang 12 nam 2021 va qud trinh gidi
quyét vu an, nguyén don éng Lé St D va nguwoi dai dién theo iy quyén la ong
Lé Vin Kh trinh bay: Ong P 1a nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty
TNHH Co khi va Xay dung TS (goi tat 1a Cong 'ty TS). Qua quan hé lam an,
ong B c6 quen biét 6ng Pd Vin L — Giam déc Cong ty TNHH San xuat
Thuong mai Dich vu Kinh SV (goi tat 1 Cong ty Kinh SV).

Nha xudng c6 dién tich 7.941 m* thudc thira s6 478, t& ban d6 sO 14, xa
M, huyén B, tinh L (Cum Cong Nghi¢p Hoang Gia L) 1a thudc quyén st dung
cua Cong ty TNHH Co khi va Xay dung TS theo Glay ching nhén quyén st
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 CK 310910
do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh L cap.

Ngay 8/5/2019, ong D ky hop dong chuyén nhuong toan bo quyén st
dung dat va tai san trén dat néu trén cho Cong ty Kinh SV. Viéc mua ban,
dang bd do phia 6ng L chiu trdch nhiém.

Theo Bién ban thoa thuan cung ngay 08/5/2019 6ng b déqg y cho ong
L no lai s6 tien 10.000.000.000 dong tra gép hang thang theo ké hoach thoa
thuan.

Ké tir thang 9/2019 cho dén thang 6/2021 ong L tra gop thuong xuyén
tré han va khong tra du sd tién theo thoa thuan. SO tién ong L da tra dugc la
khoang 3.000.000.000 dong, so voi thoa thuén thi 6ng L con no s6 tlen gbc va
lai 1a 7.143.000.000 dong Ong P nhiéu 1an lién hé voi 6ng L yéu cau tra tién
nhung 6ng L nai nhiéu 1y do dé khét no. Nay ong B khai kién yéu cau Toa 4n
giai quyét budc 6ng L tra ngay mot 1an cho 6ng D s6 tién 7.143.000.000 dong.
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Néu 6ng L khong tra thi budc ong L tiép tuc chiu tién 14i cho dén khi tra xong
sO ngQ trén.

Bi don ong D6 Van L ¢6 ba D6 Thi Th la nguwoi dai dién theo uy quyen
trinh bay: Ba théng nhat v6i phan trinh bay cua nguyén don vé viéc chuyén
nhuong tai san 14 quyén st dung dat va nha xuodng tai huyén b, tinh L. Tuy
nhién gia chuyén nhuong thuce té 1a 26.000.000.000 dong, cing ngay hai bén
ky thém 01 hop dong chuyén nhuong véi gia 1a 5.940.000.000 dong. Ba xac
dinh Céng ty Kinh SV con no lai tién ctia Cong ty TS, nhung do anh hudng
cta dich Covid, 6ng L gip kho khin trong kinh doanh nén chua c6 diéu kién
tra ng. Ong L mong mudn 6ng P giam tién no va 1ai dé ong L ¢6 co hoi thanh
toan so tién con thiéu.

Tai ban dn déan sy so tham sé 57/2022/DS-ST ngay 24132022 ciia Toa
dan nhéan déan Qudn G, Thanh phé Ho Chi Minh da tuyén xir:

Chép nhan yéu cau khéi kién cta ong Lé Si D.
Budc 6ng D6 Vin L phai tra 6ng P s6 tién goc va tién 14i tinh dén ngay
xét Xtr so tham con thicu 1a 7.933.780.381 dong.

Ong L tiép tuc phai chiu khoan tién 13i cho dén khi thanh toan xong
khoan no.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, quyén khang c4o, quyén
va nghia vu thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 04/4/2022, bi don Ong P6 Vin L c6 don khang cdo toan bd ban
an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Ba D6 Thi Th la nguoi dai dién theo ity quyén cia bi don trinh bay: Sb
tién ma ong P yéu cau 6ng L thanh todn xuat phat tir hop dong mua ban dat
gitta Cong ty TS va Cong ty Kinh SV. Day la n¢ cua hai Cong ty vdi nhau.
Do phat sinh cong no gitra hai Cong ty nén vu an nay la kinh doanh thuong
mai va thim quyén giai quyét vu an phai thudc Toa an noi c6 tru so ciia Cong
ty Kinh SV 1a Toa an nhan dan quan T. Viéc Toa an so tham xéc dinh sai tu
cach duong sy dan dén sai vé tham quyén giai quyét xét xtr, sai vé trach
nhiém dan su anh huong dén quyén va loi ich hop phap cta ong L. Do d6, dé
nghi Hoi dong xét xur hity ban an so tham.

Ludt s Phan Thanh H la nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phap ciia
nguyén don trinh bay: Ong D khoi kién ca nhan khong lién quan dén hop
dong ngay 08/3/2019. Theo Bién ban nhan ng ngay 08/5/2019 thi ong L xac
nhan con ng 6ng B 10.000.000.000 déng duoc tra 1am nhiéu 1an, han cudi
thanh toan xong la ngay 30/4/2022. Tuy nhién, 6ng L da khong thyc hién
dung cam két, tinh dén thang 10/2021 6ng L méi tra duoc 4.403.750.000
dong. Do d6, ong P yéu cau ong L thanh toan ca tién gbc va tién 14i tinh dén



ngdy 24/3/2022 1a 7.933.780.381 dong 1a ¢6 can ctr. D& nghi Hoi dong xét xir
gilt nguyén ban an so tham.

Ong Lé Van Kh la nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don trinh
bay: Théng nhét véi ¥ kién cua Luat su va bd sung y kién nhu sau: Qua trinh
t6 tung tai Toa bi don cho rang day 1 tranh chip kinh doanh thuong mai
thugc thAm quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan quan T 1a bi don di lam
quyén ctia Toa an cling nhu cta Vién kiém sat. Trong vu an nay, c6 chung cur
ching minh 6ng L da ky xac nhan n¢ véi 6ng D nhung bi don lai cho rang
trach nhiém tra no thudc vé Cong ty 1a cb tinh day dwa khong tra ng. Ong Kh
dé nghj giit nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phdt biéu
quan diem:

Vé t6 tung: Toa cap phuc tham da thyc hién dung trinh tu thi tuc theo
quy dinh cua phap luat. Cac duong su cling dugc thuc hién day du cac quyén
va nghia vu cia minh.

Vé noi dung: Bién ban thoa thuan ngay 08/5/2019 1a co so dé ong P
khoi kién doi tién ong L. Tai phién toa, cac bén déu xac nhan khoan no nay
xuat phat tir hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita Cong ty TS va
Cong ty Kinh SV. Nhu véy, can phai dua 02 Cong ty vao tham gia t tung dé
xac dinh quyen va nghia vy cua cac bén moi c6 co so giai quyét chinh xac vu
an. Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi hiiy Ban an so
tham.

Can cu vao cac chung cu, tai liéu da dugc tham tra tai phién toa phuc
tham, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, trén co s& xem xét ddy du, toan
dién tai liéu, chtng ctr ¢6 trong hd so vy an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don cin cir vao Bién ban thoa thuan ngay 08/5/2019 dé yéu
cau bi don tra s no con lai 12 7.933.780.381 dong. Bi don khong thira nhan
¢ no tién cta nguyén don. Bi don cho rang, s6 tién duoc ghi trong Bién ban
thoa thuan néu trén 1a tién mua ban dat tai Cum cong nghiép H, huyén D, tinh
L do Céng ty TS chuyén nhuong cho Cong ty Kinh SV, khong phai 14 cia hai
c4 nhan v6i nhau nén khong dong ¥ v6i viée nguyén don kién doi no bi don.

Xét, can ctr Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va
tai san khac gin lién véi dat s6 CK 310910, sb vao sd cadp GCN: CT38892 do
S Tai nguyén va Moi trudng tinh L cip ngay 01/8/2017 thi quyén st dung
dat tai dia chi: xd M, huyén B, tinh L thudéc Coéng ty TNHH Co khi va Xay
dung TS.

Can cir Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat s cong chimg
2192A, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/3/2019 do Vin phong Cong
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ching Ph chimg nhan thi Cong ty TNHH Co khi va Xay dung TS chuyép
nhuong tai san theo Giay chung nhin néu trén cho Cong ty TNHH San xuat
Thuong mai Dich vu Kinh SV.

Tai Bién ban thoa thuan ngay 08/5/2019 6ng D, ong L thoa thuan vé
viéc tra tién mua dat con lai nhu sau: Sau khi hai bén di giao két xong hop
d6ng mua ban tai san: Pat Cum Cong nghiép voi quyén st dung dat sd CK
310910... Pén ngay hom nay bén B (6ng L) con no lai bén A (6ng D):
10.000.000.000 dong (Mudi ty dong). Hai bén thoa thudn tra no trong thoi
han 03 nam...

Nhu vy, theo Hop dong chuyén nhuong thi hop dong duoc ky két gitra
Cong ty TS voi Cong ty Kinh SV, nhung theo Bién ban thda thuan xac nhan
no tir Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nay lai 1a gitra 02 c4 nhan
v6i nhau. Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién cia bi don cho rang ong L
xac nhan ng véi tu cach 1a nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty Kinh
SV, con ngudi dai dién cua nguyén don va Luat su bao vé quyén va loi ich
hop phap cho nguyén don thi cho rang viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat da hoan thanh, ong P cung ong L ky xac nhén cong ng la voi tu cach ca
nhan, chiu trach nhiém ca nhan. Do d6, can phai 1am rd thuc té ai 1a nguoi
nhan chuyén nhuong dat, Cong ty Kinh SV hay la c4 nhan ong L? Néu la
Cong ty thi c6 su chuyén giao nghia vu tir Cong ty qua ong L khong? Tai sao
lai c6 Bién ban thoa thuan ngay 08/5/2019 giita 6ng B v4i ong L? Phan tién
ng 6ng B da nhén dugc thanh toan nhu thé nao? Ai 13 nguoi thanh toan? Pé
giai quyet van dé nay can phai dua Cong ty TS va Cong ty Kinh SV vao tham
gia t6 tung. Van dé nay khong thé bd sung O cap phtc thim dugc nén Hoi
dong x&t xu chap nhéan dé nghi cia Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho6 Chi
Minh, chap nhan khang cao ctia bi don hily Ban an so tham, giao ho so lai cho
cap so tham giai quyét theo thu tuc chung.

Vé an phi dan su phac tham: Do yéu cau khang céo cua bi don dugc
Toa chap nhan nén bi don khong phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr Khoan 3 Piéu 148, Piéu 310 cua Bo luat TH tung dan su;
Chép nhén khang co cta bi don 6ng DS Vin L.
Tuyén xu:

1/ Huy béan 4n dén sy so tham s6 57/2022/DS-ST ngay 24/3/2022 va
Quyet dinh stra chira, b6 sung ban an so tham so6 51/2022/Qb-SCBSBA ngay
24/5/2022 cta Toa an nhan dan quan Go Vap, Thanh pho Ho Chi Minh.

Giao ho so vu an cho Toa an nhén dan quan Go Vap, Thanh phd Ho
Chi Minh giai quyét so tham lai theo thu tuc chung.



2/ V& an phi dan sy phtc thim:

Ong Db Vin L khong phai chiu. Hoan tién tam tGng 4n phi phtic tham
cho 6ng L 1a 300.000 (Ba trim ngan) dong theo Bién lai thu sb
AA/2021/0048107 ngay 15/4/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Go
Vap, Thanh phd HS Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; A AN _ ’ 7 e
TAND Clry it TP-HOM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;
- Chi cuc THADS quén Go Vap;
- TAND Q.Go Vip;

- Céc duong sy (dé thi hanh);

- Luu: HS, VT (T/25).
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