TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 6- THANH HOA DPoc 1ap- Tu do- Hanh phiic

Ban an s6:02/2026/DS-ST
Ngay: 05- 3 - 2026
V/v: “Tranh chap HDTD, HPTC
OSDD va tdi san gdn lién véi ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6- THANH HOA
- Thanh plufn Hoi déng X6t xir so tham g&m co:

Tham phéan- Chii toa phién toa: Ba Tong Thi Ha

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Lé Duy Hoang; 6ng Lé Vian Ky

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Ngan, Thu ky Toa an nhan dan
(TAND) khu vuc 6- Thanh Hoa

Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 6- Thanh Hoé tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Huan- Kiém sat vién

Ngay 05 thang 3 nam 2026 tai hoi truong xét xaxr TAND khu vuc 6- Thanh Hoa
xét xtr so tham cong khai theo tha tuc thong thuong vu an thu 1y sb 40/2025/TLST-
DS ngay 14 thang 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung (HDTD)”
theo quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr s6: 22/QDXXST- DS ngay 08 thang 01 nim
2026 va Quyét dinh hodn phién toa so: 14/2026/QDST-DS ngay 27/01/2026 va sb
21/2026/QBST-DS ngay 27/02/2026 gitta cac duong su:

Nguyén don: Quy Tin Dung Nhan dan N (Q1)

Tru s& chinh: S6 I N, phuong Q. tinh Thanh Hoa

Dai dién theo phap luat: Ba Lé Thi H, sinh nam 1984 - Chuc vu: Chu tich
HPQT; CCCD sb: 038184043210

P/c: SO IN, phuong Q. tinh Thanh Hoa (c6 mit)

Bi don:

1. Ba Mai Thi P, sinh nam 1979

CCCD s6: 038179003604

Cu tru tai: TDP A B, phuong Q, tinh Thanh Héa (c6 mat)

2. Ba Ngb Thi P1, sinh nam 1957

CCCD s6: 0381570052280

Cu tra tai: TDP A B, phuong Q. tinh Thanh Héa (vang mat)
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 02/10/2025 va ban tu khai cling nhw cac tai li¢u
khac c6 trong ho so nguyén don trinh bay:

Ngay 26/9/2024, ba Mai Thi P va ba Ng6 Thi P1 da c6 quan hé tin dung véi Q1
thong qua HDTD s 351/24/HPTD ky ngay 26/9/2024 giita ba Mai Thi P, ba Ngo
Thi P1 va Q1. S tién vay: 700.000.000 ddng, sb tién thuc hién giai ngan:
700.000.000d. Thoi han vay von: 12 thang ké tir ngay 26/9/2024 dén ngay
26/9/2025; Muc dich vay von: Hoan vén lam nha &; Lai suét vay trong han: 8.40%/
nam; Lai sudt qua han bang 150% 13i suat vay trong han; Hinh thirc tra gbc, 14i: Tra
gbc toan bd vao ngay 26/9/2025, 13i dugc thanh toan hang thang.

Tai san bao dam cho khoan vay trén 1a: Quyén st dung dat (QSDD) quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat tai To dan phd A B, phudng Q- tinh
Thanh Hoba theo gidy chimg nhan (GCN) QSDD, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s6 BD498654; Dién tich: 83.2m?; Thira dit s6: 280, manh ban
dd s6: 224509-1 (thira dat chinh 1y), ban do dia chinh phuong B xac 14p ndm 1997
thudc s& hiru ctia ba Mai Thi P. Hop dong thé chap (HDTC) QSDD va tai san gan
lién vé6i dat sé 111/24/HPTC, ky ngay 25/9/2024 d3 dugce cong ching va dang ky
giao dich bao dam theo quy dinh.

Téng du no ctia ba Mai Thi P va ba Ngo Thi P1 dén hét ngay 02/10/2025, cu
thé nhu sau: no gbc: 700.000.000 dong; 1di: 22.352.000 dong; Tong cong:
722.352.000 dong.

Ngay 26/9/2025 ba Mai Thi P va ba Ng6 Thi P1 da vi pham nghia vu thanh
toan no goc theo HDTD s6 315/24/HPTD ky ngay 26/9/2024.

Sau khi khoan vay qua han, Q1 di dién thoai dén ddc va giri thong bao dén ba
P va ba P1. Nhung ba P va ba P1 van c6 tinh chay i khong tra no cho Q1. Nay Q1
lam don dé nghi Toa an giai quyét ndi dung sau:

- Yéu cau Toa an budc gia dinh ba Mai Thi P va ba Ngb Thi P1 thanh toan toan
bd no gdc va khoan tién 14i phat sinh tam tinh dén ngay 02/10/2025 tong sd tién:
722.352.0004 (bay tram, hai muoi hai triéu, ba trim nim muoi hai nghin dong) cho
Q1.

- Va 13di qua han phat sinh theo murc 13 suit quy dinh tai HDTD tir ngay
03/10/2025 cho dén cho dén khi thanh toan hét sd no.

- Trudng hop ba Mai Thi P va ba Ngo Thi P1 khong tra duoc ng, Q1 c6 quyén
yéu cau co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén ké bién xir Iy phat mai tai san
thé chap (TSTC) theo cac HPTC di ky giita Bén thé chap va Q1, cu thé nhu sau:

HDTC QSDD va tai san khac gan lién trén dat s6 111/24/HDPTC ky ngay
25/9/2024 gitta bén nhan thé chap 1a Q1 va bén thé chap 1a ba Mai Thi P cu thé:

- QSDD quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat tai To dan phd A
B. phuong Q- tinh Thanh Hoéa theo GCN QSDD, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
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khac gén lién véi dat sb BD498654; Dién tich: 83.2m?; Thira dat sd: 280; Manh
ban dd sb: 224509-1 (thira dat chinh 1y), ban d6 dia chinh phuong B xéac 1ap nim
1997 thudc s¢ hiru cia ba Mai Thi P.

Tai ban tu khai ngay 30/10/2025 bi don ba Ngd Thi P1 trinh bay:

Cach day khoang 10 nim Mai Thi P (1a con gai ba) c¢6 di 1am xuat khau lao
dong va moi gioi bén Trung Qudc sau d6 mot thoi gian co quen mot nguoi Trung
Qubc va dua vé Viét Nam lam thu tuc két hon va to chirc dam cudi tai Viét Nam,
Hién nay dang song cung chong 0 Trung Quoc va thuong xuyén vé Viét Nam. Gan
day 13 cudi nam 2024 do 1am dn budn ban cd nhd ba cho muon s6 lwong huu dé
vay it tién, nén ba ciing dong ¥ va ba c6 lam thu tuc gidy to vay 1a 30 triéu ddng tai
QTD N, nhung dén nay thi QTD Ngoc S lai dua gidy vay muon la 700.000.000d.

Nay QTD Ngoc S yéu cau ba va ba P phai tra tién gdc va i 1a 722.352.0004d
ba xét thdy ba khong vay va st dung sb tién nay nén ba khong ¢ trach nhiém tra
theo yéu cau ctia Q1. Hién nay ba P dang bi bénh ung thu nén chua c6 thé tra tién
cho Q1 dugc. Nén ba dé nghi QTD Ngoc S ra han tho1 gian tra tién cho ba P.

Tai ban ty khai ngay 25/11/2025 ba Mai Thi Phuong trinh B: Ngay 26/9/2024
ba va me c6 vay sb tién 700.000.0004d tai hop dong sé 351/24 thdi han vay 1a 12
thang 1ai suat 8,4%/ nim; muc dich vay hoan vbén lam nha ¢. Ba thé chap 01
QSDD, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BD 498654; Dé
dam bao cho khoan vay trén, tuy nhién diéu kién kho khan ba chua co diéu kién tra
ng nén chi xin khat QTD Ngoc S cho ba mot thoi gian dé ba tra hét no.

Qua trinh giai quyét vu an ngay 03/12/2025 Toa an da tién hanh hoa giai, ba
P1, ba P céng nhan no Q1 sb tién gdc va 1ai la: 709.182. 466d (trong do ng goc la
700.000.0004d, 121 qua han 9.182.466d) va htra dén cudi thang 12/2025 sé& tra
350.000.000d, s tién con lai bi don s& tra hét trong thang 3/2026. Pai dién Q1
ddng y phuong an tra no nhu bi don trinh bay dén cubi thang 12/2025 bi don ¢
trach nhiém tra 350.000.000d, s tién con lai bi don s& tra hét trong thang 3/2026.
Néu bi don khong thyuc hién ding phuong 4n tra no néu trén thi Q1 dé nghi Toa an
dua vu an ra xét xtr theo quy dinh cua phap luat.

Tuy nhién, dén nay bi don khong thuc hién theo thoa thuan nén dai dién Q1 dé
nghi Toa &n dua vu &n ra xét xur theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa dai dién Nguyén don cung cip cho Hoi dong xét xar (HDXX)
bang ké no gbc va lai phai thu ngay 05/3/2026.

Céc duong su khong thong nhat dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an nén dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

* Pai dién Vién kiém st phat biéu ¥ kién vé viéc giai quyét vu an:

- V& viéc tudn theo phap luit t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an Tham
phan, HDXX, thu ky va nhiing nguoi tham gia t tung trong qua trinh giai quyét vu
an ké tir khi thy 1y cho dén trudc thoi diém HPXX nghi an: Chap hanh dung cac
quy dinh 6 tung, khong c6 vi pham.
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- Pé nghi HDXX:

+ Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Budc ba Ngo Thi P1 va ba Mai Thi P phai tra cho Q1 s6 tién tinh dén ngay xét
xtr so tham (05/3/2026) 1a: no gbc 1a 700.000.000d, no 13i qua han 13 31.413.699
ddng. Tong cong ca gdc va i 1a 731.413.699 dong.

Ba Mai Thi P, ba Ngo Thi P1 tiép tuc phai chiu khoan tién 1di suit phat sinh
dbi vai sd tién du ng ge ké tir ngay 06/3/2026 cho dén khi thanh toan hét s6 du no
theo mirc 13i suat va cac diéu khoan quy dinh ma hai bén thoa thun.

- Trudng hop ba Mai Thi P va ba Ngé Thi P1 khong tra duoc ng, Q1 c6 quyén
yéu ciu co quan Thi hanh 4n ké bién xtr Iy phat mai TSTC dé thu hdi no.

- V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va an phi DSST:

+ V& chi phi xem xét tham dinh tai chd Q1 ty nguyén ndp nén dé nghi mién
Xét.

+ P& nghi mién 4n phi DSST cho ba Ngo Thi P1 vi la ngudi cao tudi; budc ba
Mai Thi P phai nop an phi DSST theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n duoc tham tra tai phién
tda; Can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién trinh bay cua duong su, dai
dién Vién kiém sat tham gia phién toa; HDXX nhan dinh:

[1] Vé to tung:

[1.1] V& quan h¢ tranh chap: Nguyén don khai kién yéu cau bi don thanh toan
tién ng vay va tién 1ai theo HDTD da ky két giita cac bén, TSTC la QSDP va tai
san gan lién v6i dat tai To dan phd A B, phuong Q. tinh Thanh Hoéa. Vi vay,
HDXX xac dinh quan h¢ phap luat trong vu an la “Tranh chap HDTD va HDTC
QSDDP va tai san gan lién v6i dat” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cta Bo luat to
tung dan sy (BLTTDS)

[1.2] Ve tham quyén giai quyét: Bi don ba Ngo Thi P1 va chi Mai Thi Phuong
cu T tai to dan phd A B, phuong Q, tinh Thanh Hoa nén. Vi vay, theo quy dinh tai
Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 BLTTDS, vu an thudc thim quyén giai quyét cta
TAND khu vuc 6 - Thanh Hoa.

[1.3] Vé viéc vang mat duong su: Toa an da téng dat ddy du cac van ban to
tung, gidy triu tdp cac duong sy tham gia t6 tung tai Toa an va Quyét dinh dua vu
an ra xét xu, Quyét dinh hoan phién toa nhung bi don ba Ng6 Thi Pl vang mat
khong ¢o6 1y do nén HDXX xét xir vang mat ba Ngb Thi P1 theo quy dinh tai khoan
2 Picu 227 va khoan 3 Dicu 228 BLTTDS.

[2] Vé phap luat ndi dung:

[2.1] Xét viéc nguyén don yéu cau bi don thanh toan sé tién no goc:
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Ngay 26/9/2024 ba Mai Thi P va ba Ngo Thi P1 vay tién tai Q1 tai HPTD s
351/2024 gdém: Hop ddng cho vay sd 351/24 ngay 26/9/2024, sd tién vay:
700.000.0004d; Thoi han vay: 12 thang; Lai suat: 8,40%/ nam; Muc dich vay: Hoan
vbn lam nha ¢. QTD Ngoc S d3 giai ngan sd tién nay cho ba P1, ba P. Qua trinh
thue hién hop dong, ba P1, ba P chua tra duoc tién gbc nén bi don di vi pham
nghia vu cta bén vay da thoa thuan trong HDTD, anh huéng dén quyén va loi ich
hop phap ctia nguyén don. Can cit quy dinh tai cac Didu 463, 465, 466, 470 cuia Bo
luat dan sy, bi don ¢6 nghia vu tra cho nguyén don s6 tién géc 700.000.0004. Vi
vay, yéu cau khoi kién cua nguyén don ddi véi sb tién ng gbc 1a cd cin ctr nén
duoc chép nhan.

[2.2] Xét vé yéu cau cua nguyén don bugc bi don tra lai: Xeét thdy, cin cir ndi
dung thoa thuén gitra cac bén tai tiéu myc 1.1, 1.2 Piéu 1, muc 2.1, 2.2, 2.3 Piéu 2;
muyc 3.1 Diéu 3 cuia HDTD so 351/24/HBTD ngay 26/9/2024 bi dO’n cO nghia vy
tra tién 14i phat sinh d6i véi sé tién no gbe con lai cho Q1, tinh dén ngay xét xir: cu
thé tién 1i trong han: 0 déng; 131 qué han la: 31.413.699 déng (ba muoi mét tridu,
bbn traim muoi ba nghin, sau traim chin muoi chin dong). Vi vy, yéu cau khai kién
ctia nguyén don tra 131 sut qua han 31.413.699 dong 1a c6 co so.

Tt nhiing nhan dinh trén, HDXX chép nhan yéu cau khai kién cua Q1: Budc
bi don phai tra cho Q1 s6 tién gbc va lai qua han tinh dén ngay xét xir (05/3/2026)
1a 731.413.699 dong dong (trong do tién gdc 1a 700.000.000d dong; 1i qua han:
31.413.699 dong).

[3] Xét vé hop dong thé chap:

Ngay 14/11/2025 Toa 4n da tién hanh xem xét tham dinh tai san d6i v6i thia
dat sb seri BD498654; sd vao s6 CH00579 ngay 16/9/2011; Cu thé thira dat sé 280,
manh ban d6 sb 224509-1 (thira dat chinh 1y) ban d6 dia chinh phuong B xac lap
nam 1997, dia chi khu phd A, phuong B. thi x B (nay 12 TDP A B). phuong Q,
tinh Thanh Hoa; Thura dat co tir can: Phia Bic giap duong H, phia nam giap dat
trong dira, phia dong giap nha T1- H, phia tay giap phan dat cua ba Ngb Thi P1.
Tai san trén dat c6 can nha cap 4 (ba tang) dién tich xay dung 64m?, dién tich san
190m?, két cdu tuong gach bé tong cot thép.

HPTC QSDD va tai san gan lién voi dat s6 111/24/HPTC ky ngay 25/9/2024
giita bén thé chap ba Mai Thi P va bén nhan thé chap 1a Q1. TSTC 1a QSDP va tai
san gan lién v4i dat néu trén thudc so hitu ctia ba Mai Thi P. Tha tuc thé chap Q1
da thuc hién ding quy dinh, da dugc dang ky giao dich bdo ddm vao ngay
25/9/2024 tai Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thi x4 B nén HDTC c6 gié tri
phap ly.

Do do, truong hop bi don khong thyc hién hodc thyc hién khong day du nghia
vu trd ng thi Q1 co quyen dé _nghi co quan Thi hanh an Dan sy ¢6 tham quyén ké
bién phat mai TSTC dé thu hoéi no 1a phu hop v6i quy dinh cta phap luat nén dugce
HPXX chap nhan.
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[4] V& an phi DSST va chi phi xem xét thim dinh tai chd:

+ Nguyén don tw nguyén ndp chi phi xem xét tham dinh tai chd nén m1en xét.

+ Ba Ngob Thi P1 1 nguoi cao tudi c6 don nén mién an phi nén mién 4n phi
DSST cho ba P1, ba Mai Thi P phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

+ Nguyén don khong phai chiu an phi nén hoan tra lai toan bo sb tién tam tng
an phi da ndp cho Nguyén don.

Vi nhitng lé trén, )
QUYET DINH:

1. Can cw:

- Khodn 3 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 144, Diéu 147,
khodn 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 235, Diéu 271, 273, 278 va 280 Bo luat
T tung Dan su;

- Dicu 280, khoan 2 Diéu 292, 299, 317, Diéu 318, 319, 322, 323, 463, 465,
466, 470 B0 luat Dan su;

- Cac biéu 91, 94, 95 va biéu 98 cua Ludt cac to chtrc tin dung;

- Piém d khoan 1 Piéu 12, Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016 va tiéu muc ¢, muc 1.3 Piéu 1 Phan II danh muc muc an phi 1é
phi ban hanh kém theo;

2. Tuyén xu:

2.1. Chip nhén yéu cau khoi kién ctia Quy Tin dung nhan dan Ngoc S ddi voi
bi don ba Ng6 Thi P1, ba Mai Thi P.

Budc ba Mai Thi P va ba Ng6 Thi P1 c¢6 nghia vu lién déi thanh toan (tra no)
cho Q tin dung nhan dan Ngoc S sb tién goc va 13i qua han tinh dén ngay xét xur
(05/3/2026) 1a 731.413.699 dong (bay trim, ba muoi mét triéu, bon trim mudi ba
nghin, sau trim chin muoi chin dong) (trong dé tién goc 1a 700.000.000d dong; 1ai
qua han: 31.413.699 d6ng).

Ba Mai Thi P, ba Ngo Thi P1 tiép tuc phai chiu khoén tién 13i suat phat sinh
dbi véi sb tién du ng gde ké tir ngay 06/3/2026 cho dén khi thanh toan hét s6 du no
theo mirc 14i suat va cac diéu khoan quy dinh ma hai bén thoa thuan tai Hop dong
tin dung 351/24/HPDTD ngay 26/9/2024 giira Quy tin dung nhan dan Ngoc S va ba
Ngb Thi P1, ba Mai Thi P.

- Tru’O’ng hop ba Mai Thi P va ba Ngo6 Thi P1 khong tra dugc ng, Quy tin dung
nhan dan Ngoc S ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n ké bién xir Iy phat mai tai
san thé chap gom:

Quyén sir dung dét va tai san gan lién v6i dat ciia bén thé chap ddi véi thira dat
s6 280; Manh ban d6 s6:224509-1 (thtra dat chinh 1y), ban do dia chinh phuong B
xac 1ap nam 1997, dia chi: Khu phd A, phudng B, thi x3 B (nay 1a T6 dan phd A
B). phuong Q- tinh Thanh Hoéa; theo GCN QSDD, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 BD498654; S vao so cap Glay chuing nhan: CH 00599,
cap ngay 16/9/2011 do UBND thi xa B, tinh Thanh Hoa cap cho ba Mai Thi P.
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(Theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat sd
111/24/HPTC ky ngay 25/9/2024 giita bén thé chip ba Mai Thi P va bén nhan thé
chép 14 Quy Tin dung nhan dan Ngoc S).

2.2. V& an phi dan su so tham:

- Mién 4n phi dan sy so thdm cho ba Ngd Thi P1 vi 13 nguoi cao tudi.

- Ba Mai Thi P phai ndp 4n phi dan su so tham 13: 16.628.274 ddng (mudi sau
triéu, sau trim hai muoi tdm nghin, hai trim bay muoi tu dong).

- Tra lai cho Q tin dung nhan dan Ngoc S sb tién tam Ung an phi da nop la:
16.447.000d (muoi sau triéu, bdn trim bdn muoi bay nghin ddng) theo bién lai thu
tién tam tng an phi s6: 0001553 ngay 14/10/2025 tai Phong Thi hanh 4n dan su
khu vuc 6- Thanh Hoa.

3. Quyén khdng cdo: Pai dién nguyén don, bi don ba Mai Thi P dugc quyén
khang cdo ban an trong han 15 ngay ke tir ngdy tuyén an so tham (05/3/2026); Bi
don ba Ngo Thi P1 ving mat duoc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban an hoic Toa an niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh 4 an dan sy
thi nguot dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND khu vue 6; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Duong su;

- THA Dan sw tinh Thanh Hodad,
- TAND ‘tinh Thanh Hoa;
- Lwu ho so vu an.

TONG THI HA
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