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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU N VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN SOC SON — THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hgi dong xét xir so tham goém co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Khac Hai.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Vii Anh Chi.

Ong Nguyén Vin Chi.

- Thu ky Toa dan ghi bién ban phién toa: BaLé Thi Van Anh — Thu ky
Toa &n nhan dan huyén Soc Son, TP. HA Noi.

- DPai dién Vién kiéng sat nhdn ddan huyén Soc Son tham gia phién
toa: Ba Hoang Thi H3 - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 va 29 thang 12 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan
huyén Soc Son, TP. HA Noi xét xir so thim cong khai vu an Dan su thy 1y s0:
39/2020/TLST-DS ngay 06 thang 05 nam 2020 vé tranh chap hop dong tin
dung, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 21/2020/QDXXST-DS ngay 23
thang 11 nam 2020 va Quyét dinh hoan phién toa s6 17/2020/QDST-DS ngay
11/12/2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan Hang Thwong mai Cé phan X

Pia chi: S6 X duong Q, phuong T, quan T, thanh phd HA Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Dinh L — Chii tich Hoi dong
quan tri; Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Mai Xuan T - Giam dbc khbi Quan
ly va Tai ciu trac tai san theo Gidy uy quyén sd 10998/UQ-PVB ngay
02/11/2017 ctia Chu tich HPQT; Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ba Ho
Huong L va ba Pham Thi N theo Gidy uy quyén s6 131/UQ-PVB ngay
03/01/2020 cua ngan Hang TMCP X.

Bi don: - Anh Lwong Nhu M, sinh nam 1974;

- Chi Vi Thi P sinh nam 1980;

Cung dia chi: Thon L, xd H, Séc Son, HA Noi.

Ngwoi cd quyén lgi, N vu lién quan dén vu an:

- Ong Lwong Nhu S sinh nam 1950;
- BaNg6 Thi N sinh nam 1953;



Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng S va ba N la anh Lwong Nhw M
theo Gidy iy quyén ngay XY/9/2020 c6 xac nhan ciia UBND x4 H, S6c Son.
Anh Lwong Duy H, sinh nam 1982;

Chi Nguyén Thi H1, sinh nim 1989

- Chau Lwong Duy H2, sinh nam 2011;

- Chéu Lwong Khanh H3, sinh nam 20XY;

- Chéau Lwong Khanh HA, sinh nam 2018.

Pai dién hop phap va giam ho cho ba chau H2, H3, HA 1a anh Luong Nhu
H (bb dé) va chi Nguyén Thi H1 (me dé).

- Chau Lwong Quang A, sinh nam 2002.

Pai dién hop phép va giam ho cho chau Quang A 1a anh Luong Nhu M (b
dé) va chi Vii Thi P (me dé).

Cung dia chi: Thon Thon L, xa H, huyén Séc Son, TP. HA Noi.

C6 mat ba Ngoc, anh M; Vang mat chi P, 6ng S, ba N, anh H, chi H1, cac
chau H2, H3, HA, Quang A.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n dé ngay 17/02/2020 va cdc 1oi khai tiép theo nguoi
dai di¢n theo uy quyén ciia nguyén don la ngan Hang Thwong mai co6 phan X
(sau ddy goi tat la ngdn hang X) trinh bay:

Ngan Hang TMCP X va anh Luong Nhu M, chi Vi Thi P da ky két cac
hop dong tin dung cu thé nhu sau:

e Hop dong cho vay s6 XXX/2016/HDTD/PVB-ND ngay 27/7/2016 va
khé u6c nhan no sé XXX/KUNN/PVB-ND ngay 27/07/2016 xac dinh s6 tién da
vay: 560.000.000 dong, muc dich vay: cho vay sira nha va mua sam trang thiét
bi, thoi han vay: 102 thang ké tir ngay 27/7/2016. Lii suét trong han: 14i suat ap
dung trong 12 thang dau ké tir ngdy giai ngan dau tién: 7,99%/nam; Lai suit cho
vay trong thoi gian tiép theo duoc diéu chinh 3 thang 1 lan, va dugc xac dinh
theo cong thirc bang l4i suat tién gai ngan hang X bang VND ky han 12 thang
loai linh 1i cubi ky ap dung cho khach hang ca nhan theo quy dinh ctia ngan
hang tai ky diéu chinh+bién d6 ti thiéu 3,8%/mam; 13i suat qua han: Bing
150% 13i suét trong han. Hinh thtrc rat von: chuyén khoan, phuong thirc tra no:
No géc duge tra déu 102 ky, moi ky c6 thoi han 01 thang. Ngay tra ng dau tién
1a ngay 26/08/2016, ngdy tra ng cudi cung 13 ngay két thuc thoi han khoan vay.
S tién cu thé tir ky 01 dén ky thir 101 mdi ky tra 5.490.000VND/ky. Ky 102 tra
5.510.000VND/ky; ky han tra ng 1ai: Lai vay dugc tra dinh ky vao Hang thang,
ngay tra no cung véi ngay tra no gdc. Lai vay cia ky thanh toan 1ai cudi ciing sé
duogc tra vao ngdy tra ng gde cudi cing.



- Hop ddng cho vay s6 XX/2018/HDTD/PVB-ND ngay 31/01/2018 va
khé udc nhan no sé6 XX/KUNN/PVB-HDP ngay 01/2/2018 xac dinh sd tién da
vay: 350.000.000 dong, muc dich vay: cho vay tiéu ding c6 tai san bao dam,
thoi han vay: 84 thang ké tir ngay 01/02/2018 dén ngay 01/02/2025. Lii suét
trong han: Tir ngay 01/02/2018 dén ngay 31/01/2019 1i suat bang: 8,8%/nam;
Tir ngay 01/2/2019 Lai suat duoc diéu chinh 3 thang 1 1an, bang LS13 + bién
d6 4% /mam (LS13 1 Lai suét tién giri Ngan hang X linh 14i cubi ky ctia khach
hang c4 nhan, c6 loai tién bang VND, ky han 13 thang theo biéu 14i suit huy
dong cua ngan Hang cong bd timg thoi ky); 13i suat qua han: Bang 150% lai
suat trong han. Hinh thtc rat vén: chuyén khoan; phuong thuc tra no: Ky han
tra no goc: 01 thang/ky vao ngay 26 hang thang, ky gbc dau tién duoc tra vao
ngdy 26/02/2018. S6 tién gbc tra tr ky 01 dén ky 83 1a 4.167.000
VND/ky/thang; s tién goc tra ky 84 1a 4.139.000VND/thang; ky tra no 14i vao
ngay 26 Hang thang, ky 1ai dau tién duoc tra vao ngay 26/02/2018.

- Hop ddng cho vay s6: XY/2018/HDTD/PVB-CNPDA ngay 08/02/2018 va
khé wéc nhan no sé XY/KUNN/PVB-ND ngay 08/02/2018 xac dinh sé tién da vay
la 375.000.000 dong, muc dich vay: cho vay mua xe 6 to, thoi han vay: 48 thang
ké tir 08/2/2018. L4i suat trong han: T ngay 08/02/2018 dén ngay 07/02/2019
131 suat bang: 8,8%/nam; Lai sut tir ngay 08/2/2019 dugc diéu chinh 3 thang 1
lan, bang ldi suat tham chiéu + bién d6 4% nam (L3i suat tham chiéu la Lai
sut tién giri san pham Ngan hang X ky han 13 thang linh 14i cudi ky theo biéu
131 suét tién giri d6i v6i khach hang ca nhan tai ngan hang niém yét timg thoi ky;
1ai suat qua han: Bang 150% ldi suat trong han. hinh thtc rat von: chuyén
khoan; phuong thirc tra ng: Ky han tra ng gbc: 01 thang/ky vao ngay 26 Hang
thang. Ky goc dau tién dugc tra vao ngay 26/2/2018. Ngay tra ng gbe cudi ciing
1a ngay két thuc thoi han khoan vay. S6 tién goc tra tir ky thir 1 dén ky thar 47 1a
7.820.000 VND/ky, sb tién gbc tra ky 48 12 7.460VND/ky; ky han tra no 13i: LAi
vay dugc tra dinh ky vao ngay 26 hang thang theo du no thuc té. Ky tra 13i dau
tién: 26/2/2018. Lia vay cta ky tinh 1di cudi cung s& dugc tra vao ngdy tra ng
gbc cudi cung.

- Ngan hang Ngan hang X va anh Luong Nhu M di ky Hop dong han
mure thau chi s6 YYY/2017/HPHMTC/PVB-ND ngay 19/06/2017: Gia tri han
mure: 43.900.000 dong, muc dich vay: Vay han muc thau chi, thoi han cip han
mirc: 12 thang. LAi suat trong han: 13i suat thau chi trong han tai thoi diém ky
hop dong 1a: 12%/nam; Lai sut thau chi dugc diéu chinh 03 thang/lan “Ky diéu
chinh 14i suat” ké tir ngay ky Hop ddng nay,va duoc xac dinh theo cong thirc
bang 14i suat huy dong ca nhan ky han 13 thang tra 13i sau do ngan Hang céng
bb + 4%/mam; Ngay diéu chinh 13i suat dugc xac dinh 1a ngay bat ddu mdi ky
diéu chinh 1ai suat. Néu ngay diéu chinh 14i suat roi vao ngay ngan Hang nghi



thi ngay diéu chinh 1ai suit s& dugc xac dinh 13 ngay lam viéc tiép theo lién ké;
1ai suat qua han 4p dung véi sd tién thau chi qua han: Bang 150% 1ai suat thau
chi trong han.

Pé dam bao cho hop ddng tin dung s& XXX/2016/HDTD/PVB-ND ngay
27/07/2016 va hop ddng tin dung s6 XX/2018/HDTD/PVB-NP ngay
31/01/2018 6ng Lwong Nhu S, ba Ngb Thi N va ngan Hang X da ky Hop dong
thé chip sé cong ching: XXXXX.2016/HDTC quyén sb 03/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 27/7/2016 va hop dong thé chip sd cong chimg:
YYYYY.2018/HPTC; quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/1/2018 dé thé
chap Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat sb ZZ, to ban dd
s6 EE tai dia chi thén Thon L, x4 H, huyén Soc Son, HA Nbi dién tich 237 m?
da duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AD ABCDEF s6 vao so cap
GCNQSDD: HGHIJK do UBND huyén Soc Son cap ngay 18/11/2009 cho ong
Luong Nhu S va ba Ng6 Thi N.

Pé dam bao cho Hop dong cho vay sé XY/2018/HDTD/PVB-ND ngay
08/02/2018 anh Lwong Nhu M va chi Vi Thi P va ngan Hang Thuong mai cb
phan X ky Hop dong thé chip sb: XY/2018/HDBD/PVB-CNPDA ngay
08/02/2018 dé thé chap xe 6 t6 con TOYOTA VIOS 05 chd ngdi mau bac; s6
khung: RL4B29F33G50YYY35, s6 may XNRXXXXXXX, Bién sd xe: 30E-
XXX.XX; s6 dang ky xe: XXXXXX do cong an thanh phé HA Nbi cap ngay
09/02/2018 cho anh Luong Nhu M.

Can cu cac hop dong cho vay, hop dong han muac thau chi néu trén ngan
Hang Ngan hang X d& giai ngan cho anh M va chi P tong sé tién Ia
1.328.900.000 dong, anh M va chi P di nhan du 1.328.900.000 dong va Ky tén
xac nhan vao céac khé udc nhan ng néu trén.

Qua trinh thyc hién hgp dong Anh M va chi P di tra cho ngan Hang tong
sb tien 12 223.128.752 dong (trong d6 no goc 1a 133.809.978 dong, tong no lai
1a 89.318.774 dong). Ngay sau khi khoan vay quéa han Ngan Hang Ngan hang X
da nhiéu lan nhac nho va da giri cong van yéu cau anh M va chi P phai thanh
toan toan bo du no con lai, tuy nhién anh chi khéng thuc hién.

Tai phién toa dai dién ngan Hang Ngan hang X dé nghi Toa an giai quyét
cac van dé sau:

1. Budc anh Luong Nhu M va chi Vi Thi P thanh toan cho ngan Hang
Ngan hang X tong s tién tam tinh dén ngay 29/12/2020 la: 1.675.597.094 dong
(bao gom: No gdc: 1.195.090.022 dong va téng no 13i: 480.507.072 d6ng va
tién 1i phat sinh theo 14i suat quy dinh tai cac Hop dong cho vay va khé udc
nhan no ké tir ngay 30/12/2020 cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no;

2. Trong truong hop anh M va chi P khong thanh toan ng hoac thanh toan



ng khong day du theo thoa thuan thi ngdn Hang TMCP X c¢6 quyén yéu cau co
quan Thi Hanh an ké bién, phat mai cac tai san thé chap l1a: Quyén st dung dat va
tai san gan lién voi thira dat sé ZZ, to ban d6 sb EE tai dja chi thon Thén L, x4
H, huyén Séc Son, HA Nbi dién tich 237 m? da dugc cip gidy chimg nhan
quyen st dung dat s6 AD ABCDEF s6 vao so cap GCNQSDP: HGHIK do
UBND huyén Séc Son cap ngay 18/11/2009 cho & ong Luong Nhu S va ba Ngo
Thi N va 01 xe 6 t6 con TOYOTA VIOS 05 chd ngdi mau bac, Bién s6 xe: 30E-
XXX. XX 6 diang ky xe: XXXXXX do cdng an thanh phd HA Noi cap ngay
09/02/2018 cho anh Luwong Nhu M theo hop dong thé chip cac bén da ky véi
ngan Hang Ngan hang X dé thu hdi toan bo khoan no cho ngan Hang.

3.Dé nghi Toa &n tuyén trong ban an truong hop sé tién thu duogc tur
ban/xtr ly tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no caa anh M chi P
thi ngan Hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi Hanh an ké bién, phat mai tai san,
cac ngudn thu khac thudc so hitu/sir dung caia anh M, chi P dé thu hdi no.

4. V¢ an phi: Bé nghi Toa an tuyén anh M va chi P chiu toan bo an phi dan
sy so tham.

_ Qud trinh gidi quyét vu dn bi don la anh Lwong Nhw M va chi Vii Thi P
thong nhdt trinh bay:

Nam 2016 anh chi c¢6 vay cua ngan Hang Ngan hang X 01 hop dong tin
dung, nam 2018 anh chi c6 vay cua ngan Hang Ngan hang X 02 Hop ddng tin
dung nita, ngodi ra anh M c6 ky hop dong han mirc tin dung véi ngan Hang
Ngan hang X. Pé dam bao cho khoan vay cua cac hop dong tin dung trén anh
chi di thé chap chiéc 6 to duing tén anh M, bd me anh chi 1a 6ng S va ba N da
thé chap thira dat dung tén ong ba. S6 hop dong cho vay, hop dong thé chap,
ngay thang ky hop dong, s6 tién ngan Hang da giai ngan, so tién anh chi da tra
cho ngan Hang va so tién anh chi con ng ngan Hang theo cac hop dong hai bén
da ky anh chi khong nh¢ cy thé. Nay ngan Hang khaoi kién y€u cau anh chi phai
tra tong sb tién ng gbc, 13i va yéu cau xur 1y tai san thé chap trong truong hop
khong tra duoc ng anh chi dé nghi ngan Hang tao diéu kién cho anh chi tra ng
dan va lay lai tai san dam bao dé tiép tuc su dung.

Tai Bién ban ldy 16i khai ciia dwong sw ngay 12/8/2020 nguwoi cé quyén
loi, N vu lién quan la éng Luwong Nhw S va ba Ngé Thi N trinh bay:

Ong ba 13 bd me dé cuia anh Luong Nhu M. Anh M va chi P ¢6 ban véi
ong ba cho anh chi dung tai san la nha dat dung tén 6ng ba dé thé chép bao lanh
cho anh chi vay vén ngan Hang. Ong ba dong v va da ky hop dong thé chép
Quyen sir dung dat véi ngan Hang Ngan hang X, sO hop dong, ngay thang nam
hop dong 6ng ba khong nhé. Ong ba khong biét anh M chi P vay ngan Hang bao
nhiéu tién, chi biét ngoai thira dat ndy anh chi con dung 6 t6 dé thé chap. Nay
ngan Hang khoi kién anh M, chi P, lién quan dén thira dat 13 tai san dam bao
theo hop ddng thé chap ong ba di ky voi ngan Hang Ngan hang X 6ng ba dé
nghi ngan Hang tao diéu kién gidn no, giam 13 dé anh M chi P va gia dinh 6ng
ba ¢ diéu kién thu xép tra no.



Tai bién ban xem xét thim dinh tai chd ddi voi thira dat s6 ZZ, t ban
dd 01 tai dia chi Thon Thon L, x4 H, Soc Son, HA N¢i: Tai san trén dat 1a: Mot
cong sat; Mot nha cap XX xay ndm 1991; Mot nha 03 ting xdy nim 2016, 01
San gach do, 01 san bé tong, 01 khu phu dung dé do. Trén dat c6 6ng S, ba N,
anh M, chi P, anh H, chi H1, chau Quang A, chau H2, chau H3, chau HA dang
sinh song, ngoai ra khong con ai khac. Phan tai san trén dat ngoai can nha 03
tang 14 tai san cua anh H va chi H1 thi cdc tai san gan lién v6i dat khac déu 1a
ctua 6ng S va ba N.

Tai Bién ban xem xét thaim dinh tai chd ddi tai san thé chép 1a xe 6 tO thé
hién: Xe & td con TOYOTA VIOS 05 chd mau bac; sb khung:
RL4B29F33G50YYY35, s6 may XNRXXXXXXX, Bién s xe: 30E-XXX.XX;
s6 dang ky xe: XXXXXX do ¢ong an thanh phé HA Noi cap ngay 09/02/2018
cho ong Luong Nhu M di hét han diang kiém tir thang 11/2019 dén nay chua
duoc ding kiém méi.

Tai phién toa:

Nguo1 dai dién theo uy quyen cua nguyén don trinh bay: Ngan Hang Ngan
hang X gitr nguyén, khong sira d6i, bo sung, rat mot phan hay toan bd yéu cau
khot kién nhu da trinh bay.

Anh M trinh bay: Anh thira nhan toan by viéc vay muon nhu dai dién ngan
Hang di trinh bay va dé nghi HDXX xem xét tach riéng tung hop dong theo
pham vi bao dam dé sau nay sé€ thi hanh ting hop dong riéng biét. Ngoai ra de
nghi Ngan Hang xem xét mién giam 13i phat dé gia dinh c6 diéu kién tra no goc
va 1ai trong han.

Pai dién Vién kiém sat nhan huyén S6c¢ Son, TP. Ha Noi tham gia phién
toa phat biéu y kién:

Vé tb tung; Viéc tuan theo phap luat ctua Tham phan, Ho1 tham nhéan dan,
Thu ky Toa 4n va cac duong su trong qué trinh giai quyét vu an tir khi thy Iy vu
an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n: Tham phan, Hoi tham nhéan
dan, Thu ky Toa an chap Hanh dung quy dinh phap luat; Nguyén don, bi don,
ngudi co quyén loi, N vu lién quan chap Hanh day du ‘quy dinh phap luat.

V& noi dung vu an: Vién klem sat c6 quan diém do Toa an khong thuc
hién cac yéu cau cua Vién kiém sat vé viéc thu thap bd sung thém tai liéu, ching
ctr, dam bao can ct giai quyét vu an vai cac ndi dung: -Bd sung tai liéu 1a ban
sao gidy khai sinh hodc ban sao ho khau dé xac dinh nhan than, tudi caa nhitng
nguoi lién quan la cac con anh M, chi P va cac con anh H, chi H1; Lam rd mau
thuan tai Hop ddng cho vay sé XX/2018 ngay 31/01/2018 xac dinh tai san bao
dam gom: Tai san thé chap 1a quyén str dung dat theo Gidy chang nhan Quyén
st dung dat, Quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dit...nhung da
bi gach bo dong dau treo phan “ Quyén sé hiru nha & va tai san khac gén lién
véi dat” nhung tai Hop dong thé chap (N vu hai) sé XX/2018 ngay 31/01/2018
xac dinh: Tai san thé chap 1a Quyén st dung dat caa bén thé chap dbi véi thira



dat theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat, “Quyén sir hitu nha ¢ va tai san
gan lién véi dat”; Thuc té Giay chitng nhan quyén sir dung dat s6 AD ABCDEF
mang tén 6ng Luong Nhu S va va Ngd Thi N chi xac dinh 1 thira dat s6 ZZ, to
ban d6 sé EE, dia chi: Thén Thén L, xa H, huyén Séc Son, HA Nai, dién tich
237m2, khéng cd tai san gin lién véi dat. Vay Ngan Hang cin cir vao dau dé
y&u cau ké bién, phat mai quyén str dung dat va tai san gin lién véi dit tai thira
dat sb ZZ, to ban do sé EE trong trudng hop anh M, chi P khdng tra hét ng?Lam
rd khi ky két hop dong thé chdp Ngan Hang c6 tham dinh tai san thé chap
khong? Co6 xac dinh tai san gan lién vai dat gom co nhiing gi khdng?; Yéu cau
Ngan Hang tach I4i trong han, 18i qua han, cung cap l4i suét diéu chinh qua ting
thoi ky doi véi cac hop dong cho vay; Tién Hanh lam viéc véi UBND x& H dé
lam rd dién tich 33m2 dat dang thyc té str dung thira so voi Gidy chiang nhan
quyén su dat mang tén 6ng S, ba N. Y kién cta 6ng S, ba N va cua dai dién
UBND xa H vé dién tich 33m2 dat trén? C6 hay khong viéc ong S, ba N lan
chiém dat cong? Viéc UBND x4 H xac dinh thira dat khdng co tranh chap gi la
chua day du; Lam rd cac tai san trén dat thudc quyén so hiru cua ai, xay dung
thoi gian nao? Quan diém Vé tai san trén dat néu bi ké bién, phat mai quyén su
dung dat?... nén khong phat biéu quan diém vé hudng giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xr nhan
dinh:

[1]Vé thii tuc t6 tung: Ngan Hang thuong mai c6 phan X khoi kién anh
Luong Nhu M va chi Vi Thi P theo Hop dong cho vay s0
XXX/2016/HDTD/PVB-ND ngay 27/7/2016 va khé uéc nhan ng sb
XXX/IKUNN/PVB-ND ngay 27/07/2016; Hop dong cho vay 86
XX/2018/HDTD/PVB-NP ngay 31/01/2018 va khé uéc nhan no sb
XX/KUNN/PVB-HD ngay 01/2/2018; Hop dong cho vay so:
XY/2018/HDTD/PVB-CNDPDA ngay 08/02/2018 va khé uwéc nhan ng sb
XY/KUNN/PVB-NP ngay 08/02/2018; Hop dong han muc thau chi sé
YYY/2017/HPHMTC/PVB-ND ngay 19/06/2017 nén quan h¢ phap luat trong
vu nay 1a tranh chdp dan sy vé Hop dong tin dung. Bi don trong vu an 1a anh
Luong Nhu M va chi Vii Thi P déu cu trd tai thon Thon L, x4 H, Soc Son, HA
Noi. Do anh Luong Nhu M va chi Vii Thi P vi pham hop dong, khong tra no
dung han theo cic Hop dong cho vay, cac khé udc nhan ng va hop dong han
murc thau chi ma cac bén dd ky nén ngan Hang Ngan hang X da 1am don khoi
kién anh M chi P dén Toa an nhan dan huyén Séc Son. Can ctr khoan 3 Piéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Dleu 184 Bo luat T6 tung dan
su, Toa an nhan dan huyén Soc Son thu 1y giai quyét vu an 1a dung tham quyén
va con thoi hiéu.



Bi don la anh Luwong Nhu M va chi Va Thi P khong ¢6 yéu cau phan t6,
nhimg nguoi ¢6 quyén lgi, N vu lién quan la 6ng Luong Nhu S, ba Ngo6 Thi N,
anh Luong Duy H, chi Nguyén Thi H1 khong c6 yéu cau doc lap va déu da
duoc Toa an tong dat hop 1€ Quyet dinh dua vu an ra xét xtir nhung van Vang mat
tai phién toa ngay 11/12/2020, Hoi dong xét xtr dd hodn phién toa va tong dat
hop 1é Quyét dinh hodn phién toa cho nhitng ngudi cé tn trén, nhung tai phién
tda ngay hom nay chi P, 6ng S, ba N, anh H, chi H1 van vang mat khong co ly
do. Can ct vao Piém b, khoan 2 Piéu 227 va khoan 1, khoan 3 Diéu 228 cta bd
luat to tung dan sy nam 2015, Toa an nhan dan huyén Séc Son tién Hanh xét xur
vang mit nhimg ngudi trén.

Doi v6i cdc yéu cau clia Vién kiém sit nhan dan huyén Séc Son nhan thay:
Do cac duong su chong doi khong dén Toa an lam viéc va khong cung cap cac
tai liéu vé ban sao, s6 ho khau, chitng minh thu, gidy khai sinh ctia nhitng nguoi
lien quan vi vay Tda 4n phai tién hanh niém yét dé xét xir 1a ding quy dinh, doi
vGi nhitng van dé khac ma VKS yeéu ciu thi da duoc Toa an thu thap day da céc
tai liéu ching ct, cic duong su da thtra nhan cdc ching ctt duoc cong khai va
khong cé duong su nao cd y kién vé viéc xem xét tinh hop phdp cua ching ci,
day 1a co s6 dé HDXX xem xét ddnh gid vé noi dung vu an. Doi vdi dién tich
thira so v6i GCNQSD dat, HDXX khong xem xét do pham vi yéu ciu cua
nguyén don chi yéu cau doi véi dién tich dat da dugc cap gidy CNQSD dat, do
d6 nhitng yéu cau cua VKSND huyén Séc Son 1a khong cén thiét, HDXX van c6
du co so dé giai quyét vu 4n.

[2]Vé ndi dung vu an: Hop dong cho vay s6 XXX/2016/HDTD/PVB-ND
ngay 27/7/2016 va khé uéc nhan ng s6 XXX/KUNN/PVB-ND ngay 27/07/2016;
Hop dong cho vay so6 XX/2018/HDTD/PVB-ND ngay 31/01/2018 va khé udc
nhan ng s6 XX/KUNN/PVB-HD ngay 01/2/2018; Hop dong cho vay so
XY/2018/HPTD/PVB-CNDPDA ngiay 08/02/2018 va khé udc nhan ng $6
XY/KUNN/PVB-ND ngay 08/02/2018; Hop dong han muc thau chi s Hanh vi
dan suYYY/2017/HPHMTC/PVB-ND ngay 19/06/2017 déu duogc cac bén ky
két hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, khong bi lira dbi, cac chu thé déu co
du ning luc; Hinh thitrc Hop ddng tuan thu dung quy dinh phap luat, cac diéu
khoan trong hop dong khong vi pham diéu cam, khong trai dao durc xa hoi. Vi
vay Cac Hop dong cho vay, hop dong han mirc thau chi gitta ngan Hang Ngan
hang X va anh M, chi P déu hop phap.

Xét yéu cau tra tién no gdc, no 1ai cia ngan Hang Ngan hang X:

- P6i v6i hop dong cho vay s6 XXX/2016/HDTD/PVB-ND ngay
27/7/2016 :

Ngay 27/7/2016 Ngan Hang Ngan hang X da gidi ngén cho anh M chi P sO
tién 560.000. 000d, anh M va chi P da nhén du tién va ky tén xac nhan vao khé
wéc nhan ng s6 XXX/KUNN/PVB-ND ngay 27/07/2016. Dén nay anh chi da tra
cho Ngan Hang TMCP X sé tién 1a 190.XX8.834 dong (Trong d6 no
gbc 109.XX8.835, no 13i 1a 80.248.834). Tr ngay 30/4/2018 khoan no da
chuyén sang quéa han. Ngan Hang da nhiéu 1an nhac nho va da giri cong van yéu
cau anh chi thanh toan toan bd du no tuy nhién anh M chi P khong thuc hién.



Tam tinh dén ngay 29/ 12/2020 anh M va chi P con ng ngn Hang Ngan hang X
sO tién la: 642.613.231 dong. Bao gom: N¢' goc: 450.200.000 dong tong no lai:
192.413.231 d (lai trong han la: 119.7Z2Z.511 dong, 1ai qua han la 72.672.720
dong).

Nhu vay, anh M va chi P da vi pham N vu tra ng gbc theo Hop dong cho
vay s6 XXX/2016/HDTD/PVB-ND va khé udc nhan no s6 XXX/KUNN/PVB-
ND ngay 27/07/2016. Do vay can budc anh M, chi Pcing c6 N vu thanh
toan cho ngan Hang Ngan hang X sé tién ng gbc theo hop déng nay
la: 450.200.000 dong.

V& no l13i: Tai Diéu 2 cua hop ddéng cho vay va khé uéc nhan no néu trén
cac bén théng nhat thoa thuan: LAi suat trong han: 14i suat 4p dung trong 12
thang dau ké tir ngay giai ngan dau tién: 7,99%/nam; Lai suat cho vay trong thoi
gian tiép theo duoc diéu chinh 3 thang 1 lan, va duoc xac dinh theo cdng thirc
bang I4i suat tién guri Ngan hang X bang VND ky han 12 thang loai linh 14i cudi
ky ap dung cho khach Hang ca nhan theo quy dinh cua ngan Hang tai ky diéu
chinh+bién do t6i thiéu 3 ,8%0/nam; lai suat qua han: Bang 150% lai suat trong
han. Theo do, thoa thuan vé 13i suat cta cac bén phu hop véi quy dinh phap luat
nén phan yéu cau ndy ciia ngan Hang duoc chap nhan. Nhu vay, tong s tién lai
tinh dén ngay 29/12/2020 anh M va chi P phai tra cho ngan Hang Ngan hang X
la 192.413.231 ddng, trong d6 no 1di trong han 14 119.7ZZ.511 dong, no 13i qua
han 13 72.672.720 dong

Ddi véi yéu cau tiép tuc chiu Ii phat sinh theo Hop dong cho vay: Yéu
cau nay phu hop voi cac quy dinh phap luat nén dugc chap nhan. Anh Luong
Nhu M va chi Vii Thi P ¢6 trach nhiém thanh toan khoan tién 13i phat sinh trén
s6 du ng gdc chua tra ké tir ngay 30/12/2020 theo murc 14i suat quy dinh tai Hop
dong cho vay XXX/2016/HDTD/PVB-ND ngay 27/7/2016 va khé udc nhan ng
s6 XXX/KUNN/PVB-ND ngay 27/07/2016 cho dén khi thuc hién xong N vu tra
no cho ngan Hang Ngan hang X.

-Pbi véi hop dong cho vay s6 XX/2018/HDTD/PVB-ND ngay
31/01/2018:

Ngay 01/02/2018 Ngan Hang Ngan hang X da giai ngan cho anh M chi P
s6 tién 350.000.000d, anh M va chi P da nhan du tién va ky tén xac nhan vao
khé wdc nhan ng s6 XX/KUNN/PVB-HD ngay 01/2/2018. Pén nay anh chi
datra cho Ngan Hang TMCP X sb tién 1a 21.293.248 dong (Trong d6 no
gbc 13.907.521 dong, tong no 13i 1a 7.385.726 dong). Tir ngay 30/4/2018 khoan
ng da chuyén sang qua han. Ngan Hang da nhiéu 1an nhic nho va da giii cong
van yéu cau anh chi thanh toan toan bo du ng, tuy nhién anh M chi P khong thuc
hién. Tam tinh dén ngay 29/12/2020 anh M va chi P con ng ngan Hang Ngan
hang X sb tién 13: 457.055.587 dong. Bao gom: No gbc: 336.092.479 ddng tong
ng lai: 120.963.108 dong (13i trong han 1a: 81.151.831, 13i qua han 13 39.811.277
dong).

Nhu vay, anh M va chi P da vi pham N vu tra ng géc theo Hop dong cho
vay s0 XX/2018/HDTD/PVB-ND va kh¢ udc nhan ng so XX/KUNN/PVB-ND



ngay 01/02/2018. Do viy can budc anh M, chi P CQng cO N vu thanh toan cho
ngan Hang Ngan hang X s0 tién ng goc theo hogp dong nay
la: 336.092.479 dong.

V& ng lai: Tai Diéu 2 cua hop dong cho vay va khé uéc nhan ng néu trén
cac bén théng nhat thoa thuan: LAi suat trong han: Tur ngay 01/02/2018 dén ngay
31/01/2019 I&i suét bang 8,8%/mam; Tiur ngay 01/2/2019 L&i suat dugce diéu
chinh 3 thang 1 1an, bang LS13 + bién d6 4% /nam (LS13 1a Lai suat tién guri
Ngan hang X linh 14i cudi ky cua khach Hang c& nhan, cd loai tién bang VND,
ky han 13 thdng theo biéu i suat huy dong ciia ngdn Hang cdng b6 ting thoi
ky); lai suat qua han: Bang 150% l4i suat trong han. Theo d6 thoa thuan vé lai
sudt ctia cac bén phu hop véi quy dinh phap luat nén phan yéu cdu ndy ctia ngan
Hang duoc chap nhan. Nhu vay, tong sb tién i tinh dén ngay 29/12/2020 anh
M va chi P phai tra cho ngdn Hang Ngan hang X tong no 13i: 120.963.108 dong
(13i trong han 1a: 81.151.831, 13i qua han 14 39.811.277 dong).

Pdi v6i yéu cau tiép tuc chiu Ii phat sinh theo Hop dong cho vay: Yéu
cau nay phl hop véi cac quy dinh phap luat nén dugc chap nhan. Anh Luong
Nhu M va chi Vii Thi P ¢6 trach nhiém thanh toan khoan tién 1ai phat sinh trén
s6 du ng gdc chua tra ké tir ngay 30/12/2020 theo mirc 14i suat quy dinh tai Hop
dong cho vay XX/2018/HDTD/PVB-ND ngay 31/01/2018 va khé udc nhan ng
s6 XX/KUNN/PVB-ND ngay 01/02/2018 cho dén khi thuc hién xong N vu tra
no cho ngan Hang Ngan hang X.

- D6i v6i hop dong cho vay s6 XY/2018/HPTD/PVB-CNDPPA ngiy
08/2/2018:

Ngay 08/2/2018 Ngan Hang Ngan hang X di giai ngan cho anh M chi P s6
tién 375.000.000d, anh M va chi P di nhan du tién va ky tén xac nhan vao khé
udc nhan ng s6 XY/KUNN/PVB-ND ngay 08/02/2018. Bén nay anh chi da tra
cho Ngan Hang TMCP X s6 tién la 11.786.671 dong (Trong dé no
gbc 10.102.457 dong, no 13i 1a 1.684.215 dong). Tir ngay 28/02/2018 khoan ng
da chuyén sang qua han. Ngan Hang di nhiéu l1an nhac nhd va di giri cong vin
yéu cu anh chj thanh toan toan bd du ng, tuy nhién anh M chi P khong thuc
hién. Tam tinh dén ngay 29/12/2020 anh M va chi P con no ngan Hang Ngan
hang X sb tién 1a: 509.287.749 dong. Bao gém: No gbc: 364.897.543 ddng, tong
ng lai: XY4.392.206 d (lai trong han 1a: 72.219.259 dong, 1ai qua han
12 72.172.947d0ng).

Nhu vay, anh M va chi P da vi pham N vu tra ng gbc theo Hop dong cho
vay s6 XY/2018/HDTD/PVB-CNDDA ngay 08/2/2018 va khé wdc nhan ng 6
XY/KUNN/PVB-ND ngay 08/02/2018. Do vay can budc anh M, chi P cung co
N vu thanh toan cho ngan Hang Ngan hang X sé tién ng goc theo hop dong nay
12: 364.897.543 dong.

V& no l4i: Tai Diéu 2 cua hop ddng cho vay va khé uéc nhan ng néu trén
cac bén thong nhat thoa thuan: L&i suat trong han: Tir ngay 08/02/2018 dén ngay
07/02/2019 I3i suat bing: 8,8%/nam; Lai sudt tir ngdy 08/2/2019 duoc diéu
chinh 3 thang 1 Ian, bing l4i suat tham chiéu + bién d6 4% nam (Lai suét tham



chiéu 1a L&i suét tién guri san pham Ngan hang X ky han 13 thang linh i cudi
ky theo bicu Iai suat tien guri d6i véi khdch Hang ¢4 nhan tai ngan Hang niém
yét tang thoi ky; lai suat qué han: Bang 150% l4i suat trong han. Theo d6 thoa
thuan vé 1ai suét cua cac bén phu hop vo1 quy dinh phap luat nén phan yeu cau
nay cua ngan Hang duoc chap nhan. Nhu vy, tong sb tién lai tinh den ngay
29/12/2020 anh M va chi P phai tra cho ngan Hang Ngan hang X tong s tién 1ai
|a XY4.392.206 dong (1 trong han la: 72.219.259 dong, 13 qua han
1a 72.172.947).

D6i véi yéu cau tiép tuc chiu 13i phat sinh theo Hop dong cho vay: Yéu
cau nay phi hop véi cac quy dinh phap luat nén duoc chap nhan. Anh Luong
Nhu M va chi Vii Thi P ¢6 trach nhiém thanh toan khoan tién 13i phat sinh trén
s6 du no gbe chua tra ké tir ngay 30/12/2020 theo murc 14i suat quy dinh tai Hop
dong cho vay XY/2018/HDTD/PVB-CNPDA ngay 08/2/2018 va khé uwéc nhan
ng s6 XY/KUNN/PVB-ND ngay 08/02/2018 cho dén khi thyc hién xong N vu
tra ng cho ngan Hang Ngan hang X.

- P6i véi hop dong han muc thau chi s6 YYY/2017/HPHMTC/PVB-ND
ngay 19/6/2017 gitra ngan Hang Ngan hang X va anh Luong Nhu M xac dinh:
Gia tri han muc 1a 43.900.000 dong, thoi han cap han muc 1a 12 thang. Qué trinh
thuc hién hop déng anh M chua thanh toan N vu tra goc va lai. Khoan vay da
chuyén sang ng qué han tir ngay 24/6/2017. Ngan Hang da nhiéu lan nhic nho
va yéu cau anh M thanh toén toan bd du no. Tuy nhién anh M khéng thuc hién.
Tam tinh dén ngay 29/12/2020 anh M con ng ngan Hang Ngan hang X sé tién
la:  66.638.527 dong. Bao gom: No goc: 43.900.000 dong tong no i
22.738.527 dong (14 trong han 1a: 1.505.305 dong, 14 qua han 14 21.233.222
dong). Pay 1a hop déng vay riéng giita anh Manh va Ngan hang Pai chiing,
khong lién quan dén chi Phuong do vay viéc Ngan hang yéu cau chi Phuong
cung c6 trach nhiém véi anh Manh thanh toan ca hop dong nay 1a khong cé co
SO.

Theo do, anh M da vi pham N vu tra no goc theo Hop dong dong han murc
thau chi s6 YYY/2017/HPHMTC/PVB-ND ngiy 19/6/2017. Do vay can budc
anh M thanh toan cho ngan Hang Ngan hang X sO tién no gbe 1a: 43.900.000
dong.

Vé no 13i: Tai Piéu 2 cla hop déng han muc thdu chi néu trén cac bén
théng nhét thoa thuan: Lai suét trong han: 13i suat thau chi trong han tai thoi
diém ky hop dong 1a: 12%/nam; Lai suét thdu chi duoc diéu chinh 03 thang/lan
“Ky diéu chinh 1ai suat” ké tir ngdy ky Hop dong nay,va dugc xac dinh theo
cong thie bang 1ai suat huy dong ca nhan ky han 13 thang tra 13i sau do ngan
Hang cong bd + 4%/nam; Ngay diéu chinh 13i suat dugc xac dinh 1a ngay bat
dau mdi ky diéu chinh 13i suat. Néu ngay diéu chinh 14i suat roi vao ngay ngén
Hang nghi thi ngay diéu chinh 13i suat s& dugc xac dinh 13 ngay lam viéc tiép
theo lién ké; 14i suat qua han ap dung véi s6 tién thau chi qua han: Bang 150%
131 suét thu chi trong han. Theo d6 thoa thuan vé 1di suit ciia cac bén phu hop



v6i quy dinh phap ludt nén phan yéu ciu nay cia ngan Hang dugc chip nhan.
Nhu vay, tong sO tién 1ai tinh dén ngay 29/12/2020 anh M phai tra cho ngan
Hang Ngan hang X 1a 22.738.527 dong, trong d6 no i trong han 1a 1.505.305
dong, ng 131 qua han 1a 21.233.222 dong.

Déi véi yéu cau tiép tuc chiu 1ai phét sinh theo Hop dong han muc thau
chi: Yéu cau nay phu hop véi cac quy dinh phap luat nén duoc chap nhan. Anh
Luong Nhu M c6 trach nhiém thanh toan khoan tién 1ai phat sinh trén s6 du no
gbc chua tra ké tir ngay 30/12/2020 theo mure 14i suat quy dinh tai Hop dong han
muc thau chi s6 YYY/2017/HDHMTC/PVB-ND ngay 19/6/2017 cho dén khi
thuc hién xong N vu tra ng cho ngan Hang Ngan hang X.

- Vé yéu clu xir Iy tai san bao dam:

+ Tai Piéu 5 cua Hop dong cho vay s6 XXX/2016/HDTD/PVB-ND ngay
27/7/2016 va Piéu 4 cua Hop ddng cho vay sé6 XX/2018/HDTD/PVB-ND ngay
31/01/2018 quy dinh bién phap bao dam N vy hoan tra von vay la thé chap
quyén st dung dat va gia trj tai san trén dat theo Giay chuang nhan quyén sir
dung dat s6: Ab ABCDEF do UBND huyén Soc Son thanh phé HA Noi cap
ngay 18/11/2009, sé vao s6 cidp GCNQSDD: HGHIJK mang tén ong Luong
Nhu S va ba Ngb Thi N. Biéu khoan nay duoc cac bén cu thé hoa tai hop dong
thé chap s6 cong chiing: XXXXX.2016/HDTC quyén sé 03/TP/CC-SCC/HPGD
do cong chimg vién van phong cong ching Pong Do thanh phd HA Noi ching
nhan ngay 27/7/2016 va sau nay chuyén sang hop dong thé chap sé céng chang:
YYYYY.2018/HPTC quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD do cong chtng vién vin
phong cong ching Pong D6 thanh phé HA Noi chitng nhan ngay 31/01/2018 da
dang ky thé chap tai Van phong dang ky dat dai HA Noi chi nhanh huyén Séc
Son ngay 31/01/2018. Theo d6: 6ng Luong Nhu S va ba Ngo Thi N da da dung
tai san la quyén st dung dét thira s6 ZZ, to ban db sé EE, dién tich 237m?%; dia
chi: Thén Thén L, x& H, huyén Soc Son, thanh phdé HA Noi, theo Giay ching
nhan quyén sir dung dat sGAD ABCDEF do UBND huyén Séc Son thanh phd
HA Noi cip ngay 18/11/2009, s6 vao so cap GCNQSDD: HGHIJK mang tén
ong Luong Nhu S va ba Ngd Thi N dé dam bao cho viéc thuc hién toan bo N vu
ctia anh Luong Nhu M va chi Vii Thi P d6i véi ngan Hang Ngan hang X phat
sinh tir hop dong cho vay s6 XXX/2016/HDTD/PVB-ND ngay 27/7/2016 va
hop ddng cho vay s6 XX/2018/HDTD/PVB-ND ngay 31/01/2018 ma anh M va
chi P d3 ky vai ngan Hang. Di voi yéu cau xur ly tai san thé chap dé dam bao



cho ca N vy cia anh M d6i véi hop ddng han muac thau chi sb
YYY/2017/HDHMTC/PVB-ND 1a khong c6 co s& chap nhan vi vuot qua pham
vi bao dam cuaa hop dong thé chap sé YYYYY.2018/HPTC ma 6ng S va ba N
da ky.

- Tai DPiéu 4 cua Hop dong cho vay sé XY/2018/HDTD/PVB-CNDPDA
ngay 08/02/2018 quy dinh bién phap bao dam N vu hoan tra vén vay la: Thé
chap xe 6 t6. Diéu khoan nay da duoc cu thé hoa tai Hop dong thé chap xe 6 to
s6 XY/2018/HDBD/PVB-CNPDA ngay 8/2/2018 gita anh Luong Nhu M, chi
Vi Thi P va ngdn Hang Ngén hang X va dugc dang ky giao dich bao dam tai
Trung tim ding ky giao dich, tai san tai HA Noi ngay 08/2/2018. Theo d6, anh
M va chi P thé chap tai san 1a 01 6 t6 con TOYOTS VIOS 5 chd mau bac; sé
khung: RL4B29F33G50YYY35, s6 mady XNRXXXXXXX, Bién sé xe: 30E-
XXX.XX; s6 dang ky xe: XXXXXX do cong an thanh phd HA Noi cap ngay
09/02/2018 cho anh Luong Nhu M dé dam bao cho khoan vay caa anh M chi P
tai Ngan Hang Ngan hang X véi diéu kién tong sé du cap tin dung géc khong
vuot qua 735.000.000d.

Xét thay viée thé chip cdc tai san bao dam khoan vay 13 ty nguyén, trude
khi ky Hop ddng thé chap cac bén di tién Hanh xac minh, dinh gia tai san theo
quy dinh phap luat, Hop dong thé chap duoc 1ap thanh vin ban co cong chimg,
dap tmg du diéu kién cua chi thé ky hop dong, ndi dung, hinh thirc, trinh tu hop
doéng dugc thyc hién theo dung quy dinh cta phap luat.Cin ci cac
Diéu 293,294, 295,296, 298, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, B6 luit Dan su
nam 2015 quy dinh vé thé chap tai san 1a Quyén st dung dat vé “trinh ty, tha tuc
dang ky, x6a ding ky thé chap, bao lanh bang quyén st dung dat”; Nghi dinh s6
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam; Nghi dinh s6
11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh Phil vé viéc sira d6i mot s6 diéu
ctia Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh Phu vé giao dich
bao dam thi cac Hop hop dong thé chap sé cong chimg: XXXXX.2016/HDTC
quyén sé 03/TP/CC-SCC/HPGD do coéng chimg vién vian phong cong ching
Pong Do thanh phé HA Noi chang nhan ngay 27/7/2016 va hop dong thé chap
s6 cong ching: YYYYY.2018/HPTC quyén sé6 01/TP/CC-SCC/HPGD do cong
ching vién vin phong cbng chimg Pong Do thanh phé HA Nai ching nhan
ngay 31/01/2018 gitra 6ng Luong Nhu S, ba Ngdé Thi N va ngan Hang Ngan
hang X va Hop dong thé chap xe & t6 s6 XY/2018/HPBD/PVB-CNDDA ngay
8/2/2018 gitta anh Luong Nhu M, chi Vii Thi P va ngan Hang Ngan hang X déu
c6 hiéu luc thi Hanh. Vi vay, can chap nhan yéu cau ciia Ngan Hang vé viéc xir
ly cdc tai san bao dam theo cac hop dong thé chap néu trén dé thu hoi no theo
cdc Hop dong cho vay néu trén néu bi don khong tra no hoac tra no khong day
da dé thu hdi toan bo khoan no cho ngan Hang.

Truong hop sd tién thu dugce tir xr 1y tai san bao dam khong du thanh toan
hét khoan no thi anh Luong Nhu M va chi Vii Thi P van phai c6 N vy tra hét



khoan ng cho Ngin Hang TMCP X. Ngan Hang Ngan hang X yéu cau Chi
cuc Thi Hanh &n dan su c¢6 tham quyén tiép tuc xir Iy céc tai san khac ctia anh
M chi P dé thu héi ng cho Ngan Hang Ngan hang X.

Vé an phi: Tong s tién anh Luong Nhu M va chi Vii Thi P phai thanh
toan cho ngan Hang Ngan hang X theo cic hop dong cho vay sd
XXX/2016/HDTD/PVB-ND ngay 27/7/2016 va khé uéc nhan ng sb
XXX/KUNN/PVB-ND ngay 27/07/2016; Hop dong cho vay sb
XX/2018/HDTD/PVB-ND ngay 31/01/2018 va khé uéc nhan ng sb
XX/KUNN/PVB-HP ngay 01/2/2018; Hop dong cho vay sb:
XY/2018/HDTD/PVB-CNPDA ngay 08/02/2018 va khé uwéc nhan ng sb
XY/KUNN/PVB-ND ngay 08/02/2018 13 1.608.958.567 dong.Tranh chip trong
vu 4n naydugc 4p dung co gia ngach. Theo Nghi quyét s
326/2016/UBTVQHXY cua Uy ban thuong vu Qudc hoi ngay 30/12/2016 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa
an, an phi so tham duoc dp dung 13 c6 gid ngach, muc 4n phi twong Gng la
36.000.000d + 3% cua so tién vuot qua 800.000.000d (1a 808.958.567d) la
24.268.757d. Tong an phi dugc xdc dinh 12 60.268.757 dong. Anh M va chi P
phai chiu toan bo.

Anh Luong Nhu M con phai thanh toan cho ngan Hang Ngan hang X theo
hop déng han muc thiu chi s6 YYY/HPHMTC/PVB- ngay 19/6/2017 Ila
la 66.638.527 dong.Tranh chép trong vu an nay duogc ap dung co gia ngach.
Theo Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHXY cua Uy ban thuong vu Quéc hoi
ngay 30/12/2016 quy dinh vé& mac thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va st dung
an phi va 1& phi Toa an, an phi so tham twong @ng la: 3.331.926 dong. Daoi véi s6
tién 4n phi nay anh M phai chiu toan bd.

Ngan Hang TMCP X khong phai chiu an phi va duoc hoan lai 33.3Z2Z.000
dong tién tam Gmg 4n phi tai Bién lai thu tam ung 4an phi, 1& phi Toa
an s6 AA/2018/0018574 ngay 25/03/2020 ctua Chi cuc Thi Hanh an Dan sy
huyén Soc Son.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cain c cac Didu 26,35, 39, XY6, XY7, 227, khoin 3 Diéu 228; Dicu
273 B0 luat T6 tung dan su;

- Cac biéu 293, 294, 295,296, 298, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323,
351, 353, 463, 466 B luat Dan sy nam 2015;

-Cac Diéu 90, Khoan 2 Diéu 91, Piéu 95 Luat cac to chirc tin dung nim
2010;

- Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé “Giao
dich bao dam”;



- Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh Phu vé viéc
sta d0i, bo sung mot so dicu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh Phu vé giao dich bao dam,;

- Nghi quyét s6 01/2019/NQ — HDTP ngay 11/01/2019 hudng dan ap dung
mot sO quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham,;

- Luét thi Hanh an dan su;

- Nghi quyet 326/2016/UBTVQHXY ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:
1.Chép nhén yéu cau khoi kién cua ngan Hang Thuong mai Co phan X dbi
v6o1 anh Luong Nhu M va chi Vii Thi P vé viée tranh chap hop dong tin dung.

1.1. Bugc anh Luong Nhu M va chi Vi Thi P cO N vu tra cho ngan Hang
TMCP X tong sb tiénng gbc va 1ai theo Hop ddng cho vay 80
XXX/2016/HPDTD/PVB-ND ngay 27/7/2016 va khé udc nhan no sb
XXX/KUNN/PVB-Nb ngay 27/07/2016; Hop dong cho vay sb
XX/2018/HDTD/PVB-ND ngay 31/01/2018 va khé uwéc nhan no s6
XX/KUNN/PVB-HD ngay 01/2/2018; Hop dong cho vay so:
XY/2018/HDTD/PVB-CNDPPA ngay 08/02/2018 va khé wdc nhan ng sb
XY/KUNN/PVB-ND ngay 08/02/2018 tam tinh dén ngay 29/12/2020 Ia
1.608.958.567 dong (No gbc l1a 1.151.190.022 dong, 1di trong han la
273.111.601 dong, 13i qua han 1a 184.656.944 dong) trong do:

-Tién no theo Hop dong cho vay s6 XXX/2016/HDTD/PVB-NP ngay
27/7/2016 va khé uéc nhan no s6 XXX/KUNN/PVB-ND ngay 27/7/2016 tam
tinh dén ngay 29/122020 1a 642.613.231dong, trong d6: No gbc: 450.200.000
dong tong no 1ai: 192.413.231 & (1 trong han 1a: 119.7ZZ.511 ddng, i qua han
la 72.672.720 dong).

- Tién no theo Hop dong cho vay s6 XX/2018/HDTD/PVB-ND ngay
31/01/2018 va khé udc nhan ng s6 XX/KUNN/PVB-HD ngay 01/2/2018 tam
tinh dén ngay 29/12/2020 14 457.055.587 dong. Bao gom: No gbc: 336.092.479
dong , tong no 1di: 120.963.108 dong (14i trong han 1a: 81.151.831, 13i qua han
1a 39.811.277 dong).

Tién no theo Hop dong cho vay s6 XY/2018/HDTD/PVB-CNDPDA ngay
08/02/2018 va khé udc nhan no s6 XY/KUNN/PVB-ND ngay 08/02/2018 tam
tinh dén ngay 29/12/2020 12 509.287.749 dong. Trong d6: No gdc: 364.897.543
dong, tong no 1ai: XY4.392.206 d (14i trong han 1a: 72.219.259 dong, 14i qua han
|a 72.172.947 dong).

K& tir ngdy 30/12/2020 anh Luong Nhu M va chi Vii Thi P con c6 trach
nhi¢m thanh toan cho Ngén Hang TMCP X tién lai phat sinh trén s6 du no goc

chua tra theo 141 sudt quy dinh tai Hop dong cho vay s@
XXX/2016/HDTD/PVB-ND ngay 27/7/2016 va khé uéc nhan ng sb



XXX/IKUNN/PVB-ND  ngdy 27/07/2016; Hop dong cho vay $0
XX/2018/HDTD/PVB-NP ngay 31/01/2018 va khé uéc nhan no sb
XX/KUNN/PVB-HDb ngay 01/2/2018; Hop dong cho vay sé:
XY/2018/HDTD/PVB-CNDPDA ngay 08/02/2018 va khé e nhan no s
XY/KUNN/PVB-ND ngiy 08/02/2018 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

1.2. Budc Anh Luong Nhu M ¢6 N vu tra cho ngan Hang TMCP X téng sd
titnng géc va 1ai theo Hop ddong han muac thiau chi sb
YYY/2017/HPHMTC/PVB-ND ngay 19/6/2017 tam tinh dén ngay 29/12/2020
la: 66.638.527 ddng. Trong dé: No gbc: 43.900.000 dong, tong no lai:
22.738.527 ddng (14i trong han 1a: 1.505.305 dong, 13i qua han 1a 21.233.222
dong).

Ké tir ngay 30/12/2020 anh Lwong Nhu M va chi Vit Thi P con c6 trach
nhiém thanh toan cho Ngan Hang TMCP X tién 1di phat sinh trén s6 du no gbc
chua tra theo 1di suat quy dinh tai Hop déng han muc thau chi s
YYY/2017/HPHMTC/PVB-ND ngay 19/6/2017 cho dén khi thanh toan xong
khoan ng.

2. Trong truong hgp anh M, chi P khong thanh todn n¢ hodc thanh toan ng
khong déy dua thi ngan Hang TMCP X ¢6 quyén yéu cau co quan Thi Hanh an c6
tham quyén xu Iy tai san thé chap dé thu h01 ng theo quy dinh phap luat, cu thé:

+Quyen str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 ZZ, to ban
d6 s6 EE dién tich 237m? tai dia chi Thon Thon L, x& H, Soc Son, HA Noi (da
dugc UBND huyén Soc Son cdp GCNQSDD s6 Ab ABCDEF, s6 vao so cap
GCN s6 H GHIJK ngay 18/11/2009 cho 6ng Luong Nhu S va ba Ngo Thi N)
theo HPTC s6 cong chimg XXXXX.2016/HDTC quyén sé 03/TP/CC-
SCC/HBbGD do cong chu’ng vién van phong cong chimg Dong D6 thanh phd
HA Nbi chiing nhan ngay 27/7/2016 va hop ddng thé chap s cong chung:
YYYYY.2018/HPTC quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD do cong ching vién vin
phong céng chimg Pong D6 thanh phd HA Noi ching nhan ngay 31/01/2018.
Pham vi thé chiap bao dam cho N vu cua hop dong cho vay sd
XXX/2016/HDTD/PVB-ND va hop dong cho vay sé6 XX/2018/HDTD/PVB-ND
va l3i qua han phat sinh tinh tir ngay 30/12/2020 trén du no goc thuc té thuoc
pham vi bao dam theo thoa thuan trong hop dong thé chap. Cu thé:

-Tién no theo Hop dong cho vay s6 XXX/2016/HDTD/PVB-NP ngay
27/7/2016 va khé uéc nhan no s6 XXX/KUNN/PVB-ND ngay 27/7/2016 tam
tinh dén ngay 29/122020 1a 642.613.231dong, trong d6: No gbc: 450.200.000
dong tong no 1ai: 192.413.231 & (1ai trong han 1a: 119.7ZZ.511 ddng, i qua han
la 72.672.720 dong).

- Tién no theo Hop ddong cho vay s6 XX/2018/HDTD/PVB-ND ngay
31/01/2018 va khé uéc nhan no s6 XX/KUNN/PVB-HD ngay 01/2/2018 tam
tinh dén ngay 29/12/2020 12 457.055.587 dong. Bao gdm: No gbc: 336.092.479
déng , tong no 1i: 120.963.108 dong (14i trong han 1a: 81.151.831, 13i qua han
1a 39.811.277 dong).



+ Xe & t6 con TOYOTA VIOS 5 chd mau bac; sé khung:
RL4B29F33G50YYY35, 56 may XNRXXXXXXX, Bien s6 xe: 30E-XXX.XX;
s6 dang ky xe: XXXXXX do ¢bng an thanh pho HA Noi cap ngay 09/02/2018
cho anh Luong Nhu M theo Hop dong thé chap xe 6 tO sb
XY/2018/HPBD/PVB-CNDDA ngay 8/2/2018 gitta anh Luong Nhu M, chi Vi
Thi P va ngan Hang Ngan hang X va duoc dang ky giao dich bao dam tai Trung
tam ding ky giao dich, tai san tai HA Noi ngay 08/2/2018. Pham vi thé chap bao
dam cho N vy ctia Hop ddng cho vay sé XY/2018/HPTD/PVB-CNDDA ngiy
08/02/2018, tam tinh dén ngay 29/12/2020 1a: 509.289.749 déng, trong d6: No
gbc: 364.897.543 ddng, No ldi trong han: 72.219.259 déng, No 14 qua han:
72.172.947 dong; va va lai quéa han phat sinh tinh tir ngay 30/12/2020 trén du ng
goc thyc té thudc pham vi bao dam theo thoa thuan trong Hop dong thé chap s6
XY/2018/HDBD/PVB-CNPDPA ngay 8/2/2018 va hop dong cho vay sb
XY/2018/HDTD/PVB-CNDDA ngay 08/02/2018 ma cc bén di ky két.

Ddi véi phan tai san gan lién trén dat 1a nha va céc cong trinh phu trg nam
ngoai dién tich dat da duoc cap so véi Gidy chang nhan quyén st dung dat, giao
cho Uy ban nhan dan x& H, huyén Soc Son, thanh phé HA Noi xt ly theo tham
quyén.

Viéc xur ly céc tai san bao dam duoc thuc hién theo quy dinh chung cua
phap luat.Trong qué trinh xt 1y tai san thé chp néu trén thi nhitg nguoi thyc té
dang quan 1y, st dung tai san thé chap néu trén déu ¢6 N vu chap Hanh ban an.

Truong hop sau khi phat mai tai san di thé chap néu trén ma khong du
thanh toan hét khoan no thi anh Luong Nhu M, chi Vii Thi P van phai c6 N vu
tra hét khoan ng cho Ngan Hang TMCP X, Ngan Hang Ngan hang X c6 quyén
yéu cau Chi cuc Thi Hanh &n dan sy c¢6 tham quyén tiép tuc xt Iy céac tai san
khac cta anh M, chi P theo quy dinh phap luat.

Truong hop ban an dugc thi Hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi Hanh
an dan su thi nguoi dugc thi Hanh an dan su, ngudi phai thi Hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi Hanh an, quyén yéu cau thi Hanh an, tuy nguyén thi Hanh
an hodc bi cudng ché thi Hanh &n theo quy dinh tai Piéu 6, 7, 9 Luat Thi Hanh
an dan su, Ludt stra doi bo sung mot sd diéu Luat Thi Hanh 4an dan sy nim
20XY; Thoi hiéu thi Hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
Hanh an dan su.

Vé an phi: Anh Luong Nhu M va chi Vii Thi P phai lién doi chiu an phi
dan sy so tham 13 60.268.757 dong (Sau muoi triéu hai trim sau mdi tdm nghin
bay trim nim muoi bay dong).

Anh Luong Nhu M con phai chiu 4n phi dan su so tham la 3.331.926
dong (Ba triéu ba trim ba muoi mét nghin chin trim hai muoi sau dong) (d6i
véi hop déng han mbc thdu chi sé YYY/2017/HPHMTC/PVB-NP ngay
19/6/2017).

Ngan Hang TMCP X khong phai chiu an phi dan sy so thim. Hoan
tra ngan Hang TMCP X s tién 33.3ZZ.000 dong tién tam (mg an phi tai Bién lai



thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s AA/2018/0018574 ngay 25/03/2020 cua
Chi cuc Thi Hanh an Dan sy huyén Séc Son

An x1r cong khai so thAm, ngan Hang TMCP X va anh Luong Nhu M ¢6
quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Chi Vi Thi P, anh
Luong Duy H, chi Nguyén Thi H1, 6ng Luong Nhu S, ba Ng6 Thi N c6 quyén
khang cao trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy dugc tong dat ban an hop 6.

Noi nhan: TD’{. HOI l?ONG XET XU SOATHAM
_— THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND. huyén Séc Son;

- THADS huyén Séc Son;

- C4c dong su;
- Lu: HS, VP.

Nguyén Khic Hai



