TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. KHUVUCI15 Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Bén an s6: 13/2025/DS-ST
Ngay 17-7-2025
V/v Tranh chap hgp dong tin dung.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 15 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Nga

Céc Hpi tham nhén dan:

1. Ong Piang Minh Ly

2. Ba Nguyén Thi Hong Thanh

- Thu ky phién toa: Ba L& Thi Kim Thoa - Thu ky Toa an nhan dén khu vuc
15- Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén khu vie 15 - Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pang Thi Thanh Truc - Kiém sat vién.

‘ Ngay 17 thang 7 nam 2025, tai tru sé Toa an nhéu} dan khu vuc 15- Thanh phé
HO6 Chi Minh xét xu so' tham cong khai vy an thy Iy s6 1041/2024/TLST-DS ngay
28 thang 11 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyet dinh dua vu
an ra xét xu s6 204/2025/QDXXST-DS ngay 28 thang 5 nam 2025, gitra cac duong
su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (V1); dia chi try sé: Tang
A (tang trét) va ting 2, Toanha S - A P, phuong B, Quan A, Thanh ph HO Chi Minh
(nay 13 phuong S, Thanh phé H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Ngbd Thi Phugong V; dng Ngb
Quéc T; 6ng Nguyén Vin Hoang P; ong Nguyén Pai A; dia chi lién hé (nhan van
ban): Tang F, Toanha L - S6 G T, Phuong I, Quan E, Thanh ph6é H6 Chi Minh (nay
1a phudng A, Thanh phd H6 Chi Minh). La ngudi dai dién theo iy quyén clia nguyén
don (Vin ban Gy quyén ngay 16/4/2025). Co mat.

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thanh Huynh N, sinh nam 1990; dia chi thuong tra: S6 D,
duong P, T6 D, Khu phé F, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 13 phudng
C, Thanh phd Ho6 Chi Minh). Ving mat.
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2.2. Ong Truong Pic M, sinh nam 1990; dia chi thuong tra: S6 B duong D,
T6 E, Khu phé G, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong P, Thanh
phd H6 Chi Minh); dia chi lién hé: S6 D, duong P, To D, Khu phd F, phuong H,
thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong C, Thanh phé HO Chi Minh). Ving
mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguoi dai dién hop phap cuia nguyén don trinh bay:

Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (goi tat 1a V1) d3 ky v6i ba Nguyén Thanh
Huynh N va éng Truong Pic M cac hop dong tin dung sau:

- Hop dong tin dung s6 4509129.22, ngay 16/6/2022 véi ndi dung: VIB cho
ba Nguyén Thanh Huynh N va 6ng Truong Dtrc M vay s6 tién 2.800.000.000 dong;
Muc dich vay: Nhan chuyén nhuong bat dong san tai thira dat s6 374, to ban dd sb
13, dia chi: Phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong P, Thanh phd
Hb Chi Minh); Thoi han vay: 240 thang. Lii sudt vay tai thoi diém giai ngan:
8.90%/nam. Ngay tra 13i: Hang thang vao ngay 05, ky tra no dau tién ngay
05/8/2022. Tra phi theo quy dinh ctia V1 ting thoi ky.

Ngay 24/6/2022, V1 di giai ngan cho ba Nguyén Thanh Huynh N va ong
Truong DPtrc M theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé uwdc nhan no s6 4509129(1).22
v6i s6 tién tién 2.800.000.000 dong theo dung yéu cau cta khach hang va phi hop
v6i Hop dong tin dung.

- Hop ddng tin dung sb 7827691.23, ngay 06/6/2023 v¢6i ndi dung: VIB cho
ba Nguyén Thanh Huynh N va éng Truong Birc M vay s tién 340.000.000 dong,
Muc dich vay vén: Tiéu dung; Thoi han vay: 60 thang. Lai suat vay tai thoi diém
giai ngan: 12%/nam. Ngay tra 13i: 12 thang dau tién khong 13i, tir thang 13 hang
thang phai tra vao ngay 09, ky dau tién tra vao ngay 09/6/2024. Tra phi theo quy
dinh cua V1 tung thoi ky.

Ngay 09/6/2023, V1 da giai ngan cho ba Nguyen Thanh Huynh N va ong
Truong Birc M theo Don dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s 7827691(1).23
v6i sb tién 340.300.000 dong theo dung yéu cau cua khach hang va phu hop véi
Hop dong tin dung.

Qua trinh thuc hién hop ddng, ba Nguyén Thanh Huynh N va éng Truong Dtic
M da vi pham noi dung thoa thuén tai cac Hop déng tin dung da ky, khoan vay da
qué han thanh toan tir ngay 09/7/2024.

Tinh dén ngay 17/7/2025, ba Nguyen Thanh Huynh N va ong Truong Dac M
dé tra cho Ngan hang Thuong mai Cb phan Q s tién tong cong la 524.817.724
ddng (trong d6 gdbm: No 86c 151.671.000 ddng, no 13i 373.146. 724 dong).

Hién nay con ng sb tién 1a 3.983. 369.805 ddng. Trong d6 gdom:

+ Theo Hop dong tin dung s6 4509129.22, ngiay 16/6/2022: No goc
2.648.329.000 déng; No lai trong han: 512.836.088 déng; No lai qua han:
376.706.412 dong. Tong 1a 3.537.871.500 dong.

+ Theo Hop déng tin dung sd 7827691.23, ngay 06/6/2023: No gbc:
340.300.000 dong; No 13i trong han: 59.254.232 ddng; No 1di qua han: 45.944.073
ddng. Tong la 445.498.305 dong.
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Téng cong 1a 3.983.369.805 ddng, gdbm: No gbc 2.988.629.000 dong; No 1ai
trong han: 572.090.320 dong, No 1ai qua han: 422.650.458 dong

- Tai san thé chap gom: Quyén sir dung dat va tai san gin lién v4i dat tai thira
dat s6 374, to ban do sb 13, dia chi: Phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay
1a phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
DE 262934, sb vao s6 cidp GCN:CS10649 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh B
cip ngay 24/6/2022 cho ba Nguyén Thanh Huynh N.

Theo Hop dong thé chip cong chimg sb 09021, quyén sb 06/2022TP/CC-
SCC/HDGD dugc Van phong C cong chiing ngay 28/6/2022.

Do ba Nguyén Thanh Huynh N va 6ng Truong Ptc M vi pham nghia vy tra
ng nén Ngan hang Thuong mai C6 phan Q khai kién, yéu cau Toa giai quyét:

- Bugc ba Nguyen Thanh Huynh N va ong Truong Dtrc M phai tra cho Ngan
hang Thuong mai Co phan Q sb tién tinh dén ngay 17/7/2025 1a 3.983.369.805
d6ng. Trong d6 gdm:

+ Theo Hop dong tin dung s6 4509129.22, ngay 16/6/2022: No gbc
2.648.329.000 ddng; No lii trong han: 512.836.088 dong; No 1ii qua han:
376.706.412 d6ng. Tong 14 3.537.871.500 dong.

+ Theo Hop ddng tin dung sd 7827691.23, ngay 06/6/2023: No gbc:
340.300.000 dong; No 14i trong han: 59.254.232 ddéng; No 1di qua han: 45.944.073
d6ng. Tong 14 445.498.305 dong.

Tong cong 1a 3.983.369.805 dong, gobm: No gdc 2.988.629.000 dong; No i
trong han: 572.090.320 dong; No 14i qué han: 422.650.458 dong.

- Budc ba Nguyén Thanh Huynh N va 6ng Truong Dtic M tiép tuc tra 1i, 13i
qua han ké tir ngay 18/7/2025 cho dén khi ba Nguyén Thanh Huynh N va 6ng
Truong Pirc M tra xong toan bo khoan ng theo thoa thuan tai cac Hop dong tin
dung da ky.

- Trong trudng hop ba Nguyén Thanh Huynh N va 6ng Truong Pic M khong
thyc hién hodc thyc hién khong day du nghia vu tra ng cho Ngén hang Thuong mai
Co phan Q, dé nghi Toa an tuyén Ngan hang Thuong mai C6 phan Q ¢6 quyén yéu
cau co quan co tham quyen ké bién, phat mai tai san bao dam la: Quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 374, to ban do s6 13, dia chi: Phuong
H, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh) theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung datDE 262934, s6 vao sd cap GCN: CS10649 do
S Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngdy 24/6/2022 cho ba Nguyén Thanh
Huynh N. Theo Hop ddng thé chap cong chimg s6 09021, quyén sb 06/2022TP/CC-
SCC/HDGD dugc Van phong C cong ching ngay 28/6/2022 va toan bo vat phuy,
trang thlet bi kém theo va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung
thém gan lién v&i dién tich nha dat da thé chap dé thu hdi ng cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan Q.

- Bat ky sy thay doi, stra chita, ndng cip nao ctia ba Nguyén Thanh Huynh N
va 6ng Truong Ptrc M ddi véi tai san thé chip 1am ting gia tri thuc té cua tai san
thé chap s& duoc coi 1a bo phan khong thé tach rdi thudc tai san thé chap dé thu hoi
ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q.

- Toan bo sd tién thu duoc tir viée xtr 1y tai sdn dam bao dugc dung dé thuc
hién nghia vu tra no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q. Truong hop néu sd
tién thu duoc tir xur 1y tai san dam bao khéng du dé thanh toan hét no thi ba Nguyén
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Thanh Huynh N va éng Truong Ptrc M van phai ¢6 nghia vu tra hét khoan no con
lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q.

Nguyén don giao ndp cdc tdi liéu chirng cir sau: Piéu 1é Ngdn hang, Gidy
chitng nhédn dang ky doanh nghiép cé phan, Vin ban uy quyén, CCCD, Gidy chirng
nhan két hon, Gidy chitng nhdn QSDP, Phy luc 01- Tai liéu gidi ngan, Hop dong tin
dung ngay 16/6/2022, Hop déong tin dung ngay 06/6/2023, Hop dong thé chap quyen
sir dung dat ngay 28/6/2022, Phiéu yéu cau dang ky bién phap bao dam bang quyén
sir dung ddt, tai san gan lién véi dat ngay 28/6/20222, Pon dé nghi gidi ngdn kiém
khé wéc nhdn no ngay 24/6/2022, ngay 09/6/2023.

2. Bi don ba Nguyén Thanh Huynh N va 6ng Truong Dtc M di duoc Toa 4n
triéu tap hop 1€ nhiéu 1an dé lam viéc, tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai chimg clr va hoa giai, tham gia phién toa nhung vang mait va
khong giri van ban trinh bay ¥ kién ctia minh d6i voi yéu cau khai kién cia Ngan
hang Thuong mai C6 phan Q nén Tda an khong thé ghi nhan y kién ciia ba Nguyén
Thanh Huynh N va 6ng Truong Btc M.

Bi don ba Nguyén Thanh Huynh N va éng Truong Dirc M khong giao ndp tai
liéu ching cu.

Tai phién toa,

Ngudi dai dién hop phap ciia nguyén don vin gitt nguyén yéu cau khoi kién.
Cu theé:

- Budc ba Nguyén Thanh Huynh N va 6ng Truong Dtrc M phai tra cho Ngan
hang TMCP Q s tién tinh dén ngay 17/7/2025 1a 3.983.369.805 dong. Trong do
gom:

+ Theo Hop dong tin dung sb 4509129.22, ngiy 16/6/2022: Ng gbc
2.648.329.000 ddng; No¢ 1ai trong han: 512.836.088 ddong; No¢ 13i qua han:
376.706.412 dong. Tong 1a 3.537.871.500 dong.

+ Theo Hop ddng tin dung s6 7827691.23, ngiy 06/6/2023: No gbc:
340.300.000 déng; No lai trong han: 59.254.232 déng; No 1ai qué han: 45.944.073
ddng. Tong la 445.498.305 dong.

Téng cong 1a 3.983.369.805 ddng, gom: No gbc 2.988.629.000 dong; No 1ai
trong han: 572.090.320 ddng; No 14i qua han: 422.650.458 dong.

- Budc ba Nguyén Thanh Huynh N va éng Truong Ptc M tiép tuc tra 13i, 1ai
qua han ké tir ngay 18/7/2025 cho dén khi ba Nguyén Thanh Huynh N va 6ng
Truong Bic M tra xong toan bd khoan no theo thoa thuan tai cac Hop déng tin
dung da ky.

- Trong truong hop ba Nguyén Thanh Huynh N va 6ng Truong Buc M khong
thuc hién hodc thyc hién khong day du nghia vy tra ng cho Ngan hang Thuong mai
Co phan Q, dé nghi Toa an tuyén Ngan hang Thuong mai C6 phan Q co quyén yéu
cdu co quan co tham quyen ké bién, phat mai tai san bao dam la: Quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 374, t ban do so 13, dia chi: Phuong
H, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phudng P, Thanh phé H6 Chi Minh) theo
Giéy ching nhan quyén sir dung datDE 262934, s vao sb cap GCN: CS10649 do
S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay 24/6/2022 cho ba Nguyén Thanh
Huynh N. Theo Hop ddng thé chap cong chimg s6 09021, quyén s6 06/2022TP/CC-
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SCC/HDGD duge Van phong C cong chimg ngay 28/6/2022 va toan bg vat phu,
trang thlet bi kém theo va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xdy dung
thém gin lién voi dién tich nha dat da thé chap dé thu hoi ng cho Ngan hang Thuong
mai Co phan Q.

- Bat ky su thay doi, stra chita, nang cap nao cua ba Nguyén Thanh Huynh N
va ong Truong Duc M db1 véi tai san thé chap 1am tang gid tri thuc té cta tai san
thé chap s& duoc coi 1a bo phan khong thé tach rdi thudc tai san thé chip dé thu hdi
ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q.

- Toan bo sd tién thu duoc tir viée xur 1y tai san dam bao duoc dung dé thuc
hién nghia vu tra ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q. Trudng hop néu sb tién
thu duoc tir xir Iy tai san dam bao khong du dé thanh toan hét no thi ba Nguyén Thanh
Huynh N va 6ng Truong Dtic M van phai c¢6 nghia vy tra hét khoan ng con lai cho
Ngan hang Thuong mai C6 phan Q.

Bi don ba Nguyén Thanh Huynh N va 6ng Truong Pirc M vang mit khong c6
1y do.

- Phat biéu y kién ctia Kiém sat vién tham gia phién toa:

+ V& viéc tuan theo phép luat t6 tung:

Viéc tudn theo phép luat t6 tung ctia ThAm phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén truéc thoi diém
Hoi dong xét xtr nghi an:

Viéc tuan theo phéap luat trong thdi gian chuan bi xét xir: Tham phan duoc
phan cong thy 1y giai quyét vu an da thuc hién theo quy dinh cia B luat T4 tung dan
su.

Viéc tuan theo phap luat cia Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa: Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa da tuan theo ding cac quy dinh cta Bo lut TS tung dan su vé
viée xét xtr so thdm vu an.

Viéc tuan theo phap luat té tung cia ngudi tham gia t6 tung:

Tu khi thu ly vu an, cling nhu tai phién toa nguyén don da thuc hién diung
quyen va nghia vy to tung theo quy dinh cta phap luat. Bi don khong thuc hién dung
quyén va nghla vy t6 tung theo quy dinh cua phap luat.

+Y kién vé viéc g1a1 quyet vu an: Can cur vao céc tai liéu, ching cur ¢6 trong
hd so vu an, d3 dugc tham tra tai phién toa, dé nghi Ho1 dong xeét XU chap nhan yéu
cau khai kién cta nguyén don.

+ Nhitng yéu cau, kién nghi dé khic phuc vi pham té tung: Khong

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& tb tung:

[1.1]. V& quan hé phéap luat: Ngay 29 thang 10 nim 2024, Ngan hang Thuong
mai C6 phan Q c6 don khai kién yéu cau ba Nguyén Thanh Huynh N va 6ng Truong
burec M phai tra s tién vay va 13i suat theo hop dong tin dung nén day 1 vu 4n “Tranh
chap hop dong tin dung theo quy dinh tai Diéu 463 ctiia B9 luat Dan sy nam 2015;
Picu 91 Luat cac To chire tin dung nam 2010, sira d6i, bo sung nam 2017.

[1.2]. Vé tham quyén: Ngan hang Thuong mai Cb6 phan Q khoi kién vé viée
tranh chip hop dong tin dung dbi v6i ba Nguyén Thanh Huynh N va 6ng Truong
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Puc M, day 1a loai viéc thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an theo quy dinh khoan
3 Biéu 26 B0 luat To6 tung dan su.

Tai thoi diém thu 1y, bi don ba Nguyén Thanh Huynh N va 6ng Truong Puc
M dang cu tré tai phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 13 phudng C, Thanh
phd H6 Chi Minh) nén thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh pho
Thi Dau Mot (nay 1a Toa an nhan dan khu vyc 15- Thanh phé HO6 Chi Minh) theo
quy dinh tai diém a khoéan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 B luat T6 tung dan
su; khoan 2 Piéu 1 cta Luat stra d6i, bd sung mot sb diéu cua BO luat TS tung dan
su.

[1.3]. V& viéc tham gia phién toa ctia dwong su: Tai phién toa bi don ba
Nguyén Thanh Huynh N va 6ng Truong Pic M vang mit khéng c6 1y do mic du da
dugc tri¢u tap tham gia phién toa lan th hai. Vi vay can cu vao khoan 2 Diéu 227,
228 cua Bo luat TH tung dan sy, Hoi déng xét x1r tién hanh xét xur Véng mat ddi voi
bi don.

[2]. Xét yéu cu khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:
[2.1]. Ddi v6i cac hop dong tin dung:

- Hop dong tin dung s6 4509129.22, ngay 16/6/2022 véi ndi dung: Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q cho ba Nguyén Thanh Huynh N va éng Truong Dirc M vay
s6 tién 2.800.000.000 déng; Muc dich vay: Nhan chuyén nhuong bat dong san toa
tai thira dat sb 374, to ban dd s 13, dija chi: Phuong H, thanh phé T, tinh Binh
Duong (nay 1a phudng P, Thanh phd HO6 Chi Minh); Thoi han vay: 240 thang. Lai
suét vay tai thoi diém giai ngan: 8.90%/nam. Ngay tra I4i: Hang thang vao ngay 053,
ky tra ng dau tién ngay 05/8/2022.

Ngay 24/6/2022, Ngan hang Thuong mai Co phan Q di giai ngan cho ba
Nguyen Thanh Huynh N va 6ng Truong Bic M theo Bon dé nghi giai ngan kiém
khé uéc nhan ng s6 4509129(1).22 voi s6 tién 2.800.000.000 dong.

- Hop d6ng tin dung s6 7827691.23, ngay 06/6/2023 v6i ndi dung: Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q cho ba Nguyén Thanh Huynh N va 6ng Truong Duc M vay
s tién 340.300.000 dong; Muc dich vay: Tiéu dung; Thoi han vay: 60 thang. Lai
suat vay tai thoi diém giai ngan: 12%/nam. Ngay tra 13i: 12 thang dAu tién khong
141, tir thang 13 hang thang phai tra vao ngay 09, ky dau tién tra vao ngay 09/6/2024.

Ngay 09/6/2023, Ngan hang Thuong mai C6 phan Q d giai ngan cho ba
Nguyén Thanh Huynh N va ong Truong Puc M theo Pon dé nghi giai ngan kiém
khé wdc nhan no s6 7827691(1).23 véi sb tién 340.300.000 dong.

Qua trinh thyc hién hop déng, ba Nguyén Thanh Huynh N va dng Truong Dtc
M da vi pham noi dung théa thuan tai Hop dong tin dung da ky, khoan vay da qua
han thanh toan tir ngay 09/7/2024.

[2.2]. Xét thay, cac thoa thuan cta duong su trong hop dong tin dung; khé udc
nhan ng, phu luc hop dong 1a tu nguyén, khong vi pham diéu cam, khong trai dao
dtrc xa hoi va phu hop quy dinh cua phép luat nén dugc phéap luat cong nhan va bao
vé. Cac bén tham gia trong giao dich ¢ cac quyén va nghia vu phat sinh tir cac hop
dong da ky két. Do d6, hop ddng phat sinh hiéu lyc ddi véi cac bén.
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Qua trinh thyc hién hop dong, ba Nguyén Thanh Huynh N va éng Truong Dirc
M d3 vi pham thoi han tra ng, cac khoan tién vay dd qua thoi han tra ng. Do ba
Nguyén Thanh Huynh N va éng Truong Ptc M vi pham nghia vu trd ng, Ngan hang
Thwong mai C6 phan Q c6 don khoi kién. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an d3 tién
hanh tong dat thong bao thu 1y va cac van ban té tung cho ba Nguyén Thanh Huynh
N va 6ng Truong Ptrc M nhung ba Nguyén Thanh Huynh N va ong Truong Puc M
khong tham gia t6 tung, khong c6 van ban trinh bay ¥ kién, phan d6i yéu cau khai
kién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan Q. Xem nhu ba Nguyén Thanh Huynh N
va 6ng Truong Dirc M d3 tir bo quyén chimg minh dé bao vé quyén va loi ich hop
phép ctia ba Nguyén Thanh Huynh N va éng Truong Dirc M. Tda 4n cin ¢ vao cac
tai liéu, chimg ctr do nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan Q cung cap va do
Toa an thu thap dé giai quyét vu an theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 91 cua BO luat
T tung dan sy nam 2015.

Theo cc tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an thé hién Ngan hang Thuong
mai C6 phan Q da thyc hién viéc giai ngan s tién vay cho ba Nguyén Thanh Huynh
N va 6ng Truong Bic M theo céac hop déng tin dung, khé wdc nhan no. Qua trinh
thuc hién hop dong ba Nguyén Thanh Huynh N va éng Truong Ptirc M vi pham
nghia vu trd ng.

Do d6, Ngan hang Thuong mai Co phan Q yéu ciu ba Nguyen Thanh Huynh
N va 6ng Truong Buc M phai tra s6 tién con no tinh dén ngay 17/7/2025 1a
3.983.369.805 dong. Trong d6 gom:

+ Theo Hop dong tin dung sb 4509129.22, ngiy 16/6/2022: Ng gbc
2.648.329.000 déng; No lai trong han: 512.836.088 déng; No lai qua han:
376.706.412 dong. Tong 1a 3.537.871.500 dong.

+ Theo Hop ddng tin dung s6 7827691.23, ngiy 06/6/2023: No gbc:
340.300.000 déng; No lai trong han: 59.254.232 déng; No 1ai qué han: 45.944.073
ddng. Tong la 445.498.305 dong.

Téng cong 1a 3.983.369.805 ddng, gom: No gbc 2.988.629.000 dong; No 1ai
trong han: 572.090.320 ddng; No 1ai qua han: 422.650.458 dong.

Tién 141, 131 qua han theo mtc 14i suét thoa thuan tai hop dong tin dung ké tir
ngay tlep theo ctia ngdy xét xtr so tham (ngdy 18/7/2025) cho dén khi tra hét no 1a co
co s& chap nhin, phu hop quy dinh tai cac Dleu 463, 466, 468, 470 cua B0 luat Dan
su nam 2015; cac Diéu 91, 94, 95 Luat Céc to chie tin dung nam 2010, stra ddi bo
sung nam 2017; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan Ti cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh cta phép
luat vé 1i, 13i suat, phat vi pham.

[2.3]. D6i v6i tai san thé chap:

Pé dam bao cho khoan vay cila ba Nguyén Thanh Huynh N va 6ng Truong
Puc M d6i v6i Hop dong tin dung sb 4509129.22, ngay 16/6/2022. Khi ky két hop
dong tin dung voi Ngan hang TMCP Q, ba Nguyén Thanh Huynh N va éng Truong
Dbuc M co ky két hop dong thé chap quyen str dung dat d01 v6i: Quyén str dung dat
va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 374, to ban do sé 13, dia chi: Phuong H,
thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong P, Thanh phd H6 Chi Minh) theo Gidy



8

ching nhan quyén str dung datDE 262934, sb vao sd cap GCN: CS10649 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 24/6/2022 cho ba Nguyén Thanh Huynh N.

Theo Hop dong thé chap cong chimg sd 09021, quyén sé 06/2022TP/CC-
SCC/HDBGD dugc Van phong C cong chiig ngay 28/6/2022.

Xét thiy, Hop dong thé chip quyén sir dung dat dugc cac bén tu nguyén ky
két, dugc cong chimg va dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh tai cac Dleu
299, 303, 317, 318, 319 va 320 cua B§ luat Dan sy nam 2015; Nghi dinh sb
102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 ctia Chinh phu vé ding ky bién phap bao dam va
Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP, ngay 19/3/2021 ctia Chinh pha quy dinh thi hanh Bo
luat Dan su vé bao dam thyuc hién nghia vy, nén phat sinh hi¢u lyc. Truong hop, ba
Nguyén Thanh Huynh N va 6ng Truong Puc M khong thuc hién hodc thuc hién
khong day du nghia vu tra ng thi Ngan hang Thuong mai C6 phan Q duoc quyén yéu
cau co quan thi hanh an phat mai tai san thé chap 13 quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat néu trén dé thu hoi no.

Trong truong hop phat mai tai san bao dam ma khong di thu hdi no thi ba
Nguyén Thanh Huynh N v ong Truong Dirc M phai tiép tuc nghia vu tra ng cho dén
khi hét no.

[2.4]. Truong hop ba Nguyén Thanh Huynh N va ong Truong Dtic M tra hét
toan bd khoan no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q ma khong qua xr 1y tai san
thé chap thi Ngan hang Thuong mai C6 phan Q c6 trach nhiém tré lai cho ba Nguyén
Thanh Huynh N va ong Truong Pirc M ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung
dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan 1ién voi dét cia cac thira dat néu trén.

Tt nhitng phan tich trén, c6 can ci chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén
don Ngan hang Thuong mai C6 phan Q d6i véi bi don ba Nguyén Thanh Huynh N
va ong Truong Dtrc M vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

[3]. Tai phién toa, phat biéu y kién vé viéc giai quyet vu an ctia Kiém sat vién
dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 15- Thanh phdé H6 Chi Minh 13 ¢6 co s,
phtt hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xur.

[4]. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 13 2.000.000 dong.
Can cu vao Diéu ISZ cua B luat T6 tung dan su. Do yéu cau cua nguyén don Ngan
hang Thuong mai C6 phan Q duoc chap nhan nén bi don ba Nguyén Thanh Huynh
N va 6ng Truong Bic M phai chiu so6 tién 2.000.000 dong dé lai cho nguyén don
Ngan hang Thuong mai C6 phan Q.

51 An phi dan sy so tham: Can ctr Piéu 147 ctia B luat T tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an:
Do yéu cau cia nguyen don Ngan hang Thuong mai C6 phan Q dugc chip nhan nén
bi don ba Nguyén Thanh Huynh N va 6ng Truong Dirc M phai chiu toan bo an phi
do6i voi so tién nguyén don dugce chap nhan, trong duong an phila 111.667.396 dong.

Vi cac lé tréen,
QUYET PINH:



Can cu vao:
- Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, cac diéu
147,157,227, 228,266, 271 va 273 cua B luat T6 tung dan su;

- Khoan 2 Biéu 1 ctua Luat stra doi, bé sung mot s diéu cua Bo luat TO tung
dan su;

- Diéu 463, 466, 468 ctua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Piéu 91, Diéu 95 va DPiéu 98 Luat cac T chuc tin dung nam 2010, stra doi,
b6 sung nam 2017,

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong
vu Quéc héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang Thuong mai Co
phan Q d6i vai bi don ba Nguyén Thanh Huynh N va 6ng Truong Pirc M vé viée
“Tranh chap hop dong tin dung”.

1.1 Budc ba Nguyén Thanh Huynh N va 6ng Truong Dirc M ¢6 trach nhiém
tra cho Ngén hang Thuong mai Co phan Q sd tién ng tinh dén ngay 17/7/2025 1a
3.983.369.805 dong. Trong d6 gom:

+ Theo Hop dong tin dung s6 450912922, ngay 16/6/2022: No gbc
2.648.329.000 déng; No lai trong han: 512.836.088 déng; No lai qua han:
376.706.412 dong. Tong 1a 3.537.871.500 dong.

+ Theo Hop ddéng tin dung sd 7827691.23, ngay 06/6/2023: No gbc:
340.300.000 dong; No 1ai trong han: 59.254.232 d6ng; No 13i quéa han: 45.944.073
ddng. Tong 1a 445.498.305 dong.

Téng cong 1a 3.983.369.805 ddng, gom: No gbc 2.988.629.000 dong; No 1ai
trong han: 572.090.320 ddng; No 14i qua han: 422.650.458 dong.

Ba Nguyén Thanh Huynh N va 6ng Truong Ditc M ¢6 trach nhiém tra cho
Ngan hang Thuong mai C6 phan Q tién 13i, 13i qua han tir ngay 18/7/2025 tr& di theo
mirc 13i suét thoa thuan tai theo Hop dong tin dung s6 4509129.22, ngay 16/6/2022
va Hop dong tin dung s6 7827691.23, ngay 06/6/2023 cho dén khi tra hét no.

1.2. Trudong hop, ba Nguyén Thanh Huynh N va 6ng Truong Bic M khong
thuc hién hodc thyc hién khong day du nghla vu trd ng cho Ngan hang Thuong mai
Co phan Q thi Ngan hang Thuong mai C6 phan Q dugc quyén yéu cau co quan th1
hanh an phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng la: Quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat thudc thira dat sé 374, to ban do s 13, dia chi: Phuong H, thanh phd T,
tinh Binh Duong (nay 1a phudng P, Thanh phé H6 Chi Minh) theo Giéy ching nhan
quyén st dung datDE 262934, s6 vao s6 cip GCN: CS10649 do So Tai nguyén va
MGéi truong tinh B cp ngay 24/6/2022 cho ba Nguyén Thanh Huynh N.

Theo Hop dong thé chap cong chimg sd 09021, quyén sd 06/2022TP/CC-
SCC/HDBGD dugc Van phong C cong chiig ngay 28/6/2022.
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Trong truong hop phat mai tai san bao dam ma khong du thu hdi no, ba
Nguyén Thanh Huynh N va 6ng Truong Birc M phai ti€p tuc nghia vu tra ng cho dén
khi hét no.

1.3. Trudong hop ba Nguyén Thanh Huynh N va 6ng Truong Puc M tra hét
toan bo khoan no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q ma khong qua xir 1y tai san
thé chap thi Ngan hang Thuong mai C6 phan Q c6 trach nhiém tré lai cho ba Nguyén
Thanh Huynh N ban chinh Gidy ching nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat sd DE 262934, s6 vao s6 cap GCN: CS10649 do So
Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 24/6/2022 cho ba Nguyén Thanh Huynh
N.

2. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ba Nguyén Thanh
Huynh N va 6ng Truong Ptrc M phai chiu s6 tién 2.000.000 dong (hai tri€u dong) dé
tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q.

3. V& an phi dan su so tham:

- Ba Nguyén Thanh Huynh N va 6ng Truong Puc M phai chiu an phi 1a
111.667.396 dong (mot tram mudi mot tri€u sdu trdm sau muoi bdy nghin ba tram
chin muoi sdu dong).

- Hoan tra cho Ngan hang Thu:orng ma1 Co phan Q sb tién 51.141.000 dong
(nim muoi mdt triéu mot trim bén muoi mdt nghin ddng) tam ung an phi da nop
theo bién lai thu tam tng an phi, 1€ phi Toa an ky hi¢u BLTU/24 s6 0008526, ngay
15/11/2024 caa Chi cyc thi hanh an dan su thanh ph Tha Dau Mot.

4. Puong su c6 mat co quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay Toa an tuyén an. Puong sy ving mit co quyén khang co ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hoic ban 4n dugc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh 4n
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Minh Nga
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