GTOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET NAM

HUYEN T Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO H

Ban an s6: 11/2021/DS-ST
Ngay: 05/02/2021; ‘
VIv: Tranh chap hop dong dat coc;

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN T — THANH PHO H

-Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thuy

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Mai;

Ong Ping Vian Tan;

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huong Quynh — Thu ky Toa an
nhan dan huyén T;

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan dan huyén T tham gia phién toa: Ong
Nguyen Hong Cong — Kiém sat vién;

Ngay 05 thang 02 nam 2021, tai Try s¢ Toa an nhan dan huyén T Xét
xtr so tham céng khai vu 4n Dan su thu Iy s6:43/2020/TLST- DS, ngay 15
thang 10 nam 2020; theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sd
37/2020/QbXXST — DS ngay 31 thang 12 nam 2020 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Luu Thi Poan T, sinh nam 1974; (c6 mat)

Noi cu tra: Phong 403 N11B, Tran Quy Kién, phuong Dich Vong,
quan Cau Giay, thanh pho H;

* Bi don: Ba Tran Thi D, sinh nim 1975; (vang mat);

CMND s6 111520797 do Coéng an Thanh phd H cap

Noi DPKHKTT: Thon 6, xa T, huyén T, Thanh phd H;

Noi cu tra: Xém Khoang Mai, xa Pong Trtic, huyén T, Thanh phd H;

NOI DUNG VU AN
Trong don khai ki¢n va cdc loi khai trong qua trinh gidi quyét vu

dn, ciing nhw tai phién toa so tham, nguyén don trinh bay:

Ngay 02/7/2020, ba c¢6 duoc ba Tran Thi D; trd tai: Thon 6, x4 T,
huyén Thach That, Thanh phé H, gigi thiéu chuyén nhwong cho thia dat sb
15, 16, to ban d6 sb 00, dia chi tira dat: Doi 9, x& Tan X4, huyén T, Thanh
phd H. Tong dién tich hai thua 12 694m?, dat vuon véi gia 1a 9.022.000.000



ddng (chin ty khong trim hai muoi hai nghin dong).

Trong qud trinh gi6i thiéu, ba D cd chi cho ba xem vij tri thira dat
nhung khong do dac va chi mdc giéi. Tai vi tri thira d¢at ba Duéng chi thi co
bd ké phan dinh ranh gigi giira dat vaon va dat ruong nén ba hiéu ranh gioi
thira dat tir bo ké. Bong thoi ba D yéu cau ba dit coc ngay néu khéng sang
tuan ba D khéng ban gia d6 nita. Chinh vi thé nén ba da dong y dat coc cho
ba D 200.000.000 ddng (hai tram triéu ddng) va ba D viét gidy bién nhan
dit coc chuyén nhuwong Quyén sir dung hai thira dat trén cho ba.

Ngay 03/7/2020, ba c6 do dac 02 thira dat ba D thoa thuan Chuyén
nhuong cho ba thi ba phat hién thiéu 200m? so vai dién tich ghi trong Glay
chting nhan quyén st dung dat. Ba c6 trao d6i véi ba D dién tich dat thiéu
va khong dong y thyuc hién giao dich néu khong du dat hop phap.

Ngay 09/7/2020, ba cé moi doan do dac cua huyén T va ba D ra chi
méc gisi dé do lai hai thira dat, ba D ¢6 moi dia chinh dén chang kién. Tai
budi do dac ba dd yéu cau ba D chi mdc gigi dé bén do dac do. Khi nhan
két qua do ba thay dién tich dat khong da nhu ghi trong gidy chirng nhan va
glay dit coc, ranh gi6i thua dat khong ro rang. Ba di trao ddi véi ba D 1a
van dong y mua voi diéu kién thira dat hop 1é va phai ¢ dia chinh xa xéac
nhén méc gidi hop phap, khodng c6 tranh chap Tuy nhién, dén nay ba D
van khéng thyuc hién yéu cau cua ba va tuyén bd khong tra lai ba tién coc.

Sau d6 ba da di tim hiéu va dugc biét ba D khdng phai la cha st dung
thira dat do, thra dat c6 vuéng mac vé nguon goc phan chia va co tranh
chap vé ranh gigi vai ho lién ké.

Ba khoi kién dé nghi Toa &n tuyén Hop dong dat coc giira ba va ba D
lap ngay 02/7/2020 1a vd hiéu va budc ba D tra lai ba sé tién da nhan dit
coc 14 200.000.000 ddng (hai trim triéu ddng).

Tai bién bin ghi 16i khai ngay 11/11/2020, bi don ba Tran Thi D
trinh bay:

Nguédn gdc thira dat sé 15,16, to ban d6 sb 00, dia chi: Poi 9, xd Tan
X4a, huyén T, Thanh phé H 1a ciua 6ng Nguyén Manh H, sinh nim 1970 va
ba Nguyén Thi Thanh H1, sinh nim 1970; dia chi: s6 31, ngach 294/2,
phuong Kim M4, quan Ba Dinh, Thanh phé H. Ngay 02/7/2020 ba c6 ky
hop dong dit coc vai ba Luu Thi Poan T, tai thoi diém ba va ba T ky hop
df)ng dit coc ba va em trai ba 1a Tran Vian Tr, sinh nim 1976 di nhan
chuyén nhuong (mua chung) hai thira dat nady cua ong H va ba H1, hai bén
da ky Hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dat (Hop dong co cong
chtng) dimg tén 6ng Tr. Ba di tra tién cho 6ng H, ba Hai va nhan lai Gidy
chtng nhan quyén st dung dét (ban gbc) dé ba lam tha tuc sang tén. Sau do,
do khong c6 nhu cau st dung nén ba va 6ng Tr c¢6 thoa thuan chuyén
nhuong lai hai thua dat trén, ong Truy quyen cho ba thuc hi¢n giao dich hai
thira dat nay nhung khong viét glay uy quyén. Ngay 02/7/2020 ba da thoa
thuan chuyén nhuong hai thira dat trén cho ba T voi gia 13.000.000



déng/m?. Tong s tién chuyén nhuong 13 9.022.000.000 dong (chin ty khong
tram hai muoi hai triéu dong), ba ra hang cho ba T 60.000.000 dong (sau
muoi triéu dong). Sau khi thong nhit viéc chuyén nhuong hai ba T di dit
coc cho ba 200.000.000 dong (hai tram triéu dong) va ba da viét gidy nhan
tién dat coc chuyén nhuong quyén su dung dt cho ba T. Muc dich cua viéc
dat coc dé thue hién viéc chuyén nhuong quyén st dung hai thira dat s6 15
va thira s6 16. Trong vong 20 ngay ba T phai thanh toan hét sb tlen chuyén
nhuong va lap Hop dong chuyen nhuong. Den ngay 21/7/2020 néu bén ban
khong ban thi phai den coc gap 02 1an s6 tién di nhan, con bén mua khong
thanh toan s& mat s tién dit coc. Qud trinh thuc hién Hop dong dit coc, ba
T da giao cho ba 200.000.000 dong, sau d6 hai ngay thi hai bén dén do dac
lai hai thira dat, ba T noi thyc té dién tich khéng du, ba c6 néi voi ba T néu
dién tich khong du thi tra bot tién.

Tuy nhién, sau 20 ngay ba T khong tra cho ba tién theo thoa thuan. Do
chi T vi pham théa thuan nén bi mat coc, nay ba T kién y€u cu huy hop
déng dit coc va doi lai sb tién coc ba khong d@)ng y.

Quan diém cua Vién kiém sat:

Vé t6 tung:Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xur da thuc hién ding
quy dinh cta B9 luat t6 tung dan sy. Nguyén don, bi don da thyc hién dung
quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B9 luat t6 tung dan sy;

Vé néi dung: Theo tai liéu do Nguyén don cung cap va 1oi khai cua
duon sy, thi gitra ba Luu Thi Poan T va ba Tran Thi D c6 giao két Hop
dong dit coc. Qua trinh thyc hién Hop dong theo ba T thi thira dét ba T dat
coc mua cua ba D dién tich thuc té khong dung dién ghi trong glay ching
nhan quyén st dung dat. Ba T ¢6 yéu cau ba D lam thu tuc kiém tra méc
gidi, dién tich thira dat co xac nhan ciia chinh quyen dia phuong. Tuy nhién,
ba D da khong thuc hién duoc viéc xac dinh moc gioi, dién tich thura dat nén
ba T da khong thuc hién viéc nhan chuyen nhuong quyen s dung dat. Mat
khac, tai thoi diém dat coc hai thtra dét trén thudc quyén sir dung Hop phap
ctia 6ng Nguyén Manh H, sinh nim 1970 va ba Nguyén Thi Thanh H1, sinh
nam 1970; dia chi: s6 31, ngach 294/2, phuong Kim M3, quan Ba Binh,
Thanh phé H. Ba D khong phai 1a chii st dung Hop phap nén khong co
quyén chuyén ‘nhuong. Do vy, Hop déng dat coc gittaba T va ba D khong
hgp phap va 16i dan dén muc dich dat coc khong dat thuge vé bén nhan coc.
Pé nghi HDXX chip nhan yéu cau khoéi kién ctia Nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé thii tuc t6 tung: Ba Luu Thi Poan T khéi kién yéu cau ba Tran
Thi D tra lai tién coc, ba Tran Thi D hién dang cu tra tai xa Pong Truc,
huyén T, Thanh phé H. Pay la tranh chép hop déng dat coc va b1 don c6 dia
chi tai huyén T. Cén ctr Khoan 1 Diéu 26 va Diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6 tung dan su; Toa an nhan dan huyén T, Thanh
phé H thy 1y giai quyét theo thi tuc so tham 1a dang phap lut.



Bi don di dugc Toa an triéu tap hop 16 nhung ving mit lan thir hai
khong vi ly do bat kha khang hodc do tré ngai khach quan nén cin ctr khoan
1, diém b khoan 2 Piéu 227 cua Bo luat td tung dan sy, Toa an van tién
hanh xét xtr Véng mat ho 1a c¢6 can cu.

[2]. Vé noi dung:

Ngay 02/7/2020 ba Luu Thi Poan T va ba Tran Thi D c6 thoa thuin
chuyén nhuong thura dat s6 15,16, t& ban dd sd 00; dia chi: Poi 9, x4 Tan
X4, huyén T, Thanh phd H, téng dién tich 1a 694m? dat vuon voi gia la
13.000.000 CIong/m2 Theo cung cap cua Van phong dang ky quyen su dung
dat chi nhanh huyén T thi tai thoi diém hai bén giao két hop dong dit coc,
thira dat s6 15 va thira s6 16 dtng tén 6ng Nguyén Manh H va ba Nguyén Thi
Thanh H1. Ngay 29/10/2020 va ngay 13/11/2020 Van phong ding ky dat dai
thanh phd H da ding ky bién dong thira dat s6 15,16 cho éng Tran Van Tr va
ba Nguyén Thi Thu Ha. Ba D cho rang hai thira it ndy ba mua chung voi
ong Tr va dugc ong Tr uy quyén cho ba chuyen nhuong. Tuy nhién, ba D
khong cung cap cho Toa 4n céc tai lidu dé chimg minh ba c6 quyén loi d6i
v6i hai thira dat nay va duoc chu sir dung dat ty quyen thue hién giao dich.
Tai thoi diém ba D nhan dat coc cta ba T thi thira dat van thudc quyén st
dung hop phap cua d6ng H, ba H1. Do vay, ba D khong phai 1a chi st dung
hop phép va khong dugc chu st dung dat iy quyén chuyén nhugng hai thia
dat trén. Vi vay, Hop dong dit coc gilta ba Tran Thi D va ba Tran Thi T
khong hop phép.

[3]. B4 T va ba D c6 1ap hop ddng dit coc véi s tién 200.000.000
ddng dé tién t6i hai bén ky hop dong chuyén nhuong thia dat s6 15 va thia
s6 16. Trude khi giao két hop dong dit coc, ba D ¢6 din ba T dén xem thua
dat. Sau khi giao két hop dong dit coc, ba T yéu cau ba D do thyc té thira dat
trude khi thuc hién viée chuyén nhuong va yéu cau phai cé can bd dia chinh xa
ky vao két qua do v&. Khi ba T va ba D dén thira dat dé do dac xac dinh méc
gidi thi ba D ¢6 moi can bo dia chinh xa Tan Xa dén kiém tra hién trang thira
dat va ba D chi méc gidi thira dat cho doan do dac. Tuy nhién, can bo dia chinh
x3 chi chi vi tri thira dt ma khong xac dinh méc gioi thira dat nén ba T da
khong tién hanh nhan chuyén nhuong thira dét trén va yéu cau ba D tra lai
200.000.000 dong tién coc. Theo 6ng Nguyén Xuan Huong can bo dia chinh
x4 cung cap thi ba D va ba T c6 dé nghi ong dén xac dinh vi tri thira dat theo
gidy chimg nhan s6 CB868376 do UBND huyén T cap cho 6ng Nguyén Manh
H va ba Nguyén Thi Thanh H1, hai bén c6 don vi do dac di cing va tién hanh
do dac; ong co ra thura dét dé xac dinh vi tri thira dat cho cac duong su, khong
chi ranh gi¢i, méc gidi thira dét, tai budi do dac hai bén khong thong nhat, sau
khi do v& hai bén khong cung cap két qua do v& va khong yéu cau UBND x4
xac nhan vao két qua do vé.

Viéc Ba T yéu cau ba D phai moi chinh quyén dia phuong dén xac dinh

vi tri, ranh gidi thira dat truée khi ky Hop dong chuyén nhuong dé dam bao
quyén va loi ich ctia minh, dam béo dién tich va vi tri thira dat nhan chuyén



nhuong ding nhu trong gidy chimng nhan quyén sir dung dat va Hop dong dit
coc la hoan toan chinh dang. Tuy nhién, ba D da khong dap tng duoc theo yéu
cau chinh déng cua ba T dan hai bén khdng ky két hop dong chuyén nhugng
dét duoc.

[4]. T nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xur thay 16i ddn dén viéc hai
bén khong tién hanh ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung thira
dat sb 15 va thia sb 16, to ban dd s6 00; dia chi: Pdi 9, x3 Tan X3, huyén T,
Thanh phd H dugc 13 thudc vé ba D, khong phai 16i cia ba T. Do do, ba T
yéu cau ba D tré lai tién coc 1a ¢6 can cu.

Quan diém cua Vién ki€ém sat nhan dan huyén T phu hop v6i nhan dinh
cua Hoi dong xét x1r, nén dugc chap nhan.

[5]. Vé dn phi: Ba Tran Thi D phai chju 10.000.000 dong (Muoi triéu
dong) an phi Déan sy so tham; ba T khong phai chiu an phi nén duoc hoan
lai s0 tlen tam (mg 4n phi di ndp theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi
quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hdi vé mirc thu, mién, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an;

[6]. Vé quyén khdng cdo: Nguyén don co quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; bi don vang mit nén duoc
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban
sao ban 4n hodc ngay ban an dugc niém yét tai noi cu tru.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can cir cdc Pieu: 26, 35, 39, 95, 147, 227, 228, 271 va Piéu 273 B
ludt to tung dan sy 2015, B¢ ludt dan su;

Ap dung cac Piéu 208, 209, 328, 443,444, 468 B¢ ludt ddn su nam
2015; Piéu 188 Ludt Pat dai nam 2013; khodn 2 Piéu 26 Nghi quyet s
326/2016/UBTVOH]I4 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc hii;
Piéu 14 Phdp lénh dan phi, Ié phi Toa dn.

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cua ba Luu Thi Doan T doi voi ba
Tran Thi D vé *“ Tranh chap Hop dong dat coc”.

2. Hop dong dat coc gitta ba Luu Thi Poan T va ba Tran Thi D lap
ngay 02/7/2020 khong hop phap.

3. Budc l?él Tran Thi D tra lqi ba Luu Thi Poan T sd tién dat coc 1a
200.000.000 dong (hai tram triéu dong).

4. Ké tir ngdy c6 don yéu cau cia ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh 4n xong, hang thang ba Tran Thi D con phai chiu 13i khoan tién 13
trén s6 tién phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
Bo luat dan su ndm 2015 tuong tng voi sb tién va thoi gian chua thi hanh
an.



~5.Ve 4n phi: Ba Tran Thi D phai chju 10.000.000 dong (muoi trigu
dong) an phi Dan su so tham;

Hoan tra ba Luu Thi Doan T sO ‘gién tam ung an phi 1a: 5.000.000 dong
(ndm triéu dong). Theo bién lai thu s6 AA/2016/0011672 ngay 15 thang 10
nam 2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T, Thanh pho H.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Luat thi hanh 4n dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi
hanh an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoéc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh
an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thue hién theo diéu 30 Luat thi hanh
an.

7. Vé quyén khdng cdo:

Nguyén don c6 mit tai phién toa co quyén khang cao trong thoi han 15
ngay ké tr ngay tuyén an.

Bi don vang mat tai phién tda c6 quyén khang cdo trong thdi han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban sao ban an hodc ngay ban an dugc niém yét
hop 1€ tai noi cu tru.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. H; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKS ND huyén T,

- Chi cuc thi hanh &n DS huyén T;
- Cac duong suy;
- Luu: HS - VPTA.

Nguyén Thi Thu Thiy



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND TP. H; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKS ND huyén T;
- Chi cuc thi hanh an DS huyén T;
- Cac duong suy;
- Luu: HS - VPTA.

Nguyén Thi Thu Thiy



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



