TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 202/2024/DS-PT

Ngay 02 - 4- 2024 ‘

V/v tranh chap “Hop dong
chuyén nhu’ong quyén sir dung ddt va
tai san gan lién véi dat va cham
dut hanh vi can tro viéc thuc
hién quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong V& Thanh Binh.

Cdc Tham phan: Ong Huynh Viét Trung.

Ba Tran Thi Kim Em.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Duong Kim Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tién Giang.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Ha Thuy Thao - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 4 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Tién Giang xet xur
phuc tham cong khai vy an thu 1y s6: 490/2023/TLPT-DS ngay 28/11/2023 vé viéc

tranh chap “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat va cham dit hanh vi cdn tré viéc thuc hién quyén si dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 119/2023/DS-ST ngay 15/9/2023 ciia Toa én
nhan dan thanh pho M, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 1036/2023/QD-PT ngay
06/12/2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: 1/- Anh Nguyén Khic N, sinh nim 1984;

2/- Anh L& Cam N, sinh nam 1985;

Cung dia chi: S6 299 A2 4p 3, x4 Trung A, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo uy qqyén ctia nguyén don: Anh Nguyén Thanh S, sinh
nam 1976 (Theo van ban uy quyén ngay 27 thang 9 ndm 2022) (C6 madt);

1



~ Dia chi: S6 42/25/16 dwong Nguyén Thi T, Phuong 10, Thanh ph6 M, tinh
Tién Giang.

- Bi don: 1/- Chij L& Kim P, sinh nam 1980 (Vang mit);

2/- Anh Nguyén Thanh T, sinh nim 1981;

Cung dia chi: S6 428/44/12 dudng Nguyén Thi T, Phudng 6, Thanh phd M,
tinh Tién Giang (Nay la S6 32 Nguyén Cong B, Phuong 6, Thanh pho M, tinh Tién
Giang).

Ngueoi dai dién theo uy qu)‘/én ciia anh Nguyén Thanh T: Ba Tran Thi H, sinh
nam 1960 (Theo van ban uy quyén ngay 01 thang 4 nam 2023) (C6 mat);

Dia chi: S6 32 dudng Nguyén Cong B, Phuong 6, Thanh phd M, tinh Tién
Giang.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/- Chi Lé Thi Bich N sinh nam 1970;

Dja chi: S6 127 QC 4p Binh T, x4 Trung A, Thanh phé M, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo uy qu){én cua chi Lé Thi Bich N: Anh Pham Ngoc D, sinh
nam 1972 (Theo van ban uy quyén ngay 21 thang 7 nam 2023) (C6 mat);

Pia chi: S6 280/1 ap Hoi G, x4 My P, Thanh ph6 M, tinh Tién Giang.

2/- Ong Nguyén Vian B, sinh nam 1960 (C6 mit);

3/- Ba Tran Thi H, sinh ndm 1960 (C6 mit);

4/- Chi Nguyén Thi Thay T, sinh nim 1993 (Xin vang mat);

5/- Chi Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1983 (Xin vang mit);

_ Cung dia chi: S6 32 dudng Nguyén Cong B, Phuong 6, Thanh phé M, tinh
Tién Giang.

6/- Anh Tran Quang H, sinh ndm 1994 (Ving mit);

7/- Chi Nguyén Hira Lé Xuan T, sinh nam 1990 (Vang mit);

_ Dia chi lién hé: S6 32 dudong Nguyén Cong B, Phudng 6, Thanh phd M, tinh
Tién Giang.

8/- Ong Huynh T, sinh ndm 1968 (Vang mit);

Dia chi: S6 33/31 duong Thu Khoa H, Phuong 1, Thanh phd M, tinh Tién
Giang.

9/- Van phong cong chimg Lam Thi Minh N (Vang mat);

Pia chi: S6 15B duong Lé Loi, Phuong 1, Thanh phé M, tinh Tién Giang.

10/- Van phong cong chimg sb 1 tinh Tién Giang;

Dia chi: S6 17 dwong Hung V, Phuong 7, Thanh phd M, tinh Tién Giang.

- Nguoi khang cdo: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi H,
ong Nguyén Van D, chi Nguyen Thi Thanh T, chi Nguyén Thi Thuy T va bi don anh
Nguyén Thanh T.



- Vién kiém sat khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Tién
Giang.

NOI DUNG VU AN:

* Theo ban an so tham, nguyén don ong Nguyén Khic N va ba Lé Cam N
trinh bay: Thura dat s6 297, to ban dd sd 03, dién tich 44,2 m? loai dat 0 do thi tai
khu phé My Thanh H, Phu’ong 6, Thanh phd M, tinh Tlen Giang c6 ngudn goc do
ong Nguyen Thanh T va ba Lé Kim P dimng tén trong glay chiing nhan quyén sur
dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat ngdy 22/12/2017. Trén
thira dat s6 297 néu trén c6 mot cin nha cip 4 co gac ling x4y trén dat.

Ngay 29/01/2018, 6ng Nguyén Thanh T va ba P da ky hop dong chuyén
nhuong cho ba Lé Thi Bich N va ba N duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Tién
Giang cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan
lién voi dat ngay 22/02/2018.

Pén ngay 17/6/2022, ba N di chuyén nhuong nha va quyén sir dung thira dat
50 297, to ban d6 s6 03, dién tich 44,2 m? loai dat & d6 thi tai khu phé M§ Thanh H,
Phuong 6, Thanh phd M, tinh Tién Giang néu trén cho Nguyén Khic N va ba L&
Cam N va ong ba cung da duogc cap nhat diéu chinh sang tén ngay 29/6/2022. Khi
Nguyén Khac N va ba Lé Cam N nhén chuyén nhuong xong va yéu cau ba N giao
nha va quyén sir dung dat thi phia gia dinh 6ng Nguyén Thanh T d4 ngin can, gy
kho khan.

Ong Nguyén Khac N va ba Lé Cam N yéu cau ba Lé Thi Bich N tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhugng, giao nha va quyén sir dung thira dat s6 279, to ban
d6 s6 3, dién tich 44,2 m? tai khu phé My Thanh H, Phuong 6, Thanh phé M, tinh
Tién Giang cho Nguyén Khic N va ba Lé Cam N.

Ong Nguyén Khic NvabalLé Cam N yéu cau ba Lé Kim P vaong Nguyén
Thanh T giao nha va quyén sur dung thira dat s6 279, to ban d6 s6 3, dién tich 44,2
m? tai khu phé M¥ Thanh H, Phudng 6, Thanh phd M, tinh Tién Giang cho Nguyén
Khac N va ba Lé Cam N,

Ong Nguyén Khic N va ba Lé Cam N yéu cau 6ng Tran Vin Pang, ba Tran
Thi H, ba Nguyen Thi Thuy T va ba Nguyén Thi Thanh T cham dirt hanh vi can tré
Nguyén Khic N va ba Lé Cam N sir dung thira dat s6 279, to ban do s 3, dién tich
44,2 m? tai khu phdé My Thanh H, Phudng 6, Thanh phd M, tinh Tién Giang va phai
don ra khoi can nha, ban giao nha tai dia chi néu trén cho Nguyén Khic N va ba Lé
Cam N.

* Bj don éng Nguyén Thanh T trinh bay: Ngudn gdc cia thira dat s6 297, to
ban d6 s6 03, dién tich 44,2 m? dugc tach ra tir thira dat s6 215, to ban d6 s6 3, dién
tich 189,2 m? thudc quyén sir dung ctiia 6ng Nguyén Vin D va ba Tran Thi H (Cha
me cua 6ng). Trén thira dat s6 215 d3 ton tai can nha cip 3 c6 dién tich 149,08 m?
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theo Gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha & s6 828152827001005 do Uy ban nhén
dan thanh phd M cap cho Nguyén Vin P va Tran Thi H ngay 21/5/2007.

Vao thang 12/2017, 6ng dugc Nguyén Van b va Trén Thi H tang cho quyén
st dyung thira dat so 297, to ban d6 s6 03, dién tich 44,2 m% Can nha cip 3 xdy trén
thira dat s6 297 van thudc quyén sd hiru cia Nguyén Van D va Tran Thi H. Ong va
ba Lé Kim P (Pa ly hon theo Quyet dinh cong nhan sy thuén tinh ly va sy thoa thuan
giita cac duong su s6 205/2022 ngay 10/11/2020 cta Toa an nhan dan thanh phd M)
& nho.

Pén ngay 29/12/2018, 6ng va ba P d3 ky hop dong chuyen nhuong quyén st
dung thira dat s6 297 cho ba Lé Thi Bich N voi gia chuyén nhuong ghi trong hop
ddng 1a 50. 000.000 ddng. Ba P va ba N yéu ciu ong ky hop déng chuyén nhuong de
ba P vay tién riéng voi ba N. Sau ndy, 6ng mdi biét ba P da vay ctia ba N s tién
1.000.000.000 dong (Mot ty dong) bao gdom 02 lan: Lan 1, ba N dua cho ba P muon
600 triéu dong (Co viét bién nhan do mot minh ba P ky tén); Lan 2 chuyén vao tai
khoan c4 nhan cua ba P 400.000.000 dong.

Sau khi ba N khéi kién, ong méi biét ba N da duogc cap gidy ching nhan quyén
str dung dit, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat. Ba P da ky hop
ddng thué cin nha xay trén thira dat s6 297 voi ba N véi gia thué 1a 3.000.000
dong/thang. Ba N da doi tién ba P tién thué nha va c6 hanh vi pha nha ciia Nguyén
Van D va Tran Thi H.

Ba N ky hop ddng cho ba P thué nha ctia Nguyén Vin P va Tran Thi H cho
6ng va ba P ¢ nho 1a trai v6i quy dinh phéap luat. Gia dinh 6ng gdm 06 thanh vién
dang sinh song tai cin nha néu trén gdm: Nguyén Vin D, Tran Thi H, Nguyén Thi
Thuy T, Nguyén Thi Thanh T, 6ng Nguyén Thanh T va ba P. Riéng chi Phugng sau
khi Iy hon da khong con séng tai cin nha trén.

Ong khong dong ¥ vé6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

* Nguwoi dai dién theo iy quyén cia ba Lé Thi Bich N ¢6 6ng Pham Ngoc D
trinh bay:

Trudc khi ong Nguyén Thanh T va ba P ky hop dong chuyén nhuong quyen
st dung dat va nha cho ba N thi ong Nguyen Thanh T va ba P da ky hop dong chuyén
nhugng cho ba Nguyén Thi Cam Van dé vay so tién 500.000.000 dong Do do, vao
ngay 27/01/2018, ong Nguyen Thanh T va ba P thoa thuan chuyen nhuong nha va
dat cho ba N véi gia chuyén nhuong thyc té 1 1.200.000.000 dong (Mot ty hai tram
triéu dong) va ba P d3 nhan tién dit coc cua ba N 13 600.000.000 dong Ba N da tra
tién dat coc cho ba P dé ba P va ong Nguyén Thanh T c6 tién tra cho ba Van. Ba
Van ciing dd viét bién nhan cho ba N va tra lai ban chinh gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho ba P vao ngay 27/01/2018.

Cung ngay 27/01/2018, ba Van, ong Nguyén Thanh T va ba P da dén Vin
phong cong chimg dé huy hop dong chuyén nhuong da ky.

4



Pén ngay 29/01/2018, dng Nguyen Thanh T va ba P di ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung thira dat s0 297 cho ba N theo dung thoa thuan ghi trong
“Gidy bién nhan tién dat coc” ngay 27/01/2018. Mac du, gia chuyen nhugng ghi
trong hop dong 1a 50.000.000 ddng nhung thuc té, ba N, 6ng Nguyén Thanh T va ba
P d3 thoa thuan gia chuyén nhuong la 1.200.000.000 deng (Mot ty hai trdm tri¢u
dong) Ba N da tra cho ba P s6 tién 600.000.000 dong con lai ngay sau khi ky hop
ddng chuyén nhuong bao gdm 400.000.000 ddng chuyén vao so tiét kiém cua ba P
va 200.000.000 dong tién mat giao cho ba P

Ngay 27/02/2018, ba N dugc cap g1ay chirng nhan quyen sir dung dat quyén
s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat. Do khi ky hop dong chuyén nhuong,
ba N va ba P c6 théa thuan, ba N cho ba P thoi han 02 thang ké tir ngay ky hop dong
chuyén nhuong phai don d dung ca nhan va giao nha cho ba N nén dén ngay
01/4/2018, ba P thuong luong voi ba N cho ba P thué lai can nha xay trén thira dat
s6 297 vé6i thoi han thué tir ngay 01/4/2018 dén 30/6/2018, gia thué 1a 3.000.000
dong/thang. Nhung sau khi ky hop dong thué nha, ba P d khong tra tién thué nha
theo dung thoa thuan, ba N yéu cau lay lai nha thi cac bén phat sinh tranh chép.
Trong qua trinh giai quyét vu kién trudc day, ba N da rat yéu cau khai kién va deng
thoi ong Nguyen Thanh T, gia dinh cua 6ng Nguyén Thanh T ciing rt don phan t6,
Tda an di ra quyét dinh dinh chi giai quyet vu an vao ngay 16/ 5/2022

Pén ngay 17/6/2022, ba N di chuyén nhuong nha va quyén sir dung thira dat
50 297, to ban d6 s6 03, dién tich 44,2 m? loai dat & d6 thi tai khu phé M§ Thanh H,
Phuong 6, Thanh phé M, tinh Tién Giang néu trén cho Nguyén Khic N va ba Lé
Cam N. Nguyén Khic N va ba ba Lé Cam N ciing da duoc cap nhat diéu chinh sang
tén ngay 29/6/2022.

Ba N théng nhét véi yéu cau khoi kién cta nguyén don va khong dong ¥ voéi
yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu an.

* Newoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc Idp gom ba Tran Thi
H, 6ng Nguyén Vin B, chi Nguyén Thi Thanh T Vva chi Nguyén Thi Thiy T thong
nhdt trinh bay:

Nguén géc cua thira dat s6 297, to ban dd s6 03, dién tich 44,2 m? duoc tach
ra tir thira dat s6 215, to ban d6 s6 3, dién tich 189,2 m? thudc quyén str dung cia
ong Nguyen Van b va ba Tran ThiH (Cha me cua ong Nguyen Thanh T). Trén thira
dat s0 215 da ton tai can nha cap 3 c6 dién tich 149,08 m? theo Gidy ching nhan
quyén s hitu nha & s6 828152827001005 do Uy ban nhan dan thanh phé M cip cho
Nguyén Vian P va Tran Thi H ngay 21/5/2007.

Vao ngay 02/11/2017, Nguyén Van D va Tran Thi H ting cho riéng quyén s
dung thira dat s 297, to ban d6 s6 03, dién tich 44,2 m? cho con trai 1a Nguyén
Thanh T. Cin nha cap 3 xay trén thira dat s6 297 van thudc quyén sé hitu ciia Nguyén



Vanb va Tran Thi H. Nguyen Vin P va Tran Thi H chi ting cho dng Nguyen Thanh
T quyén st dung thira dat s6 297 ma khong ting cho cin nha xay trén dat s6 297.

Dé ba P vay 1.000.000.000 dong cua ba N thi ba P va 6ng Nguyen Thanh T
da ky hop dong chuyén nhuong thira dat s6 297 cho ba N véi gia chuyén nhuong ghi
trong hop dong 1a 50.000.000 dong BaP vay riéng cua ba N va viéc ky hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat dé vay tién giira ba P va ba N thi 6ng Nguyén
Thanh T khong biét. Ong Nguyén Thanh T khong nhén tién cua ba N, bién nhan
nhan tién chi c6 ba P ky tén.

Trén thira dat s6 297 van con cdn nha cua Nguyén Vin D va Tran Thi H. B
N va ba P ky hop ddng thué nha thudc quyén sé hitu ciia Nguyén Vian D va Tran Thi
H 1a khong ding quy dinh.

Nhitng nguoi co quyen lot, nghia vy lién quan khong ddng ¥ véi yéu cau khoi
kién cua nguyén don. Ong Nguyen Vin D, ba Tran Thi H, chi Nguyen Thi Thanh T
va Nguyén Thi Thuy T yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra ong Nguyen Thanh T vé6i ba Lé Thi Bich N ngay 29/01/2018; Yéu cau hay hop
d6ng chuyén nhuong glu:a ba Lé Thi Bich N va 6ng Nguyén Khac N, ba Lé Cam N,

* Tai Cong van so 82/CCCI ngay 20/7/2023, nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan Vin phong Céng ching sé 1 tinh Tién Gzang trinh bay

Ngay 17/6/20122, Phong Cong ching so 1 tinh Tién Giang ¢ tiép nhan yéu
cau cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhu sau: Bén chuyén
nhuong 1a Lé Thi Bich N cung chong 1a Huynh T, bén nhan chuyén nhuong la
Nguyén Khic N va Lé Cam N; Tai san chuyén nhugng 1a thira dat s6 297, to ban do
s6 03, dién tich 44,2 m? loai dat & d6 thi tai khu phé My Thanh H, Phuong 6, thanh
phd M theo “Giy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién véi dat” s6 CL 809074 s6 vao s6 cAp GCN CS07610 do S Tai nguyén va
Moi tru(‘)‘ng tinh Tién Giang cép ngay 27/02/2018.

Vé trinh tu thu tuc hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat néu trén duoc
Cong chtng vién tiép nhan, giai quyét dung theo quy dinh phap luat va Cong chimg
vién dd chimg nhan hop dong vao so cong chimg sb 4499, quyén sd 12TP/CC-
SCC/HDGD ngay 17/6/2002.

Phong Cong chimg s6 1 tinh Tién Giang xin dugc vang mit trong budi lam
viéc va cac phién xét xir va dé nghi Toa an giai quyét vu viéc theo quy dinh phap
luat.

* Ban an dan sy so tham s6 119/2023/DS-ST ngay 16/9/2023 ciia Toa 4n nhan
dan Thanh phé M, tinh Tién Giang, da can cur khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, khoan 1 Biéu 39, Diéu 147, Biéu 227, Diéu 228 cta Bo luat t6 tung dan su; Cac
Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502, Dicu 503 cua Bo luat dan sy ndm 2015; Dicu 98,
khodn 3 Diéu 167, Diéu 168, khoan 1 Diéu 188 clia Luat dat dai nim 2013; Dicu 12
cua Luat nha & ndm 2014; Dicu 27, Diéu 34, Diéu 43 Luat Hon nhan va Gia dinh
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nam 2014; khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Xuw.

1/- Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Nguyén Khac N va Lé Cam N.

Budc Nguyén Thanh T, Lé Kim P, Nguyén Vian D, Tran Thi H, Nguyén Thi
Thanh T va Nguyén Thi Thuy T phai di doi d6 dung ca nhan giao cho Nguyén
Khic N va Lé Cam N phﬁn dat co6 dién tich do dac thuc té 14 40,5 m?, thira dat sb
297, t& ban d6 sb 03 va cin nha cp 4 co tong dién tich xay dung 1a 69,3 m? (C6
gac bé tong, mai che va ban cong bé tong) tai khu pho My Thanh H, Phuong 6,
Thanh phé M theo Gidy ching nhan quyén str dung dét s6 vao so cap gidy chung
nhan CS07610 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap ngay
27/02/2018 va Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phé M diéu chinh sang
tén ngay 29/6/2022. Phan dat c6 sb do cac canh nhu sau:

Phia Bac giap quyén sir dung dat cia Phan Thanh N 4,61 mét;

Phia Nam giap giap phan dat c6 ky hiéu T-4 (Phan dét c6 ban cong ngoai
gidy chimg nhan c6 dién tich 3,3 m?) c6 s6 do 4,68 mét;

Phia Pong giap quyén sir dung dat cia Nguyén Thi Thay T c6 s6 do 1,02
met; 5,52 mét;

Phia Tay gidp quyén sir dung dat cia Nguyén Vian D ¢6 s6 do 0,72 mét;
5,48 mét.

(C6 s0 dd dat kém theo)

Budc Nguyén Thanh T, Lé Kim P, Nguyén Vian B, Tran Thi H, Nguyén Thi
Thanh T va Nguyén Thi Thity T chdm duat hanh vi can tré Nguyén Khac N va Lé
Cam N thuc hién quyén st dung thura dat s6 297, to ban d6 sd 03, tai khu phé My
Thanh H, Phuong 6, Thanh phd M theo Gidy chtng nhin quyén sir dung dét so
vao so cép gidy ching nhan CS07610 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tién
Giang cap ngay 27/02/2018 va Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh pho
M diéu chinh sang tén ngay 29/6/2022 va can nha xay trén dat

2/- Khong chap nhan yéu cau doc lap ciia nguoi cd quyén loi nghia vu lién
quan Nguyén Vian D, Tran Thi H, Nguyén Thi Thanh T va Nguyén Thi Thay T vé
viéc yéu cau tuyén bd hop ddong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta dng Nguyén
Thanh T véi ba Lé Thi Bich N ngay 29/01/2018 v6 hiéu va yéu cau tuyén bd hop
d6ng chuyén nhugng gitra ba Lé Thi Bich N va éng Nguyén Khic N ngay 17/6/2022
vO hiéu.

- Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi, quyén khang co ctia duong
su.



* Ngay 19/9/2023 ba Tran Thi H, ong Nguyén Vin D, chi Nguyén Thi Thanh
T, chi Nguyén Thi Thiiy T va anh Nguyén Thanh T c6 don khang céo yéu cau: Xem
xét lai toan bo ban an so tham.

* Ngay 13/10/2023 Vién Truong Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang
khang nghi ban an dan sy so tham sé 119/2023/DS-ST ngay 16/9/2023 ctia Toa an
nhan dan Thanh phé M, tinh Tién Giang, dé nghi hity ban an so tham 1y do: Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu do co ddi tuong khong thé thuc
hién duoc.

* Tai phién tda phuc tham, cac duong sy trinh bay:

- Ba Tran Thi H cling 1a dai dién uy quyen cia anh Nguyén Thanh T, 6ng
Nguyen Vin B: Yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh
Nguyén Thanh T, chi L& Thi Phuong véi ba Lé Thi Bich N ngay 29/01/2018 va hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitra ba Lé Thi Bich N, éng Huynh T va
anh Nguyén Khic N ngay 17/6/2022. Phia ba dong y hoan tra cho anh Nguyén Khic
N, chi Lé Cam N sé tién 1.800.000.000, thuc hién trong han 02 thing

- Anh Nguyén Thanh S 1a dai dién iy quyén cua anh Nguyen Khic N, chi Lé
Cam N: Pong ¥ hity hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita anh Nguyen
Thanh T, chi Lé Thi Phuong vé&i ba Lé Thi Bich N ngay 29/01/2018 va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Lé Thi Bich N, 6ng Huynh T va anh
Nguyén Khic N ngay 17/6/2022. Bong ¥ cho Tran Thi H, Nguyén Vin B, Anh
Nguyén Thanh T chudc lai dit véi gia 1.800.000.000, thyc hi¢n trong han 02 thang.

- Anh Pham Ngoc D dai dién cho chi Nga: Déng yvoly kién cua Tran Thi H,
Nguyén Vin D, anh Nguyén Thanh S.

- Chi L& Kim P viang mit khong c6 1y do.

- Chi Nguyén Thi Thanh T, chi Nguyén Thi Thity T, 6ng Huynh T xin xét xur
vang mit & giai doan phuc tham.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu:

- Vé t6 tung: K& tir ngdy thu 1y vu an dén nay, Tham phan, Hoi dong xét xur
va nhitng ngudi tham gia td tung tuan thti dung quy dinh Bo luét td tung dan su.

- Vé ndi dung vy an: Tai phién toa phuc tham, cac duong su ty nguyén thoa
thuan hay hop dong chuyén nhugng quyén st dung dét giita ong Nguyén Thanh T,
chi L& Kim P véi ba Lé Thi Bich N ngay 29/01/2018 va hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra ba Lé Thi Bich N, 6ng Huynh T va anh Nguyén Thanh T,
anh Nguyén Khic N ngay 17/6/2022. Tran Thi H, Nguyén Vian D phai tra lai cho
anh Nguyén Khic N, chi Lé Cam N 1.800.000.000 dong, thuc hién trong han 02
thang. Viéc thoa thuan ctua cac duong su la ty nguyén va phu hgp véi quy dinh
ctia phap luat nén duoc ghi nhan. Do d6, dé nghi thay doi khang nghi ctia Vién
kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tir hily 4n sang stra ban an so thAm. Dé nghi
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Hoi déng xét xur ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat tb tung dan sy stra ban an so
tham theo huong ghi nhan sy thda thuan cua cac duong sy nhu trén.

Can cu vao tai liéu, ching cir da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong su, ¥ kién ctia Kiém sat vién va nhing
quy dinh phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Toa an cip so tham da xem xet xac dinh mdi quan hé tranh chap, tham quyen va
ap dung phap luat trong viéc giai quyét vu an ding quy dinh phéap luat dan su va t tung dan
sy trong giai doan xét xtr so tham.

[2] Xét thay chi L€ Thi Phugng vang mit tai phién toa phuc tham méc du dugc triéu
tap hop 1¢ nh1eu lan va chi Nguyén Thi Thanh T, chi Nguyen Thi Thay T, 6ng Huynh
T xin xét xu vang mit & giai doan phiic tham nén Hoi dong xét xir can cir vao Diéu 296
B6 luat to tung dan sy xét xur Vang mat ho trong vu an nay.

[3] Xét thay tai phién toa phtc thim anh Nguyen Khéc N, chi Lé Cam N
(Do anh Nguyén Thanh S 1am dai dién theo Gy quyén); Ba Tran Thi H, 6ng Nguyén
Vin D, anh Nguyén Thanh T (Do Tran Thi H dai dién theo iy quyén) va ba Lé Thi
Bich N (Do 6ng Pham Ngoc D lam dai dién uy quyén) ty nguyén thoa thuan cac ndi
dung nhu sau:

- Hay hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat gitra 6ng Nguyén Thanh
T, chi Lé Kim P v6i ba L& Thi Bich N ngay 29/01/2018 dugc lap tai Phong Cong
ching Lam Thi Minh N tinh Tién Giang va Hop dong chuyen nhuong quyen st dung
dat giita ba Lé Thi Bich N, dng Huynh T va 6ng Nguyén Khic N ngay 17/6/2022
dugc lap tai Phong Cong Chimg sb 1 tinh Tién Giang.

- Ba Tran Thi H, 6ng Nguyén Vin D, anh Nguyén Thanh T cung lién déi
hoan tra gia tri thira dat s6 297, to ban do so6 03, dién tich do dac thuc té 1a 40,5
m? trén dat c6 can nha cp 4 co tong dién tich x4y dung 13 69,3 m? (C6 géac bé
tong, mai che va ban cong bé tong) tai khu pho My Thanh H, Phuong 6, Thanh
phd M theo Gidy ching nhan quyén st dung dét sé vao sb cap giay chiing nhan
CS07610 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap ngay 27/02/2018
va Chi nhanh van phong déng ky dét dai thanh phd M dleu chinh sang tén ngay
29/6/2022 cho anh Nguyen Khic N, chi Lé Cam N s6 tién 1.800.000.000 dong
(Mot ty tdm tram tri¢u) dong, thue hién viéc tra tién trong han 02 thang ké tur ngay
02/4/2024.

- Anh Nguyén Thanh T tra lai cho anh Nguyén Khac N, chi Lé Cam N
11.800.000 ddng tién chi phi to tung.

- Sau khi ba Tran Thi H, ong Nguyen Vian B, anh Nguyén Thanh T thyc hién
viéc giao tién xong cho anh Nguyen Khac N, chi Lé Cam N thi dugc quyén dang ky
ké khai thira dat s6 297, to ban d6 sb 03, dién tich do dac thuc té 1a 40,5 m? va tai
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san gan lién trén dat 1a can nha cdp 4 c6 tong dién tich xay dung 1a 69,3 m? (C6
gac bé tong, mai che va ban cong bé tong) tai khu phd My Thanh H, Phuong 6,
Thanh phé M, tinh Tién Giang theo quy dinh ctia phéap luat.

- An phi dan sy so tham, ba Tran Thi H, 6ng Nguyén Vian D, anh Nguyén
Thanh T chiu theo quy dinh cta phap luat.

- Cac bén thong nhat khong yéu cau chi Lé Thi Kim P, chi Nguyén Thi Thanh
T, chi Nguyén Thi Thuy T cung thuc hién nghia vu tra tién 1a tu nguyén nén dugc
ghi nhan.

Xét viéc thoa thudn giai quyét vu an nhu trén cua cac duong su 1a tu nguyén,
khong trai véi1 dao die xa hdi va phu hop véi quy dinh ctia phap luat nén duogc
ghi nhan.

[3] Xét dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tién Giang thay d6i
khang nghi tir hity ban 4n so tham sang sira ban an so tham theo hudéng cong nhan
su thoa thuan cuia cac duong sy 1a phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén
duoc chap nhan.

[4] Cac phan khéc ciia ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi nén
Hoi ddng xét xtr khong dat ra dé giai quyét va co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét
thot han khang cdo, khang nghi.

[5] Vé an phi dan sy so tham ba Tran Thi H, 6ng Nguyén Vin b, anh Nguyén
Thanh T chiu theo quy dinh cua phap luat, tuy nhién tai phién toa Tran Thi H,
Nguyen Vian D c¢o6 yéu cau xin mién an phi do ong, ba la nguoi cao tudi nén Hoi
dong xét xir chap nhan mién an phi dan su so tham cho Nguyén Vian B, Tran Thi H.
Anh Nguyén Thanh T phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap luat
gbm an phi hity hop ddng 13 300.000 dong, an phi giai quyét hau qua cua hop dong
1a 22.000.000 ddng, an phi tra phan chi phi t6 tung 1a 590.000 dong. An phi dan su
phuc tham: Céac duong su phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 284, Diéu 300 va khoan 2 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su;

Chép nhan yéu cau khang céo cia 6ng Nguyén Vin B, ba Tran Thi H, anh
Nguyén Thanh T, chi Nguyén Thi Thanh T va chi Nguyén Thi Thuy T.

Chéap nhan khang nghi s6 22/QD-VKS-DS ngay 13/10/2023 cta Vién kiém
sat nhan dan tinh Tién Giang.

Stra Ban 4n dan su so tham s6 119/2023/DS-ST ngay 15/9/2023 ctia Toa an
nhan dan thanh phd M, tinh Tién Giang, da &p dung cac khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Biéu 39, Piéu 147, Piéu 227, Piéu 228 Bo luat t tung
dan sy; Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502, Diéu 503 ctia Bo luat dan sy nim 2015; Diéu
98, khoan 3 Diéu 167, Diéu 168, khoan 1 Diéu 188 ctia Luat Dét dai nim 2013; Diéu
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12 Luat Nha ¢ ndm 2014; Diéu 27, Diéu 34, Diéu 43 Luat Hon nhan va Gia dinh
nam 2014; diém d khoan 1 Diéu 12, khodn 3 Diéu 27, Diéu 28, khoan 5 Diéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc
hoéi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa
an.

Xu:

1. Ghi nhan sy thoa thuan caa anh Nguyén Khac N, chi Lé Cam N, ba Tran
Thi H, 6ng Nguyén Vin D, anh Nguyén Thanh T va ba Lé Thi Bich N. Néi dung
thoa thuan cu thé 1a:

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét gitra 6ng Nguyén Thanh
T, chi Lé Kim P v6i ba Lé Thi Bich N ngay 29/01/2018 dugc lap tai Phong Cong
ching Lam Thi Minh N tinh Tién Giang va Hop dong chuyen nhuong quyen st dung
dat giita ba Lé Thi Bich N, dng Huynh T va 6ng Nguyén Khic N ngay 17/6/2022
dugc lap tai Phong Cong Chimng sb 1 tinh Tién Giang.

- Ba Tran Thi H, 6ng Nguyén Van D va anh Nguyén Thanh T cing lién déi
hoan tra gia tri thira dat s6 297, to ban d6 sd 03 dién tich do dac thuc té 14 40,5 m?
trén dat c6 can nha cap 4 c6 tong dién tich xay dung 1a 69,3 m? (c6 géac bé tong,
mai che va ban cong b tong) tai khu pho My Thanh H, Phuong 6, Thanh phé M
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 vao so cap gidy chung nhan CS07610
do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap ngay 27/02/2018 va Chi
nhanh vian phong dang ky dat dai thanh phé M diéu chinh sang tén ngay 29/6/2022
cho anh Nguyén Khic N, chi Lé Cam N s6 tién 1.800.000.000 (Mot ty tAm trim
triéu) déng, thue hién viéc tra tién trong han 02 thang ké tir ngay 02/4/2024.

- Anh Nguyén Thanh T tra lai cho anh Nguyén Khiac N, chi Lé Cam N
11.800.000 dong tién chi phi té tung.

Ké tir ngdy anh Nguyén Khic N, chi Lé Cam N c6 don yéu cau thi hanh 4n
néu Tran Thi H, Nguyén Van P va Anh Nguyén Thanh T cham thuc hién nghia vu
tra tién thi phai chiu lai suat phét sinh do cham tra tién theo quy dinh tai Diéu 468
cua B0 luat dan sy tuong ing véi thoi gian cham thi hanh an.

- Sau khi ba Tran Thi H, 6ng Nguyén Vian B, anh Nguyén Thanh T thuc hién
viéc tra tién xong cho anh Nguyén Khic N, chi Lé Cam N thi dugc quyén dang ky
ké khai thira dat s6 297, to ban do s6 03, dién tich do dac thuc té 1a 40,5 m? trén
dat c6 can nha cip 4 co tong dién tich xay dung 1a 69,3 m? (C6 gac bé téng, mai
che va ban cong bé tdng, c6 so dd kém theo) tai khu phd My Thanh H, Phudng 6,
Thanh phé M, tinh Tién Giang theo quy dinh ctia phap luat.

2. V& an phi

2.1 An phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Thanh T phai chiu 22.000.000 dong an phi dan sy so tham.
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Tra lai cho 6ng Nguyén Vin B 600.000 dong tién tam tmg an phi dan sy so
tham theo bién lai thu s6 0023939 ngay 15/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phé M do Nguyén Vin P 13 ngudi cao tudi duge mién an phi.

Tra lai cho ba Tran Thi H 600.000 dong tién tam Gng an phi dan su so thim
theo bién lai thu s6 0023938 ngay 15/6/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phd M do Tran Thi H 14 ngudi cao tudi duge mién an phi.

Tra lai cho chi Nguyén Thi Thanh T 600.000 ddng tién tam tng an phi dan
su so tham theo bién lai thu sé 0023936 ngay 15/6/2023 ciia Chi cuc Thi hanh 4n
dan su thanh phé M.

Tré lai cho chi Nguyén Thi Thuy T 600.000 ddng tién tam tng an phi dan su
so tham theo bién lai thu s6 0023937 ngay 15/6/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh pho M.

Tra lai cho anh Nguyén Khiac N va chi Lé Cam N 600.000 dong tién tam
mg an phi da ndp theo bién lai sé6 0023394 ngay 15/02/2023 va bién lai thu s6
0023743 ngay 26/4/2023 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé M.

2.2 An phi dan sy phuc tham:

Tra lai cho ba Trén Thi H 300.000 dong tién tam tmg an phi dan sy phuc
tham theo bién lai thu s6 0024253 ngay 21/9/2023 cua Chi cyc Thi hanh 4n dén sy
thanh phd M do Tran Thi H 1a ngudi cao tudi duoc mién an phi.

Anh Nguyén Thanh T phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham,
anh Nguyén Thanh T d3 ndp 300.000 dong tién tam Gng an phi dan sy phic tham
theo bién lai thu s6 0024252 ngay 21/9/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phé M nén xem nhu da ndp xong an phi dan su phtc tham.

Tra lai cho 6ng Nguyén Vin B 300.000 dong tién tam Gmg an phi dan sy phic
tham theo bién lai thu s6 0024254 ngay 21/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh én dan sy
thanh phd M do Nguyén Vian B 13 ngudi cao tudi duge mién an phi.

Chi Nguyén Thi Thanh T phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham,
chi Nguyén Thi Thanh T di ndp 300.000 dong tién tam Ung an phi dan su phuc
tham theo bién lai thu s6 0024255 ngay 21/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phd M nén xem nhu da ndp xong an phi dan su phiic tham.

Chi Nguyén Thi Thuy T phai chju 300.000 dong an phi dan sy phuc tham,
chi Nguyén Thi Thuy T d3 nop 300.000 dong tién tam tmg an phi dan sy phlc tham
theo bién lai thu s6 0024256 ngay 21/9/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd M nén xem nhu d3 ndp xong an phi dan su phic tham.

3. Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh hoic bi cudng
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ché thi hanh én theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dén sy, thoi
hi€u thi hanh an dugc thyuc hi¢n theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.
- Ban 4n phuc thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
ansap cao gt 1p. HEM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- tinh Tién Giang; *

- TAND Thanh phd M;

- CCTHADS Thanh phé M;

- Pang cong thong tin dién ti;
- Cac duong sy;

- Luu: VT, hd so vu 4n.

V0 Thanh Binh
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