TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb 33/2019/DSPT
Ngay 17- 4 - 2019
V/v “Tranh chap Hop dong
dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong: Pang Vin St

Cdc Tham phan: Ong: Truong Vin Tam

Ong: Cao Minh V¥

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Hanh

- Dai dién Vién {(iém sdat nhin dan tinh Ba Ria — Viing Tau: Ba Nguyén
Thi Nguyét Minh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 17 thang 4 nam 2019, tai T0a &n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau xét
xu phiic thdm cong khai vy an thu Iy so: 23/2019/TLPT-DS ngay 18 thang 01
nam 2019 vé “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan su so tham su so: 55/2018/DS-ST ngay 28 thang 11 nim
2018 cua Toa an nhan dan thi xa PM bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phac tham sb: 37/2019/QDPT-DS
ngay 06 thang 03 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phiing Vian P, sinh nim 1974. Dia chi: T6 11, Khu phé
5, phuong HD, thi xa PM, tinh Ba Ria-Viing Tau (C6 mat).

~ 2.Bidon: Ong L& Minh Q, sinh nim 1973 (Vang mit, c6 don yéu Caflu xét XU
vang mdt) va ba Thai Thi H, sinh nam 1980 (Vang mat). Cung dia chi: To 11, khu
pho TH, phuong PM, thi xa PM, tinh Ba Ria-Viing Tau.

3. Nguoi c6 qyyén loi va nghia vy lién quan: NLQI, sinh nam: 1980. Dia
chi: To 11, K‘hu pho 5, phu:b’ng HD, thi xa PM, tinh Ba Ria-Viing Tau (Vang mat,
c6 don y€u cau x&t xr vang mat).

4. Nguwoi lam chirng: NLC1, sinh nam 1972. Dia chi: T6 11, khu pho TH,

phuong PM, thi x& PM, tinh Ba Ria-Ving Tau (Vang mit, c6 don yéu cu xét xir
vang mat).

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién, bién ban ldy 1oi khai va bdn tw khai, éng Phung Vin P
trinh bay:

Qua gidi thiu cua 6ng Vy Van T, Ong P va 6ng Q géap g0, thuong lugng va
théng nhat chuyén nhuong cho nhau phan dién tich dat co chiéu ngang 5m, chiéu
dai 32m thudc thira dat s6 210, to ban d6 sb 14, dién tich 416m? toa lac tai khu
phd TH, phuong PM, thi xa PM, tinh Ba Ria-Viing Tau, gia chuyén nhuong 1a
250.000.000d (Hai trim nim muoi triéu dong), dit coc trude 45.000.000d (Bdn
muoi lam triéu dong).

Vao ngay 30/6/2017, tai nha 6ng T, 6ng P da giao cho ong Q tién dit coc,
hai bén c6 ky gidy dit coc mua ban dat. Theo d6, ong Q c6 trach nhiém ra sd
trong vong 30 ngay ké tir ngay dat coc. Gidy dit coc do 6ng P viét, dugc 1ap
thanh 01 ban chinh. Sau nay, dng P c6 photocopy giao cho 6ng Q mot ban, 6ng T
mot ban.

Sau khi dat coc khoang hon 02 thang, theo yéu cau cua ong Q, Ong P glao
thém sb tién 45.000.000d (Bon muoi 1am triéu dong) dé chuyen do6i dat sang tho
cu. Vige giao tién thuc hién tai nha ong Q, hai bén khong lam gidy bién nhan, luc
giao tién chi ¢6 mot minh 6ng Q dang d& c6t pha & phia sau nha. Sau d6, do dng
Q khong chuyen d01 muyc dich sur dung dat duoc nén ngay 03/12/2017, 6ng Q da
tra lai 6ng P s6 tién 45.000.000d (Bon muoi 1am tridu dong) tai nha ong T, viéc
giao nhan tién c6 su ching kién ctia 6ng T, hai bén khong 1am bién nhén gi. Ong
Q htra khi nao sang thd cu duoc thi chuyén nhuong cho dng P. Tuy nhién, hon 01
nam nay, vo chong ong Q ldy 1y do khong chuyén d6i dugc muc dich sir dung dat
dugc nén khong sang nhuong dién tich dat ma ong P da dat coc.

Nay 6ng P khdi kién yéu cau Toa an budc 6ng L& Minh Q va ba Théi Thi H
phai tra lai cho 6ng P 45.000.000d4 (Bon muoi lam trigu dong) tién dit coc va
90.000.000d (Chin muoi triéu dong) tién phat coc, tong cong 1a 135.000.000d
(Mot trim ba muoi lam triéu dong). Truong hop 6ng Q, ba Hddong v tra thi ong
chi yéu cau tra lai tién dat coc 45.000.000 dong va 45.000.000 dong tién phat coc,
tong cong 1a 90.000.000 ddng. Néu 6ng Q, ba Hkhong déng ¥ thi 6ng giit nguyén
yéu cau ban dau, dé nghi Toa an giai quyét.

Theo bién ban ldy 16i khai, bién ban hoa gidi bi don la éng Lé Minh Q trinh
bay:

Vo chong 6ng Q, ba HIa cha sir dung cua thira dat sb 210, to ban dd sb 14
dién tich 416m? toa lac tai khu phé TH, phuong PM, thi xa PM, tinh Ba Ria-Viing
Tau. Ngay 19/6/2018, ba Hcod ndp hd so tai UBND huyén Tan Thanh dé xin
chuyén doi muyc dich str dung dat dé xay nha. Sau d6, do thiéu tién xay nha, éng
Q, ba Heo nhu cau ban mot phan thira dat nén nho 6ng Vy Van T gidi thiéu ngudi
mua dat. Ong T gidi thiéu 6ng P dén, sau d6 hai bén di thoa thuan thong nhat
chuyén nhuong dién tich dat c6 chiéu rong 5m, chiéu dai 32m (dai hét dat) thudc
thira dét néu trén, gia chuyén nhuong 1 250 triéu déng (gia chuyén nhuong chua
c6 tién chuyén doi muyc dich sir dung dét). Vao chiéu ngay 30/6/2017, 6ng P hen
6ng Q sang nha 6ng T dé thuong luong va di den thong nhat sé tién dat coc la
45.000.000 dong. Do 6ng Q, ba H dang 1am nha, can tién nén dong ¥ nhan dit coc
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45 triéu doéng. Ong P tu viét gidy dat coc va giao cho Q 45.000.000 déng, ong Q
d3 ky va ghi thém dong chir d3 nhan tién, CO NLC1 lam chimg. Gidy dat coc ban
chinh do 6ng P giit, 6ng P c6 photocopy gidy dit coc cho dng Q.

Sau d6 khoang 01 thang thi 6ng P lién tuc thac ép 6ng Q phai ra s6 do dé
sang tén cho dng P. Ba Hco dén UBND huyén Tan Thanh héi nhiéu 1an nhung
khong c6 két qua, Sau do, 6ng P yéu cau tra tién coc nén 6ng Q rat so do vé thé
chap vay vén tai Ngén hang Nong nghlep va Phat trlen Nong thon Viét Nam, chi
nhanh Tan Thanh 1y tién dé tra cho 6ng P va tra tién xay nha. Sau khi nhan tién
vay cua ngan hang, vao budi tbi ngay 03/12/2017, dng Q va 6ng P gdp nhau tai
nhadng T de tra lai tién dit coc. Ong P thong bao cham dit mua ban, yéu cau 6ng
Q tra lai tién dit coc va tra thém 05 triéu dong tién phat coc nhu’ng ong Q khong
d6ng y. Sau d6 dng P déng ¥ nhan 45.000.000 dong, ong Q di giao day du sb tién
45.000.000 dong cho 6ng P, 6ng P giao lai gidy dit coc cho 6ng Q. Do 6ng Q
nghi gidy dit coc 0ng P dua 1a ban chinh va viéc giao nhén tién co6 6ng T ching
kién nén khong lam gidy bién nhan gl nua. Ngay hom sau 6ng Q mé ra xem thi
moi biét do chi 1a ban photocopy gidy dat coc chir khong phai ban chinh. Sau khi
nhan lai tién dit coc thi 6ng P khong lién lac voi 6ng Q. Pén khi huyén Tan
Thanh chuyén doi thanh thi xa PM (khoang thang 5/2018) thi 6ng P lién tuc quay
lai xem dat va goi dién ham doa, ép 6ng Q phai ban dat cho dng P nhung ong Q
d3 tra lai tién coc xong, d cham dut giao dich, khong mua ban gi nira.

Qua trinh dit coc mua ban, 6ng Q nhan ctia 6ng P mdt 1an tién dit coc 1a
45.000.000 ddng vao ngay 30/6/2017, den ngay 03/12/2017 6ng Q da tra lai sO
tién dat coc trén cho 6ng P. Viéc giao tién, tra tién déu dién ra tai nha NLC1, c6
su chimg kién cua 6ng T. Ngoai ra, 6ng Q va 6ng P khong giao nhan thém khoan
tién nao khac.

Nay qua yéu cau ctia 6ng P 1a budc vQ chdng dng Q phai tra lai cho 6ng P
45.000.000d (Bon muoi lam trigu dong) tién dat coc va 90.000.000d (Chin muoi
triéu dong) tién phat coc, tong cong 13 135.000.000d (Mot trim ba muoi 1am triéu

dong) thi dng Q khong dong .

Bi don la Thai Thi H trinh bay:

Do ba Hkhong giao dich tryc tiép voi 6ng P ma do 6ng Q (chong ba H) lam
viéc, ba Hchi nghe noi lai. Ve yéu cau khai kién ctia nguyén don thi ba Hkhong
chap nhén vi sau khi nhan tién dit coc ong P khong mua dét nita, yéu cau tra tién
dat coc thi chong ba Hda tra lai toan b tién coc cho ong P.

Nguoi c6 quyén 1oi va nghia vu lién quan la NLQ1 trinh bay:

NLQ11a vo 6ng P. Vao ngay 30/6/2017 dng P co6 dit coc s tién 45.000.000
ddng cho 6ng Q dé nhan chuyén nhuong dat, ong Q cam két trong thoi han 30
ngay thuc hién giao dich chuyén nhuong. Tuy nhién cho dén nay da 01 nam 03
thang ma ong Q khong thyc hién chuyén nhugng, cling khong tra tién dat coc va
tién phat coc cho chong NLQ1. Nay NLQ1nhat tri véi yéu cau khai kién ctia 6ng
P 14 yéu cau Toa budc 6ng Q, ba Hphai tra lai tién dat coc va tién phat coc 1a
135.000.000 dong.



Nguoi lam chirng la ong Vy Van T trinh bay:

Ong Q trude day c6 lam chung cong ty vai 6ng P va ciing 14 hang xém cua
6ng Q, ba H. Ong T xac nhan c6 gidi thiéu 6ng P dén mua dit cua ong Q, ba H.
Khi hai bén gap nhau, thuong lugng thi 6ng T khong tham gia nhung khi 6ng P
dit coc sb tién 45.000.000 ddng, giao tién cho 6ng Q, cd lam gidy dit coc thi dng
T ¢c6 chimg kién va ky tén vao gidy dit coc cho hai bén. Sau khoang 2-3 thang, do
viéc mua ban khong thanh, éng P doi lai tién dit coc nén ong Q da tra lai tién dat
coc tai nha 6ng T, 6ng T c6 chimg kién. Viéc tra lai tién dat coc khong lam gidy
bién nhéan gi.

Tai Ban an dan su so tham sd 55/2018/DS-ST ngay 18-11- 2018 cua Toa
an nhan dan thi xa PM tuyén xir:

Khong chdp nhan don khoi kién cua 6ng Phing Vin P “Tranh chap hop
dong dat coc” d6i vai 6ng L Minh Q, ba Thai Thi H vé viéc yéu cau Toa an budc
6ng L& Minh Q va ba Thai Thi H phai tra lai cho dng P 45.000.000d (Bdn muoi
lam tri€u déng) tién dit coc va 90.000.000d (Chin muot triéu déng) tién phat coc,
tong cong 1a 135.000.000d (Mot trim ba muoi 1am triéu dong).

- Tuyén bd “Gidy dat coc mua ban dat” duoc 1ap ngay 30/6/2017 giita 6ng
Phung Vian P véi 6ng Lé Minh Q 1a v6 hiéu.

2. V& an phi dan su so tham: Ong Phing Van P phai ndp 6.750.000d (Sau
triéu bay tram nam muoi ngan dong) nhung dugc khau trir 3.375.000d (Ba triu
ba tram bay muoi nam ngan d6ng) tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu tién
tam Ung an phi s6 3900 ngay 13/8/2018 ciia Chi cuc thi hanh 4n déan su thi xd PM,
tinh Ba Ria -Viing Tau; nhu vy dng P tiép tuc phai ndp 3.375.000d (Ba triéu ba
tram bay muoi nim ngan dong).

_ Khong dépg y voi Ban an so tl}ém ong Phung Van P ¢6 don khang céo yéu
cau cap phuc tham stra Ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khéi kién
cua nguyén don bude bi don 6ng Q phai tra 135.000.0004 ti€n coc va phat coc.

Tai phién toa phuc tham nguyen don c6 don khang cao trinh bay: Ong P
van giir nguyen yéu cau khang céo, de nghi Toa phuc tham stra Ban 4n so tham
theo hudng chip nhan toan bo y8u ciu ctia nguyén don, budc bi don 6ng Q phai
tra 135.000.000d tién coc va tién phat coc.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

Vé viéc chap hanh phap ludt 16 tung: Qua trinh giai quyét vu an thim phan
tuan thi ding quy dinh t6 tung va tai phién toa, Hoi dong xét xir, thu ky cting nhu
cac duong su di tuan theo dung quy dinh phap luat, khong vi pham vé thu tuc to
tung dan sy, khang cdo, ding quy dinh, trong thoi han nén dugc xem xét theo thu
tuc phuc tham

Vé ngi dung Pat dung tén vo chong 6ng Q ba H, tuy nhién mdt minh 6 ong
Q giao dich 1a vi pham phap luét, mat khac tai thoi diém cac bén ky hop dong dat
chua chuyén d6i muc dich st dung, van dang 1a dat nong nghiép, 416m” khong du
diéu kién tach thira nén Hop dong dat coc vo hiéu, cidc bén hoan tra cho nhau
nhimg gi d3 nhan, 16i cac bén nhu nhau nén khéng bén nao phai bdi thuong.
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Khang céo cua dng P khong co co sd, dé nghi Hoi dong xét xir phuc thim giir
nguyén Ban 4n so tham.

Can cir vao tai liéu, chitng cir dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cdc quy dinh cua phdp luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ong Phuing Vin P khoi kién tranh chip hop dong dit coc véi
6ng L& Minh Q va ba Thai Thi H, cip so thim xac dinh quan hé phap luat tranh
chap 13 “Tranh chép hop dong dit coc” 1a dung phéap luat, 6ng Q va ba H tru tai
thi xa PM, tinh ba Ria — Viing Tau, Toa &n nhan dan thi xa PM thu 1y 1a dang
tham quyén. Ong P khang cdo dung thu tuc, trong thoi han luat dinh, nén duoc
xem xét theo thu tuc phiic tham .

[2] V& noi dung: Thong qua NLC1 gioi thi¢u, ngay 30/6/2017 tai nha 6ng T,
6ng Q giao két chuyen nhuong cho ong P 160m? dit (ngang 5m dai 32m) giéa
250.000.000d voi dicu kién chi giao s6 do cho bén mua ty sang tén, dé bao dam
cho viéc chuyén nhuong dat 6ng P dit coc cho 6ng Q 45.000.000d. Gidy dit coc
6ng P viét tay va co photo cho 6ng Q mdt ban, ban chinh 6ng P van gitt. Tuy
nhién, sau khi ky hop dong dit coc, do khong chuyén d6i duoc muc dich st dung
dat nén ngay 03/12/2017 ciing tai nha dng T ¢6 sy chtng kién cua ng T, cac bén
da thong nhat thanh 1y hop dong. Nhung ban goc hop dong dit coc thi 6ng P van
gitr. Ong P trinh bay ngoai viéc dit coc 45.000.0004 thi 6ng P con dua thém cho
6ng Q 45.000.000d tai nha 6ng Q dé chuyén dat tho cu, nén 6ng Q moi tra
45.000.000d tién dua thém dé chuyén doi muc dich st dung dat, con tién dit coc
ong Q chua dua, nhung 0ng P khong c6 ching ctr dé chirg minh, éng Q khong
thira nhan, nén khong c6 co s dé xem xét, cap so tham khong chép yéu cau cua
ong P la dung phap luat. Tuy nhién, cac bén maéi ky hop ddng dat coc, chua ky
hop ddng chuyen nhuong dat, viéc ky hop dong dit coc cac bén hoan toan tu
nguyén, ddi tuong cia giao dich khong vi pham phéap luat, khong trai dao durc xa
hoi. Do vay giao dich dit coc nay khong bi vo hiéu nhu cip so tham nhan dinh va
y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa. Hoi dong xét xir phuc tham
xét thdy Hop dong dat coc khong bi vo hiéu, nhung do khong chuyén d6i duoc
muc dich sir dung dat, nén ngay 03/12/2017 tai nha 6ng T cac bén da théng nhat
huy bo giao dich dat coc, khong bén nao co 16i nén khong phai boi thuong. Ong P
loi dung viéc 6ng Q khong hity ban gdc Hop ddng nén kién doi tién coc va tlen
phat coc 6ng Q la khong dung. Khang cao cua 6ng P 1a khong c6 cin cir nén cap
phuc tham bac yéu cau khang cao cua ong P.

[3] V& an phi so tham: Cin ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Q hoi khoa 14. Trudng hop tranh chap hop
dong thi duong su chiu 4n phi khong co gid ngach, phan tranh chap doi boi
thuong thi méi chiu 4n phi co gia ngach. Ban an so tham budc 6ng P phai chiu
toan bo an phi c6 gia ngach 1a khong ding quy dinh, cap phlc thadm can stra phan
an phi dan sy so tham cho ding quy dinh phap luat.

Do bé4c yéu cau khang céo ciia dwong su, nhung sira phan an phi cia Ban
an so tham nén nguoi khang cdo khong phai ndp an phi phic tham.
Vi cac € trén;



QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Piéu 309 Bo luat t6 tung dan su 2015,

Khong chip nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don, sira Ban an dan su so
tham s6 55/2018/DS-ST ngay 28/11/2018 cua Tda an nhan dan thi xa PM nhu sau:

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan don khdi kién cta 0ng Phing Van P “Tranh chap hop
ddng dit coc” ddi voi 6ng L& Minh Q, ba Thai Thi H vé viéc yéu cau Toa an budc
6ng L& Minh Q va ba Thai Thi H phai tra lai cho dng P 45.000.000d (Bén muoi
lam triéu déng) tién dit coc va 90.000.000d (Chin muoi triéu déng) tién phat coc,
tong cong 1a 135.000.000d (Mot trim ba muoi 1am triéu dong).

2. V& an phi dan sy so tham: Ong Phl]ng Vin P phai ndp 4.800.000d (Bon
triéu tam tram ngan dong) nhung duoc khau trir 3.375.000d (Ba tri¢u ba tram bay
Muoi ndm ngan dong) tién tam tng 4n phi da ndp theo bién lai thu tién tam Gng an
phi s6 3900 ngay 13/8/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan su thi xa PM, tinh Ba Ria
-Viing Tau; nhu vay 6ng P tiép tuc phai nop 1.425.000d (Mot triéu bén tram hai
muoi lim ngan dong).

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguo1 phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n, theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay 17
thang 4 nam 2019).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_ Céic duong st THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TX.PM;

- VKSND tinh BR- VT;
- Chi cuc THADS TX.PM:;
- Luu ho so vu an.
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