TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH D@c lé.ip — Tw do — Hanh ph[’lc

Ban an so: 39/2026/DSST
Ngay: 02-4-2026
Vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11, THANH PHO HO CHi MINH

-Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Cuc

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ba Vin Thi Thu Ha

2. Ba Ng6 Thi Thuy Hao

-Thuw ky phién toa: Ba Pau Thi Hién — Thu ky Toa 4n nhan dan Khu vyc
11, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan khu vwe 11, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Tran Thi Hién - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 4 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan Khu vuc 11, Thanh
phé HO Chi Minh xét x so thim cong khai vu an dan sy thu ly $6:
254/2025/DSST ngay 20 thang 10 nim 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin
dung 7, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 22/2026/QDXX-DS ngay 04
thang 02 nim 2026; Quyét dinh hodn phién toa sb: 29/2026/QDHPT —DS ngay
05 thang 3 nam 2026, gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ngan hanh TMCP X

Pia chi: Tang H Vin phong s6 L Toa nha V -G dudng L, phuong S Thanh
phd H6 Chi Minh (nay 14 phudng T, Thanh pho Ho6 Chi Minh)

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Canh A, chtrc vu: Chil tich Hoi
déng quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hoang T, Giam ddc Ngan hang
TMCP X, Chi nhanh B.

Nguoi dugc iy quyén lai tham gia t6 tung: Ba Ngo Thi Thuy L, Giam déc
kinh doanh ban 1¢ Ngan hang TMCP X, Chi nhanh B, (c6 mat).

2.Bj don: Ba Luu Thi Hong L1, sinh nim 1972

Pia chi: S6 H duong P, phuong V, Thanh phé Ho Chi Minh. ( viang mit)

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi ki¢n, trong qud trinh 10 tung va tai phién toa, nguoi dai

dién theo uy quyen cua nguyén don la ba Ngo Thi Thury L trinh bay:
Theo Hop dong tin dung s6 LAV220105554/1803 ngay 09-12-2022, ba
Luu Thi Hong L1 c6 vay tién ctia Ngan hang TMCP X Chi nhénh B (goi tat 1a
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E), s6 tién 4.500.000.000 dong (Bang chir: Bén ty nim tram triéu déng chin);
Muc dich vay: Thanh toan tién mua bat dong san (thua dat so:
228,106,350,398,412,413; to ban d6 sb: 43). Thoi han cho vay ciia timg lan nhan
ng cu thé: 60 thang va duge quy dinh cu thé tai Khé wdc nhan no; Lai suat qua
han: 150% murc 13i suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han; Lai
trén sb tién 13i cham tra = [sé tién 14i cham tra x 10%/ nidm x s6 ngay cham tra]
/365. Thuc hién hop dong tin dung trén, E di giai ngan cho ba Luu Thi Hong L1
sb tién theo khé wéc nhan no, cu thé:

Khé u6c nhan ng s6 1803LDS230000528 ngay 04-05-2023 (Vay trung han)

S tién: 4.500.000.000 dong, du no hién tai 1.874.998.794 ddng;

Muc dich st dung: Thanh toan tién mua bat dong san (thira dat so:
228,106,350,398,412,413; to ban dd sb: 43).

Thoi han vay: 60 thang ké tir ngay giai ngan.

Ky han tra no:

+ Ky han tra ng gbc: No gbc dugc tra thanh nhiéu ky, mdi ky cach nhau 01
thang S tién duoc tra mdi ky 1a: 75.000.000 d6ng. Ky dau tién tra no goc 1a
ngay 01-02-2023, ky trd no cubi cung la ngay 28-12-2027, vao ky tra no gbc
cudi cung khach hang phai tra hét no gbc con lai ctia khoan vay.

+ Ky han tra 13i: hang thang vao ngay 01. Ky dau tién tra no 14i 1a ngay 01-
02-2023, ky tra ng 1ai cudi cung 1a ngay 28-12-2027.

- Lai suét cho vay va chu ky thay doi 13i suat: 14,99%/nam c6 dinh trong
03 thang dau, sau d6 Lai sudt cho vay = (bang) lii suit co s do E cong bd c6
hiéu luc tai thoi diém diéu chinh + (cong) 4,5%/nam

- Lai suat qua han: 150% muec 13i suat cho vay trong han tai thoi diém
chuyén no qua han.

Tai san thé chdp dam bdo cho hop dong tin dung trén la:

1/ Tai san 1:

- Thira dat s6: 402. TO ban dd s6: 43. Dién tich: 1.068m? (bang chir: mot
nghin khong tram sau muoi tdim mét vudng).

- Hinh thuc sir dung: St dung riéng

- Muc dich str dung: Dt tréng cay hang nim khac

- Thoi han str dung: Pén ngay 15-10-2063

Dia chi: x3 X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xd X, Thanh phd
Ho6 Chi Minh).

- Nguon goc sir dung: Nhan chuyén nhugng dat duge Cong nhan QSDD
nhu giao dat khong thu tién sir dung dat.

- Gidy ching nhan Quyén str dung dat quyén st hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién voi dat s6 DD 019211 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay
24-01-2022, S6 vao s6 cap GCN: CS05520.

2/ Tai séan 2:

- Thira dat s6: 228. T ban d6 sb: 43. Dién tich: 3.376,6m? (bang chir: ba
nghin ba trim bay muoi sau phay sau mét vudng)

- Hinh thuc sir dung: St dung riéng

- Muc dich str dung: Dat ¢ 300m? Dét trong cay hang nam khac: 3.076,6m?
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- Pia chi: xa X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau. (nay l1a xa X, Thanh phé
H6 Chi Minh).

- Thoi han st dung: Dt &: 1au dai; Dat trong cdy hang nim khac: Pén nim
2033.

- Nguon gbe s dung: Nhan chuyen nhuong dat duge Cong nhan QSDb
nhu giao dat c6 thu tién s dung dat: 300 m2 Nhan chuyen nhu’O’ng dat duogc
Cong nhan QSDP nhu giao dat khong thu tién su dung dat: 3.076,6 m?

- Giay ching nhén Quyén str dung dat quyén sir hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 DD 019189 do S& Tai nguyén va Mai trudng Tinh B cip ngay
21-01-2022, Sb vao s6 cadp GCN: CS05518.

3. Taisan 3

Dia chi : xa X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau. (nay 1a xa X, Thanh phé
H6 Chi Minh).

To ban | Thira dat | Dién tich | Hinh Muc dich | Thoi han | Nguon
dd m? thoc st |sordung |sitdung | gbc
dung
43 106 5442 | St dyng |Patnudi | Dén ngay

riéng trong 15-10-
thuy san | 2063
43 350 433 St dung | Patnudi | Pén ngay
riéng trong 15-10-
thuy san | 2063
43 398 6.545 |Sudung |Pattrong | Dén nim
riéng cay lau 2043
nam
43 412 3.911,9 | St dung | Pit trong | Dén 2043
riéng cay lau
nam
43 413 3.575,9 | St dung | Pit trong | Pén ngay
riéng cay hang | 15-10-
nam khac | 2063

Gidy chimg nhan Quyén st dung dat quyén st hitu nha & va tai san khac
gin lién voi dat s6 DD 019190 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay
21-01-2022, S6 vao s6 cAp GCN: CS05519

Trong qua trinh thyc hién Hop dong tin dung trén, ba Luu Thi Hong L1 d4
vi pham nghla vu tra ng, khoan no dé qua han tir ngay 01-06-2025, E da nhiéu
lan 1am viéc voi Ba Luu Thi Hong L1 dé yéu cau tra no, tuy nhién, ba Luu Thi
Hoéng L1 van khong thanh toan ng cho E. Viéc ba Luu Thi Hong L1 khdng thanh
toan no da gay thiét hai cho Ngan hang E. Do d6 Ngan hang E khéi kién yéu cau
Toa 4n giai quyét budc ba Luu Thi Hong L1 thanh toan cac khoan no nhu sau:

Tinh dén hét ngay 01-04-2026, ba Luu Thi Hong L1 con no E sd tién nhu
Sau:



No gbc : 1.874.998.794 dong.

No lditinh trénng  :  199.277.260 dong.
gbc trong han ‘
No lai tinh trén no 67.205.347 dong.

gbc bi qua han

No l3i phat cham tra :  18.159.908 dong.

Phi phat TNTH : Phi phat theo KUNN

Tong ng : 2.159.641.309 dong.

L3i tiép tuc dugc tinh ké tir ngay 02- 04-2026 cho dén khi ba Luu Thi Hong
L1 thanh toan hét no tai E theo muc 13i suét thoa thuén tai hop dong tin dung va
khé wéc nhan no.

Truong hop ba Luu Thi Hoéng L1 khong tra no hodc tra nog khong du thi E
dugc quyén yéu cau co quan chirc ning phat mai tai san bao dam néu trén dé thu
hdi no cho E. Néu phat mai tai san bao dam khong du thu hdi no thi ba Luu Thi
Héng L1 c6 nghia vu thanh toan ng cho dén khi dut no tai E.

2. Bi don- ba Luu Thi HE)ng L1 trong sudt qu4 trinh t6 tung da duoc Toa an
téng dat hop 1¢ nhung déu vang mit khong co ly do va khong co y kién.

3.Tai phién toa, Dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

3.1.Vé tb tung: Trong qua trinh giai quyét vu an Tham phan da thyc hién
dung nhiém vy, quyén han cia minh. Tai phién toa hom nay, Hoi dong Xet Xur va
Thu ky tda an di thuc hién dung quy dinh ctia Bo luat to tung dan sy vé phién
tda so tham. Nguyén don chap hanh t6t cac quy dinh phép luat td tung, thuc hién
dung quyén va nghia vu cua duong su. Bi don chua thuc hién day di quyén va
nghia vu t6 tung.

3.2.Vé noi dung: Ba Luu Thi Hong L1 di vi pham nghia vu tra ng gdc va
141 vay nén yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP X 14 ¢6 co s6. Phan 14i phat
cham tra 13i khong c6 co sé nén khong chap nhan.

V& tai san bao dam: Tai san bao dam duogc ky két ding quy dinh phap luat
nén c6 gia tri bao dam cho viéc thanh toan ng gdc va 13i theo hop dong cép tin
dung va Khe udc nhan ng da ky. Truong hop Ba Luu Thi Hong L1 khong tra du
tién no gdc va tién 13i thi Ngan hang TMCP X ¢6 quyén yéu ciu co quan Thi
hanh &n dan sy phat mai tai san bao dam.Twr nhitng nhan dinh néu trén, dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khai kién cuia Ngan hang TMCP X.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chirng ctt c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan
dinh:

[ 1]. V& t6 tung:

[1.1].Vé quan hé tranh chip va tham quyen giai quyet

Ngan hang TMCP X khéi kién“ Tranh chap hop dong tin dung” véi ba Luu
Thi Hong L1, Hop dong tin dung dugc ky két tai thanh phd V cii, bi don ¢6 noi
cur tra tai thanh phé V (nay 1a Phuong V, Thanh phé H6 Chi Minh). Theo quy
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dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém c, khoan 1 Piéu 39 cua
B0 luat T tung dan sy nam 2015 va Diéu 35 Luat s6 85/2025/QH1 stra d6i bd
sung mat s6 diéu cua BO luat td tung dan su, tham quyén thu ly, giai quyét vu an
thudc Toa an nhan dan Khu vuc 11, Thanh phé H6 Chi Minh.

[1.2]. Tai thoi diém ky két hop dong, bi don cung cap dia chi s6 H dudng
P, Phuong B, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau cii ( nay 1a phudng V, Thanh
phé Hb Chi Minh). Toa an nhan dan nhan dan Khu vuc 11, Thanh phé H6 Chi
Minh d3 tdng dat gidy triéu tap hop I¢ yéu cau ba L1 dén Toa dé giai quyét vu
an, hoa giai, xet xtir nhung van vang mat nhleu 1an khong 6 1y do chinh dang.

Theo quy dinh tai Diéu 70 cta Bo luat tb tung dan su thi duwong su phai co6
nghia vu ton trong Toa an, phai c6 mit theo gidy triéu tp va chap hanh quyét
dinh ctia Toa an trong qua trinh giai quyét vu an. Nhu vdy, viéc bi don, khong
dén Toa 4n 1am viéc duge coi 1a di tir bo quyén lgi ciia minh vé viéc duge néu
quan diém, ¥ kién va cung cdp ching ct chirng minh. Theo Diéu 91 ctia B luat
td tung dan sy thi Toa chi can cr vao cac chiing cu, tai liéu do nguyén don cung
cap ciing nhu cac tai liéu ma Toa an da tién hanh xac minh, thu thap dé lam can
cir giai quyet vu an. Can ct Piéu 227 Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xir
xet xur vang mat cac bi don va nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan .

[ 2]. Vé ndi dung tranh chap:

[2.1]. Thuc hién theo diing ndi dung thoa thuan trong Hop dong tin dung
s6 LAV220105554/1803 ngay 09-12-2022, ky két gitta ba Luu Thi Hong L1 va
Ngan hang TMCP X Chi nhanh B (goi tat 1a E). Theo d6, ba L1 c6 vay cua E sO
tién 4.500.000.000 dong (Bang chir: Bon ty nam tram tri¢u dong chan) Muc
dich vay: Thanh todn tién mua bat dong san (thoa dat so:
228.,106,350,398,412,413; t& ban do sb: 43). Thoi han cho vay cua tirng ]4n nhan
no cu thé: 60 thang va dugc quy dinh cu thé tai Khé wdc nhan no; Lai suét qué
han: 150% muc 13i suét cho vay trong han tai thoi diém chuyén ng qua han; Lai
trén so tién 14i cham tra = [s4 tién 14i cham tra x 10%/ nim x s6 ngay cham tra]
/365.

Ba L1 di nhan du sb tién E gidl ngan theo Khé wéc nhan no sd
1803LDS230000528 ngay 04-05-2023 (Vay trung han)

Viéc ky két hop dong tin dung gitra Ngan hang X va ba Luu Thi Hong L1
trén co sO tu nguyén, cd hinh thirc va ndi dung, muc dich khong vi pham diéu
cam cua phap luat va khong trai dao dtrc x4 hoi, phu hop véi cac quy dinh cia
phép luat tai khoan 16 Diéu 4, khoan 2 Diéu 91, diém a khoan 3 Piéu 98 Luat
cac t6 chirc tin dung nén c6 hiéu luc phap luat va cac bén phai c6 nghia vu thuc
hién theo dung cam két

[2.2]. Xet yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau bj don phai
thanh toan sb tién no goc ng 1ai trong han va 1ai qué han, no 1ai cham tra.

[2.2.1]. Vé no goc:

Theo thoa thuan gitta ba Lwu Thi Hong L1 va Ngan hang TMCP X Chi
nhanh B (goi tat 1 E) trong Hop dong tin dung sé LAV220105554/1803 ngay
09-12-2022 va Khé wdc nhdn ng sé 1803LDS230000528 ngay 04-05-2023 (Vay
trung han).



+ Ky han tra ng goc: No gdc dugc tra thanh nhiéu ky, mdi ky cach nhau 01
thang S tién duoc tra mdi ky 1a: 75.000.000 d6ng. Ky dau tién tra no goc la
ngay 01-02-2023, ky trd no cudi cung la ngay 28-12-2027, vao ky tra no gbc
cuoi cung khach hang phai tra hét no gdc con lai ctia khoan vay.

Qua trinh thyc hién hop dong ba L1 da vi pham nghia vy trd no goc, vi
pham cam két trong Hop dong tin dung, 1a ngudi co 18i trong viée thuc hién hop
dong tin dung v6i Ngan hang, dan t6i ng qua han nén phai c¢6 nghia vu thanh
toan toan bo sb tlen ng goc hién tai con la 1.874.998.794 dong;

[2.2.2]. Vé sb tién no 14i: Can ct vao khoan 2 Diéu 91 Ludt cac t6 chuc tin
dung nam 2010, duoc stra d6i bo sung nim 2017 quy dinh “...T6 chic tin dung
va khach hang c6 quyén thoa thuan vé 1ai suét, phi cdp tin dung trong hoat dong
ngan hang cta to chirc tin dung theo quy dinh phap luat”. Theo hop ddng tin
dung va khé udc nhan no thi lai suat cho vay va chu ky thay do6i 1ai suit:
14,99%/nam ¢ dinh trong 03 thang dau, sau d6 Lai suat cho vay = (bang) 1ai
sut co so do E cong bd c6 hiéu luc tai thoi diém diéu chinh + (cong) 4,5%/nam.
Lai suat qua han: 150% mure lai suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén no
qua han. Xét thoa thuan vé 13i suat trong hop dong trén khong trai voi quy dmh
cta, Ludt cac T6 chire tin dung nam 2010 ciing nhu quy ché cho vay cia cac t6
chu’c tin dung tai thoi diém ky két hop dong nén c6 hiéu luc.

[2.2.3]. Di véi tién 14i cham tra 1ai:

Tai khoan 3.3 Piéu 3 ciia Hop dong tin dung s6 LAV220105554/1803 ngay
09-12-2022 giita ba Luu Thi Hong L1 va Ngan hang TMCP X Chi nhanh B quy
dinh:

Lai suat trén so tién 13i cham tra: 10%/nam, theo cong thirc Lai trén so tién
1ai cham tra = sd tién 14i cham tra x 10%/ndm x s6 ngay cham tra 1ai / 365
ngay.

Theo quy dinh tai diém a khoan 5 Diéu 466 cia Bo luit dan sy nim 2015
d3 quy dinh: “L4i trén no géc theo I4i suat thoa thuan trong hop dong tuong tng
Vv6i thoi han vay ma dén han chua tra; trudng hop cham tra thi con phai tra i
theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat nay”;

Khoan 1 Biéu 25 Théng tu s 39/2016/TT-NHNN ngay 30-12-2016 cua
Ngan hang N quy dinh vé hoat dong cho vay cua t6 chuc tin dung, chi nhanh
ngan hang nudc ngoai ddi véi khach hang quy dinh:

“]. T6 chirc tin dung va khdch hang dwoc théa thudn vé viéc phat vi pham,
boi thuirong thiét hai theo quy dinh cua phap ludt déi véi trieong hop té chire tin
dung hogc khach hang khong thuc hién dung noi dung trong thoa thugn cho vay,
trir trieong hop quy dinh tai khodn 4 Piéu 13 Théong tw nay.”

Khoan 4 Piéu 13 Thong tu s 39/2016/TT-NHNN néu trén quy dinh:

“4. Khi dén hagn thanh toan ma khach hang khéng tra hodc tra khéng day
i no' goc valhogc 1ai tien vay theo théa thudn, thi tly ting frweong hop khach
hang phdi tra 1di tién vay nhw sau:

a. Ldi trén no goc theo ldi sudt cho vay dd théa thudn twong g véi thoi
han vay ma dén han chua tra;

b. Truwong hop khdch hang khéng tra diing han tién 1di thi phdi tra ldi chdm
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trd theo mike ldi sudt do t6 chire tin dung va khdch hang théa thudn nhwng khéng
vieot qud 10%/ndm tinh trén s6 dw ldi chdm tra twong vmg voi thoi gian chdm
tra,

c. Truong hop khodn no vay bi chuyén no qud han, thi khéch hang phdi tra
1di trén du ng géc bi qud han twong iing véi thoi gian chdm trd, 1di sudt dp dung
khéng vweot qua 150% ldi sudt cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua
han.”

Theo quy dinh tai Diéu 12 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-
2019 ciia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan ti cao thi:

“]. Hop dong vay tai san cé théa thudn xi Iy doi véi hanh vi khéng tra no
diing han ciia bén vay thi Toa dn xem xét, quyét dinh theo nguyén tdic chi xir Iy
mot lan doi véi méi hanh vi khong tra no dung han.

2. Hop dong vay tai san vira cé thoa thudn phat vi pham, vira c6 théa thudn
ldi trén no goc qud han hodc hinh thirc khéc dp dung doi véi hanh vi khéng tra
no dung han cua bén vay thi Toa an can cir quy dinh twong wng cua Bo ludt Dan
sw, Ludt Cdc t6 chirc tin dung va van ban quy pham phdp ludt quy dinh chi tiét,
hwong dan ap dung B¢ luat Dan s, Ludt Cac 16 chire tin dung tai thoi diém xdc
lap hop dong, thoi diém tinh i sudt dé xem xét, quyét dinh xir Iy doi véi hanh
Vi khéng trd no diing han theo nguyén tac hudéng dan tai khoan 1 Diéu nay.”

Theo Hop dong tin dung néu trén ngay hét han cua hop dong 1a ngay 28-
12-2027, nhung ngay 01-6-2025 Ngan hang TMCP X di chuyén khoan vay cia
ba L1 sang no qua han vira tinh 13i phat chim tra va tinh 14i qua han trén s no
gbc bi qua han 1a khong ding nguyén tic phap ludt quy dinh “ chi xit 1y mét lan
doi véi moi hanh vi khéng trd no ding han” nén khong duge chap nhan.

[2.3]. Trong qua trinh giai quyét cling nhu tai phién toa: Ba Luu Thi Hong
L1 déu vang mat, khong co 1y do. Mic du, khong ¢ ¥ kién ctia ba L1 nhung co
da chung ctr khang dinh ba L1 c¢6 ky Hop dong tin dung vay tién ciia Ngan hang
TMCP X.

[2.4]. Ttr nhitng nhén dinh trén, yéu cau khéi kién ctia Ngan hang TMCP X
duoc chép nhan mot ph?m. Can budc ba Luu Thi Héng L1 tra sd tién tam tinh
dén ngay 01-4-2026:

No goc : 1.874.998.794 dong.
No lditinh trénng  :  199.277.260 dong.
gdc trong han

No ldgitinh trénng  :  67.205.347 dong.
gbc bi qua han

Téng no : 2.141.481.401 dong.

Theo diém a khoan 1 Piéu 13 ngay 11-01-2019. K& tir ngay 02-04-2026,
ba Luu Thi Hong L1 con phai tiép tuc chiu 14i trén sb tién phai thanh toan tra
Ngén hang theo muc 13i suat qua han thoa thuan trong hop dong tin dung

- Khong chap nhan yéucau khai kién ctia Ngan hang TMCP X vé viéc budc
ba L1 phai thanh toan sd tién no 14i phat cham tra 13 18.159.908 dong.
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[3]. Xét yéu cau vé viéc xir 1y tai san bao dam: Pé dam bao cho khoan vay
néu trén ba Luu Thi Hong L1 d4 thé chap céc tai san sau:

1/ Tai san 1: Thura dat s6: 402. Td ban db sb: 43. Dién tich: 1.068m? (bang
chir: mot nghin khong tram sdu muoi tam mét vuong). Hinh thirc st dung: St
dung riéng. Muyc dich str dung: Dat trong cay hang nim khac. Thoi han st dung:
Pén ngay 15-10-2063. Pia chi: xa X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
x3 X, Thanh phd HO Chi Minh). Nguon goc su dung Nhéan chuyen nhuong dat
dugc Cong nhan QSDP nhu giao dat khong thu tién sir dung dat. Gidy chung
nhan Quyén str dung dat quyén sir hiru nha & va tai san khac gin lién voi dit s6
DD 019211 do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cip ngay 24-01-2022, S
vao s6 cap GCN: CS05520.

2/ Tai san 2: Thira dat sb: 228. To ban d6 so: 43. Dién tich: 3.376,6m? (bang
chit: ba nghin ba trim bay muoi sau phiy sau mét vudng). Hinh thirc sir dung:
St dung riéng. Muc dich sir dung: Dat & 300m?, Pat trong cAy hang nam khac:
3.076,6m?* Dia chi: xa X, huyén C, tinh Ba Ria - Vung Tau. (nay 1a xa X, Thanh
phd H6 Chi Minh). Thoi han su dung: Pat ¢: 1au dai; Dat trong cay hang nam
khac: Dén nam 2033. Ngudn gbc sir dung: Nhan chuyén nhuong dat duoc Cong
nhan QSDP nhu giao dat c6 thu tién st dung dat: 300 m%; Nhan chuyén nhu’o’ng
dat duge Cong nhan QSDD nhu giao dat khong thu tién sir dung dat: 3. 076,6 m?
Gidy chu’ng nhan Quyén sir dung dat quyén sir hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 DD 019189 do So Tai nguyén va Mai truong Tinh B cap ngay 21-01-
2022, S6 vao s6 cap GCN: CS05518.

3. Tai san 3: Pia chi : xa X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau. (nay la xa X,
Thanh phé H6 Chi Minh).

T& ban | Thira dit | Dién tich Hinh Muc dich | Thoi han | Ngudn
dd m? thtc st | stdung |strdung | gbc
dung
43 106 5442 | St dung |Pitnudi | Dén ngay

riéng trong 15-10-
thuy san | 2063
43 350 433 Strdung | Datnudi | Dén ngay
riéng trong 15-10-
thuy san | 2063
43 398 6.545 | Strdung | Dt trong | Dén nam
riéng cay lau 2043
nam
43 412 3.911,9 | Sirdung | Pat trong | Dén 2043
riéng cay lau
nam
43 413 3.575,9 | Sirdung | Dt trong | Pén ngay
riéng cay hang | 15-10-
nam khac | 2063




Gidy chung nhan Quyén sir dung dat quyén st hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat s6 DD 019190 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 21-
01-2022, Sb vao s6 cap GCN: CS05519.

Theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat sb: 273/KHCN/BDTS/22 ngay
27-12-2022 duoc ky két gitra Ngan hang TMCP X, Chi nhanh B va ba Luu Thi
Hong L1 tai Phong C, sb cong chung: 5013, quyén sb 01/2022 TP/CC —
SCC/HPGD, ding ky thé chap quyén st dung dat va tai san géan lién véi dat tai
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C ngay 27-12-2022.

Xét thiy: Xét cac bén duong su ky vao hop dong thé chap la hoan toan tu
nguyén, khong co su lira d6i hay ¢ ¢p budc nao. Hop ddng thé chip trén da tuan
thu ding quy dinh cua phap luat vé ndi dung cling nhu hinh thirc cua phap luat
dan sy vé giao dich bao dam dugc quy dinh tai Piéu 298 Bo luat dan sy 2015;
khoan 3 Biéu 167 ; ngay 29-12-2006 vé giao dich bao dam va ngay 22-02-2012
vé sira doi, b sung Nghi dinh s6 163, diém a khoan 1 Piéu 4 Ngi dinh
102/2017/ND-CP ngay 01-9-2017 ciia Chinh phu vé dang ky bién phap bao dam.
Theo d6 thoa thuan trong hop dong thé chdp néu trén c6 hiéu luc phap luat thi
hanh.

Do vdy, yéu cau cua nguyén don dé nghi dugc xir 1y tai san bao dam trong
trudong hop bi don khong thanh todn dugc khoan no 1a c6 can ctr theo quy dinh
tai khoan 7 Piéu 323 B6 luat dan sy 2015 va phu hop véi cac thoa thuan cia hop
déng thé chép, duoc Ho1 déng xét XU chép nhan.

[4]. Chi phi t6 tung: 5.000.000d6ng, do yéu cau khoi kién ctia nguyén don
duoc chap nhan, bi don phai chiu.

[5].An phi dan su so tham: Ba Luu Thi Héng L1 phai chiu an phi so tham
¢0 gia ngach trén s tién phai thanh toan cho Ngan hang TMCP X 14 75.192.826
dong.

Ngan hang TMCP X phai chiu 4n phi ddi véi s6 tién khong dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Piéu 39; Diéu 70;
khoan 1 Piéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 266 cua
Bo luét to tung dan sy;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ngan hang TMCP X vé viéc
tranh chap hop dong tin dung véi ba Luu Thi Hong L1.

Ap dung cac Diéu 463, 466, 468, 470 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 91; Dicu
95; Piéu 98 Luat cac To chic tin dung nam 2010; Diéu 167 Luat dat dai; diém
a khoan 1 Piéu 4 Ngi dinh 102/2017/ND-CP ngay 01-9-2017 ctia Chinh phi vé
dang ky bién phap bao dam; Picu 12 va diém a khoan 1 Piéu 13 ctia Nghi quyét
s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11-0-2019 ctia Hoi dong tham phan Tda 4n nhan
dan Tdi cao hudéng din dp dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 13, 13i suét,
phat vi pham; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 quy dinh vé murc thu,mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢
phi Toa an.



Tuyén xur:
Budc ba Luu Thi Hong L1 phai toan cho Ngan hang TMCP X cac khoan
no nhu sau:

No gbc : 1.874.998.794 dong.
No ldgitinh trénng  :  199.277.260 dong.
gbc trong han

No ldi tinh trénnog @ 67.205.347 dong.
gbc bi qua han

Téng no 1 2.141.481.401 dong.

Theo Hop d6ng tin dung s6 LAV220105554/1803 ngay 09-12-2022 va Khé
wdc nhan no s6 1803LDS230000528 ngay 04-05-2023 duoc ky két giira Ngan
hang TMCP X va ba Luu Thi Hong L1.

Ké tir ngay 02-4-2026 cho dén khi thi hanh 4n xong, ba L1 con phai tiép tuc
chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh 4n, theo mirc 13i suat qua han
ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung sé6 LAV220105554/1803 ngay
09-12-2022 va Khé uéc nhan ng sé6 1803LDS230000528 ngay 04-05-2023 giita
Ngan hang TMCP X va ba Luu Thi Hong L1 nhung phai phut hop v&i quy dinh
phap luat.

Trong truong hop hop ddng cho vay cac bén cd thoa thuan vé diéu chinh 1ai
suit cho vay theo timg thoi ky ctia ngan hang thi 13i sudt ma ba Luu Thi Hong
L1 phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang TMCP X theo quyét dinh ctia Toa 4n
cling duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i sudt cta Ngan hang.

- Khong chap nhan 'yéu cau khoi kién cua Ngéan hang TMCP X vé viéc budc
ba L1 phai thanh toan sé tién no 1ai _phat chdm tra la 18.159.908 ddng.

2. Trudong hop ba Luu Thi Hong L1 khong thuc hién nghia vu trd no thi
ngan hang TMCP X c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy ¢6 thAm quyén
xtr 1y tai san thé chip 13 Toan bd quyén st dung dat:

1/ Tai san 1: Thira dat s6: 402. To ban dd s6: 43. Dién tich: 1.068m? (bang
chir: mdt nghin khong tram sdu muoi tam mét vuéng). Hinh thirc sir dung: St
dung riéng. Muc dich st dung: DAt trong cdy hang nam khac. Thoi han sir dung:
Pén ngay 15-10-2063. Dia chi: xa X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
x4 X, Thanh phd H6 Chi Minh). Ngudn gbc sir dung: Nhan chuyén nhuong dat
duge Cong nhan QSDD nhu giao dat khong thu tién sir dung dat. Gidy chung
nhan Quyén sir dung dat quyén sir hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
DD 019211 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 24-01-2022, S6
vao s cap GCN: CS05520.

2/ Tai san 2: Thira dat s6: 228. Td ban d6 sb: 43. Dién tich: 3.376,6m? (bang
chit: ba nghin ba trim bay muoi sau phdy sau mét vudng). Hinh thirc sir dung:
St dung riéng. Muc dich sir dung: Dat & 300m?, Dat trong cdy hang nam khac:
3.076,6m?* Dia chi: xa X, huyén C, tinh Ba Ria - Vung Tau. (nay la xa X, Thanh
phd H6 Chi Minh). Thoi han sir dung: Pt o: 1au dai; Pat trong cay hang nam
khac: Pén nam 2033. Ngudn goc st dung: Nhan chuyén nhuong dat duge Cong
nhan QSDD nhu giao dat c6 thu tién st dung dat: 300 m2; Nhan chuyén nhuong
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dat dugc Cong nhan QSDPD nhu giao dat khong thu tién sir dung dat: 3.076,6 m?*
Gidy chirng nhan Quyén sir dung dat quyén st hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat sé DD 019189 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh B cip ngay 21-01-
2022, S6 vao s6 cap GCN: CS05518.

3/. Tai san 3: Dia chi : xa X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau. (nay la xa

X, Thanh phé H6 Chi Minh).

To ban | Thira dat | Diéntich | Hinh Muc dich | Thoi han | Nguon
dd m? thic st |srdung |sirdung | gdc
dung
43 106 5442 |Surdung |Patnudi | Pén ngay

riéng trong 15-10-
thuy san | 2063
43 350 433 St dung | Patnudi | Pén ngay
riéng trong 15-10-
thuy san | 2063
43 398 6.545 |Sudung |Pat trong | Pén nim
riéng cay lau 2043
nam
43 412 3.911,9 | Strdung | Pat trong | Pén 2043
riéng cay lau
nam
43 413 3.575,9 | St dung | Pit trong | Pén ngay
riéng cay hang | 15-10-
nam khac | 2063

Gidy chimg nhan Quyén st dung dat quyén st hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 DD 019190 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay
21-01-2022, Sé vao s6 cap GCN: CS05519.

Theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat sb: 273/KHCN/BDTS/22 ngay
27-12-2022 duoc ky két gilta Ngan hang TMCP X, Chi nhanh B va ba Luu Thi
Hong L1 tai Phong C, s6 cong chung: 5013, quyén sd 01/2022 TP/CC -
SCC/HPGD, dang ky thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C ngay 27-12-2022.

Trong trudng hop so tién thu hoi duoc tir tai san bio dam khong du tra no
thi ba Luu Thi Hong L1 con tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang
TMCP X cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan tién vay.

3. Chi phi t6 tung: Ba Luu Thi Hong L1 phai chiu 5.000.000d6ng. Ba L1
phai hoan tra lai s tién nay cho Ngan hang TMCP X.

4. An phi dan su so tham:

+ Ba Luu Thi Hong L1 phai chiu 4n phi dan sy so tham 13 74.829.628d ( Bay

muoi tu triéu, tim trim hai muoi chin ngan, sau trim hai muoi tdm) dong.
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+ Ngan hang TMCP X phai chiu an phi dan su so thdm 1a 907.995 & (Chin
tram 16 bay ngan, chin trim chin muoi lim dong). Pugc trir vao sb tién tam Gng
an da nop 44.300.000 dong theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0024168 ngay
08-10-2025 cta Thi hanh an dan sy thanh phé H6 Chi Minh. Ngan hang TMCP
X duge nhén lai sb tién chénh 1éch 13 43.392.005 d (Bén muoi ba tri€u, ba tram
chin muoi hai ngan, khong tram 1é 1am dong).

5.Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7,7a,7b va 9 Luat
thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

6. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n cac duong su co quyén khang
c40 ban an nay l1én Toa an nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh dé yéu cau xét xir
lai theo thu tuc phtc tham,(d6i v6i duong su vang mat tai phién toa thoi han ké
tir ngay nhan duoc ban an hodc niém yét ban an theo quy dinh ctia phap luit).

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan TPHCM;
-Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 11, TPHCM;
- Phong thi hanh an dan sy, Khu vyc 11, TPHCM,;
- Cac duong su;- Luu hd so vu 4n./.

Hoang Thi Cuc
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