TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BEN TRE Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 50A/2023/DS-PT
Ngay: 17-02-2023

VIV “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chil toa phién tdoa: Ong Nguyén Thé Hong.

Cac Tham phan: Ong Nguyén Hitu Luong.

Ong Pham Vin Ngot.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Minh Phuong - Thu kY Toa 4n nhan dén tinh Bén
Tre.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Bén Tre tham gia phién tda: Ba
Tran Thi Kim Ngan - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 02 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tr xét xtr phuc
tham cong khai vu an da thy 1y s6: 309/2022/TLPT-DS ngay 28 thang 10 nim
2022 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”

Do Ban an dan su so tham so: 50/2022/DS-ST ngay 25 thang 7 nim 2022
cta Toa an nhan dan huyén Th, tinh Tr bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xti phuc tham so: 455/2022/QDPT-DS
ngay 05 thang 12 nam 2022, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba V0 Ch, sinh ndm: 1954;

Dia chi: S6 147, ap PP, xa PN, huyén G, tinh Tr.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ba Tr H, sinh nam 1973; dia
chi: SO 140, ap PP, x& PN, huyén G, tinh Tr; c6 mat.

2. Bi don: Ba V& H1, sinh nam: 1974;

Dia chi: ap N, x& I, huyén Th, tinh Tr; c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba V6 H2, sinh nam: 1951, chét nam 2022; ,

Dia chi trudce khi chét: khu pho 2, phuong 1, thanh pho N, tinh Y.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Vo H2:

1. Pham T1, sinh nam: 1944;

2. Pham T2, sinh nam: 1979;



3. Pham T3, sinh nam: 1979;

Cung dia chi: khu pho 2, phuong 1, thanh pho N, tinh Y; 0ng T1, ba T2,
ba T3 c6 don y€u cau xét xir vang mat.

- Ba Ng D, sinh ndm: 1960; ‘ ,

Dia chi: ap H, xa B, huyén Th, tinh Tr; c6 don yéu cau xét xir vang mat.

- Ngwoi khdng cdo: Ba VO Ch la nguyén don trong vu an.
NOI DUNG VU AN

Theo bdn dn so tham:

Theo don khoi kién ngay 20/12/2021, ban tu khai, bién ban hoa giai va cdc
van ban, tai liéu chimg cir cung cap cho Toa an va tai phién toa, nguoi dai dién
hop phap cua nguyén don la ba Tr H trinh bay:

Vao ngay 30/11/2020, ba Tr H, sinh nim 1973; dia chi: s6 nha 140, 4p
Phong Quéi, xa PN, huyén G, tinh Tr néi véi ba V3 Ch 1a ba V6 H1 dang ket tién
ng ngudi ta, dong 13i suat cao khong tra noi, gidy ching nhan quyén sir dung dat
thi vay Ngan hang chi duoc 900.000.000 (chin trim triéu) dong, khong vay duoc
nhiéu hon nén ba H1 vay tién cta ba Ch dé tra ng cho nhimg nguoi khac va Ngan
hang. Sau d6, ba H1 1am hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Ch
dé dam bao tién vay cho ba Ch, 1ai sut 1a 3%/thang, sau 03 thang khong dong 1ai
thi ba H1 giao nha, dat cho ba Ch va hop dong dung 01 ndm phai tra tién goc. Ba
Ch dong y cho vay, ba Ch dua cho ba H s6 tién 13 1.500.000.000 (mét ty nim trim
triéu) dong dén Ngan hang A dé tra ng cho ba H1 sé tién 1a 911.000.000 (chin
tram muoi mot triéu) dong, ba H1 nhan tién mat 1a 589.000.000 (nim trim tam
muoi chin triéu) déng, tong cong 1a 1.500.000.000 (mdt ty nim tram triéu) dong.

Sau khi tra tién Ngan hang xong vao ngay 02/12/2020, ba H1 chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ba Ch thira dat s6 530, to ban d6 sd 15, dién tich
87,2m?; toa lac tai xa H, huyén Th, tinh Tr; hop dong chuyén nhuong chi ghi gia 1a
100.000.000 (mot tram triéu) dong dé ba Ch dong thué it va lam hop dong cam tai
san, ba H1 cam gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba Ch véi s tién 1a
1.500.000.000 (mdt ty nim tram triéu) dong, néu sau 03 thang khong déng 1ai thi
ba H1 s& giao nha va dat cho ba Ch, néu noi sai phai chiu trach nhiém trudc phap
luat. Sau khi ba H1 vay tién c6 dong tién 1ai cho ba Ch 01 thang la 45.000.000
(bén muoi 1am triéu) dong. Dén ngay 30/5/2021, ba H noi véi ba Ch 1a ba H1 kéu
ban nha va dat dé tra tién ng cho ba Ch va nhiing ngudi khac nhung chua ban
dugce nén ba H1 hoi ba Ch vay thém va ba Ch cho ba H1 vay thém s tién la
1.119.000.000 (mot ty mdt trim muoi chin triéu) déng; ba Ch ciing dua tién cho
ba H giao cho ba H1, c6 1am hop dong cam tai san viét tay cho ba Ch 1a quyén sir
dung dat thira s6 530, to ban dd s6 15, dién tich 87,2m?va ghi chi tong cong nhan
tién ctia ba Ch hai 1an 12 2.619.000.000 (hai ty sau trim mudi chin triéu) déng, néu
sau 03 thang khong dong 13i cho ba Ch thi ba Ch ¢6 quyén xtr 1y tai san, ba H1 s&
khong khiéu nai va chiu trach nhiém truéc phap luat. T ngdy 30/5/2021 cho dén
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nay da hon 06 thang ma ba H1 khéng tra tién 1ai cho ba Ch va khong giao nha, dat
cho ba Ch nhu hop dong da thoa thuan.

Vi véy, ba V& Ch yéu cau Toda an giai quyét bude ba V6 H1 tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat déi véi thira dat s6 530, t ban
dd s6 15, dién tich 87,2m?, toa lac tai xa H, huyén Th, tinh Tr.

Tai ban ty khai, bién ban hoa giai va cac van ban, tai liéu chung cur cung
cap cho Toa dn va tai phién toa, bi don 1a ba V6 H1 trinh bay:

Vao ngay 30/11/2020, ba can gap s tién 1a 250.000.000 (hai trim nim muoi
triéu) dong, ba gip hoi muwon ba Tr H. Ba H ndéi muon phai thé chip gidy ching
nhan quyén st dung dét, ba noéi gidy ching nhan quyén sir dung dat da vay va thé
chap Ngan hang nén ba dang kéu ban dat vi dang thiéu ng sb tién 16n. Ba H noi s&
dua tién tra no Ngan hang, roi ba dua gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba
H dé lam tin. Ba noi v&i ba H, gidy ching nhan quyén st dung dét thi ba dung tén
nhung d6 13 tai san chung cta gia dinh bao gdm ca chong va con ba nita, chong ba
biét s& khong dong y. Ba H noéi khong cho chong cia ba biét, thé chap cho ba H
roi tir tir ba H kéu ban nha gitm ba dugc gia vi ba H lam dich vu nha dat. Ba can
tién gdp nén ba va ba H ra Ngan hang tra tién va lay gidy chimg nhan quyén s
dung dat dua cho ba H giir. Sau d6, ba H kéu ky to hop dong cAm tai san voi hinh
thirc 1a chuyén nhuong quyén st dung dét gita ba va ba V& Ch; ba lo s¢ nhung ba
H bao ba an tdm chi 1am cho c6 hinh thire, chi 1a hop dong gia tao vi gidy ching
nhan quyén st dung dét thi ba van dung tén chu sé hiru. Do ba khong am hiéu
nhimg quy dinh cta phap luat nén ngay 02/12/2020 ba H néi ba dén Vin phong
cong chimg N1 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Vd Ch vi
ngay 30/11/2020 ba da ky nhan ng caa ba Ch véi sé tién 1a 1.500.000.000 (mot ty
nam tram triéu) dong. Sau khi tra sé tién 1a 911.000.000 (chin trim muoi mot
triéu) ddng, ba H lay cua ba sb tién 1a 75.000.000 (bay muoi lim triéu) ddng, 1a
tién an phan trim cua 1.500.000.000 (mot ty nim tram triéu) dong; s6 tién con lai
ba H dua cho ba 13 514.000.000 (nim trim mudi bdn triéu) dong. Ba H néi trong
thoi gian chua ban duogc nha, néu ba can tién thi ba Ch s& dua thém cho ba nén
ngay 02/12/2020 ba vay thém ba Ch sé tién 1a 280.000.000 (hai trim tam muoi
triéu) dong. Trong vong 20 ngay tién 13i 13 56.000.000 (nim muoi sau triéu) dong,
ba H tinh tién 13 100.000.000 déng/ngay 1a 10.000 dong. Trong khi, ba Ch thoa
thuan véi ba 13i suat 1a 3%/thang; ngay 09/01/2021, ba H goi ba xudng nha tinh
tién 1ai tir ngay 30/11/2020 dén ngay 09/01/2021 s6 tién 13i 1a 194.000.000 (mat
tram chin muoi bon triéu) dong, ba héi ba H sao luc trudc ba Ch dua tién 14i suat
1a 3%/thang, gid tinh 141 cao ma con 14i chong 13i thi 1am sao ba tra ndi. Do moi
viéc gita ba va ba Ch théng qua ba H nén ba khong dugc gip va biét ba Ch, nhiéu
14n ba nin ni ba H cho gip ba Ch dé ba xin giam bét tién 14i nhung ba H né tranh
khong cho ba gép ba Ch. Ba ciing nhiéu lan xin ba H tao diéu kién cho muon lai
giay chu’ng nhan quyén st dung dat dé vay Ngan hang cho 13i suat thap, ba clng
ba H dén Ngan hang 1am thi tuc vay xong c6 tién s& chuyen vao tai khoan cua ba
H nhung ba H ciing khong dong ¥, ba H noéi v6i nguoi ta rang khi nao tién 1ai du
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thi 14y nha cta ba ludn. Ba nhan s tién tir ba H 12 1.780.000.000 (mét ty bay trim
tdm muoi triéu) doéng, bao gdm: ngay 30/11/2020 1a 1.500.000.000 ddng, céc
ngay 02,03,04 cuia thang 12/2020 1a 280.000.000 ddng. Sau nhidu lan gay ap luc
va ham doa thi ngay 30/5/2021 ba H dén quan cta ba tinh tién 13i chong 14i sb tién
la 1.119.000.000 (mdt ty mot tram mudi chin triéu) dong. Ba H yéu cau ba bo to
hop dong ngay 30/11/2020 sé tién 13 1.500.000.000 (mdt ty nam tram triéu) dong,
ky lai v6i s6 tién 13 2.619.000.000 (hai ty sau trim mudi chin triéu) dong nhung ba
khong ddéng ¥ nén ba H yéu cau ba ky to hop dong ngay 30/5/2021 véi sb tién 1a
1.119.000.000 (mét ty mdt trim muoi chin triéu) dong, sd tién nay 1a tién 1ai
chdng 13i, chtr ba khong nhan sb tién nao tir ba Ch va ba H. Tir ngay 30/5/2021
cho dén nay, ba H khong tinh 13i do ba c6 quyét dinh ké bién quyén st dung dét va
tai san gan lién v6i dat vao ngay 08/7/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Th, tinh Tr; ba lién hé noi su viéc véi ba H thi ba H noéi dé ba H tinh va kéo dai
cho dén nay.

Nay ba yéu cau Toa an nhan dan huyén Th, tinh Tr hay hop doéng chuyén
nhugng quyén sir dung dat 1ap ngay 02/12/2020; ba dong ¥ tra sé tién cho ba VE
Ch 12 1.780.000.000 (mét ty bay trim tdm muoi triéu) dong va tién 13i voi 14i suat
1a 1%/thang tinh tir ngdy 30/11/2020 dén ngay xét xir so tham.

Tai van ban trinh bay ¥ kién ngay 13/6/2022, bién bdan hoa gidi va cdc van
ban, tai liéu chitng cir cung cdp cho Toa dn va tai phién toa, ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan ba Vo H2 trinh bay:

Theo Quyét dinh cong nhin sy thoa thuin cua cic dwong sy so:
27/2021/QBST-DS ngay 09/6/2021 cta Toa an nhan dan huyén Th, tinh Tr thi ba
V& HI phai tra cho ba s6 tién 1a 5.000.000.000 (ndm 1) déng va lai suat cham thi
hanh an. Vu viéc da dugc Chi cuc Thi hanh an huyén Th, tinh Tr thu ly va ra
Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau sb: 1436/QD-CCTHADS ngay 18/6/2021.
Qua trinh thi hanh an xac minh dugc ba Vo HI ¢6 tai san l1a quyén st dung dat tai
thira dat s6 530, to ban do sb 15, dién tich 87,2m* va tai san gan lién véi dit; toa
lac tai 4p N, xa D huyén Th, tinh Tr. Ngay 08/7/2021, Chép hanh vién ctia Chi cuc
Thi hanh 4n dan su huyén Th, tinh Tr d3 ra Quyét dinh cudng ché ké bién quyén
str dung dat va tai san gin lién voi dat s6: 19/QD-CCTHADS d6i véi tai san cia
ba H1 tai thira dat s6 530, to ban do s6 15, dién tich 87,2m” va tai san gin lién véi
dat; toa lac tai ép N, xa D hyyén Th, tinh Tr.

Nay Toa 4n nhan dan huyén Th, tinh Tr thy 1y giai quyét vu an ba V& Ch yéu
cau ba Vo H1 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap
ngay 02/12/2020 ddi véi thira dat néu trén thi ba H2 ¢6 ¥ kién 14 viéc Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Th, tinh Tr ra Quyét dinh sb: 19/QD-CCTHADS ngay
08/7/2021 ké bién tai san ctia ba H1 dé dam béao thi hanh an cho ba 1a ding quy
dinh tai Diéu 20, 45, 46, 71, 89 ctia Luat Thi hanh an dan syu. Viéc ba H1 chuyén
nhuong tai san 1a quyén st dung dat néu trén cho ba Ch chi méi 1ap Hop dong
cong ching, chua thuc hién ding ky tai Co quan ding ky dat dai 1a khong dung
quy dinh tai Diéu 188 ctia Luat Dat dai. Hién nay, tai san ndy van do ba H1 dung
tén, thudc quyén so hiru cia nguoi hanh an nén Co quan Thi hanh an dan su co
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quyén ké bién, xtr Iy dé dam bao thi hanh an cho ba. Viéc thuc hién giao dich
chuyén nhuong néu trén xuét phat tir viéc ba H1 vay va no tién ctia ba Ch. Tai thoi
diém giao két hop dong thi ba Tr H 1a nguoi tryc tiép thuc hién cac thu tuc giao
dich v6i ba H1. DPdng thoi, hai bén chi 1am hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat, khong chuyén nhuong nha. Sau do, ba Ch khong tién hanh nhan dit va
thie hién viée dang ky sir dung dat theo quy dinh phéap luat vé dat dai. Can ct quy
dinh tai Piéu 124 cta Bo luat dan sy nam 2015 thi Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat giita ba H1 va ba Ch 1a hop dong gia tao nham che gidu giao
dich dan su khéc 12 hop dong vay tién truéc d6 giira ba H1 va ba Ch thé hién tai
gidy hop dong cam tai san ngay 30/11/2020 va ngay 30/5/2021. Trong qua trinh
thi hanh 4n, ba H1 ciing di cung cap thong tin vé tai san cho Chap hanh vién cia
Chi cuc Thi hanh &n huyén Th, tinh Tr biét.

Ba yéu cau Toa an nhan dan huyén Th, tinh Tr giai quyét tuyén huy Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 02/12/2020 giita ba H1 va ba Ch
dbi véi gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 CL 212123 thtra dat s6 530, to ban
do sb 15, dién tich 87,2m2 va tai san gén lién véi dat; toa lac tai ép N, xa b huyén
Th, tinh Tr.

Tai bién ban lam viéc ngay 13/6/2022 cua Toa an nhan dan huyén Th, tinh
Tr, nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Ng D trinh bay:

Ba dugc Toa an giai thich vé hoa dd hién trang st dung dat ngay 10/5/2022
thi thira s6 531-1 dién tich 1.2m 1a mot phan nha (01 tang trét va 01 tang lau).
Phan dién tich nay do cac bén da sir dung on dinh va xdy dung nha ¢ nén ba khong
c¢6 ¥ kién hay yéu ciu gi. Do phan dién tich 1,2m’ ba V& H1 xay dung 14n sang
ctia ba thi ba khong tranh chip nén ba dé nghi Toa an xét xir ving mit ba trong vu
an nay.

Sau khi hoa giai khong thanh, Toa &n nhan dan huyén Th di dua vu an ra
x€t XU,

Tai Béan dn ddn sw so tham so 50/2022/DS-ST ngay 25/7/2022 ciia Toa dn
nhan dan huyén Th, tinh Tr, tuyén xu:

Cin clr vao khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39 va khoan 1 Piéu 228 ctia Bo luat t6 tung dan su nam 2015; cac Diéu 124, 463,
466, 468, 470 va 500 ctia BO luat dan sy nim 2015; Diéu 188 cua Luat dat dai nim
2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an; tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cta ba Vo Ch dbi véi ba Vo HI vé viée
tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat lap ngay
02/12/2020 do hop ddng vo hiéu.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba V& H1 va Vd Ch
1ap ngay 02/12/2020.

Budc ba V& H1 tra cho ba V& Ch sd tién 1a 2.369.566.000 (hai ty ba trim sau
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muoi chin tri¢u nam tram sau muoi squ nghin) dong.

Budc ba V6 Ch tra lai cho ba V& H1 Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
CL 212123 cap ngay 27/10/2017 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Tr cp cho
ba V6 H1 d6i véi thira dat s 530, to ban d6 15, dién tich 87,2m?, toa lac tai xa H,
huyén Th, tinh Tr; sau khi ba H1 tra hét s tién cho ba Ch 1a 2.369.566.000 (hai ty
ba trim sau muoi chin triéu nam trim sdu muoi sau nghin) dong.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén v€ an phi, thi hanh 4n va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Ngay 08/8/2022, nguyén don ba V6 Ch c6 don khang cao ban an dan su so
tham s6 50/2022/DS-ST ngay 25/7/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Th yéu cau
Toa &n cap phlc tham xem xét bude ba V& H1 tra cho ba sd tién 1a 2.619.000.000
(Hai ty sau trim mudi chin triéu) dong.

Tai phién toa phic tham:

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don trinh bay ba V& Ch van giir
nguyén ndi dung khang céo, yéu cau Toa an cap phlc tham xem xét budc ba VE
H1 tra cho ba V& Ch sb tién 1a 2.619.000.000 (Hai ty sau trim mudi chin triéu)
dong.

Bi don ba V& H1 yéu ciu giit y ban 4n so tham

Dai dién Vién kiém st nhan dan tinh Tr phét biéu:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung da tuan theo dung cac quy dinh
cia Bo luat té tung dan su; nhitng ngudi tham gia to tung da thuc hién quyén va
nghia vu t6 tung caa ho theo quy dinh ctia phap luat.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi ddng xét xir cin cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6
tung dan sy, tuyén xtr khéng chap nhan khang céo cua ba V& Ch, giir nguyén Ban
an dan su so tham sé: 50/2022/DS-ST ngay 25/7/2022 cua Toa an nhan dan huyén
Th, tinh Tr.

Sau khi nghién cizu céc tai lidu chiing ci ¢d trong hé sor vu an dwoc tham
tra tai phién toa; cin cir Vvao két qud tranh tung. Xét khang céo cua nguyén don
V& Ch va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tr. Hgi dong xét xi
nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ba V& Ch khang céo va thuc hién cac tha tuc khang cao hop
I¢, trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét giai quyét theo trinh tu phac tham.

[2] Ba V& Ch yéu cau ba V& H1 tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1ap ngay 02/12/2020. Buoc ba H1 Iap thi tuc sang tén, giao cho
ba Ch cin nha va thira dat s6 530, to ban d6 s6 15, dién tich 87,2m? toa lac tai xa
H, huyén Th, tinh Tr. Ba V& H1 khong dong y ddi voi yéu cau cua ba V& Ch. Ba
H1 cho rang ngay 30/11/2020, ba vay cua ba Ch s tién 1a 1.500 000.000 (mét ty
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ndam tram triéu) ddng; ngay 02/12/2020 ba vay thém ba Ch sé tién 1a 280.000.000
(hai tram tam muoi triéu) ddng va ba H1 ky hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dét véi ba V6 Ch, day 1a hop dong gia tao. Nay ba H1 yéu cau Toa an huy
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét 1ap ngay 02/12/2020 va ba H1 déng y
tra cho ba Ch sé tién 1a 1.780.000.000 (mét ty bay trdam tdm muoi triéu) dong, tién
|4i voi 13i suat 1%/thang tinh tir ngay 30/11/2020 dén ngay xét xir so tham.

Xét thay: viéc thuc hién cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
hop ddng cam tai san xuat phat tir viéc ba Ch cho ba H1 vay tién. Khi giao két hop
ddng déu do ba Tr H sip xép va dung ra giao dich véi ba H1. Khi ky hop dong
chuyén nhuong dét tai Van phong cong chimg ciing khdng c6 mat ba H1 va ba Ch
cung ky tén. Dong thoi trong hop dong chuyén nhugng khong dé cap gi dén cin
nha trén dat, gia chuyén nhuong chi ¢ 100.000.000 déng, ba Ch khdng tién hanh
nhan dat va 1am cac thu tuc sang tén, dang ky quyén st dung dat theo quy dinh.
Hop dong nay nham che gidu 01 giao dich dan sy khac 12 hop dong vay tai san
trude d6, hop dong giao dich dan su gia tao vo hiéu theo quy dinh tai Biéu 124 caa
Bo luat dan su 2015.

Viéc chuyén nhuong bang quyén st dung dat phai dang ky tai co quan ding
ky dat dai va co hiéu luc ké tir thoi diém ding ky vao sb dia chinh, nhung ba Ch
khong lam thu tuc dang ky tai co quan diang ky dat dai 1a khéng dung quy dinh tai
khoan 3 Diéu 188 cua Luat dt dai 2013.

Tda an so tham di xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat 1ap
ngay 02/12/2020 v hiéu va tuyén hiy hop dong 1a co cin ctr, diing quy dinh. Céac
bén duong su ciing khong co6 khang cao ndi dung nay.

[3] Xét khang céo cua ba V& Ch, ba Ch cho rang ba H1 da vay caa ba 02 lan
véi tong sb tién 1a 2.619.000.000 dong, gom lan 1 vao ngay 30/11/2020 véi sb tién
1a 1.500.000 dong; lan 2 vao ngay 30/5/2021 véi s6 tién 1.119.000.000 déng. Can
ctr dé ba Ch yéu cau la ca 02 lan vay ba H1 déu c6 ky tén va lan tay vao 02 ban
“Hop dong cam tai san”. Tuy nhién, ba H1 chi thira nhan sé tién vay vao ngay
30/11/2020. Riéng sé tién trong 30/5/2021 trong “Hop ddng cam tai san” ghi la
1.119.000.000 dong ba H1 cho rang ba khong c6 nhan ma do cac ngay 02,03,04
cta thang 12 nam 2020 ba vay cong lai 1a 280.000.000 dong; tong cong ba nhan sb
tién tir ba H 12 1.780.000.000 (M4t ty by trdam tdm muroi triéu) ddng.

Tai “Hop dong cam tai san” ngay 30/11/2020 véi s6 tién 1a 1.119.000.000
déng ma nguyén don giao nop khi khoi kién bén dudi c6 ghi “Tong céng 2 lan toi
nhdn tién cia cd Chlc va tdt tien loi téi ngay hém nay la 2.619.000.000 dong”.
Nhu vay, sé tién ng gc vay ba Ch no ba H1 khéng phai 1a 2.619.000.000 dong.
Tai bién ban ddi chat ngay 28/4/2022 cuia TAND huyén Th, ba Ch trinh bay giao
du sb tién 1.119.000.000 dong 1a dwa 894.000.000 dong va trir tién 14 225.000.000
ddng: ba H1 trinh bay khdng c¢6 ng ma do sé tién 14i tir khi vay tién lan dau thang
05/2021 dén 6 thang, mdi thang 45.000.000 dong va thang nao khéng tra thi cong
don tién 13i va tién i trén sd tién 13i khodng tra 1a 15%/thang mbi thang caa sb tién
11, tinh ra 1.119.000.000 dong 1a do ba H tinh, ba ciing théng nhat nén ky, tuy
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nhién sé tién nay ba vay 1a 280.000.000 d6ng.

Nhu vay, sb tién trong “Hop ddng cam tai san” ngay 30/11/2020 1a khong
phai no gdc, nguyén don cho ring dd dwa 894.000.000 ddng, bi don la
280.000.000 ddng. Cac duong su khdng c6 ching cir nao khac chang minh cho y
kién trinh bay cia minh nén cap so tham da giai quyét theo sy thira nhan cua bi
don 1a c6 can cu.

[4] V& tién 13i, Toa an so tham d3 xem xét tién 14i va tinh 14i cua hop dong
vay ¢6 Ky han va c6 13i la dung quy dinh. Toa an so tham di tinh tién 14i tir ngay
30/11/2020 dén ngay 25/7/2022 nhu sau: 1.780.000.000 ddng X 1,67%/thang X 19
thang X 25 ngay = 589.566.000 (nam tram tam mwoi chin triéu nam tram sdu
muoi sau nghin) dong. Tong cong tién von va 1ai 1a 1.780.000.000 dong +
589.566.000 dong = 2.369.566.000 (hai ty ba trdm sdu muwoi chin triéu nam tram
Sau muoi sau nghin) dong. DO voi 13i suat 1,67%/thang, 1a vuot qua 20%/nim
(20,04%) nhung bi don khong khang céo ndi dung nay. Vi vay, Toa an so tham
can rat kinh nghiém.

[5] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét thay ba V6 Ch khéang céo
nhung khong cung cap duoc tai liéu, chung cir ndo chitng minh cho yéu cau khang
cao cua minh la ¢6 can cir nén Hoi dong xét xuir khéng chap nhan.

[6]. Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat tai phién toa phd hop véi cac tai
liéu chirng cir ¢d trong ho so vu an va nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén duoc
chap nhan, gitt y ban an so tham.

[7]. Vé an phi phdc tham: Tuy khang céo khong duoc chap nhan nhung ba
Ch 1a ngudi cao tudi, thudc trudng hop mién nop an phi theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Biéu 12 cta Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan ly
va str dung an phi va Ié phi Toa an.
Vi céc lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat té tung dan su;

Khoéng chap nhan khang céo cua ba V& Ch.

Giir nguyén Ban an dan su so tham sb: 50/2022/DS-ST ngay 25/7/2022 cua
Toa an nhan dan huyén Th, tinh Tr.

Cu thé tuyeén:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39 va khoan 1 Diéu 228 cua B6 luat t tung dan sy nim 2015; cac Diéu 124, 463,
466, 468, 470 va 500 cia Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 188 cua Luat dat dai nam
2013:; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi
va I¢ phi Toa &n; tuyén xir:



1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién caa ba V6 Ch dbi voi ba Vo H1 vé
viéc tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
02/12/2020 do hgp ddng vo hiéu.

Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit gitta ba V& H1 va Vo Ch
lap ngay 02/12/2020.

Budc ba V6 H1 tra cho ba V6 Ch sd tién 1a 2.369.566.000 (hai ty ba tram
sdu muoi chin triéu nam tram sdu mieoi sau nghin) dong.

Budc ba V6 Ch tra lai cho ba V& H1 Gidy chimg nhan quyén str dung dat so
CL 212123 cap ngay 27/10/2017 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Tr cip cho
ba V& H1 dbi vai thira dat s6 530, to ban d6 15, dién tich 87,2m?; toa lac tai x& H,
huyén Th, tinh Tr; sau khi ba H1 tra hét s tién cho ba Ch 1a 2.369.566.000 (hai 1y
ba tram sdu mwoi chin triéu nam tram sdu mwoi sdu nghin) dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh én cho dén khi thi hanh 4n xong, tat c4 cdc khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai ctia sb tién con
phai thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia B luat dan
su nam 2015.

2. V& an phi dan sy so tham:

- Ba V6 Ch 1a ngudi cao tudi nén dugc mién chiu 4n phi theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Ba V0 H1 phai nop 1a 79.391.320 (bay muoi chin triéu ba tram chin muoi
Mot nghin ba tram hai muwroi) dong.

3. V& an phi dan sy phtc thim: Ba V& Ch dugc mién.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, c6 quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su”.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Lreanhuven T THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Th;

- Céc duong su;

- Phong KTNV&THA TAND tinh Tr;
- Luu hd so vy &n.

Nguyén Thé Héng
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