TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n s6: 145/2021/DS-PT
Ngay: 25 - 9 -2021
“Y/VZ Tranh chég hop dong )
chuyén nhuong quyén str dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Truong Cong Binh

Cdc Tham phan: Ong Tran Anh Tuén

Ong Hoang Kim Khanh
- :I'hu’ ky phién toa: Ba Pham Thi Thu Thuy - Thu ky Toa an nhan dan tinh
bak Lak.

- Dgi dign Vign kiém sit nhan dén tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ong
Nguyen Chi Hiéu - Kiém sat vién.

Ngqély 25 thang 9 nam 2021, tai try sé Toa an nhép dan tinh Pak Lak, xét xir
phuc tham cong khai vy an dan sy phuc tham thy 1y so: 132/2921/TLPT-D§ ngay
17/8/2021, vé viéc: “:FranI} chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat”. Do
Ban an dan sy so th€1,m 80 14/2021/DS-ST ngay 24/5/2021 ctia Toa an nhan dan
huyén Ea Kar, tinh Bak Lak bi khang céo.

Theo Quyet dinh dua vu 4n ra xét xu phic tham so 167/2021/QD-PT ngay
26/8/2021 va Quyét dinh hoan phién toa so 121/2021/Qb-PT ngay 15/9/2021, gitra
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van H, sinh ndm 1970; dia chi: Thon A, x4 E,
huyén K, tinh Pak Lak, c6 mat;

2. Bi dg’n: Ong Tran D()ng T, sinh ndm 1985; dia chi: T6 dan phd N, phuong
Y, thanh pho P, tinh Gia Lai, vang mat.

3. Nauoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Vil Xuan HI va ba Pham Thi N; dia chi: Thén T, xa E, huyén K, tinh
bak Lak, ong H1 c¢6 mat;
‘ Nawoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Pham Thi N: Ong Vi Xuan H1 (Van ban oy
quyén ngay 22/5/2020).

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia éng Vii Xudn H1: Ong Mai Vin
T, Luat su - Van phong Luz:1t su M, Doan Luat su tinh Gia Lgi; dia chi: duong L,
thanh pho P, tinh Gia Lai, vang mat va da c6 don xin xét Xt vang mat;
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3.2. Bé Nguyén My L; dia chi: T6 dan phd N, phuong Y, thanh phd P, tinh
Gia Lai, vang mat.

3.3. Ba T6 Thi H; dia chi: Thén H, xi E, huyén K, tinh Pak Lak.

Ngwo“i dai dién theo iy quyén ciia ba T Thi H: Ong Nguyén Vian H (Vin ban
uy quyén ngay 13/7/2020), c6 mat.

3.4. Chi cuc Thi hanh an dan su huyén K, tinh Dik Lik.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Thién T - Chép hanh vién Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén K. (C6 don xin xét xir vang mat).

3.5. Ba Nhit Thi L; dia chi: Thén D, x3 E, huyén K, tinh Dak Lik, ving mat.

4. Nguwoi khang cdo: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vil Xuan
H1.

NQI DUNG VU AN:

*/ Tai don khéi kién, qud trinh tham gia t6 tung va tai phzen toa, nguyén don
ong Nguyén Vin H, dong thoi la nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan ba Té Thi H trinh bay ¢é néi dung nhu sau:

Vao ngay 20/02/2010, do c6 mdi quan hé quen biét ho hang thong gia véi
nhau, 6ng Nguyén Van H c6 nhin chuyén nhuong ctia 6ng Tran Pong T thira dat
s6 571, to ban d6 s6 9 (nay 1a thira dat s6 95, to ban do s6 64), dién tich 308m?, tai
thon B, xa E, huyén K, tinh Pak Lik; t can dién tich thira dat c¢6 vi tri: Hudng
Pong giap thira dat ctia ong Nguyén Vin B ¢6 canh dai 38,9m; huéng Tay giap dat
ong Nguyén Vin C co6 canh dai 38,5m; Hudng Nam giap dudng xom co6 canh dai
5,9m; Hudng Bac giap duong quoc 10 26 co canh dai 7,5m. Khi chuyén nhugng
dat cac bén da 1ap gidy sang nhuong dat ¢ viét tay v6i nhau, vao ngay 15/3/2010
dugc Ban tu quan thon D, xa E, xac nhan vé1 ndi dung la dat khong co6 tranh chép
kinh chuyén co quan nha nudc c6 thAm quyén xac nhan; gia tri thia dat 1a
185.000.000 ddng, 6ng H di giao du tién cho 6ng T va dng T da ban giao dat va
gidy chimg nhan quyén str dung dat sd AP 472754 cap ngay 04/11/2009 cho 6ng H
dé tién hanh lam tha tuc chuyén nhuong quyén str dung dit theo quy dinh ctia phap
luat.

Sau khi nhan chuyén nhugng dat, thi ng H bi bénh ning va phai di diéu tri
mot thoi gian dai nén khong lam thu tuc sang tén quyén st dung dat ngay dugc va
6ng H c6 ndp hd so tai Uy ban nhan dan xa E. Pén ngay 23/9/2013, éng H bi Uy
ban nhan dan x4 E 1ap bién ban vi pham hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai,
cuing ngay Uy ban nhan dan x4 E d3 ra Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh vé
hanh vi khong diang ky bién dong quyén str dung dat khi chuyén nhuong quyén st
dung dat, di voi thira dat s 95, to ban do sb 64, véi mirc phat 1a 500.000 dong.
Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh can ct vao gidy sang nhu:()’ng dat ngay
20/02/2010 va bién phap khic phuc hau qua la yéu cau Ong phai dén Uy ban nhén
dan xa E ndp hd so 1am thu tuc hanh chinh vé viéc cdp gidy chu:ng nhan quyén su:
dung dat theo dung quy dinh cta phéap luat. Nhung tir d6 dén nay do truc tric vé
thu tyc vi dng T vang mat tai dia phuong va 6ng H cling ban nhiéu viéc nén chua
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tién hanh 1am thi tuc sang tén cap gidy chimg nhan quyén st dung d6i voi thira dat
d3 nhan chuyén nhuong.

Va0 ngay 22/10/2019, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K d ban hanh quyét
dinh cudng ché ké bién quyén s dung dat va tai san gan lién voi dit theo quyét
dinh s6 01/QD-CCTHADS, ké bién d6i voi thira dat ma 6ng H da nhan chuyén
nhuong cia 6ng T. Pén ngdy 11/11/2019, Chi cuc Thi hanh an déan su huyén K ra
thong bao sb 154/TB-CCTHADS hudng dan 6ng H khai kién tranh chip tai san
dén Toa 4n nhan dan huyén Ea Kar, tinh Dik Lik.

Ong H xac dinh thira dat ma Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K ban hanh
quyét dinh ké bién, 14 tai san ma 6ng dd nhan chuyén nhuong ctia vo chong 6ng
Tran Pong T, ba Nguyén My L tir ndm 2010 va gia dinh ong d3 nhan dat tir khi
chuyén nhuong dén nay nén viéc Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén K ké bién thira
dat dé thi hanh an 1a khong dung. Do d6, 6ng H khoi kién yéu cau Toa an cong
nhan hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 20/02/2010 giita vo chong
ong v6i ong Tran Pong T va ba Nguyén My L dbi v6i thira dat sd 571, to ban dd
s6 9 (nay 1a thira dat s6 95, to ban do sé 64) thira dat tai thon D, xa E, huyén K,
tinh Dak Lak.

*/ Trong qué trinh tham gia 16 tung, bi don 6ng Trdn Péng T trinh by ¢é néi
dung nhu sau:

Vao ngay 20/02/2010, vo chong ong Tran Pong T va ba Nguyén My L da
chuyén nhuong thira dat s6 571, to ban d6 sb 09, co dién tich 308m?, dat da duoc
Uy ban nhan dan huyén K cap Gidy chting nhan quyén st dung dat sd AP 472754,
ngay 04/11/2009 cho 6ng Nguyén Vin H véi gia tri chuyén nhuong 1a 185.000.000
dong, dé lay tién tra ng cho 6ng Vii Xuan H1 va chudc lai gidy chimg nhan quyén
sir dung dat cia thira dat dang thé chap cho 6ng H1 vé va giao gidy ching nhan
quyén st dung dat cho 6ng H. Khi chuyén nhuong dat hai bén thoa thuan 6ng H c6
trach nhiém lién hé véi cac cap chinh quyén dia phuong dé 1am thu tuc sang tén
quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luit, viéc chuyén nhuong dat co xéac
nhan cta Ban tu quan thon D, xa E, huyén K, tinh Pak Lik. Ong T di tién hanh
giao dat va giao bia d6 cho dng H ngay tai thoi diém cac bén l1ap gidy to sang
nhuong. Sau d6, gia dinh 6ng T chuyén sang sinh song tai Gia Lai va duoc biét do
6ng H bi bénh phai di chita tri & cac noi, con viéc 6ng H tién hanh lam thu tyc nhu
thé nao thi 6ng T khong duoc rd. Pén khoang nam 2014, dng H goi dién thoai cho
6ng T vé dé lam tha tuc chuyén nhuong nhung do ban cong viéc khong vé duoc,
nén tir d6 dén nay thi giita cac bén chua hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Nay 6ng H khai kién thi 6ng T dong y va ong H s& c6 trach nhiém tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita cac bén.

Ong T khong ddng ¥ véi viée cudng ché ké bién caa Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén K vé viéc ké bién thira dat dé thuc hién nghia vu thi hanh 4n cua ong dbi
v6i ong Vi Xuan H1, vi thira dat nay vo chong 6ng di chuyén nhuong cho ong
Nguyén Van H tir nam 2010. Vé nghia vu tra ng cho 6ng H1 thi ong T d4 lam don
gti Chi cuc Thi hanh an dén sy huyén K dé yéu cau ké bién d6i voi cac tai san
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khac ctia dng gdm co: Thira dit s6 206, 207, 128, 129 to ban d6 sb 25, dia chi: tai
x4 E, huyén K, tinh Pak Lak; Thua dat s6 214, to ban dd sb 25, tai xa E, dién tich
la 2065m?; Thira dat sb 204, to ban d6 s6 25, tai x4 E, dién tich 1640m? va Thira
dat s0 215, to ban d6 s6 25, tai X4 E, dién tich 16225m?.

*| Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan éng Vii Xudn HI, b& Pham Thi N va nguwoi bdo vé quyén va loi ich
hop phdp trinh bay co néi dung nhu sau:

Ong Vii Xuan H1 va ba Pham Thi N khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua
nguyén don va ¥ kién ctia bi don, vi: Thira déat s6 571, to ban do s6 9, tai thon D,
xd E, huyén K, tinh Pak Lik theo Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 AP
472754, ngay 04/11/2009 1a tai san cta vo chong ong Tran Pong T va ba Nguyén
M§ L. Hién tai vo chong 6ng T, ba Linh dang c6 nghia vu thi hanh 4n phai tra cho
6ng T sb tién 1a 611.212.500 dong va tién 14i, theo Ban an s 31/2016/DS-ST ngay
08/9/2016 ctia Toa an nhan dan thanh phd P, tinh Gia Lai va theo Quyét dinh thi
hanh an s6 810/QD-CCTHADS ngay 10/7/2017 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén K, tinh Pak Lik.

Ngay 22/10/2019 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyen K di c6 Quyét dinh so
OI/QD -CCTHADS, vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tal san gan
lién v6i dat ctia ong Tran Pong T va ba Nguyén My L ddi véi thira dat sé 571, to
ban d6 s6 09, co6 dién tich 1a 308m? tai thén D, xi E, huyén K, tinh Pak Lak. Ong
Hién dong ¥ voi quyét dinh cudng ché, ké bién thi hanh 4n ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén K dé thi hanh 4n nham dam bao quyén loi cho gia dinh 6ng H1,

Ong Vit Xuan H1 va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho rang viée
chuyén nhugng quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén Van H va 6ng Tran Pong T 1a
khong hop phap va chua phat sinh hiéu lyc theo quy dinh ctia phap lut. Bdi véi
“Gidy sang nhuong dat ¢ viét tay 1ap ngay 20/02/2010 va “Gidy bién nhan” viét
tay ngay 20/02/2010, giita ong Tran Pong T, ba Nguyén My L va dng Nguyén Vin
H 13 hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat nhung khong dugc 1ap theo mau
quy dinh, khong dugc cong chung, ching thuc theo quy dinh va chua dugc dang
ky tai co quan ding ky dat dai c6 tham quyén 1a vi quy dinh tai diém b khoan 1
Diéu 127 Luat dat dai nam 2003, khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013; Diéu
692 B luat dan sy 2005 va DPiéu 502 Bo luat dan sy 2015, nén hop df’)ng bi vO
hiéu vé hinh thtrc. Qua bién ban xem xét tham dinh tai chd va bién ban dinh gié tai
san, xac dinh 6ng H khong st dung dat, khong trong cdy 1au ndm va chua xay dung
cong trinh kién cd. Déng thoi 6ng H da bi xur phat vi pham hanh chinh vé viéc
khong diang ky bién dong quyén sir dung dat, nhung sudt thoi gian dai khéng thyc
hién khic phuc hiu qua, diéu nay ching minh dng H ¢ tinh khong thuc hién céc
quy dinh cta phap luat vé viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat, nén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng T va 6ng H khong c6 hiéu luc theo
quy dinh tai tiéu muc 2.3, muc 3, phﬁn II cta Nghi quyét ) 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong Tham phan Tda an nhéan dan tbi cao. Do d6, dé nghi
Toa an ap dung khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai nam 2013, cac Piéu 117, 119, 122
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va 502 Bo luat dan su 2015, bac yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vian H, tuyén
bb hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén Van H va dng
Tran Dong T 14 vo hiéu.

*| Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyen My L trinh bay co noi dung nhw sau: Vao nam 2010, ba L va chong la 6ng
Tran Dong T c¢6 chuyén nhuong dat cho 6ng Nguyén Vian H thua dat s6 571 (nay
1a thira dat s6 95, to ban dd s6 64) dién tich 308,0m?, voi gia 185.000.000 dong.
Viéc chuyén nhuong dét 1a co that, vo chéng ba L d nhan tién, d3 ban giao dat va
gidy chung nhan quyén sir dung dat cho dng H dé lam thu tuc sang tén theo quy
dinh. Do cong vi¢c ban roén nén vg ché)ng ba L khong di lam thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat dugc. Gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a dimg tén
mot minh 0ng T, ca trong ho so dat ciing vay. Do do6, dé nghi Toa an xem xét giai
quyét cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Tran Dong
T va 6ng Nguyén Vin H.

*| Péi véi nguoi dai dién theo uy quyén ciia Chi cuc Thi hanh dn dan su
huyén K la éng Nguyén Thién T trinh bay c¢é néi dung nhw sau:

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K dang t6 chirc thi hanh 4n Quyét dinh thi
hanh an s6 810/QD-CCTHADS ngay 10/7/2017, d6i véi ngudi phai thi hanh an 1a
6ng Tran Pong T va ba Nguyén My L, dia chi: T6 dan phd N, phuong Y, thanh
phd P, tinh Gia Lai, cac khoan phai thi hanh 1a: Ong Tran Pong T va ba Nguyén
M§¥ L phai tra cho 6ng Vii Xuan H1 s6 tién 611.212.500 ddng va khoan tién 13i ctia
s6 tién con phai thi hanh 4n va phai chiu 28.448.500 dong tién an phi dan su so
tham. Qua xac minh diéu kién thi hanh 4n cta 6ng Tran Pong T va ba Nguyén My
L cho thay c6 tai san nhu sau:

- Quyén sir dung dat thudc thira dat s6 571, to ban dd s6 09, c6 dién tich la:
308m? (trong d6 c6: 120m? dat & tai nong thon va 188m? dat trong ciy hang nim
khac), dia chi tai san tai: Thon Poan két 1, xa E, huyén K, tinh Pak Lik. Pat da
dugc Uy ban nhan dan huyén K cap Gidy ching nhan quyén st dung dat so: AP
472754 ngay 04/11/2009 cho 6ng Tran Pong T; dia chi: Thon Q, x4 E, huyén K,
tinh Pak Lak va céc tai san gan lién trén dat.

- Quyén sir dung dat thudc thira dat s6 141, 142, 143, 146, to ban dd sb 25, c6
dién tich 1a: 3.820m?. Pia chi tai san tai: Thon T, xi E, huyén K, tinh Pak Lak (Dia
chi cii), nay thudc dia phan: Thon B, x4 C, huyén E, tinh Dak Lak.

- Quyén sir dung dat thudc thira dat s6 140, to ban dd sb 25, c6 dién tich la:
9.950m?. Dia chi tai san tai: Thon T, xi E, huyén K, tinh Pak Lak (dia chi cil), nay
thudc Thon B, x4 C, huyén E, tinh Pik Lik.

- QUyén st dung dat thudc thira dat sd 204, to ban dd s 25, c6 dién tich la:
16.400m2. Dija chi tai san tai: Thon T, xd E, huyén K, tinh Dak Lik (dia chi cil),
nay thudc Thon B, x4 C, huyén E, tinh Pak Lak.

Tat ca cac thia dat trén déu duoc cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat
mang tén 6ng Tran Pong T, ba Nguyén My L. Sau khi x4c minh thtra dat s6 571, to
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ban dd sd 09, c¢6 dién tich 1a: 308m?, dia chi tai san tai: Thon D, xi E, huyén K,
tinh Pak Lik c6 gia tri cao hon so vai s6 tién phai thi hanh an va cac chi phi can
thiét, Chap hanh vién xac dinh 6ng Tran Pong T Vé ba Nguyén M5 L c6 diéu kién
thi hanh 4n nhung khong tu nguyén thi hanh, nén can thiét phai ap dung bi¢n phap
cudng ché ké bién quyen su dung dat va tai san gan lién trén dit cta 6ng Tran
Pong T va ba Nguyén My L dé dam bao thi hanh an nén ngay 08/11/2019, co quan
thi hanh an da ke bién tai san.

Ngay 09/12/2019, dng Nguyén Vin H c6 don khoi kién ddi voi ong Tran
Pong T vé hop dong chuyén nhugng thira dat trén giri dén Toa 4n nhan dan huyén
Ea Kar va duoc thu 1y giai quyét theo quy dinh.

Y kién cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K xac dinh: Vao thoi diém ké
bién, thira dat s6 571, to ban d6 s6 09, dién tich 308m? van mang tén 6ng Tran
Pong T va ba Nguyén My L, dia chi: T6 dan phd N, phuong Y, thanh phd P, tinh
Gia Lai (Theo Phiéu cung cép thong tin dia chinh s6 11/CNEK-HCHI ngay
20/11/2018 cuia Chi nhanh vin phong Pang ky dat dai huyén E). Do d6, viéc Chap
hanh vién tién hanh ké bién xir 1y thtra dét trén 13 c6 co s& phap 1y, d& nghi Toa an
lam rd van dé hau qua cua vi¢c k€ bién tai san dé Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén K xur Iy vu viéc theo quy dinh cua phép luat.

*| Poi vi nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nhir Thi L trinh bay c6
néi dung nhw sau: Ba L 13 hang x6m gan dat ctia 6ng H, do thay phan dat bo trong
nén ba L da hoi 6ng H muon dat dé trong rau va mot it bui chudi theo nhu bién ban
tham dinh va dinh gia tai san. Viéc tranh chap gitra cac bén thi dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh ctua phap luat, ba L khong yeu cau ai phai b01 thuong gla tri
rau va chudi di trong trén dat cua dng H, ba L tir chdi tham gia té tung va xin vang
mat tai cac phién lam viéc va tai phién toa.

Tai Ban 4n dan sy so thim sd: 14/2021/DS-ST ngay 24/5/2021 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Ea Kar, tinh DPik Lik da quyét dinh:

Can cr: Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 diéu 39;
khoan 2 Piéu 92; Piéu 157; Piéu 165; Piéu 195; Piéu 203; khoan 2 Diéu 227;
khoan 3 Piéu 228; khoan 2 Diéu 229 B6 luat té tung dan su; Can cr khoan 2 Diéu
129 B6 luat dan sy nam 2015; Ap dung Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi
Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Vian H.

Cong nhan hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén
Vin H, ba Té Thi H va dng Tran Pong T, ba Nguyén My L lap ngay 20/02/2010
phat sinh hiéu luc phap luat, di v6i thira dat s6 s6 571, to ban dd s6 9 (nay la thira
dat s6 95, to ban do s 64), tai thon D, xa E, huyén K, tinh Pak Lak, duoc Uy ban
nhan dan huyén K cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AP 472754 ngay
04/11/2009, dién tich duoc cap 308m? Thira dat da trir 16 gidi co vi tri va tr can
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nhu sau: Phia Pong: Giap thira dit cua 6ng Nguyén Vin B ¢6 canh dai 38,9m; Phia
Tay: Giap dat 6ng Nguyén Vin C c6 canh dai 38,5m; Hudng Nam: Giap duong
x6m c6 canh dai 5,9m; Hudng Bic: Giap dudong Quéc 16 26 co canh dai 7,5m. Céc
bén dwong sy c6 trach nhiém lién hé véi cac co quan nha nudc c6 thim quyén ding
ky bién dong vé dién tich va quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

V& chi phi xem xét thim dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san: Nguyén don
tu nguyén chiu 4.000.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi
dinh gia tai san.

V& an phi: Ong Tran Pong T va ba Nguyén M L phai chiu 300.000 dong tién
an phi dan sy so tham. Hoan tra cho 6ng Nguyén Van H sé tién 300.000 dong tién
tam tng 4n phi da ndp theo bién lai thu tam s6 AA/2017/0013484 ngay 04/12/2019
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K, tinh Pk Lik.

Ngoai ra, ban an so thadm con tuyén quyén khang cdo va quyén yéu cau thi
hanh an cho cac duong su theo quy dinh phap luét.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 01/6/2021, nguoi co6 quyén loi nghia vu lién
quan la éng Vit Xuan H1 c6 don khang cdo vadi ndi dung: Khang cdo toan bd ban
an so tham; yéu cau Toa an cép phic tham giai quyét bac toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don; tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
Gidy sang nhuong dat & viét tay lap ngay 20/02/2010 giita dng H va ong T vo hiéu,
bude 6ng H tra lai thira dat s6 571, t& ban dd sb 09, dién tich 308m? tai thon D, xa
E, huyén K cho 6ng T, dé Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén K tiép tuc ké bién
thira dat va thi hanh 4n nhiam ddm bao quyén lgi hop phap clia 6ng Vii Xuan H1.

Tai phién toa phiic thim, nguyén don ong Nguyén Van H van giit yéu cau
khoi kién; ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Vi Xuan H1 giit nguyén yéu
cau khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik tham gia phién toa trinh bay y
kién xac dinh: V& t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu 4n ctia Tham phan ciing
nhu tai phién toa, Hoi déng xét xtr, Thu ky va cac duong su di tuan thu dang cac
quy dinh cua phap luat t6 tung dan su; vé ndi dung: Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira 6ng Tran Pong T, ba Nguyén My L va 6ng Nguyén Vian H
co lap van ban nhung khong duoc cong ching hodc chung thuc tai co quan co
tham quyén va chua ding ky bién dong theo quy dinh caa phap luat, nén vi pham
vé hinh thuc. Tuy nhién, tai thoi diém chuyén nhugng thira dat khong cé tranh
chap, khong bi ké bién, cac bén da giao dat, nhan tién va gidy chirmg nhan quyén st
dung dat day du va 6ng H quan 1y dat tir 46 dén nay. Pong thoi, quan hé vay tién
giita 6ng T va 6ng H1 1a vao ngay 15/9/2012 va dugc Tda an nhan dan thanh phd
Plei Ku, tinh Gia Lai xét xtr ngay 08/9/2016, 1a sau thoi diém 6ng T, ba L chuyén
nhu’ong dat cho 6ng H nén hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat trén khong
c¢6 dau hiéu trén tranh nghia vu dan su dbi voi ngu:m thir ba. Nhu vay, viéc chuyén
nhuong dét 1a thuc té va khong vi pham diéu cAm cua phap luat. Do d6, ban an so
tham chip nhan yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Vian H, cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén Van H, ba T6 Thi H va 6ng
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Tran Dong T, ba Nguyén My L 1ap ngay 20/02/2010, 1 c6 cin ct va ding phap
luat nén khang céo ciia 6ng Vii Xuan H1 13 khong ¢ co s& chap nhan.

Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir: Can cir khoan 1 Piéu 308 B
luat td tung dan su, khong chdp nhan don khang cdo cua ong Vil Xuan H1, giir
nguyén ban 4n dan su so thAm cta Toa 4n nhan dan huyén Ea Kar, tinh Dik Lak.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can ctr vao Cac tai liéu, chung cir da duoc tham tra tai phién toa; can cur vao
két qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét dﬁy du, toan dién cac tai liéu,
chtng ct, 101 trinh bay cua cac duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét
xur nhan dinh nhu sau:

[1] Vé td tung: Ddi voi nguoi dai dién theo ty quyén ctia ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén K, tinh Pak Lak va nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phép cta 6ng Vi Xuan H1 1 Luat su Mai Van T, vang
mit tai phién toa nhung di c6 don dé nghi xét xir ving mit; d6i voi bi don ong
Tran Pong T va nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén My L di duoc
tri¢u tap hop 1€ 1an thir hai nhung Véng mat tai phién toa. Can ctr khoan 2 va khoan
3 Piéu 296 cua Bo luat th tung dan su, Toa an tién hanh xét xur Véng mat nhitng
nguoi trén, 1a phu hop véi quy dinh cia phap luét.

[2] V& ndi dung: Dbi v6i khang céo cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Vii Xuan H1, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Bdi voi “Gidy sang nhuong dat ¢” viét tay lap ngay 20/02/2010 giita
ngudi ban 1a 6ng Tran Pong T va nguoi mua 1a 6ng Nguyén Vin H, xét thay:

Pay 1a hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, theo ndi dung hop dong
thé hién 6ng T chuyén nhuong cho 6ng H dién tich dat 1a 308m? (Chiéu ngang mit
duong Qudc 16 26 12 7,5m va chiéu dai 1a 41,2m), nhung hop dong khong dugc cac
bén cong ching hoic chimg thyc tai co quan c6 thim quyén va khong tién hanh
dang ky bién dong theo quy dinh cta phap luat, nén vi pham vé hinh thirc ctia hop
d6ng theo quy dinh cua phép lut.

Tuy nhién, tai thoi diém chuyén nhuong, thira dat khong c¢6 tranh chép, tai san
khong bi ké bién theo quy dinh ctia phap luét; cac bén da tién hanh giao dat, nhan
tién ddy di va bén chuyén nhuong 1a 6ng Tran Pong T di giao gidy ching nhan
quyén sir dung dat ddi véi thira dat chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vian H va éng
H d3 quan ly dat tir khi nhan chuyén nhuong cho dén nay, khong co tranh chap véi
ai. Dong thoi “Gidy sang nhugng dat ¢ 1ap ngay 20/02/2010 di dugc xac nhan cua
Ban tu quan thén D, xa E, huyén K vao ngay 15/3/2010.

Mit khac, vao thang 9/2013, 6ng Nguyén Van H da nop ho so dé nghi diang
ky bién dong d6i v6i quyén str dung dat dén Uy ban nhan dan xi E, huyén K, tinh
Pik Lik, dé tién hanh thu tuc sang tén quyén str dung dit theo quy dinh va Uy ban
nhan dan xa E da ra Quyét dinh xir 1y vi pham hanh chinh trong linh vyuc dat dai s6
200/QD-XPVPHC ngay 23/09/2013, v6i ndi dung: Xir phat d6i véi ong Nguyén
Vin H s tién 500.000 dong, vé hanh vi “Khoéng dang ky bién dong quyén sir dung
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dat khi chuyén nhuong quyén str dung dat”, theo khoan 1 Piéu 15 ciia Nghi dinh sd
105/2009/ND-CP ngay 11/11/2009 ctia Chinh phu.

[2.2] Tai Ban an dan sy so tham sé 31/2016/DS-ST ngay 08/9/2016 ctia Toa
an nhan dan thanh phé P, tinh Gia Lai, thé hién viéc ong Vi Xuan H1 trinh bay noi
dung 6ng H1 cho dng Tran Pong T va ba Nguyén My L vay sb tién 450.000.000
ddng vao ngdy 30/7/2012 am lich (tirc ngay 15/9/2012 duong lich); theo ndi dung
ban an nay, Hoi dong xét xtr di nhan dinh viéc vay tién cua cac bén dién ra vao
ngay 15/9/2012.

Nhu viy, ¢6 di co so khang dinh vo chong 6ng Tran Pong T va ba Nguyén
M5 L dd chuyén nhugng thira dat s6 571, t& ban d6 s6 09 (nay 1a thtra dat sb 95, to
ban dd s6 64), dién tich 308m? tai thon B, xa E, huyén K, tinh Pak Lik cho vo
chong 6ng Nguyén Vin H vao ngay 20/02/2010; viéc chuyén nhuong dugc thuc
hién trudc thoi diém ong Vit Xuan H1 cho 6ng Tran Pong T vay tién va phai thuc
hién nghia vu tra tién theo ndi dung Ban an s6 31/2016/DS-ST ngay 08/9/2016 cua
Tda an nhan dan thanh phd P, tinh Gia Lai, nén hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ong Tran Péng T va 6ng Nguyén Vin H khong c6 dau hiéu trén
tranh nghia vu dan sy ddi véi nguoi thir ba. Do d6, viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat gitta vo chong ong Tran Pong T, ba Nguyén My L véi 6ng Nguyén Vin
H, 13 c6 that trén thuc té, cic bén déu thira nhan viéc chuyén nhuong theo ndi dung
hop dong, dong thoi da chinh quyén dia phuong xac nhan va khong vi pham diéu
cam cua phap luat. Do d6, y kién cua 6ng Vi Xuan H1 va ngudi bao vé quyén va
loi ich hop phap cua 6ng H1 cho rang giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat
giita ong Nguyén Van H va éng Tran Pong T vo hiéu, 1a khong c6 co s& chip
nhan.

Tir nhitng phan tich trén, xét thdy ban an so tham da chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita
6ng Nguyén Vin H, ba T6 Thi H va éng Tran Pong T, ba Nguyén My L lap ngay
20/02/2010 phat sinh hiéu luc phap luat, d6i véi thira dat s6 571, to ban dd s6 9
(nay la thira dat s 95, to ban d6 s6 64), tai thon D, x4 E, huyén K, tinh Pak Lak, 1a
c6 can ctr, ding phap luat. Do d6 khang cdo ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Vi Xuan H1, 14 khong c6 cin ctr chdp nhan, ma can giit nguyén ndi dung
ctia ban an so tham, 1a dang dan.

[3] D6i véi v kién ctia nguoi dai dién theo iy quyén ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén K, vé viée dé nghi Toa an lam rd hau qué cua viéc k€ bién tai san dé
Chap hanh vién xir Iy theo quy dinh ctia phap luat, xét thiy: Ban 4n so tham da
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét giira 6ng Nguyén Vian H,
ba T6 Thi H va éng Tran Pong T, ba Nguyén My L lap ngay 20/02/2010 ddi voéi
thira dat s6 571, to ban do sd 9 (nay 1a thira dat s6 95, to ban d6 sb 64), tai thon D,
xd E, huyén K, tinh Dik Lik, dat dd duoc Uy ban nhan dan huyén K cdp Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 AP 472754 ngay 04/11/2009 va ban an phiic
tham d4 giir nguyén ban an so tham, nén thira dat trén khong phai 1a tai san dé thi
hanh 4an theo don yéu cau thi hanh 4n ciia 6ng Vii Xuan H1. Do d6 viéc xur 1y tai
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san ké bién cua Co quan thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh cua Luat
thi hanh an dan sy.

[4] Vé &n phi dan sy phic thim: Do khang cédo khong dugc chap nhan nén
ngudi khang cdo 12 6ng Vi Xuan H1 phai chiu 4n phi dan sy phtic thim theo quy
dinh cua phap luat.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
nén Hoi dong xét xtr khong xem xét va dd c6 hiéu luc ké tir ngdy hét thoi han
khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 ctia Bo ludt td tung dan su.

Khong nhan khang cdo ciia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ong Vil
Xuan H1, giit nguyén Ban an so tham s6 14/2021/DS-ST ngay 24/5/2021 cua Toa
an nhan dan huyén Ea Kar, tinh Dik Lak.

Ap dung: Khoan 2 Diéu 129; khoan 1 Diéu 688 ctia Bo luat dan sy nam 2015;
Picu 26 va Picu 29 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I1¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Nguyén Vin H.

1. Cong nhan hiéu lyc ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta
6ng Nguyén Van H, ba Té Thi H voi 6ng Tran Péng T, ba Nguyén My L, theo
“Gidy sang nhuong dat ¢” lap ngay 20/02/2010, d6i vi thira dat s6 571, to ban do6
s6 9 (nay 1a thira dat s6 95, to ban do s6 64), dién tich 1a 308m?, dia chi thira dit tai
thon B, xi E, huyén K, tinh Pak Lak, dat da dugc Uy ban nhan dan huyén K, tinh
Pik Lak cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AP 472754 ngay 04/11/2009,
thira dat da trir 10 gidi ¢6 vi tri va tr can nhu sau: Huéng Dong: Giap thtra dat coa
ong Nguyén Vin B, co canh dai 38,9m; Huéng Tay: Giap dat ong Nguyén Vin C,
co canh dai 38,5m; Huong Nam: Gidp duong x6m, cé canh dai 5,9m; Hudng Bic:
Giap duong quoc 16 26, ¢6 canh dai 7,5m.

Cac bén duong su c6 trach nhiém lién hé véi cac co quan Nha nude c6 tham
quyén dé 1am thu tuc ding ky bién dong vé dién tich va quyén sir dung dat theo
quy dinh cua phép luat.

2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san: Nguyén
don dng Nguyén Van H ty nguyén chiu 4.000.000 déng chi phi xem xét thim dinh
tai chd va chi phi dinh gia tai san (da thyc hién va chi phi xong).

3. V& an phi:

- Vé an phi dan su so thim: Vg chdng ong Tran Pong T va ba Nguyén My L
phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin ddng) tién an phi dan su so tham.

Ong Nguyén Vin H khong phai chiu an phi dan sy so thim. Hoan tra cho 6ng
Nguyén Vian H s tién 300.000 dong tién tam tng an phi di ndp theo Bién lai thu
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tam tng an phi s6 AA/2017/0013484 ngay 04/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén K.

- V& an phi dan sy phuc thim: Ong Vi Xuan H1 phai chiu 300.000 dong (ba
trim ngan dong) an phi dan sy phac tham, duoc khau trir vao sd tién 300.000 dong
(ba trim ngan dong) tam Gmg 4n phi da ndp tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén
K, tinh Pak Lik theo Bién lai thu s6 60AA/2021/0005391 ngay 01/6/2021.

Triong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddan su thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh dan dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
dn dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Bén 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

-TAND totcao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND céap cao tai ba Nang; °

- VKSND tinh Pak Lék;

- TAND huyén Ea Kar;

- VKSND huyén Ea Kar;

- Chi cuc THADS huyén K; (Da ky)

- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Truwong Cong Binh
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