TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH. Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6 669/2019/DS-PT
Ngay 27 -12- 2019
Vv tranh chap hop dong vay tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ba BPinh Ngoc Thu Huong
Cdc Tham phan: Ong D6 Pinh Thanh
Ong Pham Vin Cong
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thay - Thu ky Toa 4n nhan dan cép
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan cdp cao tai Thanh pho H6 Chi Minh
Ong Do Thanh Pat - Kiém sat vién tham gia phién toa. ,
~Ngay 27 thang 12 nam 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh, xet xt phiac thdm cong khai, vu an thy ly so:
543/2019/TLPT-DS ngay 14 thang 10 nam 2019 vé "Tranh chap hop dong vay
tai san”.
Do Bén 4n dan sy so thAm s6 1121/2018/DS-ST ngay 20 thdng 8 nim
2018 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phac tham sb: 3352/2019/QD- PT
ngay 02 thang 12 nam 2019 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Tran Ngoc B, sinh nim 1978
Dia chi: 97/18 duong s6 13, Phuong 11, quan G, Thanh phé H6 Chi
Minh.
Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén S, sinh nim 1973 (Gidy 1y quyén ngay
18/3/2016 - But luc 45)

Pia chi: 17 duong T, phuong T1, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh
2. Bj don: Ba Nguyén Ngoc T2, sinh nim 1964
Dia chi: 72 duong L, phuong B1, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap caa bi don: Ong Tran Vi C- Luét su
caa Vin phong Luat su Tran Vi C- Poan Luét s Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:



3.1.Ba L1 Nguyen (Nguyén Ngoc Thuy L1), sinh nam 1971
Dia chi: S6 2 C1- N.S.W.2166 Australia.
3.2. Ba Nguyén Ngoc B4o L2, sinh nim 1999

Dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Ngoc T2, sinh nam 1964 (Hop dong uy
quyén ngay 20/6/2018 - Bt luc 132).

Pia chi: 72 duong L, phuong B1, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh
3.3. Nguyén Bao T3, sinh nim 2001
3.4. Nguyén Ngoc Bao N, sinh nam 2005

Dai dién theo phap luat cua tré Nguyén Bao T3, Nguyén Ngoc Bao N: Ba
Nguyén Ngoc T2, sinh nim 1964

Pia chi: 72 duong L, phuong B1, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh
- Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Ngoc T2 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 10/3/2016;, ban tw khai ngay 01/8/2016,
25/4/2016, 19/10/2017; bién ban hoa giai ngay 24/5/2016, bién ban hoa giai
ngay 25/6/2018 nguyén don dng Tran Ngoc B va dai dién theo 1y quyén ong
Nguyén S trinh bay:

Tir thang 1/2014 dén thang 6/2014 ba Nguyén Ngoc T2 di muon cla ong
Tran Ngoc B nhiéu 1an véi tong cong la 1.000.000.000 déng (mot ty dong) dé chira
bénh cho chong ba T2 13 dng Nguyén Hoang M(da chét ngay 26/4/2014) va tra sO
tién 500.000.000 dong (ndm trim triéu dong) cho me chong cua ba T2 1a ba Bui
Thi G1(me rudt ciia 6ng Nguyén Hoang M).

Ngay 21/3/2015, tai Van phong Thura phat lai Quén 1, Thanh ph6 HO Chi
Minh, 6ng Tran Ngoc B va ba Nguyén Ngoc T2 di yéu cau Vin phong Thira
phat lai Quan 1 1ap Vi bang s6 276/VP-TPLQI ghi nhan sy viéc théa thuan gitra
6ng Tran Ngoc B va ba Nguyén Ngoc T2 nhu sau:

Ba Nguyén Ngoc T2 x4c nhan dd muon cia 6ng Tran Ngoc B
1.000.000.000 ddng (mdt ty dong). Ba Nguyén Ngoc T2 1a dai dién cho 03
ngudi con chua thanh nién 13 Nguyén Ngoc Bdo L2, sinh nim 1999; Nguyén
Bao T3, sinh nim 2001 va Nguyén Ngoc Bao N sinh nim 2005 df)ng thot 1a chu
s0 hitu can nha 72 duong L, phuong B1, Quén 1, Thanh pho Ho Chi Minh can
cu Glay chiing nhan quyén s¢ hitu nha & va quyen s dung dat d 56 15960/2000
do Uy ban nhan dan Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 21/12/2000,
dang ky thay d6i ngay 03/10/2006 va 07/01/2015.

Ba Nguyén Ngoc T2 tu dinh gia can nha va dat tai 72 dudng L, phudng
B1, Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh c6 téng gia tri la 7.000.000.000 (bay ty
dong) vao thang 6/2014. Ba Nguyén Ngoe T2 tu nguyén dé nghi phuong thirc



tra ng cho 6ng B nhu sau: Tong gia tri nha va d4 tai 72 duong L, phuong B1,
Quan 1, Thanh phdé H6 Chi Minh 1a 7.000.000.000 dong duoc chia ra 07 phan
bang nhau va trong d6, xem khoan tién 1.000.000.000 dong dd muon cua 6ng B
c6 gid tri bang 1/7 trén téng sd gia tri can nha. Nhu vay, ba Nguyén Ngoc T2 tu
nguyén so hiru 06 phan, con 6ng B s¢ hitu 01 phan.

Ba Nguyén Ngoc T2 cam két: Khi ban nha va dt tai 72 duong L, phuong
B1, Quén I, Thanh pho Ho6 Chi Minh, ba T2 s& tra lai cho éng Tran Ngoc B s0
tién 1.000.000.000 déng (mot ty dong) va 1/7 (mdt phan bay) sb tién 1ai trén
tong sb gia tri thu duoc tir viéc ban nha va dat tai dia chi nay. Thoi han cudi dé
ba Nguyén Ngoc T2 thyc hién viéc ban nha tra no cho dng Tran Ngoc B 1a ngay
01/01/2016.

Mac du dé thoa thuan nhu vay nhung dén thoi han thyc hién nghia vu tra
no, ba Nguyén Ngoc T2 van khong thuc hién nghia vu ctia minh 1a ban nha tra
ng cho 6ng Tran Ngoc B ciing nhu chia phan 1di tir viéc ban nha cho 6ng B.
Theo udc tinh ctia 6ng B thi cin nha va dat tai 72 duong L, phuong B1, Quén 1,
Thanh phé Ho Chi Minh hién nay c6 gia tri khoang 12.600.000.000 dc‘sng (mu’c‘ri
hai ty sau trdm triéu dong). Phan 1ai sau khi trir gia tri cia nha dat nhu thoa
thuan 1a 5.600.000.000 déng. Nhu vay, ba Nguyén Ngoc T2 phai c6 nghia vu tra
cho dng B s tién no gbe 1a 1.000.000.000 dong (mdt ty dong) va 1/7 (mot phan
bay) sO tién l4i trén tong sb tién 1ai thu dwgc tir viéc ban cian nha 1a
800.000.0000 dong.

Ong Tran Ngoc B d nhiéu 1an lién hé yéu cau ba Nguyén Ngoc T2 thuc
hién dung nghia vy cua minh nhu thoa thuadn nhung ba T2 c0 tinh né tranh,
khong c6 thién chi trong viéc tra no.

Do vay 6ng Tran Ngoc B d3 khai kién, d& nghi Toa an giai quyét: Budc
ba Nguyén Ngoc T2 phai tra 6ng Tran Ngoc B s6 tién dd muon 1a 1.000.000.000
(mot ty dong) tién gdc va 1/7 s6 tién loi nhuén phat sinh tir ¢in nha 72 duong L,
phuong B1, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh theo thoa thuin vi bang ngay
21/3/2015 tuong duong voi 800.000.000 dong. Yéu cau bi don thanh todn mot
lan ngay khi an c6 hiéu luc phap luat. Ngoai ra nguyén don khong yéu cau gi
thém.

Bi don ba Nguyén Ngoc T2 trinh bay: Pau nam 2014, chong ba 1a ong
Nguyén Hoang M 1am bénh ung thu can tién dé chita bénh, em gai rudt ctia ba 1a
L1 Nguyen (Nguyen Ngoc Thuy L1) hién dang cu tra tai Australia c6 dé nghi
cho ba muon tién dé chira bénh cho chong ba. Vi vy ba da vay cua ba Nguyen
Ngoc Thuy L1 500.000.000 dong (nam tram triéu dong). Ba L1 khong guri tién
truc tiép cho ba ma thong qua em rudt ba 1a Nguyén Ngoc D, ba D dua tién cho
Nguyén Ngoc Thuy D1 14 con ba D réi D1 14y tién dé truc tiép dua cho ba.

Sau thoi gian chita bénh chong ba qua doi vao ngay 26/4/2014. Lic nay
ba va cac con vo cung dau budn nhung giita ba va gia dinh bén chong lai xay ra
tranh chap di san thira ké ctia chong ba dé lai. Luc nay, ba Nguyén Ngoc Thuy
L1 c6 dé nghi cho ba muon tién hoa giai tganh chap, ba dong y muon cia ba L1



tiép 500.000.000 dong (ndm tram triéu déng) dwa cho me chong ba 1a ba Bui Thi
Gl.

Sau d6 ong Tran Ngoc B c6 noéi v6i ba 1a dang 1am ¢ S& Tai nguyén va
Moi truong nén moi gidy to khai nhan di san thira ké can nha 72 duong L,
phuong Bén B1, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh d 6ng B lo. Vi dng B 1a chéau
rudt nén ba tin twéng giao cho 6ng B dé lam gidy to. V& chi phi lam gidy to ba
cling da dua cho dng B 20.000.000 ddng.

Khi ¢6 gidy ching nhin quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat & cia
cin nha s6 72 duong L, phuong B1, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh cép nhat
tén ba va céc con thi 6ng B lién tuc giuc ba 1am iy quyén quan 1y nha dét cho
6ng B. Ba khong dong ¥ thi dng B kéu ra Thira phat lai Quan 1 1ap vi bang. Khi
ky vi bang voi ndi dung dng Bl ap sin, ba c6 ky vao vi bang nhung ba khéng
doc rd ndi dung vi bang. Khi ky xong vi bang, 6ng B giir hét ban chinh ma
khong dua lai cho ba ban nao.

Vi ba muon tién ba L1nén ba dong v tra tién cho ba L1, ba da cb gang lién
lac trao doi voi ba Linhung ba L1khong nghe may. Néu ba L1dong y dé éng B
quyét dinh vé s6 tién ba no ba L1thi ba dong v tra 1.000.000.000 dong cho ba
L1ch& khong tra cho 6ng B.

Ba khong dong y tra so tién 800.000.000 dong loi nhuan phat sinh tir cin
nha nhu 6ng B trinh bay, bdi vi 6ng B dat ra cach tinh 1ai nay qua cao.

Nguoi co quyén loi nghia vu lien quan ba Nguyén Ngoc Bdo L2, Nguyé~n Bao
T3, Nguyen Ngoc Bao N ¢ ba Nguyen Ngoc 12 la dai di¢n trinh bay: Thong nhat
voi y kién cua ba Nguyén Ngoc T2.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don c6 6ng Nguyén S 1a dai dién thay ddi yéu cau khai kién. Cu
thé yéu cau ba Nguyén Ngoc T2 thanh toan sd tién 1.000.000.000 dong tién von
va 1/7 s6 tién loi nhuan phat sinh tir cdn nha 72 duong L, phuong B1, Quan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh theo Bién ban dinh gia ngay 10/8/2018 thi gia tri can
nha 1a 11.786.765.069 dong, nhu vay ong Tran Ngoc B dugc hudng 1/7 cua
11.786.765.069 dong — 7.000.000.000 dong 683.823.581 dong. Tong cong ba
Nguyen Ngoc T2 phai tra cho 6ng Tran Ngoc B 1.683.823.581ddng, dong thoi
yéu cau ba Nguyén Ngoc T2 chiu chi phi dinh gia.

Bi don ba Nguyén Ngoc T2 trinh bay: Pong v tra lai cho ba L1 Nguyen
(Nguyén Ngoc Thuy L1) ¢6 dng Tran Ngoc B dai dién 1.000.000.000 ddng va chi
dong v tra 14i vay theo muc 14i sudt co ban do Ngan hang Nha nudc cong bd hién
nay theo Quyét dinh s6 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 13 9%/nim, tir thang
01/2014 dén 31/3/2016 1a ngay Toa 4n nhan dan Quan 1 thyu 1y véi s tién 1a
165.000.000 dong.

Bin dn dén sw so tham sé 1121/2018/DS-ST ngay 20 thang 8 nam 2018
ciia Tod dn nhin din Thanh pho Hé Chi Minh di quyét dinh:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khaoi kién cta nguyén don 1a 6ng Tran



Ngoc B.

2. Budc ba Nguyér} Ngoc T2 phai thanh toan cho 6ng Tgﬁn Ngoc B s tién
1.000.000.000 (mot ty dong) von va lai tir ngay 21/3/2015 dén ngay 20/8/2018
la 638.250.000 dong (sdu trdm ba muoi tdm tri¢u hai trim nam muoi ngan
dong). Tong cong la 1.638.250.000 dong (mot ty sau tram ba muoi tam tri¢u hai
tram ndm muoi ngan dong)

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n c¢6 thAm quyén ngay sau khi ban an c6
hiéu luc phap luat

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé trach nhiém thi hanh 4n, 4n phi dan
su so tham va quyén khang céo theo quy dinh phap luat.

_ Ngay 13/9/2018, ba NguyE,n Ngoc T2 la bi don khang cao ban an so thén],
dé nghi stra mot phan an so tham theo husng ba T2 chi chap nhan tra 1ai suat
trong han vai muc 1&i suat 9%/mnam va dng Tran Ngoc B phai tra lai toan b giay
to nha cho ba khi ba T2 thuc hién xong nghia vu tra ng.

Tai phién toa phic tham, ba Nguyén Ngoc T2 van giit nguyén yéu cau
khang céo, ngudi khoi kién van giit nguyén yéu cau khai kién, cac duong su
khong tu thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba T2 trinh bay: Theo céch
tinh 14i suét cua an so tham la khong dung. Tai phién toa hom nay, nguyén don
dong y tra cho bi don tién goc 1 ty dong va tién i tinh dén ngay xét xu phuc
tham 1a 429.000.000 dong, 14i suat tinh 9%/nam theo 14i suét co ban, cin cit vao
khoan 2 Diéu 476 B luat dan sy nim 2005 va khoan 2 Diéu 305 Bo luat dan su
nam 2005 vé 14 suat cham tra. Ban an so tham ap dung khoan 1 Diéu 476 1a
khong ding, 13i tir ngay 31/3/2015 dén nay la 57 thang 06 ngay tién li 1a
429.000.000 dong. Bé nghi Hoi dong xét xir stra 4n so tham, chap nhan yéu cau
khang cao cua ba T2 va ghi nhan su thoéa thuan cua cac duong su la khi ba T2 tra
tién, 6ng B s& tra lai cac gidy to ban chinh cua cin nha sb 72 duong L, phudng
B1, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba T2 gdm c6:

1. Van ban tr chdi nhdn di san thira ké s 019352 ngay 25/8/2014 do
Phong cong chung s6 5 chung nhan.

2. Vin ban khai nhan di san thira ké s6 021297 ngdy 16/9/2014 do Phong
cong ching s6 5 chirng nhan.

3. Thong bao ndp 1¢ phi trude ba nha dat;
4. Ban v& hién trang nha dat dé cip gidy chimg nhan;

5. Gidy phép x@y dung s6 138/GPXD ngay 03/4/2001 do UBND Quan 1
cap; 5



6. Bién ban nghi¢m thu theo hi¢n trang cong trinh hoan thanh do Cong ty
TNHH Pho tré 1ap.

7. Ban v¢€ hi¢n trang cong trinh dugc Phong quan ly d6 thi Quan 1 duyét
ngay 15/9/2006.

Ba T2 trinh bay: Ba dong y véi ¥ kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap cho ba trinh bay.

Pai dién nguyén don trinh bay: Viéc tinh 13 nhu 4n so tham, 6ng chap
nhan. Bé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan cach tinh 13i nhu 4n so thim, y 4n so
tham va ghi nhan su thoéa thuan cua cac duong su 1a khi ba T2 tra tién, 6ng B s&
tra lai cac gidy to ban chinh cua cin nha s6 72 duong L, phudong B1, Quan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh cho ba T2 gom cé:

1. Van ban tr chdi nhdn di san thira ké s6 019352 ngay 25/8/2014 do
Phong cong chung s6 5 ching nhan.

2. Vin ban khai nhan di san thira ké s6 021297 ngdy 16/9/2014 do Phong
cong chiing so6 5 chirng nhan.

3. Thong bao ndp 1€ phi trude ba nha dat;
4. Ban vé& hién trang nha dat dé cap giay chimg nhén;

5. Gidly phép x@y dung s6 138/GPXD ngay 03/4/2001 do UBND Quan 1
cap;

6. Bién ban nghiém thu theo hién trang cong trinh hoan thanh do Cong ty
TNHH Pho tré lap.

7. Ban v¢€ hi¢n trang cong trinh dugc Phong quan ly do thi Quan 1 duyét
ngay 15/9/2006.

Kiém séat vién tham gia phién tda phat biéu y kién cua Vién kiém sat vé
vigc tuan theo phap lugt trong qué trinh giai quyet Vu &n ¢ giai doan phic tham:

Tham phan - Chu toa phién toda va Hoi dong xét xtr da thuc hién dung theo
quy dinh cua B luat t6 tung dan su; cac duong su:’tham gia t6 tung chap hanh
dung quyén va nghia vu theo quy dinh cta B¢ luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Ban chat cua cac bén la vay tién. Viéc vay tién tir thang
01/2014 nén Toa &n cap so tham ap dung Bo luat dan sy nam 2005 1a ¢o cin ct.
Giao dich vay tién cua ba T2 va 6ng B c6 that. Cac bén khong thoa thuan 14i
suat cho vay trong han va qué han, viéc tinh 1i 13 c6 cin c nhung ban 4n so
tham ap dung 14i suét trong han dugc tinh 9%/nam x 150% = 1,125%/thang tac
0,0375%/ngay. LAi suat quéa han = 1,6875%/thang tirc 0,05625%/ngay la khong



dung vi theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 476 Bo luat dan sy nim 2005 "Trong
truong hop cac bén cé thoa thuan vé viéc tra 13i, nhung khong xac dinh rd 14
suat hoic ¢ tranh chap vé 1ai suét thi 4p dung l4i suét co ban do Ngan hang Nha
nuéc cong bd twong (ng vai thoi han vay tai thoi diém tra no™ va khoan 5 Biéu
474 B6 luat dan sy nam 2005 "Trong truong hop vay c6 13i ma khi dén han vay
khong tra hoac tra khong day du thi bén vay phai tra i trén no goc va i suat
no qué han theo 14i suat co ban do ngan hang Nha nudc cong bd twong (ng Vai
thdi han vay tai thoi diém tra n¢" va tai khoan 2 Diéu 4 Nghi quyét
01/2019/NQ- HDTP cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan ti cao ngay
11/01/2019 huéng dan ap dung mot so quy dinh cua phap luat vé I3i, 14i suat,
phat vi pham "2. Hop dong vay c6 1di ma khi dén han bén vay khong tra hoic tra
khong day du thi 14i, 13i suat dugc xac dinh nhu sau:

a) L&i trén ng goc trong han chua tra theo 14i suat théa thuan nhung khong vuot
qua 150% l4i suat co ban do Ngan hang Nha nudc c¢ong bé tai thoi diem xac 1ap
hop dong tuong tng véi thoi gian vay chua tra 13i. Truong hop cac bén khong
xéac dinh rd 13i suat thi &p dung 14i suat co ban do Ngan hang Nha nuéc cong bd
tai thoi diém tra no.

Tién l4i trén no gdc trong han chua tra = (ng goc chua tra) x (14i suét theo thoa
thuan hoic 13i suat co ban do Ngan hang Nha nudc cong bb tai thoi diém xac lap
hop dong) x (thoi gian vay chua tra 14i trén no goc);

b) L&i trén ng goc qua han chua tra theo 14i suat co ban do Ngan hang Nha nuéc
cong b tai thoi diém tra no twong ang vai thoi gian cham tra.

Tién ai trén no goc qué han chua tra = (no géc qua han chua tra) x (14i suat co
ban do Ngan hang Nha nudc cong bé tai thoi diém tra ng) x (thoi gian cham tra
no gbc)".

Theo Quyét dinh s6 2868/QD-NHNN vé muc 13i sgét co ban do Ngan
hang nha nudc ban hanh ngay 29/11/2010 thi: “Muc 131 suat co ban bang dong
Viét Nam la 9,0%/nam”.

+ Li trong han tir 21/3/2015 dén 01/1/2016: (1.000.000.000 ddng x 0,75% X 9
thang) + (1.000.000.000 ddng x 0,025% x 10 ngay) = 70.000.000 ddng.

+ Lai qua han tr ngay 02/01/2016 dén ngay xét xir so tham:
(1.000.000.000 ddng x 0,75% x 31 thang) + (1.000.000.000 déng x 0,025% x 18
ngay) = 237.000.000 dong.

Téng cong tién 13i ba T2 phai tra cho 6ng B 13 307.000.000 ddng.

7



Toa &n cap so tham xac dinh 14i suat ba T2 phai tra co sai sot. Do d6, dé
nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan khang c4o cua ba T2, sira 4n so tham va ghi
nhan su thoa thuan cua cac duong su Vé viéc giao gidy to nha.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa 4n cp so tham da x4c dinh dang quan hé phéap luat tranh chap,
thu ly va giai quyét vu an dting tham quyén theo quy dinh cia Bo luat to tung
dan su. ‘ , ,

[g] Cén ctr Dieu 293 cua B9 luat to tung dan sy nam 2015, Toa an cap
phuc tham chi xem Xét phan cua ban an so tham c6 khang cao hodc co lién quan
den viéc xem xét noi dung khang cao. Xét khang cao cua ba Nguyen Ngoc T2 la
bi don, Ho1 dong xét xr nhan thay:

[2.1] Theo noi dung Vi bang s6 276/VP-TPLQ1 ngay 21/3/2015 lap tai
Vin phong Thira phat lai Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh thi 6ng Tran Ngoc B
va ba Nguyén Ngoc T2 ¢06 thda thuan nhu sau: Ba Nguyén Ngoc T2 x4c nhan da
muon cua ong Tran Ngoc B 1.000.000.000 dong (mot ty dong). Ba Nguyén
Ngoc T2 1a dai dién cho 03 ngudi con chura thanh nién 12 Nguyén Ngoc Bao L2,
sinh nim 1999; Nguyén Bdo T3, sinh nim 2001 va Nguyén Ngoc Bao N, sinh
nam 2005 dong thoi 1a chu s& hitu can nha 72 duong L, phuong B1, Quan I,
Thanh phé H6 Chi Minh. Ba Nguyén Ngoc T2 ty dinh gia cidn nha ndy c6 tong
gia tri 1a 7.000.000.000 (bay ty dong) xem khoan tién 1.000.000.000 dong da
muon cua 6ng Tran Ngoc B ¢6 gia tri bang 1/7 trén tong s6 gia tri can nha. Khi
ban nha, ba Nguyén Ngoc T2 sé& tra lai cho dng Tran Ngoc B sb tién
1.000.000.000 dong (mdt ty dong) va 1/7 (mdt phan bay) sb tién 14i. Thoi han
cubi ban nha 1a ngay 01/01/2016.

[2.2] Noi dung vi bang dé cap ndi dung ba Nguyén Ngoc T2 ddng y dé
6ng Tran Ngoc B s hiru 1/7 gia tri can nha va duoc hudng 1/7 gia tri ting thém
ctia can nha khi duoc ban. Tuy nhién, ban chat cia giao dich giita cac bén 1a vay
tién. Can cir 10i thira nhan cua ba Nguyén Ngoc T2 cung ndi dung vi bang thi
viéc vay tién tir thang 01/2014.

Toa an cép so thim da ap dung Diéu 474 BJ luét dan sy 2005 va Diéu 476
Bo Luat Dan su 2005, Quyét dinh s6 2868/QD-NHNN vé muc 13i suat co ban
do Ngan hang nha nudc ban hanh ngay 29/11/2010 thi: “Mic ldi sudt co bdn
bang dong Viét Nam la 9,0%/mam” . Tuy nhién, cac bén khong thoa thuan 1ai
suat cho vay trong han va qua han, viéc tinh 1ai 1a c6 can clt nhung ban an so
tham ap dung l3i suét trong han dugc tinh 9%/nam x 150% = 1,125%/thang tic
0,0375%/ngay. Lii sudt qua han = 1,6875%/thang tic 0,05625%/ngay la khdng
dang.



+ L4l trong han tir 21/3/2015 dén 01/1/2016: (1.000.000.000 ddng x 0,75% X 9
thang) + (1.000.000.000 dng x 0,025% x 10 ngay) = 70.000.000 ddng.

+ L& qua han tor ngay 02/01/2016 dén ngay Xét Xur so tham:
(1.000.000.000 dong x 0,75% x 31 thang) + (1.000.000.000 dong x 0,025% x 18
ngay) = 237.000.000 dong.

Téng cong tién 1ai ba T2 phai tra cho 6ng B 13 307.000.000 ddng.
[2.3] Do vay khang céo ctia ba T2 dé nghi tinh 13i 9,0%/nim 1a ¢6 can ct.
~ Tuy nhién, Toa an cép so tham co thiéu sot 1a giai quyét vu an chua triét

dé vi dng Bg it toan b¢ gidy to nha cua ba T2, trach nhiém cua 6ng B khi ba T2
tra tién.

Tai phién toa phidc tham, cac duong su thoa thuan duoc voi nhau khi ba
T2 tra tién, 6ng B s& tra lai cac gidy to ban chinh cia cin nha s 72 duong L,
phuong B1, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba T2 gom cé:

1. Van ban tir choi nhn di san thira ké s0 019352 ngay 25/8/2014 do
Phong cong ching s6 5 ching nhan.

2. Vin ban khai nhan di san thira ké s6 021297 ngdy 16/9/2014 do Phong
cong chiig s6 5 chirng nhan.

3. Thong bao ndp 1€ phi trude ba nha dat;
4. Ban vé& hién trang nha dat dé cap gidy chimg nhén;
5. Gidly phép x@y dung s6 138/GPXD ngay 03/4/2001 do UBND Quan 1
cap;

6. Bién ban nghiém thu theo hién trang cong trinh hoan thanh do Cong ty
TNHH Pho tré 1ap.

7. Ban v€ hi¢n trang cong trinh dugc Phong quan ly do thi Quan 1 duyét
ngay 15/9/2006.

nén Hoi dong xét xtr ghi nhan sy tu nguyén ndy cua cac duong su.

[2.4] Toa &n cap so tham cd nhan dinh chi phi dinh gi4 tai san va chi phi
tiy thac tu phap ma cac duong su phai chiu nhung phan quyét dinh cta Ban an
khong ghi 1a c6 thiéu s6t nén cap phidc tham b sung cho day du.

Chi phi dinh gié tai san: Do yéu cau cua dng Tran Ngoc B ddi vai phan
chia gia tri ting thém cta cin nha khong duoc chap nhan nén 6ng B phai chiu
chi phi dinh gia tai san. Ong Tran Ngoc B da thuc hién xong.
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Chi phi ay thac tu phap: Do ba Nguyén Ngoc T2 yéu cau thyc hién thu
tuc ty thac tu phap cho ba L1 Nguyen (Nguyén Ngoc Thiy L1) dé chitng minh
y Kién ctia minh nhung khéng duoc chap nhan nén phai chiu chi phi uy thac tu
phap nay. Ba Nguyén Ngoc T2 da thuc hién xong.

[2.5] Tai phién tda ba T2 ddng v tra 13i dén ngay xét xir phic tham voi
muc 13i suat 9%/nam nhung dai dién nguyén don khong déng y nén Hoi dong
Xét xir chi tinh 13i dén ngay xét xur so tham va do cac bén cd thoa thuan lai
nhung khdng cd thoa thuan vé mac 14i suit nén ap dung diém a Khoan 1 Biéu
13 cua Nghi quyét 01/2019/NQ- HPTP cua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan
dan t6i cao ngay 11/01/2019 huéng dan ap dung mot s6 quy dinh caa phap luat
vé 14, 14i suat, phat vi pham: K& tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i coa
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015.

[3] Tr nhiing phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir chap nhan
khang cao cua nguyén don, sta mot phan Ban an so tham, ghi nhan sy thoa
thuan caa cac duong su tai phién toa vé Viéc giao tra gidy to nha néu tren.

Y kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa ba T2 vé tinh I4i
véi muc 13i suit 9%/nam phu hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xtr nén chap
nhan.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph H6 Chi Minh phi
hop véi nhan dinh cia Hoi ddng xét xir nén duoc chap nhan.

[4] Vé an phi dan su so tham:

Nguyén don phai chiu an phi dbi véi yéu cau khong dugc Toa an chap
nhan cy thé 1.683.823.581d6ng - 1.307.000.000 dong = 376.823.581 dong, an
phi 12 18.841.179 dong.

Bi don phai chiu an phi trén sb tién phai tra cho nguyén don la
1.307.000.000 dong, an phi 12 51.210.000 dong.

[4] VVé an phi dan su phic tham: Bi don khong phai chiu &n phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 300 va khoan 2 Biéu 308 cua B luat té tung dan su nim
2015;

Can cu cac Diéu 26, 37, 85, 203, 235, 266, 267, 273, 479 B0 luat Tb tung
dan sy nam 2015;

Can ctr cac Diéu 122, 474, 476 Bo luat dan sy nam 2005;
Can ctir Nghi quyét 01/2019/NQ- HDTP cua Hoi ddng Tham phan Toa &n

nhan dan t6i cao ngay 11/01/2019 huéng dan ap dung mot s6 quy dinh caa phap

luat vé I3i, 14i suat, phat vi pham;
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Can ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va I€ phi Toa an.

Chép nhan khang céo cua ba Nguyén Ngoc T2; Stra mét phan Ban an dan
su so tham s§ 1121/2018/DS-ST ngay 20/8/2018 cua Tda &4n nhan Thanh phd
Ho6 Chi Minh, cu thé nhu sau:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don 1a 6ng Tran
Ngoc B.

2. Budc ba Nguyén Ngoc T2 phai thanh toan cho éng Tran Ngoc B sd tién
1.000.000.000 (Mot ty dong) vén va lai tir ngay 21/3/2015 dén ngay 20/8/2018
la 307.000.000 dong (Ba tram 1¢ bay triéu dong). Tong cong 1a 1.307.000.000
dong (Mot ty ba tram 1¢ bay triéu dong).

3. Ghi nhan su thoa thuin cia cac duong sy 1a 6ng Tran Ngoc B ¢6 tréch
nhiém giao tra cho ba Nguyén Ngoc T2 cac ban chinh cac gidy to nha cta cin nha
72 duong L, phuong B1, Quéan 1, Thanh phd Ho Chi Minh ngay khi nhan du tién
ba Nguyén Ngoc T2 tra gom co:

Vin ban tir chdi nhn di san thira ké so 019352 ngay 25/8/2014 do Phong
cong ching s6 5 chirng nhan.

Vian ban khai nhin di san thira ké s6 021297 ngdy 16/9/2014 do Phong
cong chig s6 5 chiing nhan.

Thong bao ndp 1€ phi trude ba nha dat;
Ban vé hién trang nha dat dé cip gidy chung nhan;
 Gidy phép xy dyng s0 138/GPXD ngay 03/4/2001 do UBND Quén 1

cap;

Bién ban nghiém thu theo hi¢n trang cong trinh hoan thanh do Cong ty
TNHH Pho tré 1ap.

Béan v& hi¢n trang cong trinh dugc Phong quéan ly d6 thi Quéan 1 duyét
ngay 15/9/2006.

Viéc thi hanh tra tién va giao tra gidy to nha dugc thuc hién cung luc tai
co quan thi hanh 4n c6 thim quyén ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham cho dén khi thi hanh &n
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I3i cua so tién con phai thi
hanh &n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

4. V& an phi dan sy so thim: 1



Ong Tran Ngoc B phai chiu an phi dan su so tham 1a 18.841.179 déng,
dugc cAn trir vao sb tién tam Gmg an phi 6 ong Tran Ngoc B da nop 1a 33.000.000
(ba muoi ba triéu dong) theo Bién lai thu tién s6 0003662 ngay 30/3/2016 cia
Chi Cuc thi hanh an dan sy Quéan 1, Thanh pho HO Chi Minh. Hoan lai cho 6 ong
Tran Ngoc B 14.158.821 déng.

Ba Nguyén Ngoc T2 phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 51.210.000 dong.
5. Chi phi dinh gi4 tai san: Ong Bphai chiu chi phi dinh gi4 tai san. Ong
Tran Ngoc B di thuc hién xong.

6. Chi phi iy thac tu phap: Ba Nguyén Ngoc T2 phai chiu chi phi iy thac
tu phap. Ba Nguyén Ngoc T2 da thuc hién xong.

7. Vé an phi dan su phuc tham: Ba Ngyyén Ngoc T2 khong phai chiu. Hoan
lai tam ndp an phi 300.000 dong cho ba Nguyen Ngoc T2 theo Bién lai thu tién s6
0049775 ngay 26/9/2018 ctia Chi Cuc thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi
Minh.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh &n dan sy, thot hi¢u thi hanh dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

\T/Oa aE nhan Ctiaf;] tO'gaO(l) i Than THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Iem sat nhan dan Cap cao tal an ~ y LA N , K
ohd Hb Chi Minh (1): (Pa ky tén va dong dau)
- TAND Tp. HCM (1);
- VKSND Tp. HCM (1);
- S& Tu phap Tp. HCM (1);
- Cuc THADS Tp. HCM (1);
- Puong su(3);
- Luu VP(3), HS(1), 15b.
Dinh Ngoc Thu Hwong
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