TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 248/2021/DS-PT

Ngay: 10- 5- 2021

VN Tranh chap quyén stir dung dat Yéu
cau huy quyet dinh ca biét la glay chting
nhin quyén st dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gin lién voi dat;
Tranh chap hop ddéng chuyén nhuong
nha &

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi déng xét xi phic thdm géom co:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hoa Hiép
Céac Tham phén: Ong Lé Hoang T4an

Ong Chung Vin Két

- Thw ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cdp cao tei Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Vin Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 5 nim 2021, tai try s Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phé HO6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thy 1y sb
583/2020/TLPT-DS ngay 25 thang 11 nim 2020 vé viéc “Tranh chip quyén sir
dung dat; Yéu cau hity quyét dinh cé biét 1a gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khic gan lién v6i dat; Tranh chdp hop ddng
chuyén nhuong nha ”.

Do Ban an dan su so thim sb 07/2020/DS-ST ngay 19 thang 8 nam 2020
cua Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc thim sé 565/2021/QD-PT ngay
05 thdng 04 nam 2021, gitra cac duong su:



- Nguyén don:
1. Ba Nguyén Thi NP1 (ving mat).

Dia chi: s6 2920 South King Street Apt # 701, Honolulu, HI 96826 - 3552,
USA.

Dia chi tam tra: s6 58/30/3 Tran Phu, Khu phé 6, phudng G6, thanh phd P,
tinh Ninh Thuén.

Nguodi dai dién hop phap cua Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thuy Phuong,
sinh ndm 1982. Vin ban ty quyén ngay 05-7-2019 (ving mit).

Dia chi: s6 58/30/3 Tran Phu, phudng G6, thanh phd P, tinh Ninh Thuén.

Ngudi dai dién hop phap cua ba Phuong: 6ng Pham Pha C, sinh nam 1981.
Vin ban Gy quyén ngay 18-12-2019 (c6 mat).

Dia chi: s6 56/19, dudng G3, phudng 4, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Ong Nguyén Dinh NP2 (c6 mit), sinh nim 1963 va Ba Nguyén Thi Thu
ND3 (c6 mat), sinh nam 1969;

Cung dia chi: Thon G1, x&@ G2, huyén G, tinh Ninh Thuan.
- Bi don:

1. Ong Nguyén Van BP1, sinh ndm 1965 (ving mit)

2. Ba Nguyén Thi BD2, sinh nim 1969 (ving mit)

Cung dia chi: Thon G4, x& G5, huyén G, tinh Ninh Thuan
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén NLQI, sinh nim 1948 (vang mit)

Dia chi: s6 2920 South King Street Apt # 701, Honolulu, HE 96826 - 3552,
USA,

2. Ong Nguyén NLQ?2, sinh nim 1973 (vang mit)

Dia chi: Thon G4, xa G5, huyén G, tinh Ninh Thuan.

3. Ong Nguyén Thanh NLQ3, sinh nim 1987 (vang mit)
Dia chi: Thon G4, xa G5, huyén G, tinh Ninh Thuan.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng NLQ1, 6ng NLQ2, 6ng NLQ3:
Nguyén Thi Thiiy Phuong, sinh ndm 1982 (ving mat)

Dia chi: s6 58/30/3 Tran Phi, phudng G6, thanh phd P, tinh Ninh Thuén.
4, Uy ban nhan dan huyén G, tinh Ninh Thuén.



Pai dién: 6ng V& T - Pho Chu tich Uy ban nhan dan huyén G (ving mat).

- Nguoi khang cdo: nguyén don la dng Nguyén Dinh NP2, ba Nguyén Thi
Thu ND3.

NOI DUNG VU AN:
Theo bén dn so thim néi dung vu dn dwoc tém tit nhw sau:

Nguyén don ba Nguyén Thi NP1 do 6ng Pham Phii C dai dién hop phdp
trinh bay:

Ong Nguyén NLQ1 québc tich My va ba Nguyén Thi NP1 quéc tich Viét
Nam 13 cha me rudt ctia ba Nguyén Thi BD2. Thira dat s6 269, to ban d6 sb 8c,
dién tich 210m? toa lac tai thon G4, xa G5, huyén G cé nguén géc la cua vo
chéng ong Nguyén NLQ1 va ba Nguyén Thi NP1 tao 1ap trude giai phong. Qua
trinh sinh song, dng NLQ1 va ba NP1 di xay dung 03 cin nha trén thira dat sb
269 (gébm 01 cin nha cip 4B va 02 cin nha cip 2B xdy nim 2007 ndi lién véi
can nha 4B).

Nam 2008 6ng NLQ1, ba NP1 xuat canh dinh cu tai M7 nén giao lai nha
va dat cho vo chong ba Nguyén Thi BD2, Nguyén Vian BP1 cing cac con la
NLQ1, NLQ3, Chinh quan 1y va sir dung. T nim 2008 dén nay 6ng NLQ1, ba
NP1 ¢6 guri tién vé dé céc con cta 6ng, ba stra chita nha, nguoi truc tiép dung
ra thué tho stra chita 13 ba BD2, cu thé la ngan phong tolet ra lam hai mot bén la
tam giat, mot bén 13 phong vé sinh va gin thém thiét bi nong lanh, ngin vach
ctia phong thudc cin nha cip 2B, sira lai nha bép.

Trudc khi 6ng NLQ1, ba ND1, xuit canh dinh cu tai My thi khong no
ba NP3 ciing nhu bt cir ¢4 nhan ndo & Viét Nam ma chi ng Ngan hang ndng
nghiép va phat trién ndng thén chi nhianh G. Péi voi khoan ng ngan hang thi
truée khi di do thé chip bing gidy ching nhin quyén st dung dat (sau day viét
tat 1a QSDP) thira dat dia H 044744 cap ngay 28/7/1997 tén 6ng Nguyén NLQI,
sau khi qua My 6ng NLQ1, ba NP1 di giri tién vé cho 6ng BP1, ba BD2 tra no
ngan hang nong nghiép va phat trién néng thon chi nhanh G lay lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat ctia thira dat dia nay.

Nam 2018, 6ng NLQ1, ba NP1 duoc mét sé ngudi con & Viét Nam cho
biét nim 2009 6ng BP1, ba BD2 da ty y lam gidy ching nhan quyén sir dung
dat doi véi thira dat 269 to ban do 8c xa G5 dung tén 6ng BD1, ba BD2 va hién
nay nim 2010 ong BP1, ba BD2 di doi tir gidy chirng nhan quyén sir dung dat
sang gidy chimg nhin quyén stt dung dit, quyén sd hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat d6i voi thira dat 269 va tai san trén dat.

Viéc ong BP1, ba BP2 ty y 1am thu tyc dtng tén trong gidy chimg nhan



quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat ddi voi
thira dat 269 va tai san trén dat 1a xdm pham quyén tai san cta 6ng NLQ1, Ba
ND1.

Tai vin ban ngay 31-5-2019 6ng Nguyén NLQ1 d3 ting cho ba Nguyén
Thi NP1 toan bd phan tai san ctia minh trong khdi tai san chung véi ba NP1 1a
thira dat 269 va tai san gin lién trén dat.

Ba ND1 lam don khéi kién 6ng Nguyén Vin BD1, ba Nguyén Thi BP2,
yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

Yéu cau 6ng Nguyén Vin BP1, ba Nguyén Thi BP2 phai tra lai cho ba
Nguyén Thi NP1 thira s6 269 va tai san gan lién trén dat thudc to ban do 8c xa
G5 huyén G tinh Ninh Thuan.

Yéu cau huy quyét dinh ca biét 13 gidy ching nhan quyén st dung dit,
quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat BB 663231 ngay 14/9/2010
do Uy ban nhan dan huyén G cap cho ho 6ng Nguyén Vian BP1, ba Nguyén Thi
BD2.

Dbi véi chi phi do dac dinh gia, trich luc dé nghi Hoi dong xét xir can clr
phap luat giai quyét.

Nguyén don éng Nguyén Dinh NP2, bd Nguyén Thi Thu NP3 rinh bay:

Ngay 26/7/2018, vo chong 6ng NP2, ba NP3 c¢6 nhan chuyén nhuong cta
vo chong ong Nguyén Vin BP1, ba Nguyén Thi BP2 nha gin lién vdi thia dat
50 269, to ban do 8c, dién tich 210m?, toa lac tai G4, G5 véi gia 1.600.000.000
ddng, hai bén c6 lam gidy viét tay vé viéc chuyén nhuong nha, dit va di giao
nhan tién day du. Viéc théa thuan chuyén nhuong cé nhitng ngudi lam ching 1a
6ng Nguyén Hiru Huy N, 6ng Pham Vin T1, ba Nguyén Thi V. S& di ong NP2,
ba NP3 va 6ng BD1, ba BD2 khong lam hop ddng chuyén nhuong nha dat tai
vin phong cong ching 1a do tai ngay giao tién con ctia 6ng BP1, ba BD2 dang &
thanh phd H6 Chi Minh khong vé kip va hen ngay hom sau, tuy nhién sau dé thi
ngudi con ndy cua ong BP1, ba BD2 khong hop tic dé lam thu tuc cho vo
chong 6ng NP2, ba ND3 va vu viéc kéo dai cho dén khi tranh chip giita ba NP1
v6i vo chong 6ng BP1, ba BP2 xdy ra. Ong BP1, ba BD2 di giao gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat BB
663231 ngay 14/9/2010 do Uy ban nhan dan huyén G cép cho ba BP2 , 6ng
BD1 cho vg chong ong NP2, ba NP3 giit.

Sau khi nhan chuyén nhugng do ong BP1, ba BD2 chua c6 chd ¢ nén vo
chong 6ng NP2, ba NP3 cho ong BP1, ba BD2 tiép tuc ¢ trong cin nha dén
thang 02/2019, sau d6 gia han dén 18/8/2019, hét thang 8 6ng BP1, ba BD2 ban



giao nha cho 6ng NDb2, ba Nb3. Sau khi 6ng ND2, ba NP3 nhan nha thi 6ng
NLQ3 em ba BP2 di ty y 1y lai nha va thay toan bo cac 6 khoa trong nha khi
khong c6 sy dong ¥ cia ong ND2, ba NP3, hién nay nha va dat 6ng NLQ3 dang
truc tiép quan Iy

Ong ND2, ba NP3 khoi kign 6ng BP1, ba BD2 va yéu cau Toa an giai
quyét nhitng van dé sau:

Yéu cau Toa an budc 6ng BD1, ba BD2 tiép tuc thuc hién hop ddng mua
ban nha, hoan thanh thu tuc chuyén nhuong nha va dat tai thira dat s6 269, to
ban d6 8c, dién tich 210m?, toa lac tai G4, G5 ddi véi vo chong 6ng NP2, ba
ND3.

Néu Toa &n hay hop dong mua, ban nha giita dng, ba vai vo chong ong
BP1, ba BP2 thi 6ng, ba yéu cau 6ng BP1, ba BD2 tra lai sb tién chuyén
nhuong 1.600.000.000d va 350.000.000d tién boi thuong thiét hai do hop dong
vO hiéu.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ong NP2, ba NP3 dong y véi
loi trinh bay trén va khdng bo sung gi them.

Bi don ba Nguyén Thi BD2, 6ng Nguyén Vin BP1 trinh bay:

Ngudn gbc thira dat s6 269 va tai san 1a ba cin nha gan lién thudc to ban d6
8c, dien tich 210m? toa lac tai G4, G5 la cua cha me ba (ba Nguyén Thi ND1,
6ng Nguyén NLQ1).

Nam 1990, dng NLQ1, ba NP1 ¢6 ting cho vo chdng ba toan bo thira dat
269 VA cé4c tai san gan lién trén dat 12 nha o. Viéc ting cho nha dat gitta ong
NLQ1, ba NP1 véi vo chong ba khdng 1am gidy to ma chi néi miéng va khéng
c6 ai 1am chung. Ong NLQ1, ba NP1 ting cho vo chong ba thira dat 269 gan
lién véi tai san trén dat véi diéu kién vo chdng ba phai c6 trach nhiém tra no
thay cho dng NLQ1, ba NP1 s tién hon 500 triéu dong d6i vai mot sé chi ng
nhu 6ng Nguyén Vin L1 (HOn Thién, xd G2, Huyén G) 3 luong vang 24K, 6ng
Nguyén Vin L2 (thon P1, xa G5, huyén G) 8 lugng vang 24K, 6ng T4 (thon P2,
x4 G2) 2 luogng vang 24K, no tién thic dn nudi tom cta Sinh T3 (dia chi Thon
P2, x4 G2) s6 tién 70.000.000 ddng, no dng Biét D (P2, G2) s6 tién 30.000.000
ddng, no nha Sam Diép (P1, G5) sd tién 20.000.000 dong, no ba ND3, ong ND2
1a 5 lugng vang 24K va mot s6 chu ng khac ma ong ba khong nhg tén, khong
nhé dia chi.

Tir naim 2008 dén nay, vo chong ba da tra no thay cho 6ng NLQ1, ba NP1
véi sb tién hon 500 triéu dong, dbi vai viéc tra no thay nay vo, chong ba khong
c6 gidy to gi dé ching minh di tra ng thay cho 6ng NLQ1,ba ND1.



Niam 2008, 6ng NLQ1, ba NP1 xuit canh dinh cu tai My, thira dat 269 va
tai san gan lién 1a ba can nha do vo chong ba va ba nguoi em cua ba 13 NLQ3,
NLQ1, Chinh sinh séng va quan 1y, sau d6 Chinh xuét canh dinh cu tai My con
lai NLQ1 va NLQ3 ¢ tai can nha nay véi v chong ba cho dén nay.

Nam 2009, vo chdng ba lam tha tuc xin cip Gidy chung nhan quyén st
dung dat ddi vai thira dat 269 va da duoc Uy ban nhan dan huyén G cap gidy
chuing nhan quyén sir dung dat. Bén nam 2010, vo chdng ba hoan tat tha tuc xin
cap doi tir Gidy chang nhan quyén sir dung dat thanh gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat BB 663231 ngay
14/9/2010 do Uy ban nhan dan huyén G cip mang tén ba va chong ba 1a Nguyén
Van BD1.

Qué trinh ¢ tir ndm 2009 dén nay vo, chong ba cé bo tién ra sta chira tolet,
lam vach ngin phong, lam mai hién, xay nha bép tong so tién 1a 86.000.000d.
(Hién nay ngudi xay bép cho ba da chét).

Thang 7/2018, vg, chdng ba c6 chuyén nhuong cho vo, chong éng NP2, ba
ND3 thira dat s6 269 va tai san gan lién trén dat voi gid 1.600.000.000 dong. Vo,
chéng ba xac nhan 101 trinh bay cua 6ng ND2, ba N3 vé viéc thuc hién thu tuc
chuyén nhuong, qua trinh giao dich va gia chuyén nhuong nhu ba NP3, éng
ND?2 trinh bay la dung su that.

Ddi véi yéu cau khoi kién cua ba NP1 vé yéu cau vo, chdng ba phai tra lai
toan bo thira dat s6 269 va tai san trén dat thi vo, chong ba khong dong y vi thuc
té cha me ba di ting cho vo, chong ba nha va dat tai thira 269 tir naim 1990.

Truong hop néu dng NLQ1, ba NP1 mudn nhan lai nha thi phai tra cho vo
chéng ba 1.600.000.000d- D6 1a so tién gbéc va Iai ba tra no thay cho éng
NLQ1, ba NP1 tinh tir 2008 cho dén nay

Péi vai yéu cau cua ong NP2, ba ND3, ba c6 y kién cu thé:

Néu Toa an giao can nha va tai san cho vo chong ba thi ba yéu cau duoc
tiép tuc thuc hién hop déng mua ban nha dat giira vg, chong ba véi vo chong
ong ND2, ba ND3.

Néu Toa 4n khong giao cin nha nay cho vo chong ba thi v chong ba dong
y hay hop dong mua ban nha véi ba NP3, ong NP2, dong y tra lai
1.600.000.000 d¢6ng cho ong NP2, ba NP3 va yéu cau 6ng NLQ1, ba NP1 phai
tra cho ba 1.600.000.000d.

Déi vai phan tai san vg, chong ba 1am thém trén thira dat 269 vo, chong ba
khéng yéu cau Toa an giai quyét cac tai san nay.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén NLQ2, 6ng Nguyén



Thanh NLQ3 trinh bay:

Ong NLQ3 va 6ng NLQ2 xac nhan cac 6ng la con ctia 6ng NLQ1, ba NP1,
ba BD2 1a chi gai cua hai ong. Ong NLQ3, 6ng NLQ2 6ng théng nhat vai toan
b 16i trinh bay ciing nhu yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Nam 2008 cha, me
hai 6ng xuit canh dinh cu tai My va giao nha va dat cho cac anh chi em hai 6ng
quan ly, ong NLQ3, 6ng NLQ2, 6ng Chinh, ba BD2, 6ng BDP1 la nhitng nguoi
truc tiép sinh séng va quan 1y tai san 13 3 cin nha trén thira dat 269. Pén nim
2018 sau khi phat hién 6ng BP1, ba BD2 chuyén nhuong nha cho ba N3, 6ng
ND2 thi 6ng NLQ3 khong dong y va da tién hanh thay méi toan bd cac 6 khoa
nha hién nay 6ng NLQ3 1a ngudi dang truc tiép quan 1y nha va dat thudc thira
269.

Tir ndm 2008 dén nay vo chong ba BD2 chi bo tién riéng 1am mai che con
nha bép, ngin vach cta nha tim va phong nga do cha me hai 6ng bo tién ra lam.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén NLQOI do ba
Nguyén Thi Thity Phwong dai dién hop phdp trinh bay:

Ong NLQ1 14 cha cta ba BD2 va 1a chéng ctia ba NP1. Ong NLQ1 xac
nhan toan bo 101 trinh bay cua ba N1 vé nodi dung vu kién 1a ding su that. Ong
ddng ¥ voi toan bo yéu cau khoi kién cta ba ND1. Dbi v6i phan tai san ctia dong
trong khdi tai san chung véi ba NP1 ong ting cho ba NP1 toan bo.

Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan - Uy ban nhan dan huyén G do
ong VO T dai dién hop phéap:

Uy ban nhan dan huyén G c6 don xin xét xir vang miat va dé nghi Toa an
can ctr vao phép luat dé giai quyét.

Tai Bdn dn déan sy so tham sé 07/2020/DS-ST ngay 19 thang 8 nam 2020
ciia Toa én nhan dan tinh Ninh Thudn quyét dinh:

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi NP1
d6i voi 6ng Nguyén Vin BD1, ba Nguyén Thi BD2 vé viéc yéu cau 6ng Nguyén
Vin BP1, ba Nguyén Thi BD2 phai tra lai thira s6 269 to ban dd 8c thon G4 x&
G5 huyén G tinh Ninh Thuan va yéu ciu huy gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gin lién s6 BB 663231 ngay 14/9/2010 do Uy
ban nhan dan huyén G cép cho ho 6ng Nguyén Vin BP1, ba Nguyén Thi BD2.

Budc 6ng Nguyén NLQ3 phai c6 nghia vu tra giao tra bo thira dat s 269 to
ban d6 8c thon G4 x4 G5 huyén G tinh Ninh Thuan va tai san gan lién trén dat
cho ba Nguyén Thi NP1 gém:

- Can nha cép 2 B cao 2 tang, méng da ché, tuong xdy gach, mai tone kém,
nén gach ceramic, ctra nhom kinh.



- Can nha cip 4B, cao | ting, mong da ché, tuong gach, nén gach ceramic,
cira go, trin laphong nhuya, hién da bong tréc, cong vénh, hu hong ndang, mai
ngoi

- Can nha cip 2B (gin lién 16i di chung), cao 2 tang dién tich 80,7m.

- San gach hoa c6 dién tich 20m?.

- Hang rao song st cao 1,4m, dai 12,4m?.

- 01 Pdng hd nude.

- 01 Pong ho dién.

Budc ong Nguyén Vin BP1, bd Nguyén Thi BD2 phai di doi tai san gom
01 ta kinh khung nhém cao 2m, rong 1,2m, 01 mai che tole, k&m kéo sat, tru bé
tong, dién tich 63,63 m?.

Buoc ba Nguyén Thi NP1 phai tra cho 6ng Nguyén Vin BP1, ba Nguyén
Thi BD2 100.000.0004 tién cong bao quan, duy tri tai san.

Huy Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
gan lién s6 BB 663231 ngay 14/9/2010 do Uy ban nhan dan huyén G cap cho hd
6ng Nguyén Vin BD1, ba Nguyén Thi BD2.

Chép nhan mot phan yéu ciu khdi kién cua 6ng Nguyén Dinh NP2, ba
Nguyén Thi Thu NB3 vé viéc tuyén hity hop ddng chuyén nhuong quyén so hitu
nha va hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat tai “Gidy sang nhuong nha”
ngay 26/7/2018 giita 6ng Nguyén Dinh NP2, ba Nguyén Thi Thu NP3 véi 6ng
Nguyén Vin BP1, ba Nguyén Thi BD2 ddi vai thia dat s 269, to ban db 8c,
dién tich 210m?, toa lac tai thon G4, xa G5, huyén G, tinh Ninh Thuan.

Budc 6ng Nguyén Pinh Pinh, ba Nguyén Thi Thu ND3 phai giao tra cho
ba Nguyén Thi NP1 01 Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha
& va tai san gan lién s6 BB 663231 ngay 14/9/2010 do Uy ban nhan din huyén
G cép cho ho 6ng Nguyén Vin BP1, ba Nguyén Thi BD2.

Buoc 6ng Nguyén Vian BD1, ba Nguyén Thi BD2 phai tra 1.600.000.000
d6ng cho 6ng Nguyén Dinh NP2, ba Nguyén Thi Thu ND3.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi so tham, chi phi t6 tung khac va
thong bao vé quyén khang céo cia cac duong sy theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 25/8/2020, 6ng Nguyén Dinh NP2 va ba Nguyén Thi Thu ND3 ¢
don khéng cdo yéu cau Toa an cap phuc thim huay toan bo ban an so tham néu
trén.

Tai phién toa phiic tham:



Nguyén don 6ng Nguyén Dinh NP2 va bd Nguyén Thi Thu NP3 thing
nhét trinh bay: khang céo toan bd ban an so tham, dé nghi Hoi ddng xét xtr stra
toan bo ban an so tham véi 1y do Toa an cdp so tham danh gia chiung cir khong
khach quan, toan dién, xdm pham quyén va loi ich hop phap cta 6ng ba. Cu thé,
Toa 4n cap so thdm tuyén Gidy sang nhugng nha ngay 26/7/2018 giita 6ng NP2,
ba NP3 vé6i 6ng BD1, ba BD2 d6i vai thira dét sb 269, to ban dd sb 8c, dién tich
210m?, toa lac tai thon G4, x4 G5, huyén G, tinh Ninh Thuan v6 hiéu 1a khong
c¢6 co s¢ do hop dong mua ban da hoan thanh, 6ng NP2, ba NP3 di giao du tién
mua nha dat va nhan ban giao nha tir ong BP1, ba BP2. Ngoai ra, Toa an cip so
thAim giao nha dat cho ba NP1 14 ngudi Viét Nam ¢ nudc ngoai 1a khong phu
hop quy dinh cta phép luit.

Nguyén don ba Nguyén Thi NP1 (c6 ba Nguyén Thi Thuy Phuong 1a
nguoi dai dién theo uy quyén, ba Phuong c6 ong Pham Phu C 13 ngudi dai dién
theo uy quyén) trinh bay dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo
ctia 6ng Nguyén Pinh NP2 va ba Nguyén Thi Thu ND3, giit nguyén ban 4n so
tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh
trinh bay quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr thuc hién ding quy dinh cua
phap luat t6 tung. Cac duwong sy thuc hién quyén, nghia vu theo ding quy dinh
phap luat.

V¢é ndi dung:

Céac duong su déu thira nhan thira dat s6 269 to ban dd 8c va cac tai san gan
lién trén thira dat 269 xa G5 huyén G c6 ngudn goc 1a cua ba Nguyén Thi NP1
va 6ng Nguyén NLQ1. Cin ctt vao Diéu 92 Bo luat t tung dan sy thi day 1a tinh
tiét su kién khong phai ching minh nhu vay c6 co so khang dinh ngudn goc
thira dat tranh chip 1a ctia 6ng NLQ1, ba NP1. Bi don 6ng BP1, ba BD2 cho
rang nam 1990 6ng NLQ1, ba NP1 c¢6 ting cho dng, ba toan bo thira dat s6 269
va tai san gin lién trén dit gdm c6 nha & va cac cong trinh phu trg va éng BPI,
ba BD2 c¢6 trach nhiém tra ng thay cho 6ng NLQ1, ba NP1 nhung khong co tai
liéu ching minh. Tai vin ban ngdy 31-5-2019, 6ng Nguyén NLQI1 da ty nguyén
tang cho ba Nguyén Thi NP1 toan bd phan quyén so hitu tai san clia 6ng trong
khdi tai san chung v&i ba ND1. Vi vay, Toa 4n cdp so thim xét xir chap nhan
yéu cau khoi kién ctia ba NP1 13 ¢6 cin cu.

Do tai san tranh chip khong thudc quyén sir dung va sé hitu hop phép cia
Vo chéng ong BD1 nén viéc chuyén nhugng cho 6ng NP2, ba NB3 la trai voi
quy dinh cta phap luat. Hon nita, cAc bén chuyén nhuong bang gidy tay, chua



dang ky tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh Ia v6 hiéu va cac bén hoan tra
cho nhau nhiing gi d3 nhan. Ong NP2, ba NP3 khang c4o nhung khéng cung
cap duoc chimg ct nao khac dé ching minh cho yéu cau khang céo cua minh,
dé nghi Hoi dong xét xir bac khang céo ciia ong NP2, ba N3, giit nguyén ban
an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr céc tai lieu chimg cur trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa phuc tham, can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xir xét:

[1] Vé t6 tung:

Bi don 6ng Nguyén Vin BP1 ba Nguyén Thi B2, nguoi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén NLQ2, 6ng Nguyén Thanh NLQ3 di dugc
triéu tap hop 1¢ lan tht hai; nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan Uy ban nhan
dan huyén G, tinh Ninh Thuan c¢6 6ng V8 T 1a nguoi dai dién theo uy quyén co
don dé nghi xét xur Véng mit. Can ctr khoan 2, khoan 3 Diéu 296 Bo luat T tung
dan sy nam 2015, Toa 4n tién hanh phién toa phiic tham xét xir ving madt ngudi
tham gia to tung trén.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Can clr vao khai nhin théng nhit cta cac bén duong sy clng céc tai
li€u, ching cur cé trong hd so vu an, Hoi déng x€ét XU cO co sO xac dinh phﬁn
dién tich dat 210m?, thira dat s 269, t& ban dd s6 8c, toa lac tai thon G4, x4 G5,
huyén G, tinh Ninh Thuan thudc quyén st dung ctia 6ng Nguyén NLQ1 va ba
Nguyén Thi NP1,

[2.2] Nam 2009, vo chéng ong BDP1, ba BD2 lam thu tuc xin cap Gidy
chting nhan quyén st dung dat doi vai thira dat 269 va da duoc Uy ban nhan dan
huyén G cap gidy chang nhan quyén sir dung dat. Bén nam 2010, vo chdng 6ng
BD1, ba BD2 hoan tat thi tuc xin cap doi tir Gidy chirng nhan quyén st dung dat
thanh gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat BB 663231 ngay 14/9/2010 do Uy ban nhan dan huyén G cap
mang tén vo chong ong BP1 va ba BD2.

[2.3] Xét yéu cau khang cdo ciia nguyén don 6ng Nguyén Dinh NP2, ba
Nguyén Thi Thu ND3, Hoi dong xét xtr cap phuc thaim nhan thiy:

[2.3.1] Toa 4n cép so tham cho rang, 6ng BD1, ba BD2 khong dua ra duoc
chtng ctr ching minh c¢6 viéc 6ng NLQ1, ba NP1 ting cho vo chong 6ng, ba
thira dat 269 va tai san trén dat gan lién (nhu gidy to ting cho, nguoi lam ching
biét viéc ting cho, hodc tai liéu khac c6 lién quan dén viée ting cho). Ciing nhu,
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khong c¢6 tai liéu nao chiing minh vi€c tra ng thay. Tur do, chép nhan toan by don
khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi NP1 1a khong c6 co so.

[2.3.2] Boi 18, cac bén duong sy déu théng nhit ngudn gbe dit 1a cua cha
me 13 6ng Nguyén NLQ1 va ba Nguyén Thi ND1 tao 1ap. Khi 6ng NLQ1 va ba
NP1 di dinh cu nudc ngoai, thira dat nay van chua duoc cép gidy ching nhan
quyén str dung dat. Bén nim 2009, vo chong 6ng BP1 ba BD2 mdi di tién hanh
ké khai va duoc cap gidy ching nhin quyén sir dung dat. Nam 2010, vo chong
ong BP1 ba BP2 d6i sang gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s hitu
nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat BB 663231 ngay 14/9/2010 do Uy ban
nhan dan huyén G cép. Qua trinh dang ky ké khai va chuyén doi sang tén 6ng
BP1 va ba BD2 dung trinh tu, quy dinh ctia phap luat. Sy viéc lam gidy ching
nhan cing nhu sang tén vo chong ong BD1 ba BD2 da dién ra tir nam 2009 dén
nam 2010, Uy ban nhan dan huyén G da tién hanh niém yét cong khai tén cua
nguoi duoc cip gidy chimg nhan, cac ngudi em séng bén canh, ciing nhu dng
NLQ1, ba NP1 thuong xuyén vé déu khong phan d6i. Nhu vay viéc ting cho
giita 6ng NLQ1, ba NP1 véi 6ng BD1, ba BD2 ddi vdi thia dat 269 nhu ong
BP1, ba BD2 trinh bay c6 co s& dé chap nhan, pht hop vé6i thuc té, nhitng tinh
tiét khach quan ctia vu 4n.

[2.3.3] Toa an cdp so tham cho rang, tai san trén dat va thia dat sd 269
khong thudc quyén st dung va sd hitu hop phap cta vo chéng 6ng BP1, ba
BD2, vi vdy viéc 6ng BP1, ba BD2 chuyén nhuong cho 6ng NP2, ba NP3 13
trai v&i quy dinh ctia phap luat mic du 6ng NP2, ba NP3 chuyén nhuong cong
khai, ngay tinh, tuy nhién qua trinh chuyén nhuong cac bén chua ding ky tai co
quan c6 thAim quyén. Nhan dinh nay cta Toa an cip so tham 1a khong cé cin cu.
Nhu phan tich & trén viéc ting cho quyén sir dung dit dd hoan thanh va thoi
diém chuyén nhuong ong BP1 va ba BD2 di duoc cip gidy chimg nhin quyén
sit dung dat, s hitu tai san trén dat. Do d6, ong BP1 va ba BD2 c6 quyén
chuyén nhuong ddi voi tai san ndy. V& hinh thirc ctia hop dong, cin ct khoan 2
Diéu 129 B6 luat dan sy nim 2015, do ong ND2 va ba ND3 1a bén mua da thuc
hién xong toan bd nghia vu giao tién, 6ng BD1, ba BD2 14 bén ban da tién hanh
giao nha, 6ng NP2, ba NP3 dong ¥ cho ong BP1, ba BD2 dugc luu cu, thi theo
yéu cau ctia cac bén duong sy, Toa an céng nhan hiéu luc cua giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san trén dit gitra 6ng BD1, ba BD2 véi 6ng
ND2, ba NDP3. Trong trudong hop nay, cac bén duong sy khong phai thuc hi¢n
viéc cong chimg. Ong NP2, ba NP3 ¢6 quyén lién hé véi Uy ban nhan dan
huyén G dé tién hanh ding ky theo quy dinh cua phap luat.

[2.3.4] Tir nhitng phan tich nhu trén, Hoi dong xét xir cap phiic tham chap
nhan khang c4o ciia nguyén don 6ng Nguyén Dinh NP2, ba Nguyén Thi Thu
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ND3, stra ban 4n so tham, khong chép nhan toan b yéu cau khoi kién cua ba
Nguyén Thi ND1; d6i v6i yéu cau vé hoan gia tri nha thi ba NP1 c¢6 quyén khoi
kién ra mot vu an khac.

[3] An phi dan su: Ba NP1 phai chiu 4n phi dan su so thim nhung dugc
mién do thudc dién ngudi cao tudi. Ong ND2, ba NP3 khdng phai chiu 4n phi
dan sy so thAim. Do Hoi ddng xét xir chip nhan yéu cdu khang cdo nén dng
ND2, ba NP3 khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Vi céc 1€ trén;
QUYET PINH:
Cin ctir Khoan 2 Piéu 308 va Piéu 309 B luat to tung dan sy nam 2015;

Chép nhan khang céo cua nguyén don 6ng Nguyén Pinh NP2, ba Nguyén
Thi Thu ND3; sira ban an so tham.

Can ¢t Didu 105 ; 115; 158; 160; 161; 163; 166; khoan 2 Piéu 129 Bo luat
dan sy nim 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu , ndp, quan
1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Khdng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyen
Thi NP1 d6i voi 6ng Nguyén Vin BP1, ba Nguyén Thi BDZ vé viéc yéu cau
6ng Nguyén Van BP1, ba Nguyén Thi BD2 phai tra lai thira s6 269 to ban do 8c
thdn G4, x& G5, huyén G, tinh Ninh Thuin va yéu ciu hiy gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién s6 BB 663231 ngiy
14/9/2010 do Uy ban nhan dan huyén G cip cho ho 6ng Nguyén Vin BP1, ba
Nguyén Thi BP2.

2. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Dinh NP2, ba
Nguyén Thi Thu NP3 vé viéc cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén so
hitu nha va hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat tai “Gidy sang nhuong
nha” ngay 26/7/2018 giita 6ng Nguyén Dinh NP2, ba Nguyén Thi Thu NP3 voi
6ng Nguyén Vin BP1, ba Nguyén Thi B2 ddi véi thira dat s 269, to ban d6
8c, dién tich 210m?, toa lac tai thon G4, xa G5, huyén G, tinh Ninh Thuan.

Ong Nguyén Dinh NP2, ba Nguyén Thi Thu NB3 duoc quyén lién hé véi
Uy ban nhan dan huyén G dé thuc hién viéc diang ky quyén st dung dét theo quy
dinh cta phap luat.

(C6 trich lyc ban d6 kém theo)

3. An phi dén sy so thim:

Ba Nguyén Thi NP1 khdng phai chiu 4n phi dan sy so thim.
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Ong Nguyén Vin BP1, ba Nguyén Thi BD2 khong phai chiu 4n phi dan su
so tham. Hoan tra 300.000 (ba traim nghin) dong tién tam Gmg 4n phi cho 6ng
Nguyén Dinh NP2 va ba Nguyén Thi Thu NP3 di ndp theo Bién lai thu tam
g an phi, 1& phi Toa an s6 00212443 ngay 04-12-2019 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén G, tinh Ninh Thudn (do 6ng Pao Thanh F nop thay).

4. An phi dan sy phtc tham:

Ong Nguyén Pinh NB2, ba Nguyén Thi Thu ND3 khong phai chiu an phi
dan sy phac thadm, hoan tra mdi nguoi s6 tién 300.000 (ba trim nghin) dong tam
g 4n phi phic thAm da ndp theo cac Bién lai thu s6 0018979 va 0018980 cung
ngay 01/9/2020 ctia Cyc thi hanh an dan sy tinh Ninh Thuén.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

HOI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Hoang Tén Chung Vin Két Tréin Thi Hoa Hiép
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