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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Ban 4n s0: 109/2017/DS-PT

Ngay: 19/7/2017
Viv: “Tranh chap khong gian™

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Luwong
Cdc Tham phdn: Ba L& Thi Minh Trang
Ba Vo6 Phwong Nhi

- Thu ky phién toa: Ong Trwong Vii Linh 13 Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Cén Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din thanh phé Cin Tho: Ba Nguyén Ngoc
Lwom - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 7 nam 2017 tai Tru s& Toa an nhan dan Thanh phd Can Tho xét
xUr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 90/2017/TLPT-DS ngay 12 thang 05 nim 2017
vé viéc "Tranh chdp khéng gian .

Do ban an dan su so tham sb: 05/2017/DS-ST ngay 13 thang 3 nam 2017 cta Toa
an nhan dan quén P, thanh phé Can Tho bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic thim sd: 116/2017/QDPT-DS ngay 24
thang 5 ndm 2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba A; Pia chi: Puong M, phuong N, quan P, thanh phd Can Tho.

2. Bi don: Ong B; Dia chi: Puong M, phuong L, quan P, thanh phé Céan Tho.

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

Ba C; bia chi: Puong M, phuong L, quan P, thanh phé Cén Tho.

Pai dién hop phap ctia 6ng B va ba C: Ong D - Pia chi: Puong C, phuong K,
quén P, thanh phd Can Tho (vdn ban oy quyén ngay 18/7/2017).

4. Nguoi khang cao: Ong B 1a bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba A trinh bdy: Nam 2006 ba mua cin nha sb 02 dudng M, phudng
L, quan P, thanh phd Céan Tho, dugc Uy ban nhan dan quan P cdp Gidy chimg nhan
quyén st dung dt, dién tich 46,80 m* (Thé cu tai d6 thi), trén dat c¢6 cian nha cip 4. Khi
ba x4y dung nha thi phat hién cin nha sé 04 cua éng B di xdy dung lan chiém phéan
khong gian trén phan dét cua ba khoang 10 m”. Nay ba khdi kién yéu cau gia dinh 6ng
B phai thido d& phan 14n chiém noi trén dé tra lai cho ba theo hién trang phan dat da
duoc cip va cong nhan quyén st dung phan dién tich dit nay cho ba.

Bi don éng B trinh bdy: Nam 1991 6ng mua cin nha trén cua ong X 13 26 n’,
trén dat c6 can nha cp 4, naim 1999 dng xay dung nha kién co (1 trét, 1 1au), lac nay tai
phia sau cin nha tang 1 6ng X cho xay thém ra 01 mét va ngang 13 3, 70 mét con dat
bén dudi van ctia 6ng X. Nam 2006 6ng X tiép tuc nhuong phan nha dat ké bén cho ba
A nhung khong ai phan d6i hién trang cin nha cua 6ng. Pén nam 2007, nha ong xay
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thém hai ting nita nhu ting 1 khong c6 ai khiéu nai gi. Nay ba A khai kién yéu cau ong
phai thdo d& phan ban cong cian nha cta 6ng, 6ng khong chap nhan.

Nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba C trinh bay: Pai dién theo iy quyén la
ong B thong nhat nhu trinh bay trén cia bi don.

Tai ban an dan sy so tham sé: 05/2017/DS-ST ngay 13 thang 3 ndm 2017 ciia
Toa dn nhdn dan qudn P, thanh phé Can Tho da tuyén:

- Chép nhén mot phan yéu cu ctia ba A, budc 6ng B va ba C thao d& khong gian
lan chiém mat bang ting 1 va tang 2 nha éng B, ba C. Dién tich thao d& 1a 7,4 m’ theo
trich do dia chinh ngay 01/11/2016. Thoi gian, phuong thirc thdo do do Co quan thi
hanh an quy dinh.

Ngay 17/3/2017 6ng B c6 don khang cao, yéu cAu stra 4n so thém bac yéu céu
khoi kién cua nguyén don. Vi ong cho rang, nguyén don dua trén glay dat duogc cap
budc 6ng pha d& 1a khong cin ctr va khong thuc t& vi anh huong dén toan bd cau tric
can nha cua 6ng, nha ctia 6ng xay dung trudc khi ba A mua can nha nay ctia 6ng X, Toa
an chua tri€u tap gia dinh ctia 6ng X lam 1o trudc day 6ng X da cho ong xay dung phﬁn
ban cong ndy trude khi ba A mua nha. Ngoai ra, 6ng con yéu cau thu thap thém ching
clr tir phia nhitng ngudi con cua dng X (6ng X dd mat) va cac hd so chuyén nhuong cua
ba A.

Ngay 17/5/2017 Phong giao dich sb 2 thudc Chi nhanh Ngan hang D tai thanh
phé Can Tho c6 vin ban trinh bay, dén ngay 17/5/2017 gia dinh 6ng B con no tién vay
ngan hang la 480.000.000 dong, von vay duge dam bao béng tai san thé chép 1a nha va
dat theo Gidy chtimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & cap ngay
06/7/2011 dumg tén ba C va 6ng B. Cho dén nay, ong B thyc hién ding hop dong nén
khong c6 ¥ kién gi trong vu tranh chép nay va dé nghi duoc vang mit tai Toa an.

Tai phién toa phuc tham, dai dién theo uy quyen ciia bi don trinh bay van gitr
nguyén khang cao yéu cau dugc tiép tuc sir dung phan da xay dung va chip nhan tra gia
tri phan dat theo chiéu thang dimg theo gia thi trudng. Ngoai ra, bi don 13 6ng B con xac
nhan viéc gia dinh ong da thé chip nha va dit cho ngan hang, 6ng di cung cip ban sao
gidy to nha dat co xac nhan ciia ngan hang cho toa 4n. Phia nguyén don tai phién toa gitr
nguyén yéu cau khai kién, khong thoa thuan dugc véi bi don.

Dai dién Vién kiém sat tai phién toa phiic thim trinh bay, Hoi déng Xet XU va cac
duong su dé tuan thu dung quy dinh phap luat trong qua trinh giai quyét vu an. Veé td
tung, bi don da thé chép tai san vay von nhung khong dua Ngan hang tham gia giai
quyét, chua thAm dinh va dinh gia dién tich dét lién quan dén tai san tranh chap, chua
1am rd viée thao d& phan xdy dung l4n chiém c6 anh huong dén toan bo két cdu cua cin
nha khong nén dé nghi huy an so thim dé giai quyét lai nham dam bao quyén loi cho
cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& td tung: Nguyén don yéu cau bi don phai thao d& mot phan dién tich xay
dung phia trén dit ciia nguyén don, Toa 4n giai quyét tranh chip vé khong gian 1a dung
quy dinh tai Diéu 26 Bo luat tb tung dan su. Tai phién toa, ong B trinh bay gia dinh 6ng
van dang thé chp nha dat vay von ngan hang, Phong giao dich ciia Ngan hang c6 cong
vin xac nhan viéc ndy, hd so thé chip thé hién vo chong ong B d lién tuc thé chip toan
bd nha va dat vay von tir trudc khi an thu 1y vu 4n cho dén nay, 6ng B dd cung cép ban
sao gidy to nha dit nay, ban sao ndy c6 ndi dung xac nhan ctia Ngan hang tai san dang
thé chap nhung Toa 4n cép so tham khong dua Ngan hang tham gia t6 tung 13 sai lam
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nghiém trong. Viéc Phong giao dich cua Ngan hang da c6 cong van trinh bay do 6ng B
thuc hién dung hop ddng nén khong c6 ¥ kién trong vu an nay, nhung viéc phai thao d&
mot phan dién tich nha 1a anh hudng dén gi tri tai san thé chap, nén khong dwa Ngan
hang tham gia 1a khong dung. Toa an cip so tham ciing chua diéu tra lam rd gia tri dat
lién quan dén tranh chip, chua lam 13 viéc cap gidy dat cho cac bén duong su co dung
quy dinh phép luat khong va c6 lién quan gi d&én phan xay dung lan chiém khong, viéc
phai thao d& mot phan cin nha c6 1am anh huong dén ciu trac toan bd cin nha hay
khong dé giai quyét tranh chdp ding phap luat nham dam bao quyén loi hop phéap cua
duong su. Toa an cap phiic thim khong thé khic phuc dugc sai sot trén nén chua di co
s& xét khang céo, néu thim dinh lam rd ma phai stra 4n so tham s& anh hudng dén
quyén khang cdo cua cac duong sy, nén phai huy ban an so tham dé giai quyét lai theo
quy dinh tai khodn 3 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su. Vi vay, ndi dung tranh chép
s& dugc tiép tuc xem xét khi giai quyét lai vu an.

[2]. V& 4n phi phac thim: Do phai hity 4n so thim nén 6ng B duoc nhén lai tién
tam ung an phi dd ndp theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 29 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH.14, ngay 30/12/2016 vé an phi Toa an.

Vi cac 1@ trén,;
QUYET PINH

Ag dung: Khoan 3 Diéu 308 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015; khoan 3 Diéu
29 ctia Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH. 14, ngay 30/12/2016 v& 4n phi Toa 4n;

Tuyén xir: Hay ban 4n dan su so tham s 05/2017/DS-ST ngay 13 thang 3 nam
2017 ctia Toa 4n nhan dan quan P, thanh ph Can Tho Ve tranh chap khong gian giita
nguyén don 1a ba A véi bi don 1a 6ng B va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba C.

Chuyén ho so vu 4n cho Toa an nhan dan quan P, thanh phé Can Tho dé giai
quyét lai vu 4n theo thi tuc so thim.

An phi dan su phuc tham: Ong B duoc nhan lai tién tam ung da ndp 1a 200.000
ddng (Hai tram ngan dong) theo bién lai ngay 20/3/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan
s quén P, thanh phd Can Tho.

An xtr phuc tham cong khai, ¢6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

TM. HQOI PONG XET XU

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-Duong su;

-VKSND.TP. Can Tho; (P ky)

-TAND Q. P;

-Chi cuc THADS Q. P;
-Luu ho so vu an.

Nguyén Duy Lwong



