_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THUA THIEN HUE Poc 1ap - Tw do - hanh phuc

Ban &n s6: 03/2018/KDTM-PT
Ngay: 12- 4-2018

V/v tranh chap hop dong tin
dung.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THUA THIEN HUE

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Tran Hung Binh.

Céac Tham phan: Ong La Minh Tuong;

Ong Nguyén Vin Trung.

- Thu ky phién toa: Ba VO Thi Viét Phuong, Thu ky Toa an nhén dan tinh
Thura Thién Hue.

- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Thara Thién Hué: Ba Vi Thi Lién
Hoa, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 12 thang 4 ndm 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Thera Thién Hué
Xét xu so tham cong khai vu an thu ly s6: 02/2018/TLPT-KDTM ngay 31 thang 01
nam 2018 vé tranh chap hop dong tin dung.

Do ban 4n kinh doanh thuong mai so tham so 40/2017/KDTM-ST ngay 25
thang 12 nam 2017 ctia Toa an nhan dan thanh pho H bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 66/2018/QPXXPT-KDTM ngay 16
thang 3 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Nong nghiép va phét trién ndng thon Viét Nam;

Pia chi: S6 02 H, phuong C, quan b, Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Trinh Ngoc K, chirc vu: Chu tich Hoi déng
thanh vién.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Qng Tran Van T, chuc vu: Giam

doc Ngan hang Agribank Viét Nam — Chi nhanh Bac Song Huong Thura Thién Hue
- Phong giao dich T (theo Giay uy quyén s6 05/2017/Qb-PC ngay 05/01/2017). C6
mat

2. Bi don: Ba Nguyén Thi PC, sinh nam: 1974;

Pia chi: 97 N, phuong X, thanh phé H, tinh Thira Thién Hué. C6 mat

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Cao Vin D, sinh nam 1971; C6 mat



- Ba Lé Thi C, sinh nim 1930; Ving mit
- Anh Cao Nguyén Hitu T, sinh nam 1999.
Déu trd tai: 97 N, phuong X, thanh phé H, tinh Thira Thién Hué. Vang mat

NQI DUNG VU AN

Theo Pon khai kién va céc tai liéu, chiing ct ¢é trong hd so vu &n thi ndi dung
vu an dugc tdm tat nhu sau:

Ngay 20/10/2014, Ba Nguyén Thi PC ky Hop dong tin dung s
4010.LAV.2014.00959/HDTD vay cua Ngan hang Nong nghiép va phat trién ndng
thon Viét Nam (sau day goi tit 1a 'Ngan hang) tai Chi nhanh Bic séng Huong Thura
Thién Hué - Phong giao dich T s6 tién 1.100.000.000 ddng; muc dich st dung tién
vay mua ban 40 quan luu dong; 13i suat cho vay &p dung I&i suat tha ndi, i suat tién
vay tai thoi diém ky hop dong 13 9,5%/nam, phuwong phép tra lai tién vay dinh ky 06
thang/lan, 13i suat no qua han toi da bang 150% i suat cho vay thoa thuan; thoi han
cho vay 12 thang ké tir ngay 20/10/2014; hinh thirc c6 bao dam.

Thuc hién hop dong, Ngan hang da giai ngan tién vay theo hai Giay nhan ng
ngay 20/10/2014 s6 tién 12 1.100.000.000 ddng.

Pé bao dam khoan vay, ngay 17/10/2014 giita Ngan hang véi Ba Nguyén Thi
PC, Ong Cao Vian D ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 159/14 HDTC-TL
véi nC)i dung: Thé chap quyén su dung dat thira so 28, to ban do sé 8, dién tich
70,7m’ tai dia chi s6 97 N, phuong X, thanh pho Hda dugc Uy ban nhan dan thanh
phd H cap Gidy chitng nhan quyeén sir dung dat s6 AE 828378 ngay 19/4/2007 mang
tén Nguyén Thi PC, Cao Vin D; phan gia tri tang thém do dau tu, nang cap tai san
duoc hinh thanh truéc hoac sau khl thé chip ciing thudc tai san thé chap. Hop déng
thé chap duoc cong ching ngay 17/ 10/2014, dang ky giao dich ngay 20/10/2014 tai
Chi nhanh Van phong dang ky quyen st dung dat thanh phé H(nay la Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phd H).

Pén han thanh toan, Ngan hang da nhiéu lan 1am viéc voi bén vay dé thu hoi
no, co cau lai thoi han tra no thém 12 thang dén ngay 20/10/2016 nhung bén vay
khong tra ng, khdng tu ban tai san dé tra ng va ciing khong chiu ban giao tai san thé
chap dé xu ly thu hoi no, do vay, Ngan hang chuyén no qué han tir ngay 21/10/2016
va khoi kién yéu cau:

- Budc bén vay phai tra cho Ngan hang tong sé tién no 1a 1.343.833.333 d6ng;
trong d6: ng gbc 1.100.000.000 dong, no lai tinh dén ngay 31/12/2016 la
243.833.333 dong va tién 14i phat sinh tir sau ngay 01/01/2017.

- Xac nhan tinh hop phap cua Hop ddng thé chap quyén str dung dat dé yéu cau

co quan thi hanh an dan su Xt Iy theo quy dinh cua phéap luat.
Bi don 1a Ba Nguyén Thi PC thira nhan viéc vay vén va thé chép tai san dung
nhu ngan hang di trinh bay. Ba PC thira nhan s6 tién ng nhung do viéc 1am an khoé



khin, thua 16 nén khong thanh toan duoc. bé nghi tao diéu kién thém thoi gian dé
ban tai san thé chap tra no.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dén vy an 1a Ong Cao Vian D thira
nhan éng voi Ba PC 1a v chong; dng c6 ky hop dong thé chap quyén st dung dét
dé bao ¢am khoan vay diing nhu Ngan hang trinh bay. D& nghi tao diéu kién thém
thoi gian dé ban tai san thé chap thanh toan no.

Theo Ba Lé Thi C trinh bay:

Ba 14 me dé cua 6ng D, me chong cua Ba PC. Ba biét 6ng D, Ba PC vay tién
tai Ngan hang va c6 bao dam bang hinh thtc thé chip tai san & dat, tai san trén dat.
Tai san trén dat c6 ngdi nha & cua v chdng dng D va Ba PC xay dung nam 2009.
Vo chong dng D voi ba thoa thuan voi nhau bang 16i néi va ba gop mot phan kinh
phi, ddng ¥ 1am nha trén mot phan thira dat thuoc quyén st dung caa ba dé sir dung.
Truong hop xt ly tai san thé chap 1a nha thi dé nghi xir Iy phan nam trén dét thuoc
quyén st dung cua dng D, Ba PC. Ba khdng c6 yéu cau doc 1ap.

Theo Anh Cao Nguyén Hitu T trinh bay:

Anh T 1a con dé cua 6ng D, Ba PC, hién cu tra tai ngoi nha c6 cung dia chi.
Anh biét bé me vay tién Ngan hang, thé chap dat va tai san trén dat. Anh khong co y
kién gi vé viéc xur ly tai san thé chap.

Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 15-8-2017 nhu sau: Thira dat s6 28
td ban d6 sb 8 dién tich 70,7 m?, dia chi tai 97 N, phuong X, thanh phd H da dugc
Uy ban nhan dan thanh phé H cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s AE
828378 ngay 19-4-2007 mang tén Cao Vian D, Nguyén Thi PC; trén thira dat s 28
c6 ngdi nha cap 4 (02 tang), dién tich xay dung 41 m?, dién tich san 82 m? xay
dung nam 2009, chua dugc cap gidy chiing nhan quyén sé hitu nha 6.

Tai ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 40/2017/KDTM-ST ngay 25
thang 12 nim 2017 ctia Tda an nhan dan thanh phd H da quyét dinh:

Can cir vao khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 2 Diéu 92, khoan 1 DPiéu 147, khoan 1 DPiéu 157, khoan 1 DPiéu 158, diém
b khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat T tung dan sy;

Ap dung diém ¢ khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 290,
343, 355, 401, 405, 471, 715, 717, 721 cia Bo luat Dan sy nam 2005; khoan 2 Diéu
91, khoan 2 Diéu 95 cua Luat cac To chuc tin dung nam 2010; khoan 1 Biéu 37
Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014; cac Piéu 10, 12, 56 Nghi dinh so:
163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cua Chinh phu vé giao dich bao ¢am; khoan 19
Piéu 1 Nghi dinh sb: 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctua Chinh pha vé stra doi,



b6 sung mét sé diéu cua Nghi dinh sé: 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cua
Chinh phu vé giao dich bao dam;

Ap dung An 1¢ sb: 08/2016/AL ngay 17-10-2016 duoc cong bd theo Quyét
dinh s6: 698/QD-CA ngay 17-10-2016 cua Chanh an Toa &n nhan dan téi cao,
Tuyén xir:

- Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Buoc Ba Nguyén Thi PC va Ong Cao Vian D phai thanh toan sé tién no phét
sinh theo Hop dong tin dung sé: 4001.LAV.2014.00959/HPTD ngay 20-10-2014
cho Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam la 1.500.147.917
ddng (Mot ty niam tram triéu mot trim bon muoi bay nghin chin trim mudi bay
dong), trong d6 no gbc 1.100.000.000 dong (Mot ty mot tram triéu dong), no I
337.593.056 dong (Ba tram ba muoi bay triéu nim tram chin muoi ba nghin khong
trdm nim muoi sdu déng) va no i qué han tinh dén ngay Xét xir so tham
62.554.861 dong (Sau muoi hai triéu nim trim nim muoi bon nghin tdm trim sau
muoi mot dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham, bén vay con phai tiép tuc chiu
khoan tién 14i quéa han phét sinh cua so tién ng goc chua thanh toan theo muc l4i
suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung. Trudng hop trong hop dong tin
dung, c4c bén cd thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky
ctia ngan hang cho vay thi Iai suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho
ngan hang cho vay theo quyét dinh caa Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu
hop v&i su diéu chinh 13i suat caa Ngan hang cho vay.

- Truong hop Ba Nguyén Thi PC, Ong Cao Van D khong tra ng hoac tra
khong du so tién con no cia Hop dong tin dung s6: 4001.LAV.2014.00959/HDTD
ngay 20-10-2014 thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy xu ly
tai san bao dam theo quy dinh cua phéap luat 1a Quyén sir dung dat thira s 28, to ban
d6 sb 8 tai dia chi S6 97 N, phuong X, thanh phd H theo Giy chiing nhan quyén St
dung dat s6 AE 828378 do Uy ban nhan dan thanh phb H cap ngay 19-4-2007 cho
Ba Nguyén Thi PC, Ong Cao Vian D va phan gia tri ting 1én do dau tu, nang cap tai
san dugc hinh thanh trudc hodc sau khi thé chap dé thu héi ng (C6 ban vé kém
theo). Truong hop s6 tién thu duoc tir viéc xu Iy tai san bao dam khong du dé thanh
toan no thi bén vay co nghia vu tiép tuc tra hét khoan ng cho Ngan hang.

- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam khong phai chiu.
Buoc Ba Nguyén Thi PC hoan tra lai s6 tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd la
2.000.000 dong (Hai triéu dong) cho Ngan hang Néng nghiép va Phét trién Nong
thon Viét Nam.



Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé phan an phi, quyén khang céo theo quy
dinh cua phép luat.

Ngay 02/01/2018, Ba Nguy&n Thi PC ¢6 Pon khang cdo déi voi ban &n kinh
doanh thwong mai so tham s6 40/2017/KDTM-ST ngay 25 thang 12 nam 2017 cua
Toa &n nhan dan thanh phd Hvéi ndi dung: Yéu cau Toa an cap phuc tham hay ban
an so tham dé xét xur lai theo dang quy dinh cua phép luat do ¢ vi pham té tung,
nhan dinh khéng khach quan, khéng xem xét nhiéu ching ct quan trong trong xét
XU Vu &n. Tai bién ban ghi loi khai ngay 19/3/2018, Ba Nguyén Thi PC thay doi noi
dung khang céo, yéu cau Toa an cap phic tham stra ban 4n so thim theo hudng xem
Xét, giai quyét cac van dé sau: D& nghi xem xét s tién chi phi xem xét, tham dinh
tai chd 2.000.000 dong, do Ngan hang yéu cau xem xét, tham dinh tai chd nén Ngan
hang phai chiu toan bo; Vé khoan tién an phi, ba d& nghi Ngan hang hd tro cho vo
chdng ba mot phan an phi so tham; D& nghi Ngan hang xem xét giam s6 tién 1ai cho
vo chong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén clr vao tai li¢u, chung cu da duoc tham tra tai phién toa, loi khai cua
duong su va y kién caa dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& viéc kiém sat tuan theo phap luat, dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Thtra Thién Hué cé y kién:

- Ve kiem sét tuan theo phap luat ve t6 tung: Tir khi thu Iy vu én cho dén
truge khi nghi an, Tham phan, Hoi dong xet xu, nhimg ngudi tham gia to tung trong
Vu an deu chap hanh cac quy dinh cua Bo luat to tung dan sy, khong cd vi pham gi
can phai kien nghi dé khac phuc.

[2] - V& noi dung giai quyét vu an:

Vé hop ddng tin dung theo ban an so tham di ghi: “ Hop ddng tin dung sé
4QOI.LAV.2014.00959/HDTD ngay 20-10-‘2014 ... ““. Tai phién toa Cgic duong su
deu khai viéc ghi nhu vay la khong ding can sua lai nhu sau: “ Hop dong tin dung
50 4010.LAV.2014.00959/HDTD ngay 20-10-2014 ...” méi chinh xac

Xét khang céo cua bi don Ba Nguyén Thi PC vé viéc xin Ngan hang giam
khoan tién 14i thay rang:

Tai phién toa so tham, Ba PC va 6ng D déu thira nhan sé tién gbc va no 14
nhu nguyén don yéu cau; khdng c6 tai liéu, ching ctr ching minh d tra l4i.

Vi vay, Toa an cap so tham xac dinh bén vay con ng s tién gdc va tién 14
nhu trén 13 ¢6 can cr, dung phap luat. Tai phién toa phic tham, nguyén don khong
ddng y véi dé nghi xin giam l4i caa bi don. Do d6, Hoi dong xét xir xét khong co co



s chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don nhu y kién dé nghi cua dai dién Vién
kiém sét tai phién toa 1a co can cu.

[3] Xét khang cdo cua bi don vé s tién xem xét, tham dinh tai chd: Trong
qua trinh giai quyét vu an tai cip so thim, nguyén don 1a Ngan hang di yéu cau Toa
an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd di véi tai san bao dam 1a Quyén su dung
dat thira s6 28, to ban d6 s6 8 tai dia chi S6 97 N, phuong X, thanh phd H theo Gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 AE 828378 do Uy ban nhan dan thanh phé H cap
ngay 19-4-2007 cho Ba Nguyén Thi PC, Ong Cao Vian D. Nguyén don da nop tam
g chi phi dinh gia 1a 2.000.000 dong 1 dung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 156
Bo luat t6 tung dan sy. Xét nguyén don duoc Toa an cap so tham chap nhan yéu cau
khoi kién nén Toa an cap so tham cin ctir khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158 cua
Bo luat T4 tung dan sy, budc bi don phai chiu sé tién chi phi xem xét, tham dinh tai
chd 14 2.000.000 ddng (Hai triéu ddng) va phai hoan tra cho nguyén don 1a c¢6 cin
ctr, dtng phap luat. Do d6, Hoi dong xét xir khéng chap nhan khang cao vé s tién
xem xét, tham dinh tai chd caa bi don.

[4] Xét khéng céo cua bi don dé nghi Ngan hang hd trg mot phan ve s tiér)
an phi so tham: Xeét viéc bi don khang cao dé nghi Ngan hang ho trog mét phan so
tién an phi so thAm nhung tai phién toa hdm nay, Ngan hang khong dong y véi de

nghi cua Ba PC. Do do, Hoi dong xét xir khong co can cir dé chap nhan yéu cau
khang céo cuia bi don vé phan an phi so tham.

Tai quyét dinh cia ban an so tham chi buoc Ba PC phai nop an phi kinh
doanh thwong mai va chiu chi phi xem xét tham dinh 14 thiéu sot. Do d6, Hoi dong
Xét Xtr Xét can sira an so tham budc Ong Cao Vian D va Ba Nguyén Thij PC phai chiu
an phi kinh doanh thwong mai so tham va chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd
ma&1 dung phap luat.

[5] Vé an phi kinh doanh thuwong mai phic tham: Ba Nguyén Thi PC khong
phai chiu tién an phi kinh doanh thuwong mai phtc tham.

Vi céac I8 trén;

QUYET PINH:
Can cr vao khoan 1, 2 Piéu 308 Bo luat té tung dan sy, khéng chap nhan
khang cao cua Ba Nguyén Thi PC, stra ban 4n so tham; Xir

1. Buoc Ba Nguyén Thi PC va Ong Cao Vin D phai thanh toan s tién ng cho
Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Néng thon Viét Nam 1a 1.500.147.917 dong
(Mot ty ndm tram triéu mot tram bon muoi bay nghin chin trim mudi bay dong),
trong d6 no gbc 1.100.000.000 déng (Mot ty mot tram triéu dong), no l&i
337.593.056 dong (Ba tram ba muoi bay triéu nim tram chin muoi ba nghin khong
trim nim muoi sau dong) va no 14 qua han tinh dén ngay xét xir so tham
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62.554.861 d6ng (Sau muoi hai triéu nim trim nim muoi bén nghin tam trim sau
muoi mot ddng).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay Xét xir so tham, bén vay con phai tiép tuc chiu
khoan tién 14i quéa han phat sinh cua s6 tién ng goc chua thanh toan theo muc l4i
suat ma cac bén thoa thuan trong hop déng tin dung. Trudng hop trong hop dong tin
dung, c4c bén cd thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky
cia ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho
ngan hang cho vay theo quyét dinh caa Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu
hop v&i su diéu chinh 13i suat cua Ngan hang cho vay.

2. Truong hop Ba Nguyén Thi PC, Ong Cao Van D khong tra no hodc tra
khong dua sé tién con no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su
Xu ly tai san bao dam theo quy dinh cua phap luat la Quy;:n st dung dat thira s6 28,
to ban do so 8 tai dia chi S0 97 N, phuong X, thanh pho H theo Giay chiing nhan
quyen su dung dat so AE 828378 do Uy ban nhan dan thanh pho Hcap ngay 19-4-
2007 cho Ba Nguyen Thi PC, Ong Cao Van D va phan gia tri tang 1én do dau tu,
hang cap ‘téi san dugc hinh thanh trudc hodc sau khi the chap dé thu hoi ng. Truong
hop so tién thu duoc tur Viéc Xur Iy tai san bao dam khong du dé thanh toan ng thi
bén vay c6 nghia vu tiep tuc tra hét khoan ng cho Ngéan hang.

3. V& én phi kinh doanh thuong mai so tham:

Buoc Ba Nguyén Thi PC va Ong Cao Van D phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so tham 1a 57.004.437 déng (Nam muoi bay triéu khong trim khong
chuc bon nghin bon tram ba muoi bay dong).

4. \/é chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

Buoc Ba Nguyén Thi PC va Ong Cao Vian D phai hoan tra lai sé tién chi phi
xem xét, tham dinh tai chd 1a 2.000.000 d¢6ng (Hai triéu dong) cho Ngan hang Néng
nghiép va Phat trién Néng thon Viét Nam.

5. Vé an phi kinh doanh thuong mai phic tham:

Ba Nguyén Thi PC khong phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai phuc
tham. Hoan lai s6 tién 300.000 dong cho Ba PC da nop theo bién lai thu tam tng an
phi phlc thim s6 004492 ngay 08/01/2018 cua Chi Cuc thi hanh &n dan sy thanh
phd Hué.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su, dugc bd sung theo Luat sira d6i, bd sung Luat Thi hanh an dan sy niam
2014, thi nguoi duoc thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy
va Diéu 7a, 7b Luat sira d6i b sung mot sb diéu cua Luat Thi hanh an dan sy nim
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2014; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an kinh doanh thuong mai phic thim cé hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

Noi nhan: TM.HQI DPONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh TT Hu, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Hug; :

- Chi cuc THADS thanh phé Hué;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu HCTP, TKT. (d3 k)

Tran Hung Binh



