TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Poc lap -Tw do - Hanh phtc

Ban an so: 41/2023/DS - PT

Ngay: 15-8-2023

“VIv Tranh chap hop dong ’

chuyén nhwong quyén su dung dat”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phéan — Chui toa phién tda: Ba Tir Thi Hai Duong

Céac Tham phan: Ong Tran Trung Thanh; Ong Nguyén Thai Son

- Thw ky phién toa: Ong Ngb Ba Tuan Linh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Quang Binh.

- Dgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Quang Binh: Ong Nguyén Anh
buc - Kiém sat vién.

Ngay 15/8/2023, tai Tru s6 Toa an nhan dan tinh Quang Binh xét xt phic
tham cong khai vu an dan sy thy Iy s6: 16/2023/TLPT-DS ngay 18 thang 4 nam
2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban &n Dan su so tham sb 04/2023/DS-ST ngay 10/3/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Minh Hdéa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sé 1535/2023/QD-PT
ngay 29/5/2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Thai Xuan Q, sinh nim 1983; dia chi: thdn Yén Phu,
xa Trung Hoa, huyén Minh Hoa, tinh Quang Binh. C6 mat.

2. Bi don: Ong Pinh Quang D, sinh nim 1976; dia chi: thén Liém Hoa, xa
Trung Hoa, huyén Minh Hda, tinh Quang Binh. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va céc tai liéu co tai ho so vu &n, nguyén don 6ng
Théai Xuan Q trinh bay:

Ngay 21/02/2008, anh Q va 6ng D lam gidy chuyén nhuong quyén s
dung dat, dat chuyén nhuong rong 12 m tai Dbc cay Dé, phia Nam giap nha anh
D, phia Tay gidp duong mon HO Chi Minh, phia Pong gidp nha anh Liéu. Hai
bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 5.000.000 dong, anh Q da tra trudc
1.000.000 dong va hen anh D trong nim 2008 s& tra hét sb tién 4.000.000 dong,
hop d6ng chuyén nhuong c6 03 ngudi 1am ching 13 anh Dinh Hai, Thai Song va
anh Thai Thanh Trung. Tuy nhién dén cudi naim 2008 anh Q dén dua tién dén
cho anh D thi anh D khdng nhan va ciing khong giao dat. Anh Q khai kién yéu
cau Toa &n budc anh D phai giao dat cho anh Q hoic bdi thuong sb tién theo
nhu hop dong chuyén nhuong.
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Bi don ong Dinh Quang D trinh bay: Ngay 21/02/2008, 6ng D c6 chuyén
nhuong cho anh Q mot 16 dat c6 chiéu rong 12 m, gia chuyen nhuong la
5.000.000 dong, anh Q di dit coc 1.000.000 dong va anh Q hira dén cubi nam s&
tra hét nhung sau d6 anh Q khéng tra nita nén dng D ciing khong chuyén
nhuong dat cho anh Q. Ong D ciing san sang tra lai s6 tién coc cho anh Q. Hién
tai dat tranh chdp chua co gidy chiing nhan quyén st dung dat. Do do, 6ng
khdng chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Q.

Toa an nhan dan huyén Minh Hoa tién hanh xem xét dinh gia dét co tranh
chap. Gia dat theo gia thi treong 13 1.080.000.000 dong.

Tai Ban an s6 04/2023/DS-ST ngay 10/3/2023 cua Toa an nhan dan huyén
Minh Hoa d3 quyét dinh:

Cin c vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Piéu 39, diém g khoan 1 Diéu 40; cac Diéu 92, 147, 157, 165, 235, 266, 271 va
Piéu 273 cua B luat T6 tung dan su; Pidu 122, 127, 134, 137 va biéu 689Bo
luat dan sy nam 2005; Diém a khoan 1 Diéu 106; diém b khoan 1 Diéu 127 Luat
dat dai nam 2003; Khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung &n phi va 1é phi Toa an: Khdng chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don anh Thai Xuan Q vé viéc budc anh D phai giao quyén
st dung dat tai thon L, xxa T, huyén M, tinh Quang Binh ma anh Thai Xuan Q
va ong Dinh Quang D da lam hop dong Chuyen nhuong vao ngay 21/02/2008.
Xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21/02/2008 giira
anh Thai Xuan Q va 6ng Pinh Quang D v hiéu.Budc 6ng Pinh Quang D phai
tra lai va boi thuong cho anh Thai Xuan Q sé tién 252.800.000 ¢ (hai trim nim
muoi hai triéu tdm tram nghin ddng).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé &n phi dan su so tham, vé chi phi
xem xét, tham dinh tai chd, quyén khang céo cho céc duong su.

Ngay 20/3/2023, 6ng Pinh Quang D c¢6 don khang cao véi ndi dung: é
nghi Toa &n cap phic tham xem xét thira dat chua c6 gidy chimg nhan nhung
cap so tham dinh gia nhu dat da c6 giay chiing nhan quyen sir dung dat la khong
dung. S6 tién 1.000.000 dong dit coc 6ng D da tra lai tién nhung 6ng Q khong
ldy chtr khéng phai 6ng D khong tra nén dng D khong co 15i. Toda an budc 6ng
bdi thuong thiét hai véi sb tién 251.800.000 ddng la qua cao.

Tai phién toa ngay 15/6/2023, 6ng D van giit nguyén khang céo, anh Q
khéng chap nhan khang céo cua 6ng D;

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh phat biéu quan diém
giai quyét vy an:

Vé t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an, ngudi tién hanh té tung,
nguoi tham gia té tung da thuc hién dang quy dinh cua Bo luat té tung Dan sy

Vé noi dung: P& nghi Hoi déng xét xir chap nhan mot phan khang céo
khang cdo cua bi don 6ng Pinh Quang D, sira ban an so thim cua Toa &n nhan
dan huyén Minh Hoa, bugc ng D tra lai tién coc cho anh Q s6 tién 1.000.000
dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cir két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Tham quyen giai quyét, ngudi tham gia t6 tung va nguoi
tién hanh té tung, Toa an cip so tham da xem xét, giai quyét, thuc hién dung
theo quy dinh cta phap luat.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Xét khang céo cua nguyén don ong Pinh Quang D d& nghi Toa &n
cap phuc tham xem xét lai viéc dinh gia tai san 1a quyen sir dung dét khi chua c6
gidy chiing nhan quyén st dung dat hoi dong xét xu thay Mic du thira dat 6ng
D dang str dung chua dugc cap giy Chu’ng nhan quyén st dung dit nhung theo
Quyét dinh sb 40/2019/Qb-UBND ngay 20/12/2019 cta UBND tinh Quang
Binh quy dinh bang gia dét cac loai gdm dat Nong nghiép, dat o, dat phi nong
nghiép, dat thuong mai, dich vy...ma khong c6 quy dinh gia dat cé giay ching
nhan quyen st dung dat hay khong. Tai phién toa phuc tham, 6ng D ciing nhat
tri néu dit duoc cip gidy chung nhan theo gid thi truong hién tai la
1.080.000.000 d¢6ng. Do d6, ndi dung khang cao nay cua 6ng D 1a khong c6 cin
ct.

[2.2]. Xét khang céo caa 6ng D cho rang cap so tham budc dng tra lai s6
tien 215.800.000 dong la qua cao so véi s6 tien 6ng da nhan cua anh Q
1.000.000 ddng tir nam 2008, Hoi dong xét xtr thay: Cap so tham tuyén b giao
dich dan su v hiéu va xac dinh viéc boi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu
theo huéng din tai Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP- TANDTC ngay 16/4/2003
va Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP- TANDTC ngay 10/8/2004 cua Toa an
T4i cao 1a co cian cir. Tuy nhién vé muac bdi thuong hoi ddng xét xur thay: Tién
chénh léch giira gia thi truong hién tai va gia thi truong tai thoi diém giao két
hop dong, trong d6 ngudi nhan chuyén nhwong méi tra 1/5 sé tién, twong ung
véi thiét hai 1a 215.800.000 dong. Trong viéc nay, ca hai bén déu cé 15i ngang
nhau dan dén viéc hop dong khang thyc hién duoc. Bén nhan chuyen nhuong va
bén Chuyen nhugng déu biét rd dat chua cé gidy chang nhan quyeén sir dung dat,
chua du diéu kién dé chuyén nhuong nhung xéac lap hop dong vi vay mdi bén
phai chiu 50% thiét hai. Tir nhan dinh trén, chap nhan 1 phan khang céo cua éng
Pinh Quang D, budc bi don phai tra cho nguyén don sd tién 107.900.000 dong.

[3]. Vé &n phi dan su phic tham: Do khang c&o cua bi don 6ng Dinh
Quang D duoc chap nhan nén khdng phai chiu an phi Dan sy phic tham. Sira an
phi so thAm theo quy dinh cua phéap luat.

Céc quyét dinh khéc cua ban an so tham khong cd khang cao, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao,khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 1 Biéu 38, diém g khoan 1

Diéu 40; cac Diéu 92, 148, khoan 2 biéu 308, 313 Bo luat T4 tung dan su;

Cian cr vao cac Diéu 122, 127, 134, 137 va Diéu 689 cua Bo luat dan su
nam 2005;
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Can cir diém a khoan 1 Diéu 106; diém b khoan 1 Diéu 127 cta Luat dat
dai nam 2003;

Can ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Québc Hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
su dung an phi va I€ phi Toa an, xu:

1. Chap nhan mét phan khang céo ciia nguyén don 6ng Pinh Quang D,
stra ban an so tham sé 04/2023/DS-ST ngay 10/3/2023 cta Toa an nhan dan
huyén Minh Héa: Khong chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don anh Thai
Xuén Q vé viéc bugc anh D phai giao quyén sir dung dat tai thén L ma anh Thai
Xuan Q va 6ng Pinh Quang D di lam hop dong chuyen nhuong vao ngay
21/02/2008. Xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
21/02/2008 gitra anh Thai Xuan Q va ong Pinh Quang D v0 hi¢u. Buoc ong
Pinh Quang D phai tra lai va boi thuong cho anh Thai Xuan Q sd tién
107.900.800.000 dong (Mot tram linh bay triéu chin trim nghin dong).

2. Vé an phi: Ong Pinh Quang D phai chiu an phi dan su so tham
5.395.000 dong; 6ng D khdng phai chiu an phi dan su phdc tham, duoc tra lai sb
tién 4n phi dan sy phldc tham 300.000 dong d3 nop tai bién lai s
31AA/2021/0000547 ngay 21/01/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Minh Hoa.

3. Céc quyét dinh khéac cua ban an so tham khong cé khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,khang nghi.

4. Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Pa Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS CC tai ba Nang; (da ky)

- VKSND tinh Quang Binh;

- Chi cuc THADS huyén Minh Héa;
- TAND huyén Minh Héa;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Tir Thi Hai D






