TOA AN NH DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 - PONG NAI Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 02/2026/KDTM-ST
Ngay: 05/01/2026

VIV “Tranh chip Hop dong tin dung;
Tranh chép hop dong thé chap tai sin”

NH DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NH DAN KHU VUC 11 - PONG NAI

Vi thanh phan Hi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Hai
Cac Hgi tham nH dan: Ong Nguyén Sy Luan
Ong Pham Van Khuyén

_ Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Duyén — Thu ky vién Toa an nH dan khu vyc 11
—Pong Nai.

) Dgi dign Vign kiém sdt nH dén khu viee 11 — Dong Nai tham gia phién toa:
Ong Bui Quang The — Kiém sat vién.

Ngay 25/12/2025, tai Tru s¢ Toa an nH dan khu vuc 11 — Pong Nai, xét xir so
tham cong khai vu an kinh doanh thuwong mai thy 1y s6 13/2025/TLST - KDTM ngay
06/6/2025 vé viéc “Tranh chdp Hop dong tin dung; Tranh chap Hop dong thé chap tai
san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 04/2025/QDST - KDTM ngay 27 thang
10 ndm 2025; Quyét dinh hodn phién toa s 06/2025/QDHPT ngay 26/11/2025 giita
cac duong su:

Nguyén don: Cong ty TNHH M

Pia chi try so: 20/7 dudng C, phuong P Thao — Giam déc

Nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung:

Congty TNHH b

Dia chi: Toa nha More Building, s6 36 M, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tra Tuan B — Giam déc

(Theo Hop ddng mua ban ng sé 2266.10/2025/HPMBN/MTC — MB ngay
15/10/2025).

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ngan hang TMCP P

Dia chi: 25 Bis N, phuong S, Thanh ph H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Nguyén Anh V — Giam déc

Nguoi duoc uy quyén: Ba Huynh Nguyén Bao H — Giam doc Trung T xu ly no
kiém Truéng phong xt Iy ng Khu vuec Mién Nam — Ngan hang TMCP P

Ba H uy quyén lai cho:

Ba Pinh Thi Thanh T — Chuyén vién cao cap xur Iy ng, Ngan hang TMCP P.

Co6 mat



Pia chi: S6 69 P, phuong S, Thanh ph H6 Chi Minh.

Ba Nguyén Thi T — Truong bo phan quan hé khach hang doanh nghiép — Ngan
hang TMCP P. Ving mit

Dia chi: S6 672 QL 14, phuong B, tinh Dng Nai

Bi don: Cong ty TNHH Mgt thanh vién Thwong mai dich vu xay dung K

Dia chi: Thon 11, x4 L, tinh Ddng Nai

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Ta Quéc H — Giam dbc. Vang mat

Nguoi co quyen lgii, nghia vu lién quan:

Ong Ta QUOC H — sinh nam 1987. Vang mat

Ba Nguyén Thi B — sinh nim 1985. Vang mat

Cung dia chi: Thén 11, xa L, tinh Dng Nai

NOI DUNG VU AN:

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don — ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ngan hang TMCP P (sau day viét tit 1a HDBank) ky v6i Cong ty TNHH Mot
thanh vién thuong mai dich vu xay dung K (sau day viét tat la Cong ty K) cac Hop dong
tin dung han mirc, Phuy luc hop dong va da giai ngan tién vay cho K cuy thé nhu sau:

1. Hop dong tin dung han muc sd 38746/22MN/HDTD ngay 14/10/2022 va cac
Phu luc Hop ddng tin dung han mirc s6 38746/22MN/HPTD/PLO1 ngay 17/10/2022;
s 38746/22MN/HDTDPLO02 ngay 03/02/2023 va 38746/22MN/HDTD/PLO3 ngay
27/7/2023. Pa giai ngan cho K s tién 02 ty dong ngay 03/10/2023 theo Khé udc nhan
ng sd 38746/22MN/HDTD/KUNNI11 ngay 03/10/2023, 14i suat 12.2%/nam, ngay dén
han: 03/7/2024.

2. Hop ddng tin dung han mirc s6 31040/23MN/HDTD ngay 31/10/2023 va Phu
luc Hop ddng tin dung han mirc s6 31040/23MN/HDTD/PLO1 ngay 29/01/2024.

ba gidi ngan cho K:

2.1 S6 tién 1.010.000.000¢ (Mot ty khong trim mudi triéu dong) ngay
29/01/2024 theo Khé uéc nhan ng s6 31040/23MN/HPTD/KUNNO1 ngay 29/01/2024,
|3i suat 11.37%, ngay dén han 29/10/2024.

2.2 S tién 1.500.000.000d (Mot ty nam tram triéu dong) ngay 10/4/2024 theo
Khé udc nhan no sé 31040/23MN/HDTD/KUNNO2 ngay 10/4/2024, 13i suét
10.32%/mam, ngay dén han 10/10/2024.

2.3 S6 tién 1.500.000.000d (Mot ty nam tram tridu dong) ngay 11/4/2024 theo
Khé wéc nhan ng sd 31040/23MN/HDTD/KUNNO3 ngay 11/4/2024, 13 suét
10.32%/nam, ngay dén han 11/10/2024.

3. Hop dong tin dung han mirc s6 13226/24MN/HDTD ngay 17/4/2024. Da giai
ngan cho K:

3.1 Sé tién 300.000.000d (Ba trim triéu dong) ngay 22/4/2024 theo Khé wéc
nhan ng s6 13226/24MN/HDTD/KUNNO1 ngay 22/4/2024, 13i suat 10.57%/nim, ngay
dén han 22/10/2024.

3.2 S6 tién 1.190.000.000d (Mot ty mot tram chin muoi triéu dong) ngay
04/5/2024 theo Khé wéc nhan ng s6 13226/24MN/HDTD/KUNNO2, l&i suat
10.32%/nam, ngay dén han 04/11/2024.

Muc dich vay: B sung von luu dong hoat dong kinh doanh, Phuc vu hoat dong
kinh doanh thi cong x4y dung. Thoi han tra no ctia mdi lan giai ngan va lai suét cho vay
trong han: Bugc quy dinh cu thé trong tung Khé wdc nhan no. Lai suit qua han: 150%
1ai suat cho vay trong han. Lai suat cham tra 1di: 10%/nam va c6 thé duoc HDBank diéu
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chinh theo quy dinh cia HDBank trén co s& phu hop voi quy dinh cua Ngan hang Nha
nuoc trong tung thoi ky.

Dé dam bao nghia vu tra ng cho cong ty K, 6ng Ta Qudc H va ba Nguyén Thi B
da ky voi HDBank cac hop dong the chép sau:

1. Hop dong thé chap quyén st dung dat dé dam bao thyc hién nghia vy cua
nguoi khac s6 1898/23MN/HDPBD ngay 03/02/2023; Hop dong sira doi bo sung hop
dong sb 1898/23MN/HPBD/PLO1 ngay 31/10/2023; Hop dong sira dbi bd sung hop
dong s6 1898/23MN/HPBD/PL02 ngay 17/4/2024. Cac hop dong déu duge cong ching
tai Van phong céng chimg N. Tai san thé chip: Quyén sir dung dat va toan bo tai san
gin lién voi dét tai thira dat s6 144, to ban do s6 10, dién tich 20.543m?, toa lac tai thon
4, x& Long B, huyén P, tinh B Phudc (nay la thon L, xa B, tinh Dong Nal) theo Gidy
ching nhin quyén st dung dat s6 DH904260, sb vao sd cip gidy ching nhan
CS10223/CN dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B Phudc (cli) cap ngay
16/11/2022;

2. Hop dong thé chip quyén sir dung dat dé bao dam thuc hién nghia vy cua
nguoi khac s6 33357/22MN/HDBD ngay 14/10/2022. Hop dong duoc cong chung tai
Van phong cong ching B. Tai san thé chap 1a:

Quyén sir dung dat va toan b tai san gan lién véi dét tai thira dat s6 89, to ban
d6 s6 36, dién tich 694,2m? toa lai tai thon 11, xa L, huyén P, tinh B Phudc (nay la xa
L, tinh Pong Nai) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 DG 154073, s vao sb
cap glay ching nhan CS10049/CDOI dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B Phude
(cli) cap ngay 17/8/2022.

Tai san gan lién véi dat 1a nha o riéng 18 tai thira dat s6 89, to ban dd so 36 tai
thon 11, xa L, huyén P, tinh B Phudc (nay 1a xa L, tinh Pong Nai), dién tich xay dung
tang 1: 153,2m?, tong dién tich san 600 ,2m? theo Glay chung nhan quyen su dung dat
quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s DG 154073, s6 vao so cap glay
chtirng nhan CS10049/CDOI dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B Phudce (cii) cap
ngay 17/8/2022 va Gidy phép xay dung sd 44/GPXD ngay 16/9/2022.

Ngay 14/10/2022, 6ng Ta Qudc H da ky cam két bao 1anh ca nH va chiju trach
nhiém bing toan bo tai san ciia minh d6i véi khoan no cua K.

Ngay 30/9/2024, HDBank da ban khoan ng cua K cung toan b bién phap bao
dam ciia khoan no cho Cong ty TNHH MT C(sau day viét tat 1a Cong ty C theo Hop
d6ng mua ban no s6 014.09/2024/HDMBN/HDB-MTC. Theo d6, toan bd quyén, nghia
vu ctia cht no 1a HDBank ddi voi khoan no ciia K di dugc chuyén giao cho Cong ty C.

Qua trinh thyc hién hop dong, K di khong thyc hién nghia vu tra ng, vi pham
cac thoa Tén trong hop dong tin dung va hop ddng thé chap. Tam tinh dén ngay
17/7/2025, K con ng Cong ty C sb tién 8.841.520.3264d (Tdm ty tdm trdam bon muoi mot
triéu ndam tram hai muoi nghin ba tram hai mwoi sdu dong), gom: No gbc
7.499.999.915 d6ng, 14i trong han 334.314.375 dong, 1di qua han va 13i cham tra 13i
1.007.206.036 dong.

Cong tyC dé nghi Toa an giai quyét budc K c6 nghia vu thanh toan cho Cong ty
C toan bd so tién no gdc, no 1di néu trén va tién 1ai phat sinh ké tir ngay 17/7/2025 theo
mutre 131 sudt duoc quy dinh tai hop dong tin dung, Dé nghi giai ngan kiém Khé udc
nhan no d ky két cho dén khi thanh toan hét no.

Néu da phat mai tai san bao dam néu trén ma van chua thanh toan hét no thi K
van phai tiép tuc tra hét s6 no con lai cho Cong ty C.

Ngay 15/10/2025, Cong ty C da ban khoan n¢ cua K cung toan bo bién phap bao
dam cua khoan no cho Coéng ty TNHH Dau tu phat trién M (sau ddy viét tit 1a Cong ty
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M) theo Hop ddng mua ban no sé 2266.10/2025/HPMBN/MTC — MB ngay
15/10/2025. Theo d6, toan bd quyén, nghia vu cta chii ng 1a Cong ty C ddi véi khoan
ng cua K di duge chuyén giao cho Cong ty M.

Bi don K — ngwoi dai dién theo phdp ludt éng Ta Quéc H — Gidm déc trinh bay:
Trong qua trinh giai quyét vu an, mic du da duoc triéu tip nhiéu lan nhung dng H khéng
dén Toa an lam viéc nén Toa an khong liy duoc 10i khai ctia 6ng H.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vy lien quan ong Ta Ouéc Hva ba Nguyen Thi B trinh
bay: Trong qua trinh giai quyét vu 4n, mic du da dugc triéu tap nhiéu 1an nhung 6ng H
va ba B khong dén Toa an 1am viéc nén Toa an khong 14y duoc 10i khai caa 6ng H va
ba B.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén ctiia Céng ty M — ba Binh Thi Thanh
T trinh bay: Tir khi vay dén nay, K chi thanh toan duoc tién 14i tir ngdy 03/10/2023 dén
ngdy 14/4/2024 cua Khé uwéc nhan no s6 38746/22MN/HPTD/KUNNII ngiy
03/10/2023 va thanh toan tién 14i tir ngdy 29/01/2023 dén ngay 14/4/2024 cia Khé udc
nhan no s6 31040/23MN/HDTD/KUNNO1 ngay 29/01/2024. Ngoai ra, K khéng thanh
toan bat ky s6 tién ng gbe va lai nao khac.

Ba T van gitt nguyén yéu cau khai kién: Dé nghi Hoi dong xét xir bude K ¢6
nghia vy thanh toan tién ng goc va 1ai cho Cong ty M. Néu K khong thue hién dung
nghia vu tra no thi Cong ty M c6 quyén dé nghi co quan c6 tham quyén phat mai cac
tai san da thé chip cho ngan hang dé T hdi no. Néu sb tién T dugc tir viée phat mai cac
tai san thé chap khong du dé T hoi no thi K van phai c6 nghia vu tiép tuc tra no cho dén
khi thanh toan xong toan bo tién no cho ngan hang.

* Kiém sat vién trinh bay tai phién toa:

- Vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung ciia Tham phdan, Hoi dong xét xik, Thie ky
phién toa: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Tham phan, Hoi dong xét
xtr va thu ky phién toa di tién hanh ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh phap luit.

- Vé ngi dung vu an: Can cir cac diéu 299, 323, 463, 466 Bo luat Dan sy nim
2015; Khoan 9 Diéu 1 Théng tu s6 18/2022/TT — NHNN ngay 26/12/2025, dé nghi Hoi
d6ng xét xa: Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don: Buoc Cong ty K phai thanh
toan cho Cong ty TNHH Dau tu phat trién M s6 tién ng gbc va 13i 9.380.784.941 dong

, trong d6: No goc 7.499.999.915 dong; No l4i trong han 334.314.375 ddng; No 13i qué
han cham tra 1.498.905.223 dong; No lai cham tra 8.467.221 dong. Trudng hop Cong
ty K khong thanh toan hoac thanh toan khong day du tién no thi Cong ty M co quyen
yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén xir ly tai san thé chap dé T hdi no.
Sau khi phat mai tai san ma khong da dé T hoi hét ng thi Cong ty K ¢6 nghia vy thanh
toan hét sé no con lai.

V& &n phi va céc chi phi t tung khac: Dé nghi Hoi ddng xét xtr giai quyét theo
quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu co6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
toa, 101 trinh bay cuia duong su va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét
xu nhan dinh:

1. Vé té tung:
Tham quyén gidi quyét vu dn: Day 1a vu an dan su vé “Tranh chap Hop ddng tin
dung; Tranh chip hop dong thé chap tai san” gitta nguyén don M va bi don Cong ty K.
Bi don ¢o tru s¢ tai thon 11, xa L, huyén P, tinh B Phudc (nay la thén 11, xa L, tinh
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DPong Nai). Theo quy dinh tai khoan 1 Didu 30, khoan 1 Dleu 35 va khoan 1 Piéu 39
Bo luat t6 tung dan su thi vu an Toc tham quyén giai quyét ctia Toa an va Toa 4n nhin
dan huyén P, tinh B Phudce (nay 1a Toa an nH dan khu vue 11 — Ddng Nai) thy 1y giai
quyét 1a dung tham quyén.

Sy vang mdt cua CAC duong su: - Nguoi dai dién theo phap luat cua bi don Ia ong
Ta Qudc H dong thoi 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan va ngudoi co quyen lot,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B mic du da duoc triéu tap hop 1¢ nhung van véang
mat 02 1an tai phién toa. Hoi ddng xét xir cin ctr cac didu 227, 228 Bo luat t6 tung dan
su ndm 2015 tién hanh xét xtt vu 4n theo thu tuc chung.

2. Ngi dung vu dn:

Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] HDBank va K di ky cac hop dong tin dung sau:

[2.1.1] Hop dong tin dung han muc sé 38746/22MN/HDTD ngay 14/10/2022 c6
ndi dung: HDBank dong y cap han muc tin dung cho K sé tién 05 ty dong, thoi han
hiéu lyc cua han mure tin dyng la 36 thang ké tir ngay ky hop dong dén ngay 14/10/2025;
Thoi han tra ng cua moi lan giai ngan dugc quy dinh cy thé theo timg khé uéc nhan
ng, hop dong cap bao lanh hodc hop dong cép tin dung khac twong ng, thoi han tra no
dugc tinh tir ngay tiép theo ctia ngay HDBank giai ngan von vay; muyc dich sir dung han
miuc tin dung: Bb sung von luu dong hoat dong kinh doanh; Lai suat trong han duogc
quy dinh cu thé trong tirng khé udc nhan no, 13i sut qua han bang 150% 13i suit trong
han, 13i suat cham tra 1di 10%/nam.

Ngay 03/02/2023, HDBank va K di ky Phu luc Hop ddng tin dung s
38746/22MN/HDTD.PL02 c6 ndi dung sira ddi khoan 1 Diéu 1 ctia Hop dong tin dung
han mirc s6 38746/22MN/HDTD ngay 14/10/2022: Han mirc cho vay khong vuot qua
07 ty dong.

Ngay 03/10/2023, HDBank da giai ngan cho K s tién 02 ty dong, thoi han vay:
09 thang ké tir ngdy 04/10/2023 dén ngay 03/7/2024; 13i suét trong han: 12.20%/nim
c¢d dinh trong thoi han 03 thang ké tir ngay giai ngén; phuong thirc tra ng: Tra no gbc
khi dén han; ky han tra no 14i: 01 thang/lan vao ngay 14 cua thang, ngay tra ng dau tién:
14/10/2023 theo D& nghi giai ngan kiém khé uwéc nhdn ng s6
38746/22MN/HDTD/KUNN11 ngay 03/10/2023.

[2.1.2] Ngay 31/10/2023, HDBank va K da ky Hop ddng tin dung han murc so
31040/23MN/HDTD, ndi dung: HDBank ddng ¥ cap han mirc tin dung cho K sb tién
07 ty dong, thoi han hiéu lyc cia han muec tin dung 1a 36 thang, thoi han ké tir ngay ky
hop dong dén ngay 31/10/2026; Thoi han tra ng cia mdi 1an giai ngan duoc quy dinh
cu thé theo timg khé udc nhan no, hop dong cp bao lanh hodc hop dong cap tin dung
khac twong tng, thoi han tra ng dugc tinh tir ngay tlep theo cua ngay HDBank giai ngan
von vay; muc dich st dung han muc tin dung: Bo sung von luu dong hoat dong kinh
doanh hat diéu; Lai suat trong han dugc quy dinh cu thé trong tung khé w6c nhan no,
141 sudt qua han bang 150% li suat trong han, 14i suat cham tra 13i 10%/nam.

Ngay 29/01/2024, HDBank d giai ngan s tién 1.010.000.000 dong (Mot ty
khong tram mudi tri¢u df)ng) cho K, thoi han vay: 09 thang tr ngay 30/01/2024 dén
ngay 29/10/2024. LAi suat trong han 11.37%/nam cb dinh trong thoi han 03 thang ké tir
ngdy giai ngin theo DE& nghi giai ngan kiém Khé wdc nhidn ng s
31040/23MN/HDTD/KUNNOI.

Ngay 10/4/2024, HDBank di giai ngan s tién 1,5 ty ddng cho K, thoi han vay:
06 thang tir ngady 11/4/2024 dén ngay 10/10/2024. Lai suét trong han 10.32%/nam cb
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dinh trong thoi han 03 thang ké tir ngay giai ngan theo D& nghi giai ngan kiém Khé udc
nhan no s6 31040/23MN/HDTD/KUNNO02.

Ngay 11/4/2024, HDBank di giai ngan sd tién 1,5 ty dong cho K, thoi han vay:
06 thang tir ngay 12/4/2024 dén ngay 11/10/2024. L&i suat trong han 10.32%/nam cd
dinh trong thoi han 03 thang ké tir ngdy giai ngan theo D& nghi giai ngan kiém Khé udc
nhan no s6 31040/23MN/HDTD/KUNNO3.

[2.1.3] Ngay 17/4/2024, HDBank va K da ky Hop dong tin dung han muc sd
13226/24MN/HDTD, noi dung: HDBank dong ¥ cip han muc tin dung cho K sé tién
7,5 ty dong, thoi han higu Iyc cua han muc tin dyng la 12 thang ké tir ngay ky hop dong
dén ngay 17/4/2025; Thoi han tra ng cua mdi lan giai ngén dugc quy dinh cu thé theo
tirng khé wdc nhan no, hop ddng cap bao lanh hodc hop dong cip tin dung khac twong
g, thoi han tra no dugc tinh tir ngay tiép theo ciia ngdy HDBank giai ngan von vay;
muc dich str dung han mirc tin dung: B6 sung vén luu dong hoat dong kinh doanh hat
diéu; Lai suét trong han dugc quy dinh cuy thé trong timg khé udc nhan no, 13i suat qua
han bang 150% 13i suit trong han, 13i suit cham tra 13i 10%/nim.

Ngay 22/4/2024, HDBank da giai ngan s6 tién 300 triéu ddng cho K, thoi han
vay: 06 thang tir ngay 23/4/2024 dén ngay 22/10/2024. Lai suat trong han 10.57%/nam
co dinh trong thoi han 03 thang ké tir ngay giai ngan theo Dé nghi giai ngan kiém Khé
uoc nhan no s6 13226/24MN/HPTD/KUNNOI.

Ngay 04/5/2024, HDBank di giai ngan sd tién 1.190.000.000d (Mot ty mot trim
chin muoi triéu dong) cho K, thoi han vay: 06 thang tir ngay 05/5/2024 dén ngay
04/11/2024. Lai suat trong han 10.32%/nim cb dinh trong thoi han 03 thang ké tir ngay
giai ngan theo De nghi giai ngan kiém Khé udc nhan ng s6 13226/24MN/KUNNO2.

Tong so tién HDBank da giai ngan cho K vay 12 7,5 ty dong.

Hoi dong xét xtr xét thady: Noi dung va hinh thirc cac Hop dong tin dung giira
HDBank va K da tuan thu quy dinh tai cac diéu 117 va 119 B9 luat dan sy nim 2015
khi giao két nén xac dinh 1a hop dong hop phap. Do vay, 1am phat sinh quyén va nghia
vu cua cac bén va cac bén phai c6 trach nhiém thuc hién cac théa Tan da cam két trong
hop dong.

[2.2] Tai san bao dam khoan vay:

1. Quyén sir dung dat va toan bd tai san gin lién v4i dat tai thira dat s6 144, to
ban d6 s6 10, dién tich 20.543m?, toa lac tai thon 4, xa Xa L, huyén P, tinh B Phudce
(nay la thon Long B 4, xa B Tan, tmh Dong Nai) theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 DH904260, s vao sb cap gidy chimg nhian CS10223/CN duoc So Tai nguyén va
Maéi truong tinh B Phudce (cti) cap ngay 16/11/2022 (sau day viét tat 1a thira s6 44) theo
Hop dong thé chap quyén sir dung dat ¢& dam bao thuc hién nghia vu cua nguoi khac
s6 1898/23MN/HPBPD ngay 03/02/2023; Hop dong sira dbi bd sung hop dong sb
1898/23MN/HPBB/PLO1 ngay 31/10/2023; Hop dong sira d6i bd sung hop dong sd
1898/23MN/HDBD/PL02 ngay 17/4/2024;

2. Quyén st dung dat va toan bo tai san g'fm lién voi dat tai thira dat s6 89, to ban
d6 s6 36, dién tich 694,2m? toa tai thon 11, xa L, huyén P, tinh B Phudc (nay 1a xi L,
tinh Pong Nai) theo Gidy chirg nhan quyén st dung dat s6 DG 154073, s6 vio so cap
glay ching nhan CS10049/CDOI duge So Tai nguyén va Mai truong tinh B Phude (ct)
cap ngay 17/8/2022 (sau day viét tit 1a thira s6 89) theo Hop ddng thé chip quyeén sir
dung dat dé bao dam thyc hién nghia vu cta ngudi khac sé 33357/22MN/HPBPD ngay
14/10/2022,

3. Nha ¢ riéng 16 tai thira dat s6 89, to ban dd sb 36 tai thon 11, x3 L, huyén P,
tinh B Phudc (nay la x4 L, tinh Dong Nai), dién tich xdy dung tang 1: 153,2m?, tong
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dién tich san 600, 2m? theo Glay ching nhén quyén sir dung dat quyen s¢ hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s6 DG 154073, sb vao so cép gidy ching nhan
CS10049/CDOI dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B Phude (cl) cap ngay
17/8/2022 va Glay phép xay dung s6 44/GPXD ngay 16/9/2022 theo Hop ddng thé chip
tai san gin hen vGi dat hinh thanh trong twong lai dé bao dam thyc hién nghia vu cia
nguoi khac s6 33358/22MN/HPBD ngay 14/10/2022.

Hoi ddng xét xir xét thdy cac hop dong thé chdp néu trén va cac hop dong sta
d6i, bd sung hop dong thé chap déu dugc ding ky thé chip tai Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén P (nay 1a DPang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh Pht Riéng)
dung quy dinh. Noi dung, hinh thirc hop dong phu hop quy dinh phép luat nén phat sinh
quyén va nghia vu cac bén theo thoa T4n trong hop dong.

] Qua trinh thuc hién hop déng, K da vi pham nghia vu trd ng theo thoa Téan, cu
thé:

1. Béi véi du no goc 1.999.999.915 dong cua Khé udc nhan ng sb
38746/22MN/HDTD/KUNNI11 ngay 03/10/2023: Lii trong han tinh tir ngay 15/4/2024
dén ngay 03/7/2024 x 10.57%/nam 1a 40.713.413 ddng; Ldi qua han tinh tir ngdy
04/7/2024 dén 25/12/2025 x 15.855% nam |a 468.797.366d; Lai cham tra tinh tir ngay
16/10/2023 dén ngay 25/12/2025 x 10%/nam 13 6.585.543d. Tong gbc va lai la
2.516.096.237 dong;

2. Béi véi du no gbe 1.010.000.000 dong (Mot ty khong trim mudi triéu dong)
Khé wéc nhan no s6 31040/23MN/HDTD/KUNNO1 ngay 29/01/2024: Lai trong han
tinh tir ngay 15/4/2024 dén ngay 29/10/2024 x 10.57%/mam 1a 57.929.450 dong; LAi
qua han tinh tir ngay 30/10/2024 dén ngay 25/12/2025 x 15.855%/nam la 193.186.712
dong; Lai cham tra 13i tinh tir ngay 14/5/2024 dén ngay 25/12/2024 x 10%/nam la
8.467.221 dong. Tong gdc va 13i 1a 1.261.116.162 dong;

3. Pbi véi du no gde 1.500.000.000 dong (Mot ty ndm trim triéu dong) theo Khé
wdc nhan no s6 31040/23MN/HDTD/KUNNO2 ngay 10/4/2024: Lai trong han: Tir ngay
10/4/2024 dén ngay 10/7/2024 x 10.32%/nam la 38.593.973 dong, tir ngay 11/7/2024
dén ngay 10/10/2024 x 10.57%/mam 1a 39.963.287 ddng; Lai qua han tinh tir ngdy
11/10/2024 dén ngay 25/12/2025 x 15.855%/nam la 287.344.726 dong; Lai cham tra
13i tinh tir ngdy 14/5/2024 dén ngay 25/12/2025 x 10%/nam 1a 11.117.481 dong. Tong
gbc va lai 1a 1.877.030.9384d;

4. D6i voi du no gbe 1.500.000.000 dong (M6t ty nam tram tridu ddng) theo Khé
wdc nhan no sé 31040/23MN/HDTD/KUNNO3 ngay 11/4/2024: Lii trong han: tir ngdy
11/4/2024 dén ngay 11/7/2024 x 10.32%/nam la 38.593.972 ddng, tir ngay 12/7/2024
dén ngay 11/10/2024 x 10.57%/nam 13 39.963.288 dong; 1di qua han tinh tir ngay
12/20/2024 dén ngay 25/12/2025 x 15.855%/nam la 286.693.151 dong; Lai cham tra
1ai tir ngy 14/5/2024 dén ngay 25/12/2025 x 10%/mam 1a 11.096.948 dong. Tong gdc
va lai 1 1.876.358.827 dong.

5. Dbi voi du no gde 300.000.000 dong (Ba trim triéu dong) theo Khé wdc nhan
ng sd 13226/24MN/HDTD/KUNNO1 ngay 22/4/2024: Lii trong han tinh tir ngay
22/4/2024 dén ngay 22/10/2024 x 10.57%/nam 1a 15.898.439 dong; Lai qua han tinh tir
ngay 23/10/2024 dén ngay 25/12/2025 x 15.855%/nam la 55.905.164 dong; Lai cham
tra 131 tir ngy 14/5/2024 dén ngay 25/12/2025 x 10%/nam 1a 2.204.764 déng. Tong gbc
va 13i 14 374.010.676 dong.

6. Bdi véi dung gde 1.190.000.000 ddng (Mot ty mot tram chin muoi triéu dong)
theo Khé wdc nhan no s6 sé 13226/24MN/HDTD/KUNNO2 ngay 04/5/2021: L&i trong
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han: Tir ngay 04/5/2024 dén ngay 04/8/2024 x 10.32%/nam 12 30.954.344 dong, tir ngay
05/8/2024 dén ngay 04/11/2024 x 10.57%/mam la 31.704.209 dong; Lai qua han tinh tir
ngay 05/11/2024 dén ngay 25/12/2025 x 15.855%/nam 12 215.037.238 dbng, Lai cham
tra 1i tinh tir ngay 14/5/2024 dén ngay 25/12/2024 x 10%/nam la 8.467.221 dong. Tong
s tién ca goc valaila 1.476.172.101 dong.

Tong s6 tién K con no gdc va 1di (tam tinh dén ngay 25/12/2025) cta 06 Khé
wdc nhan no néu trén 13: 9.380.784.941 ddng (Chin ty ba trim tdm muoi triéu bay trim
tam muoi tu nghin chin trim bon mwoi mdt dong).

K c6 nghia vu tra no cho Cong ty M s tién con ng néu trén va tién 1ai tiép tuc
phat sinh ké tir ngdy 26/12/2025 theo murc 13i suét thoa Tén tai cac Hop dong tin dung
han mirc va cac Khé udc nhan ng cho dén khi thanh toan hét no.

[2.3] Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 13/8/2025:

Tai san gan lién véi thira dat s6 144 gdm: 1000 cay diéu trong nim 2023; 01 cin
nha tam mai ton, tudng ton ¢ dién tich 30m?.

Tai san gan lién voi thira dat s6 89 gdm: 01 cin nha 04 tang dién tich 600,2m?
x4y dyng nidm 2021; 01 nha choi dién tich 10,8m? xay dung nim 2022, mai ton, gach
tau, cot keo sit; 03 cay khé gdc hoanh 80cm; 02 cay dau da gdc hoanh 80 cm; 01 ho ca
Koi dién tich 12m?% 01 mai che di dong ngang 05m x dai 7,5m; 01 giéng nudc dudng
kinh giéng 1,5m.

Theo quy dinh tai diém h khoan 2 Diéu 8 Hop dong thé chap quyén st dung dat
dé bao dam thyc hién nghia vu ctia nguoi khac s6 1898/23MN/HPBP ngay 03/02/2023;
diém h khoan 2 Diéu 8 Hop ddng thé chip quyén str dung dat dé bao dam thyc hién
nghia vy ctia ngudi khéc s6 33357/22MN/HDBD ngay 14/10/2022 va Hop dong thé
chép tai san gin hen v6i dat hinh thanh trong tuong lai dé bao dam thyc hién nghia vu
ctia nguoi khac s0 33358/22MN/HPBD ngay 14/10/2022 thi nhiing tai san gin hen voi
02 thura dat néu trén déu 1a tai san thé chap va bén nhan thé chip c6 quyén yéu ciu xir
ly néu bén vay vi pham nghia vu tra ng.

[2.4] Theo Hop dong mua ban no s6 014.09/2024/HPMBN/HPB-MTC ngay
30/9/2024 gitra bén ban ng HDBank va bén mua ng Coéng ty C thi HDBank da ban toan
bd cac khoan ng va bién phap bao dam cta khoan vay cua K cho Cong ty C nén Cong
ty C 1a chu ng cua K ké tir ngay 30/9/2024. Ngay 15/10/2025, Cong ty C da ban toan
b cac khoan ng va bién phap bao dam cua khoan vay cua K cho Cong ty M. Do do, K
phai tra toan bo sb tién no néu trén cho Cong ty M va tién 1ai phat sinh ké tir ngay
26/12/2025 cho dén khi thanh toan hét no.

Neu K khong tra dugc ng hodc tra khong het ng cho Cong ty M thi Cong ty M
co quyen yéu cau co quan thi hanh an c6 thAm quyén phat mai C4c tai san thé chap la
thira sb 144, thira s6 89 va cac tai san gin lién véi 02 thira dat ¢é T hoi ng. Néu sb tién
ban céc tai san thé chap néu trén khong du dé T hoi no thi K van phai ¢ nghia vu tra
ng cho dén khi thanh toan xong toan b s tién no cho Cong ty M.

[2.4] Vé chi phi xem xet, thAm dinh tai san thé chap: La 5.000.000 déng (Nim
triéu dong). Do yéu cau khoi kién cia nguyén don duoc chap nhan nén nguyén don
khong phai chiu. Bi don K ¢6 nghia vy hoan tra s tién nay cho HD Bank.

3. Vé dan phi kinh doanh thwong mai so tham: Do yéu cau khéi kién ctia nguyén
don dugc chip nhan nén nguyén don khong phai chiu 4n phi, tra lai tién tam tmg an phi
cho nguyén don. Bi don phai chiu an phi, cu thé: 112.000.000 dong + (0,1% x
5.380.784.941 ddng) = 117.381.000 dong.
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Vi cac [€é trén,
QUYET DINH:

Cin clr cac diéu 26; 35; 39; 147; 157; 158, 227 va 228 B¢ luat tb tung dan sy
nam 2015;

Cin ct cac dicu 117, 119, 280, 299 va Diéu 317 B9 luat dan sy 2015;

Can ct Diéu 4 Luat cac td chuc tin dung;

Cin ctr Khoan 9 Diéu 1 Thong tu sé 18/2022/TT-NHNN ngay 26/12/2022 cua
Ngan hang Nha nudc;

Cin cir Nghi Quyét s6 326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudong
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc 4n phi, 1& phi Toa 4n.

Tuyén xu:

1/ Chap nhan yéu cau khéi kién ciia M (Nguoi ké thira quyén va nghia vy td tung
la Cong ty M).

Budc Cong ty K co6 nghia vy tra Cong ty M tong sd tién no gdc va tién no 1ai
(tam tinh dén ngay 25/12/2025) 14 9.380.784.941 ddng (Chin o ba tram tam muoi tri¢u
bay tram tam muoi tw nghin chin tram bén muoi mot dong), gébm: No gdc:
7.499.919.915 ddng (Bdy ty bon tram chin muwoi chin triéu chin tram chin mwoi chin
nghin chin tram muoi lam dong), |3i trong han: 334.314.375 dong (Ba tram ba muoi tu
triéu ba tram muweoi bén nghin ba tram bay muwoi lam dong), 13i qua han 1.498.905.223
ddng (Mot ty bon trdam chin muoi tam triéu chin tram linh ndm nghin hai tram hai muwoi
ba dong), 13i cham tra 13i 8.467.221 dong (Tdm triéu bon tram sdu muwoi bay nghin hai
trdm hai muoi mot dong) va tién 13i phat sinh ké tir ngay 26/12/2025 theo murc 14i suét
thoa Tan trong Hop dong tin dung han muc s6 38746/22MN/HDTD ngay 14/10/2022,
Phy luc Hop dong tin dung s6 38746/22MN/HDTD.PL02 ngay 03/02/2023; Hop dong
tin dung han murc s6 31040/23MN/HPTD ngay 31/10/2023, Hop dong tin dung han
mac s6 13226/24MN/HDTD ngay 17/4/2024 va cic Khé uwdc nhan ng sb:
38746/22MN/HDTD/KUNNI11 ngay 03/10/2023; 31040/23MN/HDTD/KUNNO1
ngay 29/01/2024, 31040/23MN/HDTD/KUNNO02 ngay 10/4/2024;
31040/23MN/HDTD/KUNNO3 ngay 11/4/2024; 13226/24MN/KUNNO1 ngay
22/4/2024 va Khé wéc nhan no sb 13226/24MN/KUNNO2 ngay 04/5/2024 duogc ky
gitta Ngan hang TMCP P va Cong ty K cho dén khi tra hét no.

Néu Cong ty K khong thyc hién /dung nghia vu tra ng thi Cong ty M ¢o quyen
yéu cdu co quan thi hanh an dan su c6 thAm quyén ké bién, phat mai cAc tai san thé chap
gom:

1.1 Thira dat s6 144, to ban d6 s6 10, dién tich 20.543m?, toa lac tai thon 4, xa
Long B, huyén P, tinh B Phudce (nay la thon Long B 4, xa B Tan tinh Bong Nai) theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 DH904260, sb vao so cap gidy ching nhan
CS10223/CN duoc S Tai nguyén va Moi truong tinh B Phude (cii) cap ngay
16/11/2022 cho 6ng Ta Qudc H va tai san gin lién véi dat gom 1000 cay diéu trong
niam 2023; 01 cin nha tam mai ton, twong ton cd dién tich 30m? theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu cua nguoi khac sb
1898/23MN/HDBD ngay 03/02/2023;

1.2 Thira dat s6 89, to ban do s 36, dién tich 694,2m? toa lai tai thon 11, xalL,
huyén P, tinh B Phudc (nay la xa L, tinh Dong Nai) theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dit s6 DG 154073, s vao s6 cip gidy chung nhan CS10049/CDOI dugc So Tai
nguyén va Moi trudng tinh B Phudc (cii) cp ngay 17/8/2022 cho 6ng Ta Qudc H va
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vo 12 ba Nguyén Thi B va cac tai san gan lién véi dat gdm: 01 cin nha 04 ting dién tich
600,2m? x4y dyng nim 2021; 01 nha choi dién tich 10,8m? xay dyng nim 2022, mai
ton, gach tau, cot keo sit; 03 cay khé gbc hoang 80cm; 02 cay dau da gbc hoanh 80 cm;
01 ho ca Koi dien tich 12m2 01 mai che di dong ngang 05m x dai 7,5m; 01 giéng nudce
duong kinh giéng 1,5m theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat dé bao dam thuc
hién nghia vu cta ngudi khac s6 33357/22MN/HPBD ngay 14/10/2022 va Hop dong
thé chp tai san gin lién voi dat hinh thanh trong twong lai dé bao dam thyc hién nghia
vu ctia ngudi khac s6 33358/22MN/HPBD ngay 14/10/2022 dé T hdi no.

Néu s tién phat mai tai san bao dam khong du dé T hdi no thi Cong ty K vin
phai c6 nghia vu tiép tuc tra tién cho Cong ty M cho dén khi tra xong ng theo dung céc
hop ddng tin dung va cac khé wdc nhan no di ky véi Ngan hang TMCP P.

2. V& chi phi xem xét thim dinh tai san thé chap: Cong ty K c6 nghia vu hoan
lai cho Ngan hang TMCP P s tién 5.000.000d (Nam triéu dong).

3. An phi dan sy so thim: Cong ty K phai chiu sb tién 117.381.000 dong (Mot
trdm muwoi bay triéu ba tram tdm mwoi mot nghin dong) &n phi kinh doanh thuong mai
so tham.

Tra lai M sd tién tam Gng an phi 58.280.000d (Nam muoi tam triéu hai tram tam
muoi nghin dong) theo Bién lai T tién tam tng an phi s6 0011879 ngay 06/6/2025 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P, tinh B Phudc (nay 1a Phong thi hanh 4n dan sy khu
vuc 11 — Pong Nai) va 300.000d (Ba trdm nghin dong) theo Bién lai T tién tam Gng an
phi s6 0000766 ngay 05/9/2025 ciia Thi hanh an dan su tinh Pong Nai.

Puong sy ¢6 mit tai phién toa duoc quyén khang cdo trong thdi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an. Cac dwong su vang mit tai phién toa duoc quyén khang céo ban 4n
trong thoi han 15 ngay ké tlr ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngdy ban an duoc niém
yét.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh dn dan suw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan dan su co
quyén théa Tén thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh én, quyén tw nguyén thi hanh an
hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan
su, thoti hi¢u thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én déan
SU.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND khu viee 11 — Déng Nai; (Da ky)

- TAND tinh Béng Nai,

- VKSND tinh Bong Nai;

- THADS khu vue 11 - Péng Nai;
- Cdc dvwong su;
- Luu hé so vu én; Luu VP(I11)
Dinh Thi Hai
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