TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 1128/2026/DS-PT
Ngay: 25 - 8 - 2026

V/v tranh chap hop dong chuyén

nhuong quyén st dung dat va

hop dong tin dung

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Toan.
Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Thanh Giang.
Ong Nguyén Qubc Pinh.

- Thu ky phién toa: Ong Tran Anh Vi — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh pho
Can Tho.
- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhén din thanh phé Can Tho tham gia phién toa:
Ong Son Cuol — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 8 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Céan Tho
xet xur phuc tham cong khai vu an thu ly s6 1436/2026/TLPT-DS ngay 22 thang 7
nam 2026 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va hop
dong tin dung.

Do Ban 4n dan sy so tham s‘é 298/2026/DS-ST ngay 06 thang 5 nam 2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 3 — Can Tho bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phac tham s6 1552/2026/QD-PT ngay
24 thang 7 nam 2026 cua Toa an nhan dan thanh phé Can Tho, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc H, sinh nam 2001; dia chi: S5 306B khu
vuc P, phuong C, thanh phdé Can Tho (vang mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén cua nguyén don: Ba Nguyén Thanh N, sinh
nam 1990; dia chi: A10-16 duong S6 6, khu dan cu T va Truong Dai H, phuong
T, quén C, thanh pho Can Tho (nay la phuong C, thanh pho Can Tho). (Van ban
uy quyén ngay 20/5/2025), (vang mat).

- Bi don:

1. Qng Tran Thgnh P, sinh nam 1984; dia chi: S6 72 Tam V, phuong T,
thanh ph6é Can Tho (vang mat).



Nguoi dai dién theo uy quyén cia éng Tran Thanh P: (t)ng‘ Lé Minh T,
sinh nam 1977; dia chi: S6 140 Pham N, phuong C, thanh ph6 Can Tho (Van
ban uy quyén ngay 18/11/2025), (c6 mat).

‘ 2. Bé’Nguyén Thi Ngoc B, sinh nam 1975; dia chi: Ap T, xa P, thanh phé
Can Tho (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Nguyén Thi Ngoc B: Ba Nguyén Thu
H, sinh nam 1984; dia chi: S0 2/8/11 Duong 3 Thang 2, phuong T, thanh phd
Can Tho (Van ban uy quyén ngay 21/4/2026), (vang mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q.

Nguﬂ‘i a",ai dién theo uy quyén: Ong Pham Thaph G, sinh nam 1994; d‘ia
chi: Tang 3, S6 77 VO Van T, phuong N, thanh ph6 Can Tho (Van ban uy quyén
ngay 13/11/2025), (c6 mat).

2. Van phong cong ching Chu D, dia chi: S6 390h Tran N, phuong T,
thanh phé Can Tho (ving mit, c6 don dé nghi xét xtr vang mit).

3. Van phong cong chung H, dia chi: S6 383B Nguyén V, phuong C,
thanh phé Can Tho (ving mit, c6 don dé nghi xét xtr vang mit).

4. Ba Nguyqn Minh A, sinh nam 1975; dia chi: Ap Tuong Tri, xa Tra Con,
tinh Vinh Long (vang mat).

5. Ba V5 Thi Kim O, sinh nim 1959(vang mit).

6. Ong Liéu Vin S, sinh nim 1960 (ving mat).

7. Anh Liéu Thé I, sinh nim 1984 (ving mit).

8. Chi Liéu Kim Y, sinh nim 1998 (ving mat).

9. Chj Liéu Thi Ngoc Z, sinh nim 1978 (ving mat).

Cung dia chi: S 306B khu vuc P, phuong C, thanh phé Cén Tho.
A Nguoi dai dien theo uy quyén ciia ong Liéu Van S va ba Vo Thi Kim O:
Ong Tran Van E, sinh nam 1988; dia chi: S6 02 KV Phu Thang, phuong Hung
Phu, thanh phdo Can Tho (Van ban uy quyén ngay 03/3/2026), (vang mat).

- Ngueoi khang cdo: Ong Nguyen Ngoc H, 13 nguyén don; ong Tran Thanh P, 1a
bi don; Ngn hang Thuong mai ¢6 phan Q, dng Liéu Vin S, ba V5 Thi Kim O, 13 nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:
Theo ban an so thAm va cac tai liéu co trong hd so vu an, ndi1 dung vu an
duoc tom tat nhu sau:

- Theo don khoi ki¢n va cdc 1oi khai tai Toa dn, nguyén don anh Nguyén
Ngoc H (co ngwoi dai dién theo vy quyén) trinh bay:



Do can vbn dé kinh doanh nén 6ng di nho ba Nguyen Minh A giéi thi¢u vay
von tai ngan hang. Tuy nhién, ba H lai gidi thiéu 6ng vay tién ctia 6ng Tran Thanh
P véi s6 tién 1a 1.000.000.000 dong, 13i suat 1,5%/ thang, thoi han vay la 01 nam,
ké tir ngay 18/01/2025, v6i hinh thire cam c6 quyén str dung dat cua thira dat sb
2043, to ban d6 s6 06, dién tich 405m? (trong d6, ong nhan sb tién 800.000.000
déng, ba H nhan sb tién 200.000.000 dong). Ong va ba H tu chiu trach nhiém dong
11 trén sb tién mbi bén da vay cua ong P. Trudng hop, ba H vi pham nghia vu déng
1ai gay anh huong dén quyén loi cua 6ng thi phai boi thudng cho ong gip doi sd
tién 13 400.000.000 dong.

Pé dam bao cho khoan vay néu trén va theo yéu ciu cua 6éng P, vao ngay
18/01/2025 ong ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung thira dat sé 2043, to
ban d6 s6 06, dién tich 405m? tai khu vic Phu M, phudng T, quan C, thanh phd
Can Tho cho ong P, hop dong du:0’c cong ching tai Van phong cong chimg H, cong
ching 50 650, quyén s6 01/2025TP/CC-SCC/HPGD. Ong va ba H hang thang déu
tra tién 1ai cho ong P diy du. Nay ong phat hién 6ng P mang quyén st dung dat
chuyén nhuong cho bén thir 3 la ba Nguyén Thi Ngoc B nhung khong thong bao
cho ong biét va chua duoc su dong ¥ cua gia dinh 6ng. Nay nhan thay quyén va loi
ich cua 6ng bi xdm pham, ong yéu cau Toa an tuyén vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat thira dat sb 2043, to ban d6 s 06, dién tich 405m?, tai
khu vuc Pha M, phuong T, quan C, thanh phé Can Tho, ky ngay 18/01/2025 gitra
ong voi ong P, dugc cong chimg tai Van phong cong chung H, cong ching 56 650,
quyen s0 01/2025TP/CC-SCC/HPGD. Yéu cau Toa an tuyén v6 hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét thira dat s6 2043, to ban do sb 06, dién tich
405m?, tai khu vuc Pht M, phuong T, quan C, thanh phdé Céan Tho, ky ngay
02/4/2025 gitta 6ng P v6i ba B, duge cong chung tai Van phong cong ching Chir
D, cong chimg s 1249, quyén s6 01/2025TP/CC-SCC/HPGD. Huy gidy chimg
nhén dé cap cho ong P, ba B, budc ba B tra lai cho dng ban chinh Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 DA 478193, so vao sd cap GCN: CS12134 do S¢ Tai nguyén
va Mai truong thanh phd Can Tho cap ngay 24/02/2021, ong dugc quyen nghia vu
lién hé cac co quan chirc nang dé thuc hién thu tuc xin cap lai gidy ching nhén
quyén st dung thira dat theo quy dinh cua phap luat. Yéu cau Toa an tuyén chim
dat van ban thoéa thuan ngay 18/01/2025 gilra 6ng voi ba H va ong P, 6ng s¢€ tra lai
cho ong P sb tién d3 vay 1a 800.000.000 dong va ldi suat theo thoéa thuan 13
1,5%/thang, tinh tir ngay 18/3/2025 dén khi xét xu.

- Bi don ba Nguyén Thi Ngoc B ving mdt va giti vin ban y kién véi néi
dung nhw sau:

Ba khong dong y yéu cau khai kién cta nguyén don vé viéc yéu cau tuyén
v0 hi¢u Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ky ngay 02/4/2025 gitra ba
v6i ong Tran Thanh P ddi v6i quyén st dung dat thira dat s6 2043, do day 1 tai san
hop phap cua ong P di chuyén nhugng cho ba dung trinh ty, tha tuc cta phéap luat
dat dai va luat cong ching, ba va ong P di thuc hién xong nghia vu thanh toan va
giao nhan tai san. Hai bén khong phat sinh tranh chip hodc c6 yéu cau gi khac. Ba
1a bén thir ba chiém hitu ngay tinh d6i véi tai san. Ba khong dong v yéu cau doc lap
ctia ong Liéu Van S, ba V& Thi Kim O ddi véi hop dong thé chap da duoc Ngan



hang 7th§1m dinh, xet duyét, dang ky thé chap va giai ngan cho vay dé ba nhan
chuyén nhuong thira dat trén la dung quy dinh va ba thong nhat véi yéu cau doc lap
cua Ngan hang TMCP Q.

- Ngwoi cé quyén lyi, nghia vu lién quan ong Liéu Van S, ba Vé Thi Kim
O (c6 ngwoi dai di¢n theo iiy quyén) trinh bay:

Ngudn gdc thira dat sé 2043, to ban dd sb 06, dién tich 405m?, tai khu vuc
Phi M, phuong T, quan C, thanh pho Can Tho, theo Gidy chimg nhan QSD dat so
DA 478193, s6 vao s6 cip GCN: CS12134, do S¢ Tai nguyén va Mai trudng cip
ngay 24/02/2021 cho ba V3 Thi Kim O dtng tén c6 duoc do vo chong ong, ba
nhan chuyén nhuong cua nguoi khac dé l1am chd & lau dai va sinh song cung cac
con, chau. Sau khi nhén chuyén nhuong dat va duoc cap gidy ching nhan quyén st
dung dét o ong, ba da tién hanh xin gidy phép xay dung nha ¢ nam 2021 va xay dung
can nha 2 tang (1 tang trét, 1 tAng lau), kich thudc chiéu ngang, chleu dai khoang
06m x 20m, tong dién tich xay dung 234m?2. Can nha trén 6ng, ba séng chung cung
cac con va chau. Vao khoang cudi nim 2024 dau nim 2025, chau ngoai cta ong,
ba 1a 6ng Nguyén Ngoc H can vdn dé kinh doanh, nhung do 6ng, ba 16n tudi khong
du diéu kién dé vay Ngan hang nén di cho ong H muon gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dé vay von Ngan hang. Sau khi sang tén dat cho ong H thi ong H tu lién
h¢ vay von,  nhung do 6ng H thiéu hiéu biét phap luét va trong thoi diém nhay cam
can xoay von gip nén éng H tin 16i cta cac dbi tugng cho vay bén ngoai dan dén
phat sinh tranh chip tai Toa 4n. Nay 6ng, ba yéu cau doc lap nhu sau: Yéu cau Toa
an tuyén vo hiéu Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat thira dat sb 2043, to
ban d6 s6 06, dién tich 405m2 tai khu vic Phu M, phudng T, quan C, thanh phd
Can Tho gilta Ong S, ba O Voi ong H, theo Giéy ching nhan QSD dét sé DA
478193, s6 vao so cap GCN: CS12134, do So Tai nguyen va Moi truong cap ngay
24/02/2021 cho ba O dung tén; tuyén vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dét thira dat sb 2043, to ban d6 sd 06, dién tich 405m?, tai khu vuc Phat M,
phuong T, quan C, thanh pho Can Tho, ky ngay 18/01/2025 glu’a ong H voi ong P,
dugc cong chimg tai Van phong cong ching H, cong chimg s6 650, quyén sO
01/2025TP/CC-SCC/HPGD:; tuyén v hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét thira dat sb 2043, to ban d6 sd 06, dién tich 405m?, tai khu vuc Phtt M,
phuong T, quan C, thanh phd Can Tho, ky ngay 02/4/2025 glu’a ong P voi ba B,
dugc cong ching tai Van phong cong chimg Chu D, cong chimg s6 1249, quyen s6
01/2025 TP/CC-SCC/HPGD; vyéu cau hay Hop dong thé chip sd
511561.25.178.36612490.BD ngay 09/4/2025 gitra ba B v6i Ngan hang TMCP Q —
Chi nhanh Tay D6; giai quyét hau qua cua cac hop doéng vo hiéu. Danh quyén cho
ong S, ba O dugc quyén, nghia vu lién hé cac co quan chure nang dé thyc hién tha
tuc xin cap lai gidy chirmg nhan quyen str dung thira dét theo quy dinh cta phap luat,
6n dinh dat va nha ¢ cho 6ng S, ba O.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Liéu Thai Tai, ba Liéu Thi
Ngoc Z, ba Liéu Kim Y thong nhat voi noi dung yéu cau cua ong S va ba O.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Ngin hang TMCP Q (goi tit la
Ngdn hang), co nguoi dai dién theo vy quyén trinh bay:



Ngan hang cung ba Nguyén Thi Ngoc B ky két Hop dong cho vay so
0001.25.178.36612490.TD ngay 02/4/2025 va Hop déng/phu luc phat hanh thé tin
dung, cu thé: Hop dong/khé udc LD2509209017: lai suat 09%/nam, thot han vay
240 thang, muc dich vay dé thanh toan tién mua bat dong san, s tién vay
1.935.000.000 dong. Thé tin dung: 13i suat 30%, han mirc vay 96.000.000 dong. Dé
bao dam cho cac khoan ng néu trén, ba B da cung Ngan hang ky két Hop dong thé
chap s0 511561.25.178.36612490.BD ngay 09/4/2025, theo d6 tai san thé chap la
quyén st dung dat va tai san gan hen v6i dat theo Glay ching nhan sur dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s DA 478193, s vao so cap
GCN: CS12134 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Can Tho cép ngay
24/02/2021, cap nhat chuyén nhuong ngay 08/4/2025, thira dat s6 2043, to ban do
s6 06, dién tich 405m?, toa lac tai khu vuc Phu M, phuong T, quin C, thanh phé
Can Tho (nay 1a phuong C, thanh phd Can Tho). Hop dong thé chap va tai san thé
chap néu trén duoc cong ching va ding ky giao dich bao dam theo dung quy dinh
ctia phap luat. Trong qua trinh thuc hién hop dong, ba B di khong thuc hién tra no
theo nhu cam két tai cac Hop dong cho vay va Vin ban/khé wdc nhan no da ky két,
khoan vay dd chuyén no qua han tir ngdy 25/7/2025. Ngoai ra, tai thoi diém cho
vay, phia Ngan hang d3 tién hanh tham dinh tai san thé chap theo Bién ban khao sat
hién trang va tai san ngay 19/3/2025 xac dinh can nha trén thura dat s6 2043 do ong
Nguyén Ngoc H dang ¢ va xac nhan thong tin vé viéc tai san tham dinh dang 1am
thi tuc thé chip vay vén Ngan hang, cic bén khong tranh chap, 6ng H, ba H théng
nhit ky tén vao bién ban. Va tai thoi diém tham dinh thi Ngan hang xac dinh gia tri
tai san thé chap woc tinh 1a 4.136.000.000 dong, can cr vao gia tri ndy nén Ngan
hang cip tin dung cho phia ba B s tién 1.935.000.000 dong (tuong dwong 50% gia
tri tai san thé chap).

Tinh dén nay, ba B con no Ngan hang tong sb tién 1a 2.216.649.734 dong;
trong do. ng goc 2.030.243.796 ddng, 1ai trong han 148.167.870 dong, lai qua han
33.799.439 dong, lai phat cham tra 1ai 4.438.629 ddng. Nay Ngan hang yéu cau doc
lap d6i v6i ba B, yéu cau ba B thanh toan ng trén, truong hop ba B khong thuc hién
nghia vy thi Ngan hang c6 quyén yéu ciu phat mai tai san thé chap dé thu hdi no.

- Tai phién toa so thiam:

+ Dai dién theo uy quyén cta nguyén don va nguyén don yéu cau rat mot
phan yéu cau khoi kién vé viéc huy giay chimg nhan quyén sir dung dat da sang tén
cho ong P, ba B va dugc quyen nghia vu lién hé¢ cac co quan chire nang dé thuc
hién thi tuc xin cép lai gidy ching nhan quyen str dung thira dat theo quy dinh cua
phap luat. Trudng hop Toa chip nhan yéu cau doc lap cua Ngan hang TMCP Q thi
nguyén don yéu cau 6ng P, ba B mbi ngudi c6 nghia vu bdi thuong thiét hai 50%
gia tri tai san (theo Bién ban dinh gia ngay 12/01/2026) cho nguyén don, gia tri tai
san 4.224.802.426 dong/2 = 2.112.401.213 dong, can trir sd tién von va lai ong H
tra cho 6ng P 968.000.000 dong (géc 800.000.000 dong, 1di 168.000.000 dong),
ong P phai boi thuong 1.144.401.213 dong, ba B boi thuong 2.112.401.213 dong.

+ Pai dién theo uy quyen cua bi don (6ng P) khong dong y yéu cau khoi kién
cia nguyén don. Vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong P va
ong H 1a giao dich chuyén nhugng, khong vay tién nhu nguyén don trinh bay, hai



bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 1.000.000.000 dong, giao nhén tién mit, co
1am bién nhan nhung d3 that lac khong the cung cap, d6i véi sb tién ong P chuyen
khoan cho 6ng H ngay 18/01/2025 1a tién “muon” riéng khong phai tién chuyén
nhuong dat. Sau do, ong P chuyén nhuong cho ba B voi gia 1.200.000.000 dbng
Bi don cling khong dong v yéu cau boi thudng thiét hai nhu nguyén don yéu cau vi
ong P khong c6 18i. Tuy nhién, phia 6ng P khong nhan ban giao nha dat tr 6ng H
vi khi 6ng P chuyén nhugng cho ba B thi ba B va 6ng H tu thoa thuan véi nhau.

+ Pai dién theo uy quyen cua 6ng S va ba O giir nguyén yéu cau, khong co y
kién gi thém va thdng nhat v6i cac yéu cau ciia nguyén don.
+ Pai dién theo uy quyén ctia Ngan hang TMCP Q giit nguyén yéu cau doc

A

lap.

Sy viéc da dugc Toa an nhan dan khu vuc 3 — Can Tho thu 1y, giai quyét tai
Ban an din su so tham sb 298/2026/DS-ST ngay 06 thang 5 nim 2026 da quyét
dinh: Can ct Piéu 5, 26, 147, 157, 227, 228, 244, 273 cta Bo luat T tung dan su;
Diéu 133, 299, 317, 323, 408 cla Bo luat Dan su; Diéu 91, 95, 98 ctia Luat Cac t6
chuc tin dung nam 2010; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Ngoc H, cu thé
nhu sau:

1.1. Tuyén v6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat sb
2043, t& ban d6 sb 06, dién tich 405m?, tai khu vuc Phu M, phuong T, quan C,
thanh phd Can Tho giita 6ng Liéu Van S, ba V5 Thi Kim O véi éng Nguyén Ngoc
H, theo Gidy chirng nhin quyén st dung dat sé DA 478193, s6 vao s6 cap GCN:
CS12134, do S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd Can Tho cip ngay
24/02/2021 cho ba V& Thi Kim O ding tén.

1.2. Tuyén v6 hiéu Hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat thira dat sb
2043, to ban d6 s6 06, dién tich 405m?, tai khu vuc Phu M, phuong T, quéan C,
thanh phé Can Tho, ky ngay 18/01/2025 gitta 6ng Nguyén Ngoc H véi ong Tran
Thanh P, dugc cong ching tai Van phong cong chung H, cong ching so 650,
quyén s6 01/2025TP/CC-SCC/HDGD.

1.3. Tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat thira dat sb
2043, t& ban d6 sb 06, dién tich 405m?, tai khu vuc Phu M, phuong T, quan C,
thanh phd Can Tho, ky ngdy 02/4/2025 giita ong Tran Thanh P v6i ba Nguyén Thi
Ngoc B, dugc cong chimg tai Vin phong cong chimg Chu D, céng ching sb 1249,
quyén s6 01/2025 TP/CC-SCC/HDGD.

2. Khoéng chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ong Nguyen Ngoc H va
yéu cau doc lap cua ong Li€u Van S, ba Vo Thi Kim O vé viéc yéu cau huy Hop

dong thé chap sd 511561.25.178.36612490.BD ngay 09/4/2025 gitra ba Nguyén
Thi Ngoc B v6i Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q.



3. Budc Ong Nguyén Ngoc H trd cho 6ng Tran Thanh P sd ‘ tién
1.076.900.000 dong (mot ty khong tram bay muot sau triéu chin tram nghin dong);
trong do, ng goc 890.000.000 dong va tién 1ai 186.900.000 dong.

Ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 ti€n con phai thi hanh an
theo murc 1ai sudt cac bén thoa thuan 1,5%/thang.

4. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang Thuong mai cd phan Q;

4.1. Budc ba Nguyén Thi Ngoc B tra cho Ngan hang Thuong mai ¢d phan Q
sO tién 2.216.649.734 dong (hai ty hai trim mudi sau triéu sau trim bén muoi chin
nghin bay trim ba muoi bon ddng); trong d6, ng gbc 2.030.243.796 dong, 14i trong
han 148.167.870 dong, 1 qua han 33.799.439 ddng, 13i phat cham tra 1ai
4.438.629 ddng va tiép tuc phai chiu l4i phat sinh theo Hop ddng tin dung da ky
két tinh tir ngdy xét xr so tham cho dén khi tra xong no.

4.2. Trudong hop ba Nguyén Thi Ngoc B khéng thuc hién hogc thyc hién
khong dy du nghia vu thanh toan, thi Ngén hang Thuong mai co phan Q ¢6 quyen
yéu cdu phat mai tai san theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sb
511561.25.178.36612490.BD ngay 09/4/2025 dé thu hdi no.

4.3. Khi tién hanh phat mai quyén st dung dat thira s6 2043, to ban db s6 06,
dién tich 405m2, tai khu vyc Pha M, phuong T, quan C, thanh phd Can Tho (nay la
phuong C, thanh ph6 Can Tho) thi phia nguyén don duoc quyen uu tién nhan
chuyen nhuong. Truong hop phia nguyén don khong nhan chuyen nhuong thi khi
tién hanh ban dau gia, nguyén don dugc nhén gia tri nha (két ciu nha dugc mo ta
theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 12/01/2026) theo gid tri tai thoi
diém ban.

Ngoai ra, ban an dan sy so thAm con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi
t tung va quyén khang cdo cua cac duong su theo quy dinh cta phép lut.

Ngay 14/5/2026, nguyén don 6ng Nguyén Ngoc H c6 don khang c4o Ban 4n
dan sy so tham sb 298/2026/DS-ST ngay 06 thang 5 nam 2026 cua Toa an nhén
dan khu vuc 3 — Can Tho va dugc Toa an cap so thim nhan cung ngay. Yéu ciu
Toa 4n cap phic thim stra ban an dan su so thAm theo huéng chap nhan toan bo
yéu cau khai kién cua ong.

Ngay 18/5/2026, bi don éng Nguyén Thanh P (thong qua ngudi dai dién
theo ity quyén) c6 don khang cédo Ban 4n dan su so thim sé 298/2026/DS-ST ngay
06 thang 5 nim 2026 ctia Toa an nhan dan khu vuc 3 — Can Tho va duoc Toa an
cip so thim nhdn cung ngdy. Yéu cau Toa an cap phuc tham sira ban 4n dan su so
tham theo huong khong chap nhan toan bg yéu cau khai kién ctia nguyén don. Toa
an cap so tham chap nhén mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, nhung giai
quyét hau qua hop ddng vo hiéu déi véi tién gdc va tién 14i 1a chwa phu hop.

Ngay 19/5/2026, nguoi cb quyén loi, nghia vy lién quan Ngén hang TMCP
Q c6 don khang cdo Ban an dan sy so thim s6 298/2026/DS-ST ngay 06 thang 5
nam 2026 cua Toa an nhan dan khu vue 3 — Can Tho va duoc Toa an cép so tham
nhan cung ngdy. Yéu ciu Toa an cdp phiic tham stra ban an dén sy so thim theo



huéng ban phat mai toan b quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat, nham
thanh todn nghia vu trd ng ctia ba B d61 vdi Ngan hang.

Ngay 14/5/2026, ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Liéu Vian S va
ba V& Thi Kim O c6 don khang céao Ban 4n dan sy so tham sé 298/2026/DS-ST
ngay 06 thang 5 nam 2026 ctua Toa an nhan dan khu vue 3 — Céan Tho va dugc Toa
an cap so thAm nhan cung ngay. Yéu cau Toa an cap phtc tham stra ban an déan su
so thim theo hudng chip nhan toan bd yéu cau doc 1ap cua 6ng, ba.

- Tai phién toa phiic tham:

+ Nguoi dai di¢n theo 1y quyén ciia bi don khéng cé thay doi yéu cau khdng
cdo, cu thé: Pong y v0i ban an so tham tuyén v hiéu hop déng chuyen nhuong
QSD dit, dong ¥ voi s6 tién von va tién 141, nhung yéu ciu tinh 13i ké tir ngay xét
xtr so thAm dén nay.

+ Nguoi dai dién theo 1y quyén cia Ngdn hang khong rut don yeu cau doc
lap, khong thay doi, b6 sung hodc riit don khdng cdo va cho rang:

Ngén hang khong dong ¥ viéc nguyén don dugc nhén lai gia tri nha theo gia
tri tai thoi diém ban dau gia, vi trudc khi thé chap thi Ngén hang co6 tién hanh dinh
gia nha va dat, khi d6 Ngén hang khong blet nha trén dat 1a cta 6ng S va ba O,
Ngén hang khong c6 tim hiéu ai dang sinh song trong nha, do ba B 1a nguoi thé
chap nén khong ¢ yéu cau nhirg nguoi dang sinh sdng trong nha ky vao thu tuc
thé chip, nhung thu tuc thé chap phia Ngan hang thuc hién ding theo quy dinh, co
dang ky giao dich bao dam, nén dé nghi chip nhan khang céo ctia Ngan hang.

+ Cdc dwong sw khong tw théa thudn dwgc véi nhau vé viéc gidi quyét toan
bo noi dung vu an.

- Kiém sat vién phat biéu ¥ kién ctia Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Can
Tho vé viéc tudn theo phap luit cta nhitng nguoi tién hanh t6 tung, nhitng ngudi
tham gia td tung trong qué trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham. Vé noi
dung vu 4n, can ct vao cac tai liéu, chimg clr c6 trong hd so vu an, két qua tranh
tung tai phién toa va cac quy dinh phap luat c6 lién quan dé nghi Hoi dong xét xir
dinh chi xét xtr phuc tham dbi véi yéu cau khang cdo cua éng H, éng S, ba O va
khéng chip nhan yéu cau khang cdo cua ong P, cua Ngan hang TMCP Q; dé nghi
ap dung khoan 1 Dleu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015 (stra d6i, bo sung
nam 2025) — viét tat 1a Bo luat TTDS, giit nguyén ban an dan su so thim cua Toa
4an nhan dan khu vuc 3 — Can Tho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Tai phién toa lan hai, nguyén don 6ng Nguyén Ngoc H, bi don ba
Nguyén Thi Ngoc B; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Li€u Van S, ba
V6 Thi Kim O va nguoi dai dién theo uy quyén; ba Nguyén Minh A, 6ng Liéu
Thé I, ba Liéu Kim Y, ba Liéu Thi Ngoc Z déu vang mit khong 16 1y do; bi don



ong Tran Thanh P, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Q
vang mat, nhung c6 nguoi dai dién hop phap tham gia phién toa; Van phong
cong ching Chur D, Van phong cong ching H vang mit, c6 don dé nghi xét xur
vang mat. Viéc Vang mat cuia nhiing nguoi vira néu khong anh huong dén viéc xét
XU vu an, nén Ho1 dong x6t X1t can ct vao khoan 3 Diéu 296 cia Bo luat TTDS,
tién hanh xét x{r vu 4n theo thu tuc chung.

[2] V& nguoi khang cdo, ndi dung, hinh thirc don khang cdo; thoi han khang
cdo cua 6ng H, ong P, Ngan hang TMCP Q, 6ng S va ba O 1a dung chu thé ¢o
quyén khang cao, dam bao vé hinh thirc va con trong thdi han khang cao duoc quy
dinh tai Diéu 271, Diéu 272, khoan 1 Diéu 273 cta B luat TTDS, nén khang cao
hop 1&, duge Toa an chap nhan va tién hanh xét xtr phuc tham theo quy dinh cta
phap luat.

[3] Tai phién toa phic thim, nguyén don 6ng Nguyén Ngoc H; nguoi ¢o
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Liéu Van S, ba Vo Thi Kim O va ngudi dai dién
theo iy quyén déu vang mat khong rd 1y do, khong vi su kién bat kha khang hodc
tré ngai khach quan thi bi coi 1a tir bé khang cdo dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu
296 ctia Bo luat TTDS, Hoi ddng xét xtr dinh chi xét xir phuc tham d6i véi yéu cau
khang cao cua ong H, ong S va ba O.

[4] Tai phién toa phic thim, nguoi dai dién theo uy quyén cua éng P thay
d6i yéu cau khang céo la: Dong y voi ban an so tham tuyén vo hiéu hop dong
chuyen nhuong QSD dit, dong ¥ v6i sd tién von va tién 1ai, nhung yéu cau tinh 1ai
ké tir ngay xét xir so tham dén nay. Xét thdy, viéc thay doi yéu cau khang cao vua
néu 1a khong vuot qua pham vi khang cdo ban dau duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu
284 cua Bo luat TTDS, nén dugc Ho1 dong xEét xur chép nhan.

[5] Xét khang cdo ctia 6ng P sau khi thay d6i vé viéc yéu cau tinh 13i ké tur
ngay xét xir so tham dén nay. Xét thdy, Toa an cdp so tham di xem xét tinh 14i dén
ngay xét xu so tham 1a dung quy dinh cua phap luat va trong ban an so thim ciing
tuyén 14i sudt cham tra ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham cho t&i khi
thanh toan xong no véi muc 13i suit do cac bén thoa thudn 1,5%/thang 13 ding quy
dinh cua phap luat, khong anh huong dén quyén va loi ich hop phap cia 6ng P, nén
khang cdo ctia 6ng P 1a khong c6 cin ctr chip nhan.

[6] X¢ét khang cao cua Ngan hang TMCP Q lién quan dén Hop ddng thé
chap va ban phat mai tai san thé chap. Xét thdy, tuy cac hop dong chuyen nhuong
trude do 1a giao dich gia tao va cé ddi tuong cua hop dong khong thé thuc hién
duogc, viéc nay chi c6 6ng H, ong S, ba 0, ong P vaba B biét va tu thuc hién véi
nhau ma khong thong bao cho Van phong coéng ching biét khi ra cong chimg hop
d6ng nén Vin phong cong ching chimg thuc cac hop dong chuyén nhuong nay 1a
khach quan, dung quy dinh cta phéap luat. ba B cling khong thong bdo cho Ngan
hang biét tinh trang giao dich gia tao va c6 dbi tuong ctia hop dong khong thé thyc
hién dugc khi nhan vién Ngan hang xudng xac minh, thim dinh tai san, Ngan hang
d3 tuan thu ding quy trinh tham dinh, céng ching hop dong thé chap va ding ky
giao dich bao dam tai co quan ding ky dat dai theo dung quy dinh cta phap luat.
Ngoai ra, tai Bién ban khao sat ngay 19/3/2025, 6ng H va ba H da ky tén xac nhan



vé viéc tai san dang lam thu tuc thé chap vay vén, khong co tranh chap. Piéu nay
thé hién su tu nguyén va chap nhan cta nhitng nguoi dang thuc té quan 1y tai san
d6i v6i giao dich thé chap Hon nira, 6ng H 1a nguoi sinh sdng cung v6i ong S, ba
O, ban than 6 ong S, ba O biét rd muc dich chuyen nhuong cho 6ng H la dé thuc hién
thu tuc thé chap vay vbn Ngan hang nén vé y chi cac bén déu biét “chuyén tén chu
su dung dat trén gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng H thi 6ng H sé& duoc
toan quyén dinh doat tai san v6i bén thir ba. Vi vdy, Ngan hang nhén tai san thé
chap nhim bao dam khoan vay ctia ba B ciing 14 khach quan, duoc xac dinh 1a
nguoi thir ba ngay tinh va khong bi vo hiéu dugce quy dinh tai tai khoan 2, 3 Piéu
133 Bo luat Dan sy ndm 2015 va Theo giai dap tai khoan 1 Phan II ctia Cong van
s& 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 va khoan 1 Phan III Céng vin sd
02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021 cua Toa an nhan dan t6i cao. Tuy nhién, cadn nha
02 tang trén dat 1a coa ong S, ba O c6 trude khi dang ky thé chap, khong dugc 6ng
S, ba O ky xac nhan vao hd so thé chip, nén Toa an cap so tham ap dung An 1é so
11 ngay 14/12/2017 cua HDTP TAND t6i cao dé gianh quyén wu tién mua, nhén
chuyén nhuong QSD dat gan lién v&i nha cho 6ng S, ba O khi ban phat mai tai san, néu
truong hop ong S, ba O khéng mua, nhan chuyén nhuong thi khi ban phat mai éng S,
ba O duogc nhén gia tri nha tai thoi diém ban 1a c6 can ct, pht hop véi quy dinh cua
phap lut. Do d6, yéu cau khang cao nay cua Ngan hang Ia khong c6 can cu chap
nhéan. Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua Ngan hang
TMCP Q khong cung cip duoc tai liéu, ching ¢t méi dé chimg minh cho yéu cau
khang c4o cua Ngan hang 1a c6 can ctr va hop phép.

[7] Tt nhitng nhan dinh tai muc [5] va [6] néu trén, xét thay toan bd yéu cau
khang cao cua ong P, Ngan hang TMCP Q 1a khong c6 can ct, nén khong dugc
chap nhan. Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Piéu 308, khoan 6 Piéu 313 cta B
luat TTDS, dé gitt nguyén ban 4an dan sy so tham cua Toa an nhan dan khu vuc 3 —
Can Tho.

[8] V& 4n phi dan su phic thim: Do dinh chi xét xir phiic tham d6i véi khang
c4o ciia 6ng H nén tién tam tng an phi ciia 6ng H duoc sung vao cong quy Nha
nudc. Ban an dan sy so tham duoc gitr nguyén, nén ong P va Ngan hang TMCP Q
mdi nguoi phai chiu an phi dan sy phic tham véi s tién 300.000 dong theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 148 cua Bo luat TTDS va khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuodng vu Quéc hoi.
Riéng ong S, sinh nim 1960; ba O, sinh nim 1959 1a ngudi cao tudi, dugc mién
ndp tam tng an phi phtic tham, nén khong dat ra xem xét.

[9] Dbi v6i 101 dé nghi ctua Kiém sat vién tai phién toa phac thim vé viéc dé
nghi Hoi dong xét xtr dinh chi xét xtr phtic thim ddi v6i yéu cau khang céo cua ong
H, 6ng S, ba O va khong chip nhan yéu cau khang céo cta ong P, ciia Ngan hang
TMCP Q; dé nghi ap dung khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat TTDS, giit nguyén ban
an dan su so thim ciia Toa an nhan dan khu vuc 3 — Can Tho 14 ¢6 cin ci, nén
duoc HoOi dong xét XU chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Cin ct khoan 1 Diéu 308, khoan 6 Diéu 313, khoan 1 Diéu 148, khoan 2
Diéu 284 va khoan 3 Piéu 296 cua B ludt TH tung dan su nam 2015 (stra 601 bd
sung nam 2025); cin ct khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xtr phuc thim ddi v6i yéu cau khang céo ciia 6ng Nguyén
Ngoc H, 6ng Liéu Van S va ba Vo Thi Kim O.

2. Khong chap nhan toan bo yéu cau khang cao ctia bi don 6ng Tran Thanh P
sau khi thay doi va ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Thuong mai
co phan Q.

3. Giir nguyén Ban 4n dan sy so thim sé 298/2026/DS-ST ngay 06 thang 5
nam 2026 vé vigc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat va hop
dong tin dung ctia Toa an nhan dan khu vuc 3 — Can Tho. An tuyén nhu sau:

3.1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Ngoc H, cu thé
nhu sau:

- Tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat thira dat so
2043, to ban do s6 06, dién tich 405m?, tai khu vuc Phi M, phwong T, qudn C,
thanh phé Can Tho giita dng Lieu Van S, ba Vo Thi Kim O voi ong Nguyen Ngoc
H, theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 DA 478193, s6 vdo sé cap GCN.:
CS12134, do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phé Can Tho cdp ngdy
24/02/2021 cho ba Vé Thi Kim O dimg tén.

- Tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat thira dat so
2043, to ban do sé 06, dién tich 405m?, tai khu vwc Phii M, phiong T, qudn G
thanh pho Can Tho, ky ngay 18/01/2025 giita 6ng Neuyén Ngoc H vii ong Ti ran
Thanh P, duoc cong chung tai Van phong cong chung H, cong chung so 650,
quyén sé 01/2025TP/CC-SCC/HPGD.

- Tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat thira dat so
2043, to ban do s6 06, dién tich 405m?, tai khu vue Phu M, phuong T, quédn C,
thanh phé Can Tho, ky ngay 02/4/2025 giita 6ng Trdan Thanh P véi ba Nguyen Thi
Ngoc B, duoc cong ching tai Van phong cong chung Chur D, cong chung so 1249,
quyén sé 01/2025 TP/CC-SCC/HPGD.

3.2. Khong chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién cua ong Nguyen Ngoc H
va yéu cau déc ldp cua ong Lieu Van S, ba Vé Thi Kim O vé viéc yéu cau hiy Hop

dong thé chdp sé 511561.25.178. 36612490.BD ngay 09/4/2025 giita ba Nguyén
Thi Ngoc B véi Ngdn hang Thwong mai ¢é phan Q.

3.3. Budc éng Nguyén Ngoc H trda cho éng Tran Thanh P sé tién
1.076.900.000 dong (Mot ty khong tram bay muwoi sau tri¢u chin tram nghin dong);
trong do, no goc 890.000.000 dong va tién ldi 186.900.000 dong.
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Ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xir so' tham cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phai thi hanh dn con phai chiu khoan tién ldi cua so tién con phai thi hanh dn
theo murc lai sudt cac bén thoa thudn 1,5%/thdang.

3.4. Chdp nhdn yéu cau déc ldp ciia Ngdn hang Thwong mai ¢6 phan Q;

- Buoc ba Nguyen Thi Ngoc B trd cho Ngdn hang Thirong mai ¢6 phin O sé
tién 2.216.649.734 dong (hai ty hai tram mwoi sau tri¢u sau tram bon muwoi chin
nghin bay tram ba muoi bon dong); trong d6, no goc 2.030.243.796 dong, ldi
trong han 148.167.870 dong, ldi qud han 33.799.439 dong, ldi phat chdm tra ldi
4.438.629 dong va tiép tuc phdi chiu ldi phat sinh theo Hop dong tin dung da ky
két tinh tir ngay xét xir so tham cho dén khi trd xong no.

- Truwong hop ba Nguyén Thi Ngoc B khéng thire hién hodc thuc hi¢n khong
ddy dit nghia vu thanh todn, thi Ngdn hang Thuong mai co phan O co quyeén yéu
cdu phdt mdi tai san theo Hop dong thé chap quyén sit dung ddt so
511561.25.178.36612490.BD ngay 09/4/2025 dé thu héi no.

- Khi tién hanh phdt mdi quyén sir dung dat thira s6 2043, to ban dé sé6 06,
dién tich 405m?, tai khu viee Phii M, phieong T, qudn C, thanh phé Can Tho (nay la
phuong C, thanh phé Can Tho) thi phia nguyén don dwoc quyen wu tién nhdn
chuyen nhuwong. Truong hop phia nguyén don khong nhdn chuyen nhuong thi khi
tién hanh ban ddu gid, nguyén don dwoc nhan gia tri nha (két cau nha dwoc mé ta
theo Bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 12/01/2026) theo gid tri tai thoi
diém ban.

4. V& an phi dan sy phuc tham: Sung vao coéng quy Nha nudc sb tién
300.000 dong (Ba traim nghin dong) do 6ng Nguyén Ngoc H di ndp tam tmg theo
Bién lai thu s6 0010286 ngay 25/5/2026 ctia Thi hanh 4n dan sy thanh ph Can
Tho. Ong Tran Thanh P phai chiu 4n phi dan su phtc thim sé tién 300.000 dong
(Ba trdm nghin d6ng), nhung duoc khau trir vao sd tién 300.000 dong (Ba trim
nghin dong) da ndp tam tng theo Bién lai thu s6 0011455 ngay 08/6/2026 cua Thi
hanh &n dan sy thanh phé Cén Tho. Ngan hang Thuong mai co phén Q phai chiu
an phi dan sy phic tham s tién 300.000 déng (Ba trim nghin dong), nhung duoc
khau trir vao so tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong) da ndp tam ing theo Bién
lai thu s6 0010027 ngay 20/5/2026 cta Thi hanh an dan sy thanh phd Céan Tho.
Xem nhu ong Tran Thanh P va Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q di thuc hién
xong nghia vu chiu 4n phi phac tham.

5. Cac phan khac cta ban an so thAm (fai muc 6 va 7 trong phdn tuyén xir)
khong c6 khang cdo, khang nghi, nén c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

6. Ban an phiic thim nay c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

7. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan sy nam 2025, thi nhitng nguoi dugc thi hanh an dan sy,
ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
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Diéu 4, 6, 7 va 8 cia Luat Thi hanh 4n dan su. Thoi higu yéu cau thi hanh 4n dugc
thuc hién theo quy dinh tai Pi¢u 34 cua Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh phé Cn Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 3 - Can Tho

- Phong THADS khu vuce 3 - Can Tho; o,

- Cac duong sy; (Da ky)

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Viin Toan
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