TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
Ban 4n s6: 193/2023/DS-PT |
Ngay 29 - 5 - 2023
V/v Tranh chép hop ddng dit coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Dinh Triét

Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Nhung.

Ong Vii Vin Tu.

- Thu ky phién toa: Ba Nong Thi Quynh Hoa — Thu ky TAND tinh Pak Lak.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pk Lak tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Diéu Anh — Churc vu: Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 5 nam 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak xét xir
phtic tham cong khai vu an dan sy thu 1y so: 72/2023/TLST-DS ngay 14 thang 4
nam 2023 ve viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do ¢6 khang cao cua nguyén don 6ng L¢ Van L, bi don ong Tran Van L1 va
ba Nguyen Thi Thu D do6i voi Ban an so tham so 08/2023/DSST ngay 13/02/2023
cua Toa an nhan dan thanh phé Buén Ma Thugdt, tinh Pak Lak, tinh Pak Lak.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 103/2023/QD-PT ngay 17 thang 4
nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa s6 105/2023/QD-PT ngay 17/5/2023,
gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Lé Vin L; dia chi: Thon X, xa HK, thanh phd B, tinh
Pak Lak, vang mit.

Dai dién theo uy quyen cua nguyen don: Ong D6 Anh T; Budén D, x4 CE,
thanh ph6 B, tinh Pak Lik, c6 don xin xét x{r ving mit.

* Bi don:

1. C)ng Tran Vian L1, sinh nim 1988; dia chi: Phuong KX, thanh phé B,
tinh Bak Lak, c6 mat.

2. BE}I Ngyyén Thi Thu D, sinh nam 1984; dia chi: Phuong KX, thanh phé)
B, tinh Pak Lak, c6 mat.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién ‘quan: Ba Nguyén Thi H; dia chi:
Thén X, xi HK, thanh phd B, tinh Pak Lik, ving mit.



* Nguoi khang cao: Ong Lé Vin L, 6ng Tran Vian L1 va ba Nguyén Thi
Thu D.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ong L@
Vén L trinh bay:

Ngay 29/04/2022, dng Tran Vin L1 (bén chuyén nhuong) va 6ng L€ Vin L
(bén nhan chuyen nhuong) da ky hop ddng dit coc chuyen nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat 601 véi dién tich dat 550m? (ngang 10m x dai 55m),
thd cu 60m? thudc thira dat s 308, to& ban do sb 32, toa lac tai: Thon QN 1, xa
EN, huyén KA, tinh ik Lak; gia chuyén nhuong 1a 470.000.000 dong. C)ng Lé
Van L da dat coc 70.000. OOOOdéng (theo Gidy nhan tién ngay 29/04/2022). Thoi
gian dat coc 1a 30 ngay, ké tir ngay 29/4/2022 dén ngay 29/5/2022. Tuy nhién cho
dén nay di qua thoi han thoa thuan va nhiéu 1an 6ng Lé Van L yéu cau 6ng Tran
Vin L1 va ba Nguyén Thi Thu D 1am thii tuc sang tén nhung ong L1, ba B khéng
thuc hién 1a vi pham nghia vu. Vi vay, xét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 BO
luat dan sy nam 2015 thi 6ng Tran Van L1, sinh nam: 1988, da tir chdi viéc giao
ket thuc hién hop dong thi phai tra cho ben dat coc tai san dat coc va mot khoan
tién twong duong gia tri tai san dét coc, tuong duong s tién coc goc 1a 70.000.000
dong va khoan tién phat coc 70.000.000 dong cho ong Lé Van L.

Nguyén don de nghi Toa an xem xé&t giai quyet Huy hop dong dit coc tién
chuyen nhuong quyen str dung dat va tai san gan lién véi dat dé ngay 29/4/2022
va budc ong Tran Vian L1 phai c6 nghia vu thanh toan cho 6ng L tong sd tién
140.000.000 dong, trong d6: SO tién nhan coc gdc 70.000.000ddng va tién phat
coc 70.000.000d0ng.

* QUA trinh tham gia t6 tung bi don éng Trdn Vin L1 trinh bay:

Ong L1 va ba Nguyén Thi Thu P chung séng véi nhau nhu vo chong. Ngay
29/4/2022, ong c6 dimg ra nhan coc dé chuyén nhuong 01 16 dat cho 6ng Lé Vin
L, dat toa lac xa EN, huyén KA, tinh Pak Lik, tai thtra dat 379, t& ban do 32, dién
tich 589,7m? duoc S tai nguyén va moi truong tinh Pak Lik cip ngay 01/6/2022
dtng tén ba Nguyén Thi Thu P. Tai san trén 1 cua ca nhan ba B. Viéc nhan dit
coc véi 6ng Lé Vin L duge ba D dong ¥, s6 tién nhan coc 1a 70.000.000d6ng. Gia
chuyén nhuong thura dat 1a 470.000.00066ng. Hai bén théa thuan thoi han dat coc
1a 30 ngay, hen dén ngay 29/5/2022 hai bén s€ lam thu tuc cong ching chuyén
nhuong quyen str dung dat. Tuy nhién, vao ngay 29/5/2022 roi vao ngay chu nhat,
hon nira gidy ching nhén quyén su dung dat caa ba D chua dugc S¢ tai nguyén
mdi trudong tra veé nén 6ng da goi dién thong bao cho 6ng L dé hen doi lai ngay
cong chimg nhung 0ng L khong dong y. Ong L1 c6 noi v4i dng L 1a trong thoa
thuan dét coc c6 ndi dung néu gidy to tryc trac thi co the thuong luong lai ngay
cong chung. Nén 6ng da nhiéu 1an yéu cau 0ng L tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong nhung dng L khong hop tac.

Do do, viéc 6ng L khoi kién 6ng vé viéc huy hop ddng dit coc va yéu cau
ong c6 trach nhiém trd 70.000.000d6ng ti€n coc va phat coc 70.000.000d6ng thi
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ong khong dong y vi hop dong dit coc ngay 29/4/2022 da hét hiéu luc.

* Trong qua trinh gidi quyét vu an nguoico quyen lgi nghia vu lién quan
ba N guyen Thi Thu P trinh bay: Ba dong y véi y kién ciia 6ng Tran Vin L1.
Dbi véi hop dong dat coc ngay 29/4/2022 da qua hiéu lyc, khong con thoi han,
ong L khong ra cong ching theo hop d6ng thi mat coc nén viée nguyén don Ong
L yéu cau 6ng L1 tra lai s6 tién dit coc va phat coc, tong cong 140.000.000 dong
thi ba khong dong ¥.

* Ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba H nhit tri v6i ndi dung yéu cau khoi kién
cta 6ng L va d¢ nghi Toa an chap nhan don khai kién cua 6ng L.

Tai ban 4n dan sy so tham so 08/2023/DS-ST ngay 13/02/2023 cia Toa
an nhan dan thanh pho Buon Ma Thugt, tinh Dak Lak quyét dinh:

Cén cir vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, biéu 144, bicu 147, khoan 2 Diéu 227, bieu 228, bicu 266, biéu 271, bicu
273 B0 luat t6 tung dan su;

Can ct Diéu 117, Piéu 122, Piéu 131 Bo luat dan sy nam 2015;

Can ctr vao Khoan 4 Diéu 26 Nghl quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Lé Vin L.

Tuyén hop dong dit coc ngdy 29/4/2022 giita 6ng Tran Van L1 va 6ng L&
Van L 1a vo hiéu.

Budc 6ng Tréq Van L1 phai ¢6 nghia vy tra cho 6ng L¢ Van L sO tién dat
coc 1a 70.000.000 dong (Bay muoi tri¢u dong chan).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di ctia s6 tién
con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat
Dan su 2015.

Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua o6ng L& Van L bugc ong Tran Vian
L1 tra s6 tién phat coc 70.000.000 dong (Bay muoi tri€éu dong chan).

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cho cac
duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 27/02/2023, nguyén don 6ng Lé Vian L khang cao mot phan Ban an so
tham, dé nghi Toa an cap phuc thim stra mot phan ban an so tham theo hudng
chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don dé budc ong Tran Vin L1
va ba Nguyén Thi Thu P phai tra cho 6ng L 70.000.000 dong tién dit coc va
70.000.000 dong tién phat coc.



Ngay 28/02/2023, dng Tran VanL1 vaba Nguyén Thi Thu D khang cao toan
b ban an so tham, d¢€ nghi Toa an cap phuc tham stra ban an so tham theo hudng
bac toan bg yéu cau khaéi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phic thém‘nguyén don gitr nguyén ndi dung don khoi kién va
don khang cdo; bi don 6ng Tran Van L1 va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi Thu B git nguyén ndi dung don khang céo.

Tai phién toa phiic tham, kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan din
tinh Pak Lak phat biéu y kién:

- V& t6 tung: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu an Th.é,m phan, Hoi dong xét xtr,
Thu ky Toa an da tuan thu ding quy dinh cua B0 luat t6 tung dan su.

- V& noi dung vu an: Xét khang cdo ctia éng Lé Van L, dng Tran Van L1 va
ba Nguyén Thi Thu P 1 khong c6 cin cr nén dé nghi Hoi ddng xét xir can cir quy
dinh tai khoan1 Diéu 308 Bo luat té tung dan sy khong chip nhan khang céo cua
ong Lé Van L, ong Tran Van L1 va ba Nguyén Thi Thu B — Giir nguyén ban an
so tham.

Can cr vao cac chung ct, tai liéu duge thu thap co trong ho so vu an, két qua
tranh luén tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong sy, quan diém cua Kiém sat
vién tai phién toa,

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Pon khang cao cua nguyén don 6ng L¢ Van L, bi
don ong Tran Vin L1 va nguoi co quyén loi nghia vy lién quan ba Nguyen Thi
Thu D ndp trong han luat dinh, d3 ndp tién tam Gmg an phi phuc tham theo quy
dinh nén vu an duoc thu ly xem xét, giai quyét theo trinh ty phtc tham.

Tai don khoi kién bd sung ngay 09/11/2022 ctia 6ng Lé Van L di bo sung bi
don 1a ba Nguyén Thi Thu P viéc thay ddi, bd sung yéu cau khdi kién nay khong
vuot qua pham vi khoi kién ban dau nhung Toa 4n cap so tham khong khong xac
dinh lai tu cach tham gia td tung cta ba D 14 thiéu sot. Tuy nhién, vi pham néu
trén khong 1am thay doi ban chét vy 4n, dong thoi thiéu sét nay co thé khac phuc
duoc tai cép phuc tham. Do d6, Toa 4n cép so thim can phai nghiém tuc rat kinh
nghiém.

[2] Xeét khang cdo cua nguyén don 6ng L& Van L dé nghi Toa an cap phuc
tham stra mot phan ban an so tham theo hudng budc ong Tran Van L1 va ba
Nguyén Thi Thu P phai tra cho 6ng L 70.000.000 dong tién dit coc va 70.000.000
ddng tién phat coc; va khang cdo ctia 6ng Tran Van L1 va ba Nguyén Thi Thu
dé nghi Toa an cap phiic tham stra ban 4n so thAm theo hudng bac toan b yéu cau
khoi kién cta nguyén don, thi thay:

Ngay 29/4/2022, 6ng Tran Van L1 va 6ng Lé Van L ky két voi nhau hop
ddng dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat, di vai thura dat s6 308, to ban dd sd to ban dd sb 32, tai thon QN, x& EN,
huyén KA, tinh Pak Lik, theo d6: Ong L1 chuyén nhuong cho 6ng L dién tich
10mx55m, trong d6 c6 60m? dat thd cu; véi gia chuyén nhuong 1a 470.000.000
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déng; dng L dat coc trude s tién 70.000.000 déqg hen trong 30 ngay ké tir ngay
29/4/2022 dén 29/5/2022 s& ra cong ching, chuyén nhuong tai co' quan nha nudce
c6 tham quyén.

Xét hop dong dit coc ngay 29/4/2022 gitra 6ng L& Van L voi ong Tran Vin
L1: Khi dat coc cac bén khong co gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé xem xét,
khong biét dt d6 co thudc quyén sir dung hop phap cua nguoi nhan dat coc hay
khong. Trong khi ngay 29/4/2022 hai bén ky hop dong dat coc nhung dén ngay
01/6/2022 ba Nguyén Thi Thu B méi duoc cap giay chu’ng nhan quyén st dung
dat (03 ngay sau khi hét thoi han dét coc méi duge cap gidy ching nhan quyén st
dung dat). Mac du, sau khi c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat ba B dong yva
tiép tuc mudn chuyén nhuong nhung ong L khong dong ¥ nhan chuyén nhuong
nita. Nhu vdy, cac bén cing c6 161 din dén viéc Hop dong dit coc khong thé thuc
hién duoc.

Xét chu thé tham gia ky két hop df)ng dat coc: Thira dat s6 308 1a tai san
riéng cua ba Nguyén Thi Thu b; 6ng Tran Van L1 khong phai chu sir dung thira
dat s6 308, khong c6 quyén sir dung nén viéc 6ng L1 ding ra ky két hop dong dat
coc voi ong Lé Van L 1a vi pham quy dinh tai quy dinh tai Piéu 123 B6 luat dan
su.

Do d6, Toa an cap so tham tuyén b6 Hop dong dat coc ngay 29/4/2022 vo
hiéu 1a phu hop. Pong thoi, giai quyet héu qua ctia hop dong vo hiéu, cac ben tra
lai cho nhau nhiing gi da nhan, cu thé: Budc ong L1, ba b tra lai cho 6ng L s tién
dat coc 70.000.000 dong 14 hoan toan c6 can ctr, phi hop vé6i quy dinh ciia phap
luat.

Sau khi xét xtr so tham, ba B cung cép cho Toa an 01 giéy uy quyén nhan
tién dit coc dat ngay 28/4/2022 dé uy quyén cho ong Llky két hop dong dit coc
chuyen nhuong quyén st dung dat ddi véi thira dat sé 308 v6i ong Lé Vian L; va
01 s6 phu tai khoan ngay 29/4/2022. Can cur vao cac tai li¢u ching ctr néu trén thi
thay:

+ P6i véi gidy uy quyén nhan tién dit coc dit ngdy 28/4/2022 1a ban viét tay,
khong duoc cong chung, chimg thyc nén khong bao dam vé hinh thirc nén khong
c6 gia tri vé mat chimg minh. B&i viéc uy quyén dinh doat bat dong san phai duoc
cong chung, chiing thuc theo quy dinh cta phap luat.

+ Poi voi 01 sd phu tai khoan ngdy 29/4/2022 thé hién ndi dung ngay
29/4/2022 6ng Lé Van L chuyén khoan vao so tai khoan 000006010541 cua ba
Nguyén Thi Thu P tai Ngin hang SB sé tién 70.000.000 ddong véi ndi dung “a
Luyen chuyen tien coc lo dat quynh ngoc cho co chu”. Viéc chuyén tién dit coc
vao tai khoan ngan hang cia ba P 1a theo yéu cau cua ong Tran Vin L1, ong L1
yéu cau 6ng L chuyén vao sb tai khoan cta ba D.

Do vay, khong c6 co'so dé chap nhén khang cdo cua ong Lé Van L, 6ng Tran
Van L1 va ba Nguyén Thi Thu B, ma can giir nguyén ban an so tham la phu hop.



[3] Vé 4n phi dan su so tham: Do khang cao khong dugc chap nhan nén ong
Lé Van L, 6ng Tran Van L1 va ba Nguyen Thi Thu D phai chiu én phi dén sy
phuc tham theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015:

Khéng chip nhan khang cio cta ong Lé Vin L, ong Tran Van L1 va ba
Nguyén Thi Thu D — Giit nguyén Ban an dan sy so tham so 08/2023/DS-ST ngay
13/02/2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Buén Ma Thuot, tinh Bak Lak.

[1] Can cr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 144, Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, Diéu 266, Piéu 271,
Piéu 273 Bo luat td tung dan sy;

Can ctr Diéu 117, Diéu 122, Diéu 131 B luat dan sy nim 2015;

Cin ctr vao Khoan 4 Bieu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam,
thu, nop, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Lé Van L.

Tuyén hop dong dit coc ngdy 29/4/2022 giira 6ng Tran Van L1 va ong Lé
Van L 1a vo hiéu.

Budc 0ng Tréq Van L1 phai c6 nghia vu tra cho ong Lé Van L s tién dat
coc 1a 70.000.000 dong (Bay muoi tri¢u dong chan).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién
con phai thi hanh an theo mtrc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Di¢u 468 Bo luat
Dan sy 2015.

Khong chap nhan yéu cau khdi kién ciia 6ng Lé Van L budc 6ng Tran Vin
L1 tra so tién phat coc 70.000.000 dong (Bay muoi triéu dong chin).

* V& an phi dan sy so tham:

N Ong Tran Van L1 phai chiu 3.500.000 dong (Ba triéu nam tram ngan dong
chan) an phi dan su so tham.

Ong Lé Van L phai chiu 3.500.000 d6ng (Ba triéu nam trim ngan dong) an
phi dan su so tham, duoc khau trur trong s6 tién 3.800.000 déng (Ba tri¢u tam
tram ngan dong) ma o6ng Lé Vian L di ndp tam tng theo bién lai thu sb
AA/2021/0021628 ngay 17/10/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd B.
Sau khi khau trir 6ng Lé Vin L duoc nhan lai sb tién 300.000 dong (Ba trim ngan
dong).



[3] Vé an phi dan sy phuc tham: Ong Lé Vian L, 6ng Tran Van L1 va ba
Nguyén Thi Thu P phai chiu méi ngudi 300.000 ddng an phi dan sy phtc pham
dugc khau trr vao so tién ma ong L, dng L1 va ba D d3 ndp tam ung theo cac
Bién lai thu s6 AA/2022/0001404 ngay 06/3/2023 (6ng Lé Van L ndp); Bién lai
thu s6 AA/2022/0001470 ngay 14/3/2023 (ba Nguyén Thi Thu D ndp) va Bién lai
thu s6 AA/2022/0001459 ngay 13/3/2023 (ba Nguyén Thi Thu D ndp thay cho
ong Tran Van L1).

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an ddn sy co quyén
thoa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng che thi hanh an theo quy dinh tai cac Dieu 6, 7, 7a va 9 Lugt Thi hanh an
ddn sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dik Lik; Tham phan — Chii toa phién toa

- TAND Tp. Budn Ma Thuot;

- CC THADS Tp. B;

- Cac duong suy;

- Luu HS vu an.

Nguyén Pinh Triét



