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chip QSDD"

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHUONG MY-THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xi so thim gom cé

Thdm phdan- Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Mai

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Hiru Trong va ba Nguyén Thi Luén

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Chuong My, Thanh phb Ha Noi.

- Pai dién Vign kiém sat nhan dan huyén Chwong My tham gia phién toa: Ba
Triéu Thi Hong — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 5 nam 2022 tai tru s Toa an nhan dan huyén CM xét xir so tham
cong khai vy an dan sy thu 1y s6: 104/2021/TLST-DS ngay 27/10/2021 vé viéc “Tranh
chdp hop dong tin dung, hop dong thé chdp quyeén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6 06/2022/QDXXST-DS ngay 30/3/2021 va Quyét dinh hodn phién toa sd
18/2022/QDBST-DS, ngay 29/4/2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP VNTV (tén viét tat 1a VB). Dia chi try so:
8x LH, phuong LH, quan PP, Thanh ph6 Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Anh
Ngd Chi D — Chu tich HPQT. Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong Pham TA — Pho
Giam déc Trung thm Xu 1y ng phép ly (theo Van ban uy quyén sé 25/2020/UQ-HDPQT
ngay 07/7/2020 caa Chu tich HPQT).

Nguoi dai dién theo ay quyén lai: Ong Nguyén Anh H, 6ng Vuong Vin T, ba
Pinh Thi Thanh T1 (theo Van ban ay quyén sé 1048/2021/LCC-KHCNMB2, ngay
19/4/2021 cua Ph6 Giam doc Trung tam Xir Iy ng phép 1y).

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Viét X — sinh nam 1980

2.2. Ba Nong Thi H1 — sinh nam 1987



Péu DPKHKTT va cu tri: thén TH, x4 TB, huyén CM, Thanh phé Ha Noi

Ba H1 ay quyén cho 6ng Nguyén Biang K — SN 1973. Tri tai: Thén VM, x& HVT,
CM, Ha Noi (gidy uy quyén ngay 11/01/2021)

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Van H2 — sinh niam 1958

3.2. Ba Ha Thi H3 — sinh nam 1964

3.3. Chi Vi Ha L — sinh nam 1989 (con gai ba H3)

3.4. Chi Vit Ha C — sinh nam 1997 (con gai ba H3)

Péu cu trd tai: S6 nha 3x, ngach 1x, ngd 29x KM, quan BB, Ha Noi

C6 mat: Ong Nguyén Anh H; 6ng X, 6ng K.

Ong H2, ba H3, chi L, chi C: C6 don xin xét Xt ving mit.

NOI DUNG VU AN:

* Trong Pon khéi kién, ban tu khai, bién ban hoa giai, Pai dién theo ity quyén
ciia Ngan hang TMCP VNTYV (sau day goi tat 1a VVB) trinh bay:

Ong Nguyén Viét X va ba Nong Thi H1 c6 03 khoan no tai VB nhu sau:

1. Ngay 26/7/2016, 6ng Nguyén Viét X va ba Néng Thi H1 d& ky Hop dong tin
dung s6 8138198 vé&i VB dé vay vén, C tiét nhu sau: S6 tién vay 1.989.000.000 dong
va Ngan hang da giai ngan 1.989.000.000 dong theo Khé udc nhan ng s6 8138198 ngay
26/7/2016. Muc dich vay dé mua nha. Thoi han vay 300 thang ké tir ngay giai ngan
von vay dau tién (26/7/2016 - 26/7/2041). Hinh thtc giai ngan: Tién mat. Lai suat cho
vay tai thoi diém giai ngan la 11,5%/nam; muc l3i suat s& duoc diéu chinh dinh ky
03thang/1lan vao cac ngay 01/01, 01/4, 01/7 va 01/10 hang nam, diéu chinh I4i suat
dau tién 1a ngay 01/01/2017, muc diéu chinh 13i suat dugc xéac dinh bang 13i sut tiét
kiém ky han 24 thang tra 13i sau bac thang cao nhat cua bén ngan hang dang &p dung
tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién d6 4,5%/nam; Lai suat qua han bang 150% I3
suat trong han.

Phuong thuc tra no: Bén vay phai tra no goc va no 13 cho Bén ngan hang theo
dinh ky 01 thang/lan vao ngay 26, tong cong gom 300 ky. Ky tra ng gbc va i dau tién
vao ngay 26/8/2016. Gbc va l4i tra theo phuong thic nién kim déu.

2. Khoan vay tin chap: Gidy dang ky vay tiéu ding ca nhan, mé va st dung tai
khoan thanh toan, thé ghi no va dich vu ngan hang dién tir ngay 28/11/2016 véi sé tién
vay 190.000.000 dong; muc dich vay tiéu ding; thoi han vay 60 thang; 13i suat trong
han 22%, i suat qué han bang 150% lai suét trong han.

3. Gidy dé nghi phat hanh thé tin dung va dang ky sir dung dich vu ngan hang dién



tar ngay 07/01/2017 véi han mirc: 102.000.000 dong; LAi suat trong han: Theo quy dinh
cua VB trong ting thoi ky; 14i suat qua han: Bang 150% l4i suét trong han.

Tai san dam bao cho khoan vay trén 1a: Toan bd quyén str dung dat va tai san
gan lién trén dat tai thua dat sé6 147(1F), to ban dd sé 7G-1-36, dia chi: s6 18B, ngd 6
VP, phudng KM, quan BD, thanh phé Ha Noi theo GCNQSDD, quyén s hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat sé CC263569, s6 vao so cap GCN: CS-BP-00513 do
S& tai nguyén va mdi trudng thanh phé Ha Noi cap ngay 21/12/2015 cho 6ng Nguyén
Dinh Q. Ngay 04/3/2016 chuyén nhuong cho dng Triéu T2. Ngay 19/7/2016 tai Vin
phong dang ky déat dai Ha Noi- C nhanh khu vuc BD, HK, PP ding ky sang tén cho
6ng Nguyén Viét X va ba Nong Thi H1 (sau day goi tit 1a thira dat s6 147).

Hop ddng thé chap quyén sir dung dat cong ching s6: 02517/2016/HDTC, quyén
s6 01/2016/TP/CC-SCC/HDGD ngay 22/7/2016 tai Van phong cong ching Vinh X,
Thanh phé Ha Noi. Bang ky thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat tai
Vin phong dang ky dat dai Ha Noi chi nhanh khu vuc BD, HK, PP ngay 25/7/2016.

Qua trinh thwc hién cia tirng khoan vay: Ong Nguyén Viét X va ba Nong Thi
H1 ¢4 vi pham nghia vu tra no dan téi khoan vay bi chuyén no qué han nhu sau:

- Khoan vay ctia hop ddng tin dung s6 8138198 ngay 26/7/2016 qua han tir ngay
26/6/2019. Tam tinh dén ngay 12/01/2022 du no 1a: Géc = 1.945.603.133 dong; tong
L&i = 870.431.414 dong.

- Khoan vay tin chap ngay 28/11/2016 s tién 190.000.000 dong bi qua han tir
07/7/2019. Tam tinh dén ngay 12/01/2022 du no la: Goc = 118.168.794 dong; tong i
= 104.256.842 dong.

- Khoan thé han mic tin dung: Ong X, ba H1 d4 C tiéu tong cong 14 2.240.772.114
d6ng; so tién da thanh toan 2.112.400.000 dong. Khoan nay 6ng X, ba H1 con no lai
tong gbc va l4i 12 228.372.113 dong.

VB dé nghi Tda an nhan dan huyén CM: Buoc 6ng Nguyén Viét X, ba Néng Thi
H1 phai thuc hién nghia vu tra toan bo cac khoan no tinh dén ngay 12/01/2022 nhu da
ké khai trén va tiép tuc chiu tién i phat sinh trén s6 tién ng géc chua thanh toan theo
muc 14i suat d4 thoa thuan, ké tir ngay 13/01/2022 dén khi tra no xong.

Truong hop 6ng X, ba H1 khong tra no hodc tra no khdng day da cho VB, VB
c6 quyén dé nghi co quan Thi hanh an dan su ké bién, phat mai tai san 1a: Toan bd
Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat s6 147.

* Bi don — 6ng X va dai dién iy quyén ciia Bi don — ba H1 14 6ng K trinh bay:

Nam 2016 6ng (X) lam thué tai Céng ty TNHH Triéu T2, dia chi: Cum Co6ng
nghiép TTCN x& Tan Tién, huyén CM, Thanh phd Ha Noi do vo chong 6ng Triéu T2,



ba L1 1am chu, trong thoi gian ndy 6ng T2 ¢d sang téh GCNQSD dat cho dng va nho
6ng dung tén vay tién Ngan hang, vay cia Ngan hang nao 6ng ciing khéng biét; toan
b hd so gidy to vay do dng T2 dwa cho vo chdng 6ng dé ky, toan bo sé tién vay cua
Ngan hang dugc bao nhiéu dng ciing khong biét va khéng duoc str dung. Viéc tra goc,
13i cho Ngan hang ciing déu do 6ng T2 thanh toan, 6ng khong biét gi. Mot thoi gian
sau 6ng dugc biét thira dat do 6ng ding tén 1a cua ba H3 ¢ BB, Ha Nai, thuc té éng
khong hé biét gi vé manh dat nay. Hién nay toan bo thu tuc giay to hd so Hop ddng tin
dung, hd so thé chap va thé tin dung déu do dng T2 giir va giao dich.

Do khdng hiéu biét va do trinh d6 c6 han nén vg chong 6ng dang ra vay tién ho
6ng T2, nay Ngan hang yéu cau vo chong dng phai tra thi v chong 6ng khong chap
nhan. Ngan hang dé nghi phat mai thira dat 147 dé thu hdi no thi ong dé nghi Toa an
giai quyét theo phap luat.

Ong K: Ba H1 khdng hé biét gi vé viéc vay no véi Ngan hang, ké ca viéc dung
tén thira dat tai BD, Ha Noi ciing khong biét. Do 6ng X, ba H1 thiéu hiéu biét phap luat
ma bi 6ng T2 lra gat. Ngan hang dé nghi phat mai thira dat 147 dé thu hdi no thi ba H1
dé nghi Toa 4n giai quyét theo phap luat.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan - ba Nguyén Thi H3 trinh bay:

Tt khi ba mua nha, dat tai thira dt sé 147 dén nay gia dinh ba van sinh song tai
day. Ba khong ban nha, dat nay cho anh Nguyén Binh Q, ba chi vay caa Q 700.000.000
déng, sau khi sy viéc bi v & thi ba mai biét anh Q d lira ba dé ky hop ddng béan nha,
dat cho anh Q, dén nay thtra dat nay lai sang tén cho vo chong anh X, chi H1. Do vay
ba khong chap nhan yéu cau cua Ngan hang dé nghi xir Iy phat mai tai san thira dat so
147.

* Ong Triéu T2 trinh bay: Ong xac nhan 03 khoan vay ma VB khoi kién doi vo
chdng anh X - chi H1 1a do 6ng nhd vo chong anh X - chi H1 dimg ra vay ho. Do vay,
thira dat s6 147 tai dia s6 18B, ngd 6 VP, phuong KM, quan BP, thanh phd Ha Noi 1a
do 6ng dung tén sau d6 6ng Iam thi tuc chuyén nhugng thira dat cho vo chong anh X
- chi H1 dung tén dé ky thé chap bao dam cho cac khoan vay trén tai VB. Ong xac dinh
cac khoan vay trén tai VB thi 6ng va ba Ha Thi H3 ciing cd trach nhiém tra ng dé giai
chap thira dat s6 147 vi khoan vay nay dng rit ra dé tra cho anh Nguyén Dinh Q - nguoi
d4 dimg tén chu sir dung thira dat s6 147.

* Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd d6i véi thira dat sé 147: Tai san trén
dat 12 01 nha 04 tang + 01tum, c6 ba Ha Thi H3, chi Vii Ha L, chi Vii Ha C (1a cac con
cua ba H3), 6ng Nguyén Vin H2, ngoai ra khéng con ai khac.



* Tai phién hoa giai, c6 sy tham gia ciia 6ng Tri¢u T2 va cac bén da dua ra phuong
an tra no cho VB dé giai chép tai san thé chap 1a thira dat s6 147 nhu sau: Cac bén dé
nghi VB mién giam no con 2.600.000.000 ddng, sb tién nay gia dinh bd Ha Thi H3 s&
tu nguyén chiu 1.100.000.00 déng, ong Triéu T2 s€ tu nguyén chiu 1.500.000.000
d6ng. Tuy nhién cac bén da khong thuc hién dugce phuong an nay.

* Tai phién toa:

- Pai dién theo ty quyén ctia Nguyén don: Giit nguyén yéu cau khoi kién. Dé nghi
Tda an budc 6ng X, ba H1 c6 trach nhiém tra VB sb tién tam tinh dén ngay 26/5/2022
la:

+ Khoan vay cua hop ddng tin dung s6 8138198 ngay 26/7/2016 du no 1a: Gbc =
1.945.603.133 ddng; Lai trong han = 60.642.230 dong; L&i qua han = 918.418.692
ddng. Tong = 2.924.664.055 dong.

+ Khoan vay tin chap 190.000.000 dong du no 1a: Géc = 118.168.764 dong; LAi
trong han = 12.070.976 dong; L&i qua han = 106.700.933 dong. Tong = 236.940.703
dong.

+ Khoan thé han muc tin dung: Goc = 101.933.279 dong; L& qua han =
155.828.942 dong. Téng = 257.762.221 dong.

Pé nghi tiép tuc tinh 13i theo 1ai suat da thoa thuan trong cac Hop dong tin dung
cho dén ngay dng X, ba H1 thanh toan hét ng cho VB.

Truong hop dng X, ba H1 khéng tra ng hodc tra ng khdng day da cho VB thi VB
c6 quyén dé nghi co quan Thi hanh 4n ké bién, phat mai tai san 1a Quyén st dung dét
va tai san gin lién véi dat tai thira dat s6 147.

- Bi don — 6ng X va dai dién ctia Bi don — 6ng K trinh bay: Giit nguyén quan diém
d3 trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an. D& nghi VB tao diéu kién dé cho gia dinh
ba H3, 6ng Triéu T2 ndp tién dé giai quyét xong khoan no nay.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén CM tham gia phién toa phat biéu y
kién:

+ Vé t6 tung: Viéc tuan theo phéap luat ciia Tham phan, hoi tham nhan dan, Thu
ky Tda an va cac duong su trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y vu an cho dén
trudce thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an: Tham phan, Hoi tham nhan dan, Thu ky Toa
an chap hanh dung quy dinh cta phap luat; Nguyén don, bi don - dng X, dai dién ty
quyén caa Bi don - 6ng K, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba H3, 6ng H2 da
chap hanh dung quy dinh cta phap luat; nguoi cd quyén loi, nghia vy lién quan - chi
L, chi C chua chap hanh ddy du quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cta phap
luat.



+ V& ndi dung: Xac dinh 03 hop ddng tin dung ma VB khoi kién c6 hiéu luc thi
hanh. Xac dinh hop dong thé chap thtra dat s 147 c6 hiéu luc thi hanh. D& nghi Hoi
ddng xét xtr chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia Nguyén don. Budc ong X, ba H1
phai tra ng cho VB 03 khoan n¢ theo yéu cau. X, ba H1 khong tra no hoac tra no khong
day du thi VB c6 quyén dé nghi ké bién, phat mat tai san thé chap 1a thira dat s6 147;
gia dinh ba Ha Thi H3 phai c6 nghia vu ban giao tai san nha dit tai thira dat s6 147. Bi
don —éng X, ba H1 phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu c0 trong hé so vu dan dwgc tham tra tai phién toa
va cdn cit vao két qud tranh ludn tai phién toa:

[1]. V@ t6 tung:

[1.1] VB khoi kién 6ng Nguyén Viét X, ba Nong Thi H1 theo 03 Hop dong tin
dung déu v6i muc dich vay tiéu ding nén day 1a vu an dan su va quan hé phap luat 13
tranh chap hop dong tin dung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat t6 tung dan
su. Bi don - 6ng Nguyén Viét X, ba Nong Thi H1 c6 ho khau thuong tra va cu tru tai
xa TB, huyén CM, can ctr cac Piéu 35, 39 Bo luat T6 tung dan sy, xac dinh vu an thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén CM, Thanh phd Ha Noi.

[1.3] V& viéc vang mit tai phién toa lan thir 2 ctia nguoi ¢6 quyén loi nghia vu
lien quan — ba H3, chi L, chi C, 6ng H2: Bén phién toa 1an 2, nhimg nguoi ny da co
don xin xét xtr vang mat nén Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Piéu 227 Bo luat td tung
dan su tién hanh xét xur meg mat ho.

[2]. Noi dung khéi kién:

[2.1]. Xét yéu cAu ctia Nguyén don doi tién: n¢ goc, no lii trong han, no l4i
qua han va l3i phat sinh theo 03 Hop dong tin dung thi thay:

[2.1.1] Vé hinh thirc va ndi dung cia Hop dong tin dung sé6 8138198 ngay
26/7/2016, khodn vay tin chap, Thé tin dung da tuan tha dung quy dinh cta Diéu 121,
124, 401 B¢ luat dan sy 2005.

Vé noi dung: Bi don — 6ng X va dai dién uy quyén cia ba H1 cho rang viéc 6ng
X, ba H1 ky vao cac hop dong tin dung néi trén I1a do 6ng Triéu T2 nhd déng ra vay
ho, khi ky cac hop dong trén ciing khdng doc noi dung, nén s tién vay bao nhiéu, st
dung nhu ndo, tra no nhu thé ndo 6ng X, ba H1 khéng biét, déu do 6ng Triéu T2 thuc
hién, thi thdy: Tai thoi diém giao két cac hop dong néi trén thi 6ng X, ba H1 1a nguoi
c6 day du nang luc hanh vi dan su, khong phai l1a nguoi bi han ché hay bi mat nang luc
hanh vi dan sy; viéc 6ng X, ba H1 khong doc noi dung cac hop dong noi trén khi ky
két 1a do dng X, ba H1 da tu tudc bod quyén va nghia vu dan sy ciia minh, 15i thudc vé



6ng X, ba H1. Ong X, ba H1 d& ty nguyén dong y ky vao cac hop dong tin dung trén
thi phai c6 nghia vu thuc hién, con viéc muc dich ky dé gitp éng Triéu T2 st dung
duogc s6 tién vay thi day 1a mdi quan hé riéng giita vo chong dng X, ba H1 véi 6ng
Triéu T2 nhu 6ng T2 da xac nhan.

Xét thdy noi dung ciia cdc Hop ddng tin dung ndi trén khong vi pham diéu cdm
ctia phap luat, khdng trai dao dirc xa hoi, phu hop véi cac Pidu 388, 389, 390, 391,
402, 405, 406, 471 Bo luat dan sy ndm 2005; Diéu 98 Luat to chirc tin dung nén co
hiéu luc thi hanh.

[2.1.2] Déi véi yéu cau doi tién no goc, no ldi trong han, no' ldi qud han va ldi
phét sinh theo cac Hop dong tin dung sé 8138198 ngay 26/7/2016 va khodn vay tin
chdp ngay 07/12/2016:

- Hop d6ng tin dung s6 8138198 ngay 26/7/2016: Theo VB cung cap, khoan vay
cua hop ddng tin dung sb 8138198 ngay 26/7/2016 da tra dugc: Gbc 43.396.867 dong:
L&i 676.215.041 dong. Bi qua han tir ngay 26/6/2019. Nhu vay VB da ap dung 13i qua
han ddi v&i toan bo so tién gdc va yéu cau thu hdi ng trude han 1 hoan toan c6 cin clr
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 2, diém a khoan 1, khoan 2 Piéu 6, Piéu 7 Hop dong
tin dung va Diéu 290, Diéu 474 Bo luat dan su 2005; Diéu 91 Luat cac to chic tin
dung. Do d6 can budc 6ng Nguyén Viét X, ba Néng Thi H1 phai tra cho VB tong s6
tién tam tinh dén ngay 26/5/2022 cua khoan vay hgp dong tin dung s6 8138198 ngay
26/7/2016 du no 1a: Géc = 1.945.603.133 dong; L&i trong han = 60.642.230 dong; LAi
qua han = 918.418.692 dong. Tong = 2.924.664.055 dong.

- P6i vé6i khoan vay tin chap 190.000.000 dong ngay 28/11/2016: Khoan vay nay
dén ngay 28/11/2021 Ia phai tt toan gdc; Theo VB cung cip da tra duoc Goc
71.831.206 dong; L&i 86.648.864 ddng; bi qué han tir 07/7/2019. Nén budc 6ng Nguyén
Viét X, ba Nong Thi H1 phai tra cho VB tong s tién tam tinh dén ngay 26/5/2022 1a:
Gbc = 118.168.764 dong; Lai trong han = 12.070.976 dong; Lii qua han = 106.700.933
ddng. Tong = 236.940.703 dong.

- Khoan thé han mic tin dung da chi tiéu tong cong 1a 2.240.772.114 dong; sd
tién da thanh toan 2.112.400.000 dong. Do vay, budc 6ng Nguyén Viét X, ba Nong Thi
H1 phai tra cho VB tong sd tién tam tinh dén ngay 26/5/2022 1a: Géc = 101.933.279
d6ng; L&i qua han = 155.828.942 ddng. Tong = 257.762.221 dong.

Ong X, ba H1 phai tiép tuc chiu l4i cua s tién gbc con no lai theo 14i suat qua han
da thoa thuan trong tiing Hop dong tin dung, kém theo khé wdc nhéan no, ké tir ngay
27/5/2022 cho dén khi thanh toan hét khoan no.



[2.2] Xét yéu cau xir ly tai san dam bao trong truwong hop Bi don — 6ng
Nguyén Viét X, ba Néng Thi H1 khong thuc hién nghia vu tra n¢ diy di cho VB,
thi thay:

Hop ddng thé chip quyén sir dung dat dé dam bao thuc hién nghia vu tra no dugc
cong chimg s6 02517/2016/HDTC, quyén sé 01/2016/TP/CC-SCC/HPGD ngay
22/7/2016 tai Van phong cong ching Vinh Xuan, thanh phé Ha Noi thé hién: Bén thé
chap 12 ong Nguyén Viét X, ba Nong Thi H1; bén nhan thé chip 1a Ngan hang VNTV;
tai san bao dam 1a Quyén sir dung dét va tai san gin lién vé6i dat (theo diéu 1 Hop ddng
thé chip) tai thira dt sb 147 va da duoc ding ky thé chip quyén sir dung dat, tai san
gin lién voi dét tai Van phong ding ky dat dai Ha Noi chi nhanh khu vue BD, HK, PP
ngay 25/7/2016.

Ong X, 6ng K khang dinh 6ng Triéu T2 d& nho ong X, ba H1 dang tén ho thira
dat dé di vay tién ho tai Ngan hang, nén thi tuc dimg tén chu st dung dat do ong Triéu
T2 thyc hién, ciing khong biét thira dat d6 & dau, nhu thé nao. VB dé nghi phat mai
thira dat s6 147 ma gia dinh ba Ha Thi H3 dang sinh song tai d6 thi ong X, 6ng K dé
nghi giai quyét theo phap luat.

Nhu di nhan dinh, dng X, ba H1 1a ngudi ¢6 day da ning luc hanh vi dan su,
khong phai 1a ngudi bi han ché hay bi mét ning lyc hanh vi dan sy, nén viéc ong X, ba
H1 dtmg tén chu dung thira dat s6 147, ciing nhu tham gia giao két hop dong thé chép
thira dt s6 147 ciing déu 13 hoan toan tu nguyén.

Can cur cac Diéu 318, 322, 323, 342, 343 va cac Diéu tir 715 dén 721 Bo luat Dan
su nam 2005 quy dinh vé thé chap tai san 1a Quyén sir dung dat vé “trinh tu, tha tuc
dang ky, x6a diang ky thé chap, bao lanh bang quyén st dung dat”; Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004; Nghi dinh sb 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006
vé giao dich bao dam; Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 caa Chinh phu vé
viéc stra d6i mot s diéu cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 caa Chinh
ph vé giao dich bao dam thi Hop dong thé chap trén c6 hiéu lyc thi hanh.

Phia gia dinh ba Ha Thi H3 khong dong y véi yéu cau khai kién VB dé nghi ké
bién, phat mai thira dat s6 147 néu ng X, ba H1 khéng tra no/tra ng khéng day du vi
cho rang gia dinh ba khéng chuyén nhuong thira dat s 147 cho anh Q, ma do bj anh
Q lira ddi ky vao hop dong chuyén nhuong dat, dén nay thira dat sé 147 caa gia dinh
ba lai bi sang tén cho vo chong dng X, ba H1 thi thay: Ngay 21/12/2015, thira dat s6
147 da dugc S Tai nguyén va méi truong Thanh phdé Ha Noi cap cho 6ng Nguyén
Dinh Q; tiép dén ngay 04/3/2016 dng Q lai chuyén nhuong cho 6ng Triéu T2; tiép dén
ngay 19/7/2016, Vin phong dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh khu vuc BD, HK, PP



d4 dang Ky sang tén cho 6ng Nguyén Viét X va ba Nong Thi H1. Ngay 22/7/2016, VB
d4 nhan thé chap thira dat s6 147 vai dng X, ba H1 I1a hoan toan ngay tinh. Do vay,
quan diém cua gia dinh ba H3 khéng dugc chip nhan.

Tai diéu 02 Hop ddng thé chip thé hién: “Tai sdn thé chdp bdo dam cho viéc thuc
hién toan bo nghia vu - bao gém nhia vu tra no géc, ldi, cac khoan phi.... Va tat ca cac
nghia vu lién quan khdc cia ong X, ba H1 doi véi ngdn hang phdt sinh tir tdt ca cdc
hop dong tin dung, vin ban tin dung ky giita bén Ngdn hang va 6ng X, ba H1 trong
khodn thoi gian ké tir ngay 221712016 dén ngay 22/7/2021...”

Do vay, trong trudong hop 6ng X, ba H1 khong thuc hién nghia vu tra ng diy du
hop déng tin dung s6 8138198 ngay 26/7/2016, hop dong vay tin chap 190.000.000
d6ng ngay 28/11/2016, hop ddng thé tin dung cho VB thi VB ¢ quyén yéu cau chi cuc
Thi hanh &n dan su ¢6 thim quyén xtr 1y tai san bao dam noi trén dé thu hoi ng. Néu s6
tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san bao dam noi trén khong du thanh toan hét khoan no
thi 6ng X, ba H1 tiép tuc phai c6 nghia vu tra ng cho VB.

Theo d6, Bi don — 6ng X, ba H1 va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan — ba
H3, chi C, chi L, 6ng H2 va nhiing nguoi dang sinh séng trén tai san dam bao tai thoi
diém xu 1y tai san dam bao (néu co), co trach nhiém ban giao tai san thé chap dé thi
hanh an.

[3]. V& an phi:

- Yéu cau khai kién cta VB duoc chap nhan nén khéng phai chiu 4n phi, hoan tra
lai tién 4n phi cho VB d3 ndp.

- Ong X, ba Huong phai chiu an phi Dan su so tham theo quy dinh tai Diéu 147
B luat té tung dan sy va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 vé an phi, 18 phi Toa an
trén s6 tién phai thi hanh 3.419.366.979 dong la: 100.387.000 dong (d4 l1am tron).

Vi cdc Ié trén,

QUYET PINH:

Can cur:

Khoan 1 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Dicu 39, Dicu 147, khoan 2 Diéu 227, 273
BO luét t6 tung dan su 2015;

Cac biéu 121, 124, 290, 318, 322, 323, 342, 343, 355, 388, 389, 390, 391, 401,
402, 405, 406, 715, 716, 717, 418, 419, 720, 421, 471, 474 B luat dan sy nam 2005;

Diéu 463, 466 B¢ lut dan sy 2015

Piéu 91, 98 Luat cac to chirc tin dung nam 2010;



Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam; Nghi dinh
11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu vé viéc stra d6i mot sb diéu ciia Nghi
dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc
héi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n;

X

1. Chap nhan yéu cau khai kién cuia Ngan hang TMCP VNTYV déi véi 6ng Nguyén
Viét X, ba Nong Thi H1.

2. Budc ong Nguyén Viét X, ba Nong Thi H1 phai ¢6 trach nhiém tra ng cho Ngan
hang TMCP VNTV sb tién tam tinh dén ngay 26/5/2022 nhu sau:

+ Khoan vay caa hop dong tin dung s6 8138198 ngay 26/7/2016 du ng 1a: Géc
1.945.603.133 dong; L4i trong han 60.642.230 dong; LAi qua han 918.418.692 ddng.
Tong = 2.924.664.055 dong.

+ Khoan vay tin chap 190.000.000 dong ngay 28/112016 du no la: Géc
118.168.764 dong; Lai trong han 12.070.976 dong; L&i qua han 106.700.933 dong.
Tong 236.940.703 dong.

+ Khoan thé han mirc tin dung: Géc 101.933.279 dong; LAi qua han 155.828.942
d6ng. Téng 257.762.221 ddng.

Ong X, ba H1 tiép tuc phai chiu 13i trén s6 tién gdc con no lai theo 13 suat da thoa
thuan trong timg Hop dong tin dung, ké tir ngay 27/5/2022 cho dén ngay tra hét no.

3. Ong Nguyén Viét X, ba Nong Thi H1 khong tra no hoic tra khong day du cho
Ngan hang TMCP VNTV, Ngan hang TMCP VNTV duoc quyén yéu cau chi cuc Thi
hanh an dan su c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam la: Quyén sir dung dat
va tai san gan lién v6i dat thudce thira dat s 147(1F), to ban d6 s6 7G-1-36, dia chi: sd
18B, ngd 6 VP, phudong KM, quan BP, thanh phd Ha Noi theo GCNQSDD, quyén s&
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CC263569, sd vao so cap GCN: CS-BD-
00513 do S¢ tai nguyén va méi truong thanh phd Ha Noi cap ngay 21/12/2015 cho ong
Nguyén Binh Q. Ngay 04/3/2016 chuyén nhuong cho 6ng Triéu T2. Ngay 19/7/2016
tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi- Chi nhanh khu vue BD, HK, PP ding ky sang
tén cho 6ng Nguyén Viét X va ba Nong Thi H1.

Ong Nguyén Viét X, ba Nong Thi H1, ba Ha Thi H3, chi Vi Ha L, chi Vi Ha C,
6ng Nguyén Vian H2 va nhiing ngudi dang sinh séng trén tai san dam bao tai thoi diém
xtr 1y tai san dam bao (néu c6) c6 trach nhiém ban giao tai san thé chap noi trén dé thi
hanh an.
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Truong hop sd tién thu duge tir viée xtr 1y tai san bao dam noi trén khong da thanh
toan hét cac khoan ng cua 6ng X, ba H1 n6i trén thi dng X, ba H1 tiép tuc phai c6 nghia
vu tra ng cho Ngan hang TMCP VNTV.

4. V& an phi:

- Ong Nguyén Viét X, ba Nong Thi H1 phai chiu &n phi dan su so tham Ia
100.387.000 dong.

- Hoan tra cho Ngan hang TMCP VNTV tién tam tmg an phi 45.000.000 dong da
ndp theo bién lai thu s AA/2020/0075421 ngay 26/10/2021 ctia C cuc thi hanh an dan su
huyén CM.

Nguyén don, Bi don — 6ng Nguyén Viét X, ba Nong Thi H1 c6 mat ¢ quyén khang
c4o ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuy@n &n va toan bo ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan vang mat c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban sao ban an hodc ké tir ngdy ban sao ban an duoc niém yét hop 18.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy, thi ngudi duoc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
thoa thun thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan sy,
tho1 hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Ha Ni; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén CM,;

- C cuc THADS huyén CM;

- Cac duong su;

- Luu HSVA /VP.

Nguyén Thi Tuyét Mai
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