TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 669/2018/KDTM-PT
Ngay: 06/7/2918 ‘
V/v Tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Vé6i thanh phan Hgi dong xét xir phiic thim gdm cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Trinh
Céac Tham phan: Ba Ha Thanh Thuy
Ong Lé Cong Toai

Thu ky T0a an ghi bién ban phién toa: Ba Bui Thi Thanh Phwong — Thu
ky Toa &n, Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Thiiy Ai- Kiém sét vién

Trong cac ngay 05, 26/6 va ngay 06/7/2018 tai tru s¢ Toa 4n nhén dén
Thanh th Ho Chi Minh: S6 26 L& Thanh Tén, phuong Bén Nghé, Quan 1,
Thanh pho HO Chi Minh, xét xu phuc tham cong khai vu an thy ly so:
180/2017/TLPT-KDTM ngay 19 thang 12 nam 2017 v€ viéc tranh chap hop
dong tin dung.

Do ban 4n kinh doanh so tham s6 34/2017/KDTM-ST ngay 31/10/2017
cua Toa an nhan dan quéan 6, Thanh pho H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 1743/2018 QDPT-KDTM ngay
11 thang 4 nam 2018 va Quyé¢t dinh hoan phién toa so 3334/2018/QD-PT ngay
10 thang 5 nam 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Trach nhi¢m hitu han Dich vu Thuong mai Anh Hoa

Dia chi: L6 1, khu Cong nghiép Tan Do, xa Ptic Hoa Ha, huyén DPtic Hoa,
tinh Long An.

Dai dién theo uy quyén: Ong Ngb Thanh Son — sinh nim 1984 (Vin ban
uy quyén ngdy 20 thang 3 nam 2017) (phién toa ngay 05, 26/6/2018 c6 mat,
phién toa ngay 06/7/2018 vang mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don: Luat su Phung
Thi Hoa, Van phong luat su Chg Lon, thudc doan luat su Thanh phd H6 Chi
Minh (c6 mat).

2. Bi don: Cong ty c¢6 phan Nhya Tan Hoa.

Dia chi: S6 101 Tan Hoa, Phuong 14, Quan 6, Thanh phd HO6 Chi Minh.



Dai dién theo phap luat: Ong Lé Vian Hién- sinh ndm 1955 (Giam doc
Cong ty ¢6 phan nhya Tan Hoa) (c6 mat).

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi: S6 86 Lé Thanh Ton, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé HO
Chi Minh.

Dai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Thi Tam (ving mit);

Ba Lé Thi Anh Ta (c6 mit) vin ban Gy quyén ngay 30 thang 6 nim 2016

3.2. Uy ban nhan dan tinh Long An (c6 don xin ving mit)

Pja chi: S6 61 Nguyén Hué, Phuong 1, thanh phd Tan An, tinh Long An.

3.3. S6 Tai nguyén va Moi truong tinh Long An (c6 don xin ving mit)

Dia chi: S6 112, Cach mang Thang 8, Phuong 1, Thanh phd Tan An, tinh
Long An.

3.4, Van phong dang ky quyén st dung dat tinh Long An (c6 don xin
vang mat)

Dia chi: S6 137, quéc 16 1, Phuong 4, Thanh phé Tan An, tinh Long An.

3.5. Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Cong thuong Viét Nam.

_ bia chi: S6 366, Truong Chinh, Phuong 13, quan Tan Binh, Thanh phé
H6 Chi Minh.

Pai dién theo ty quyén: Ong D6 Hong Thai —sinh nam 1967, vian ban uy
quyén ngay 25 thang 5 nam 2015 (c6 don xin vang mat).

3.6. Cong ty trach nhiém hitu han xay dung thuong mai Quang Minh.

Dja chi: 243/35, T6 Hién Thanh, Phuong 13, Quan 10, TP. HO Chi Minh

bia chi van ph(‘)ng giao dich: S 440/06, No Trang Long, Phuong 13,
quan Binh Thanh, TP. H6 Chi Minh.

Pai dién theo ty quyén: Ong Pham Minh Thanh - sinh nim 1982 (Gidy uy
quyén ngay 31/01/2018)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia Cong ty Quang Minh: Luat
su Truong Thi Minh Tho thugc Doan luat su Thanh pho Ho Chi Minh. (phién
toa 05/6/2018 c6 mat, phién toa ngay 26/6 vang mat, phién toa ngay 06/7/2018
cd mat)

3.7. Ban Quan ly cac Khu cong nghiép Long An. (Nay l1a Ban Quan ly
Khu kinh té tinh Long An) (c6 don xin ving mit).

Dia chi: S6 65B, Chau Vin Giac, Phuong 2, Thanh phé Tan An, tinh
Long An.

3.8. Phong cong chung sd 1 tinh Long An.



Dia chi: S6 404, Nguyén Pinh Chiéu, Phudng 3, Thanh phb Tan An, tinh
Long An (c6 don xin vang mat)
3.9. Cong ty trach nhiém hitu han mua ban ng Viét Nam.
Dia chi: S6 51, Quang Trung, quan Hai Ba Trung, Thanh phé Ha No1
, Pia chi lién lac: S6 221, Tran Hung Pao B, Phuong 10, Quan 5, Thanh
pho H6 Chi Minh.
Pai dién theo tiy quyén: Ong Lé Vin Xuén — sinh 1965 (vin ban uy quyén
ngay 04 thang 01 ndm 2017 - ¢6 don xin vang mat).
3.10. Ong Truong Tu D¢, sinh nam: 1956
Pia chi: S6 454, Hong Bang, Phuong 16, Quan 11, Thanh phd H6 Chi
Minh.
Pai dién theo iy quyén: Ba Huynh Thu Ha (c6 don xin vang mat).
3.11. Ba Huynh Thu Ha, sinh ndm: 1958 (c6 don xin vang mit).
Pia chi: S6 454, Hong Bang, Phuong 16, Quan 11, Thanh phdé H6 Chi
Minh
3.12. Ong Nguyén Minh Tién, sinh nim: 1960 (c6 don xin vang mat).
‘ Dia chi: S6 72/74, Ly Tu Trong, phuong Bén Thanh, Quan 1, Thanh phé
H6 Chi Minh
3. Nguoi khang cao: Cong ty trach nhiém hiru han dich vu thwong

mai Anh Hoa va Coéng ty trach nhiém hiru han xiay dung thwong mai
Quang Minh

NOI DUNG VU AN:
Theo ban an so tham thi su viéc duoc tom tit nhu sau:

Theo don khoi kién va cac loi khai tai toa nguyén don do 6ng Ngo Thanh
Son dai dién trinh bay:

Cong ty trach nhiém hitu han Mua ban n¢ Viét Nam - B0 Tai chinh
(chuyén doi tir cong ty Mua ban no va tai san ton dong cua doanh nghiép) (viét
tait 1a DATC) duoc thanh 1ap theo Quyét dinh s6 109/2003/QD-TTg ngay
05/6/2003 cua Thu tuéng Chinh pht c6 chiic nang mua ban va xtr 1y cac khoan
ng, tai san ton dong goép phan lanh manh héa tinh hinh tai chinh doanh nghiép.

Ngay 11/12/2012, DATC va Ngan hang Cong thuong Viét Nam - Chi
nhanh 12 (viét tat 1a Ngan hang Vietinbank) ky Hop dong kinh té& sb
01/2012/HPMBN vé viéc DATC mua lai khoan no phai thu ctia Ngan hang
Vietinbank tai cong ty c6 phan Nhya Tan Hoa (viét tat 1a cong ty Tan Hoa).

Tai san bao dam cho khoan no trén 1a quyén sir dung dat, tai san gan lién
v6i dat, thiét bi mdy moc theo cac hop dong thé chap tai san giita cong ty Tan
Hoa va Ngéan hang Vietinbank.



Theo Bién ban ban giao ng gilta ba bén ngay 26/12/2012, tinh dén ngay
11/12/2012, cong ty Tan Hoa con ng DATC sé tién: No gbe: 119.957.400.000
ddng va no 13i: 40.914.774.003 dong.

Ngay 20/12/2012, Cong ty Tan Héa trd ng cho DATC sb tién la
400.950.000 dong. Sau ngay 20/12/2012, cong ty Tan Hoa khong tra ng thém
khoan tién nao cho Cong ty Mua ban no.

Can ctr theo cac thoa thuan da ky, tinh dén ngay 31/12/2014, cong ty Tan
Hoa con ng DATC so tién la 190.727.249.793 dong, trong d6 no goc:
119.556.450.000 dong va ng 1ai: 71.170.799.793 dong.

Mic du, DATC d3 c6 nhiéu budi lam viée va c¢6 nhiéu cong van yéu ciu
trd ng, yeu cau xu ly tai san bao ddm nhung dén nay cong ty Tan Hoa khong tra
no, tr choi xur ly tai san dé tra no, tr choi giao tai san dé xur Iy thu hoi no.

Do vay, DATC dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét budc cong ty Tan Hoa

phai thanh toan bang tién hodc chuyén giao tai san bao dam dé tra no cho DATC
sO tién con no tai thoi diém ngay 31/12/2014 1a 190.727.249.793 dong.

Ngay 26-10-2015, DATC c6 Pon bo sung yéu cau khoi kién:

‘ - Cong ty Tan Hoa phai tra cho DATC s6 tién no gbe: 119.556.450.000
dong va tién 1ai phat sinh: 71.170.799.793 dong.
- Cong ty Tan Hoa phai xu ly tai san bao dam hodc ban giao tai san bao
dam dé dam bao nghia vu thanh toan cong n¢ cho chi ng, ngudi nhan bao dam
la DATC.

Trong qua trinh giai quyét vu an dén ngay 23/11/2016, cong ty cd phan
Pau gia Viét Nam, DATC tai thanh phé H6 Chi Minh va coéng ty TNHH DV-
TM Anh Hoa (viét tat 13 cong ty Anh Hoa) ky Hop dong mua ban khoan ng ban
dau gia s6 211/2016/HDMB.

Ngay 19/12/2016, cong ty Anh Hoa c6 don dé nghi tham gia t6 tung va
xéac dinh lai tu cach t6 tung dé trd thanh nguyén don (ké thira quyén va nghia vu
t6 tung ctia DATC) trong vu an kinh doanh thuong mai do Toa an nhan dan
Quan 6 dang thu 1y, giai quyét voi bi don 13 cong ty Tan Hoa. Va codng ty Anh
Hoa xdac dinh lai yéu cau khai kién nhu sau:

- Yéu cau cong ty Tan Hoa thanh toan toan by gia tr’i khoan no tinh dén
ngay 18/8/2016 la 216.597.771.118 dong, trong do ng goc: 119.556.450.000
dong va no 1ai: 97.041.321.118 dong.

- Yéu cau cong ty Tan Hoa ban giao toan bd tai san bao dam cho khoan
ng da dugc liét k& tai Phy lyc 1, Phu lyc 2, Phy luc 3, Phy lyc 4. Sau khi xu Iy
tai san bao dam dé thanh toan khoan no néu trén, neu cong ty Tan Hoa con thiéu
cong ty Anh Hoa thi cong ty Tan Hoéa phai tra s6 ng con lai cho cong ty Anh
Hoa.

Trong qué trinh giai quyét vu an cong ty Anh Hoa va cong ty Tan Hoa da
thoa thuan duogc cac van deé sau:



Cong ty Tan Hoa ban giao toan bo cac tai san da thé chap dugc ghi nhan
tai Phu luc 1, Phu luc 2, Phu luc 3, Phu luc 4 - theo bién ban ban giao tai san
ngay 12/01/2017 cho Céng ty Anh Hoa va hai bén théng nhét cin trir cong no
trén co s& cac tai san thé chap da duoc dinh gid theo chtng thu thdm dinh gia s6
35102/2016/CTTPG-APEC-AUDIT ngay 17/12/2016. Trong do6, tit ca cac tai
san da duoc liét ké theo Phu luc 1, 2, 3 thi cac bén khong tranh chép, théng nhét
giam trir thém cho cong ty Tan Hoa, tong cong 13: 116.802.101.108 ddng.

Riéng céc tai san dugc liét ké tai Phu luc 4, cAc tai san thé chép la cac tai
san gin lién véi dat trén dién tich dat 28.399,87m? tai thira dét sb 540, to ban d6
s6 18, khu cong nghiép Tan Duc, xa Duc Hoa Ha, huyén Duc Hoa, tinh Long
An. Do nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap 1a cong ty
Quang Minh dang tranh chép, nén dé nghi Toa an xét xir theo quy dinh ctia phép
luat.

Nhu vay, trén co so ban glao tai san va can trir cong ng cong ty Tan Hoéa
con ng cong ty Anh Hoa sO tién: 99.795.670.010 dong. So ng nay bao gom ca
gi4 tri tai san gin lién véi dat trén dién tich dat 28.399,87m? tai thira dat s6 540,
to ban d6 sb 18, khu cong nghiép Tan buc, xa Piac Hoa Ha, huyén Buc Hoa,
tinh Long An ma cong ty Quang Minh dang tranh chap.

Tai phién toa so tham, dai dién nguyén don yéu cau Coéng ty Tan Hoa
thanh toan toan bd khoan ng dén ngay 18/8/2016 theo bién ban ddi chiéu 1a
216.597.771.118 dong, gébm ng gbc: 119.556.450.000 dong va no lai:
97.041.321.118 ddng.

Ghi nhén su thoan thuan giita Cong ty Anh Hoa va Céng ty Tan Hoa vé
viéc ban giao cac tai san da dugc li¢t ké theo phu luc 1, phu luc 2, phu luc 3, phu
luc 4 -theo bién ban ban giao tai san ngay 12/01/2017, cong ty Anh Hoa dong ¥
can trir s6 no cho cong ty Tan Hoa 1a 97.041.321.118 ddng. Va Cong ty Anh
Hoa dugc quyén lién hé cac co quan cé thim quyén dé lam thi tuc ding ky
quyén s¢ hiru d6i voi cac tai san ma phap luat quy dinh quyén so hitu.

Sau khi cin trir hét tai san da ban giao theo phu luc 1, 2, 3, 4 thi Cong ty
Tan Hoéa con phai tra cho Cong ty Anh Hoa 61.944.798.597 dong.

Pé nghi toa 4n bac toan bo yéu cau doc 1ap ciia Cong ty Quang Minh.
- Bi don Céng ty Tan Héa, do éng Lé Van Hién dai dién trinh bay:

, Tai ban tu khzii ngay 30-3-2015, dai dién thep phap luat cua bi don 1}'10
bay gio la 6ng Nguyeén Minh Tién da xac nhan ng d6i voi DATC dén thoi diém
ngay 31-12-2012 1a 146.278.056.217 dong.

Theo Bién ban ban giao tai san s6 01 ngay 12/01/2017 caa Cong ty Anh
Hoa va Céng ty Tan Hoéa, phu luc 02, phu luc 04 1a dé cho nguyén don c6 diéu
kién quan 1y bao dudng khéi tai san cho phan quyét cua Tda an theo quy dinh
ctia phap luat vi Cong ty Tan Hoa khong c6 diéu kién vé kinh phi tra lwong bao
v€, bdo quan tai san.



Mat khac, khéi tai san nay da dugc Tda an ban hanh Quyét dinh ap dung
bién phap khén cdp tam thoi giao cho cong ty Anh Hoa quan ly dé chd phan
quyét cua Toa an, nén dé nghi tat ca cac bén chd quyét dinh cua Toa an.

V& yéu cau Ngan hang Vietinbank tra lai s6 tién 15.000.000.000 dong cho
bi don (dé bi don tra lai cho 03 thanh vién Hoi dong quan tri di cho bi don vay
1a 6ng Pé, ba Ha va 6ng Tién) phat sinh tir Cong vin sb 450/CV-CN12-KH
ngay 09/7/2010. Sau khi, bi don da nop 15.000.000.000 ddng theo cong vin 450
thi viéc tach thtra da dugc thyc hién, theo y kién thir 3 cua Cong van 450 thi bi
don di nhiéu 1an lién hé voi Ngan hang Vietinbank dé thyc viéc ban dat tra no,
nhung Ngan hang Vietinbank cd tinh khong thuc hién. Do viéc ¢b tinh khong
ban dét cua ngan hang, toan bo tai san dam bao trong d6 c6 2,2 ha dat nay da
duoc chuyen giao cho DATC, dén nay tai san nay da thudc Ve cong ty Anh Hoa.
Do d6, dé nghi Toa an budc Ngan hang Vietinbank tra lai s6 tién 15.000.000.000
dong cho bi don. Hodc ,Toa an ap dung khoan 2 Piéu 42 Bo luat to tung dan su
dé tach yéu cau doc lap cua cong ty Tan Hoa ddi vi Ngan hang thanh vu 4n doc
1ap khac.

Tai phién toa so tham, dai dién bi don xac nhan con ng Cong ty Anh Hoa
tong s6 no theo bién ban ddi chiéu cong ng ngay 18/8/2016 1a 216.597.771.118
dong, trong d6 ng gdc 119.556.450.000 dong va no 1di 97.041.321.118 dong. P&
nghi tda ghi nhan sy thoa thuan gitta nguyén don va bi don vé viéc ban giao tai
san theo phu luc 1,2,3,4 - theo bién ban ban giao ngay 12/01/2017 cho nguyén
don dé bi don duoc giam bot khoan no trén chi con ng 61.944.798.597 dong; dé
nghi toa bac toan bd yéu cau cuia Cong ty Quang Minh. Cac yéu cau doc lap dbi
v0i cong ty mua ban ng Viét Nam, bi don xin rat; riéng yéu cau doc 1ap d6i véi
Ngan hang Vietinbank dé nghi hoi dong xét xur tach ra giai quyét bang vu an
khéc.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan dan thanh phé Hoé Chi Minh do ba Nguyén Thi Tam va ba
Lé Thi Anh Tu thong nhat trinh bay:

Tai cac van ban s6 6999/TNMT-QLSDD- ngay 14-7-2016 va vin ban so
4988/TNMT-QLSDD ngay 15-7-2015, thi phap 1y quyén sir dung dat tai s6 638
Hong Bang, phuong 16, quan 11 va s6 101 duong Tan Hoa, Phuong 14, Quén 6,
dugce thé hién nhu sau:

- Phap 1y khu dét s6 638 Hong Bang, Phuong 16, Quan 11, Thanh phd Ho
Chi Minh: Ngay 07/11/2003, Uy ban nhan dan thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
Quyét dinh s6 4859/QD-UB vé cho Cong ty Tan Hoa thué dat tai s6 98 duong
Hung Vuong (nay s6 638 Hong Bang), Phuong 16, Quan 11 dé 1am vin phong
giao dlCh phong trung bay san phém va kho chtra hang trung bay, dién tich
598m?, v6i thoi han thué dit dén hét ngay 01/01/2046. Theo d6 So Tai nguyén
va M01 truong Thanh phd H6 Chi Minh da ky cap Gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 CT00162/aQSDB/UB ngay 26/02/2004 va Hop dong thué dat sb
272/HDTD- TNMT-DKKTD ngay 14/01/2004 véi Cong ty Tan Hoéa. Gia tri
quyén sir dung dat ddi véi khu dat néu trén thudc vé Nha nudc.



- Phap 1y khu dét s6 101 Tan Hoa, Phuong 14, Quan 6, Thanh phd Ho Chi
Minh: Ngay 03/9/2004, Uy ban nhan dan thanh phé Hd Chi Minh ban hanh
Quyét dinh s6 4349/QD-UB vé thué dat va cip Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat cho Cong ty Tan Hoa, khu dét dién tich 2.198,2m* (trong d6 c6 1.491,9m*
khong thuoc 16 gidi va 706,3m2 thudc 10 gidi) tai s6 101 duong Tan Hoa,
Phuong 14, Quan 6 dé 1am vin phong va cira hang trung bay san pham, thoi han
thué dat dén hét nam 2020. Theo d6, SO Tai nguyén va Mo6i truong Thanh phd
H6 Chi Minh da ky Hop dong thué dat sd 8151/HDTD-TNMT-DKKTD ngay
02/12/2004 va cidp Gidy chimg nhan quyén st dung dat s
01085/6aQSDB/1279/TNMT ngay 15/11/2004 cho Cong ty Tan Hda, nén gia tri
quyén sir dung dat thudc vé Nha nude.

Tai phién toa, y kién cua dai di¢n Uy ban nhan nhan thanh p}}é Hb Chi
Minh dé nghi don vi nhan chuyén nhuong tai san s¢€ tiép tuc thué dat voi Nha
nudc theo quy dinh cua phap luat.

+ Uy ban nhan dan tinh Long An c6 van ban trinh bay:

Tai Cong vin s6 3792/UBND-TCD ngay 24/8/2017 ctia Uy ban nhan dan
tinh Long An da trinh by vé noi dung vu 4n thi Uy ban nhan dan tinh Long An
da chi dao S¢ Tai nguyén va Mai truong, Ban Quan ly khu kinh té tinh cung cap
thong tin tai liéu cho Toa an. Vi vay, Uy ban nhan dan tinh Long An dé nghi
Toa an nhan dan cac cap giai quyet vang mat trong sudt qua trinh t6 tung vu an
no6i trén. Ngoai ra, Uy ban nhan dan tinh Long An khong c6 ¥ kién gi khac.

+ So Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cé van ban trinh bay:

Theo Céng vin s6 251/VPPK ngay 31/7/2015 cua So Tai nguyén va Moi
truong tinh Long An da trinh bay y kién vé yéu cau cua cong ty Quang Minh va
Cong van s6 2427/STNMT-VPDKDD ngay 25/8/2017 vé viéc xin vang mat
tham gia t tung trong sudt qué trinh giai quyét vu an.

+ Vin phong ding ky quyén sir dung dat tinh Long An ¢6 van ban trinh
bay:

Theo Cong van s6 59/VPDKDD ngay 02/02/2016 cua Van phong dang ky
quyen sir dung dat tinh Long An di trinh bay vé ho so dang ky thé chap toan bo
quyén st dung dat va tai san hinh thanh trong twong lai va van ban s6
64/VPDKDD-HC ngay 25/8/2017 vé viéc dé nghi xin ving mat tham gia t tung
trong sudt qua trinh giai quyét vy an.

+ Ngdn hang Vietinbank do éng D6 Hong Thdi dai dién trinh bay:

Tai cac Ban tu khai ngay 03/6/2015, ngay 23/32015 va tai phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai ngay 29/8/2017 .

Can ctr cac quy dinh cua phéap lut va co ché vé viéc ban no ciia Ngan
hang Vietinbank — Chi nhanh 12 da thoa thuan v/v ban cac khoan ng néu trén
ctia Cong ty Tan Hoa cho DATC tai thanh phé HO Chi Minh va cic bén di ky
két Hop dong mua ban ng s6 01/2012-HPMBN ngay 11/12/2012 thi Ngan hang
Vietinbank ban toan b khoan no (bao gdm cic quyén ciia chii no clia bén nhan
bao dam theo quy dinh) ciia Cong ty Tan Hoa tai Ngan hang Vietinbank cho bén
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mua 1a DATC, vé6i gia mua ban khoan ng nay 1a 71.468.000.000 dong, phuong
thirc mién truy doi (ndi dung chi tiét khac thé hién trén Hop dong mua ban va tai
liéu v/v thuc hién hop dong). Ngin hang Vietinbank cin ct Thong tu sb
79/2011/TT-BTC ngay 08/06/2011 ban hanh Diéu 18 vé t6 chirc va hoat dong
ctia Cong ty Mua ban ng; Quyét dinh sb: 59/2006/QD-NHNN ngay 21/12/2006
ciia Théng déc NHNN ban hanh quy ché mua ban no; Vin ban 7129/NHNN —
TD ngay 18-8-2006 cua Ngan hang nha nudc huéng dan ban no ton dong cua
cac Ngan hang thuong mai Nha nudc cho DATC va tai san ton dong ctia doanh
nghiép — Bo Tai chinh.

DATC 1a doanh nghiép di tiép nhan toan bd cic quyén cia bén ban no
trong do co quyén doi no ddi véi toan bod khoan no, quyén xu ly tai san ddi véi
tai san bao dam, nén khi Cong ty Tan Hoéa khong thién chi, vi pham nghia vy tra
ng va khong ban giao tai san, thi viéc DATC thuc hién quyén khai kién doi véi
Cong ty Tan Hoa voi cac yéu cau trén don khoi kién, 1a hop 18, dung phép luat.

Ngéan hang Vietinbank xac nhan 1a Cong ty Tan Hoa da nop 15 ty dé tra
no cho Ngan hang va viéc tach thtra cling da dugc thuc hién theo cong van )
450 ngay 09/7/2010. Sau khi tach thura ngay 14-01-2011 thi cong ty Tan Hoa da
thé chap lai cho Ngan hang Vietinbank, nén Ngan hang Vietinbank khong phat
sinh nghia vu véi cong ty Tan Hoa vé s6 tién da thu no 15.000.000.000 dong.

Vé viéc cong ty Anh Hoa mua tring ddu gia khoan ng va tr¢ thanh
nguyén don trong vy an, Ngan hang Vietinbank khong c6 y kién. Doi voi cac
yéu cau cua cong ty Quang Minh, thi Ngan hang Vietinbank cho la khong c6 co
SO.

+ Cong ty Quang Minh do ong Nguyén Ngoc Hai dai dién trinh bay: Theo

don yéu cau doc lap ngay 24/6/2015, don yéu cau doc 1ap bd sung ngay
18/8/2015 va don thay d6i va bo sung yéu cau doc lap ngay 04/4/2017, yéu cau:

- Tuyén bd Hop dong the chap quyén str dung dat va tai san gan lién voi
dat hinh thanh trong tuong lai s 42/HD ngay 28/4/2010 ky két giira Cong ty Co
phan Nhuya Tan Héa véi Ngan hang Vietinbank vo hiéu phan tai san gan lién véi
dat hinh thanh trong tuong lai.

Thir nhat: Tai san Cong ty Tan Hoa thé chap theo Hop dong thé chap sb
42 chua thudc quyén s hiru cia Cong ty Tan Hoa.

Cu thé: Tai Muc 1.1.2 caa Hop dong thé chap quy dinh tal san thudc
quyén sir dung hop phap ciia Cong ty Tan Hoa bao gém: Tai san gin lién voi dat
hinh thanh trong tuong lai 1a nha xudng xdy dung trén dat. Dién tich san du kién
13 19.824,6 m®. Tuy nhién, tai san nay chua thudc quyén sé hitu cua Cong ty Tén
Hoa vi toan b tai san trén do Cong ty Quang Minh (ing 100% vbn) tu bo tién
ra dé mua vat liéu va dau tu vat lidu dé xdy dung va thi cong (theo thoa thuan tai
khoan 6.4 Diéu 6 va khoan 7.1 Piéu 7 cua Hop dong giao nhan thau xay lap sb
01/2007). Nhung cho dén thoi diém hién nay Cong ty Tan Hoa van chua thanh
ly Hop dong véi Cong ty Quang Minh, chua thyc hién xong nghia vu thanh toan
cho Cong ty Quang Minh nén tat ca cac hang muc cong trinh do Cong ty Quang
Minh dau tu nguyén nhién vat liéu, may moc, thiét bi va nhan cong dé xay dung,
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thi cong trén dién tich 19.824,6m%/san xay dung va cac hang muc cong tudng
rao, co so ha tﬁng, cép thoat nudc, hé théng tram dién, duong nodi bo. .. (thé hién
rd hon trong phu luc hop ddng s6 02/2007) van thudc quyén so hitu ddi voi tai
san da xay dung ctia Cong ty Quang Minh chua thudc quyén sé hitu cia Cong ty
Tan Hoa.

Do d6, Cong ty Tan Hoéa mang tai san trén chwa thudc quyén s¢ hitu cua
Cong ty Tan Hoéa thé chép 1a vi pham quy dinh tai khoan 1 Diéu 320 B¢ luat dan
su 2005: Vat bado dam thuc hién nghia vu dan sy phai thude quyén s& hiru cua
bén bdo dam va duogc phép giao dich.

Thur hai: Cong ty Tan Hoa c6 dau hiéu Iira d6i Ngan hang trong qua trinh
giao két Hop dong thé chap.

Theo quy dinh tai diém b khoan 3.2 Piéu 3 ciia Hop dong thé chip thi
Cong ty Tan Hoa c6 trach nhiém thong bao cho Ngan hang vé quyén clia ngudi
thir ba ddi véi tai san. Trén thuc té, Cong ty Quang Minh dang la chu s¢ hiru
hop phap doi voi cac tai san Cong ty Tan Hoa thé chap vi Cong ty Tan Hoa chua
thanh toan tién thi cong va tién vat liéu xay dung cho Cong ty Quang Minh.
Trong qua trinh ky két va thuc hién Hop dong thé chap s 42 Cong ty Tan Hoa
khong hé c6 bat ky thong bao nao cho Cong ty Quang Minh dugc biét.

Trudce khi Cong ty Tan Hoa ky Hop dong voi Ngan hang thi gitta Cong ty
Tan Hoa va Cong ty Quang Minh dang c6 tranh chap dbi véi gid tri tai san gan
lién trén dat do Cong ty Quang Minh bo tién tmg vén xay dung chua duoc thanh
toan gitta hai bén nhu da trinh bay. Bén canh do, Cong ty Tan Hoa da cam két
trong Hop dong thé chap so 42 1a: cham nhét dén ngay 30/6/2010 s& bo sung day
da ho so ching nhan quyen so hitu cong trinh x4y dung trén dat giao cho Ngan
hang Vietinbank. Nhung dén nay céc cong trinh xay dung do Cong ty Quang
Minh thyc hién theo Phu luc Hop déng s6 02 van chua dugc co quan Nha nudc
c6 tham quyén cap Gidy chung nhan quyén so hitu vi Cong ty Tan Hoéa chua
thuc hién day du nghia vu thanh toan cho Cong ty Quang Minh nén Cong ty
Quang Minh chua dong ¥ ban giao cung cap h6 so hoan cong de co quan Nha
nudc c6 tham quyén thyc hién thi tuc cap Giay chimg nhan quyén sé hitu tai san
trén dat cho Cong ty Tan Hoa, ddy 1a hanh vi gian doi ctia Cong ty Tan Hoa
trong qua trinh ky két hop dong thé chap vdi Ngan hang nham chiém doat tai
san cua cong ty Quang Minh.

Mat khac, Ngan hang Vietinbank cling c6 16i trong viéc thuc hién Hop
dong thé chap s6 42 bai vi: dén thoi han Cong ty Tan Hoa cam két cung cap day
da hd so ching nhan quyén so hitu cong trinh dé xay dyng nhung thyc té Cong
ty Tan Hoa da boi udc, nhung Ngan hang van cb tinh tiép tuc duy tri Hop dong
thé chip néu trén 1a trai quy dinh cta phép lut.

Do d6, viéc giao két Hop dong the chéap sb 42 c6 dau hiéu vi pham quy
dinh tai Piéu 132 B6 luat dan su 2005 Ve Giao dich dan sy vo hiéu do bi lira dbi:
“Lira déi trong giao dich 1a hanh vi ¢ ¥ cia mot bén hodc cia ngudi thir ba
nham 1am cho bén kia hiéu sai 1éch vé chu thé, tinh chat cua ddi twong hodc ndi
dung cua giao dich dan sy nén da xac 1ap giao dich do.”



Thir ba: Cong ty Tan Hoa va Ngén hang Vietinbank khong trung thuc
trong qua trinh ky két Hop dong thé chap so6 42.

Tai muc 1.1.2 ctia Hop ddng sb 42 quy dinh: Tai san géan lién véi dat hinh
thanh trong tuong lai 1a nha xuong xay dung trén dat dién tich san du kién 13
19.824,6 m®. Trén thuc té toan bo tai san gén lién véi dién tich dat da duge Cong
ty Quang Minh xay dung hoan thanh (theo Bién ban tong nghiém thu cong trinh
dé dua vao str dung ngay 18/5/2009 giita Cong ty Quang Minh, Cong ty Tan
Hoba va cac don vi thiét ké giam sat), tirc 13 tai thoi diém ky két Hop dong s6 42
cac bén di biét 16 dién tich xay dung thuc té chir khong phai du kién nhu thoa
thuan trong Hop ddng thé chap sb 42. Va Hop dong thé chip s6 42 Cong ty Tan
Hoéa khong dua Phuy luc s6 02 va Bién ban tong nghiém thu cong trinh ngay
18/5/2009 14 thé hién d4u hiéu thiéu trung thuc cia Cong ty Tan Hoa trong khi
giao két Hop dong dan su.

Vi¢c nay da vi pham nguyén teflc trung thuc, thién chi trong khi giao két
giao dich dan sy dugc quy dinh tai Piéu 6 B0 luat dan sy 2005.

Tir nhitng phén tich trén, Cong ty Quang Minh dé nghi Toa 4n nhan dan
Quan 6 tuyén Hop dong thé chip sd 42 néu trén vo hiéu phan tai san gan lién
trén dat hinh thanh trong twong lai do vi pham diéu cdm va c6 dau hiéu lira doi
trong khi giao két Hop dong giita Cong ty Tan Hoa va Ngan hang Vietinbank.

- Tuyén bd Hop dong Mua ban no sé 01/2012-MBN ngay 11/12/2012 ky
két gitra Ngan hang Vietinbank véi DATC v6 hiéu phéan tai san gan lién voi dat
hinh thanh trong twong lai theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san
gan lién v6i dat hinh thanh trong twong lai sé 42/HP ngay 28/4/2010 ky két giira
Cong ty Tan Hoa v61 Ngan hang Vietinbank.

Nhu d trinh bay & trén, Cong ty Quang Minh 1a chi s& hiru hop phéap ddi
v6i toan bo nha xudng va cac cong trinh khac gin lién v6i dat do Cong ty Quang
Minh dau tu xay dung (theo Phu luc Hop dong sb 02) nén viéc Cong ty Tan Hoa
thé chap toan b tai san trén cho Ngan hang theo Hop dong thé chap sb 42 1 vo
hiéu dan dén viéc DATC ky két Hop dong mua ban no vi Ngan hang
Vietinbank ciing bi v6 hiéu phan lién quan dén Hop dong thé chap sb 42.

- Tuyén bd Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat hinh thanh trong tuong lai ky gitta Cong ty Tan Hoa véi DATC ngay 16
thang 9 nam 2013 1a v6 hiéu phan tai san gan lién véi dat hinh thanh trong tuong
lai theo Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat hinh
thanh trong tuwong lai s6 42/HD ngay 28/4/2010 ky két giita Cong ty Tan Hoéa
vai1 Ngan hang Vietinbank, vi nhitng can ctr sau:

Thir nhat: Mot phan tai san thé chip chua thudc quyén sé hitu hop phap
cua Cong ty Tan Hoa.

Sau khi DATC mua toan bo quyén doi no cuia Ngan hang Vietinbank dbi
v6i cac khoan ng cia Cong ty Tan Hoéa thi Cong ty Tan Hoa da dung tai san la
quyén sir dung dat (theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat vao so s6 CT03667
— CT03666 do So Tai nguyén va Mdi trudng tinh Long An cip ngay
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14/01/2011, thira dat s6 540, to ban dd sb 18, tong dién tich 50.725,73m%) va tai
san gan lién voi dat 1a: Nha van phong 1am viéc, nha xuéng, nha kho duoc xay
dung trén dat thué tai thira dat s 540 nam trong thira dat 450, t& ban d6 sb 18.
Tai san da hinh thanh va dang sir dung, nhung chua c6 thu tuc hoan cong nén
chua dugc co quan Nha nudc ¢ thim quyén cap quyén so hitu cong trinh xay
dung trén dat.

Thur hai: Cong ty Tan Hoa co du hiéu lira ddi trong khi ky két Hop dong
thé chap vdi Cong ty DATC

Tai Muc 2.3 ctia Hop dong thé chip quy dinh: “Bén A (Cong ty Tan Hoa)
cam két céc tai san trén 13 tai san thudc quyén sé hiru hop phap ciia Bén A 1a ¢
thuc, hién tai khong str dung dé dam bao cho bt ky mot nghia vu niao khac & bat
ky t6 chtrc, ca nhan ngoai DATC”. Nhung trén thuc té Cong ty Tan Hoa da dung
tai san trén dé thé chap cho Ngan hang theo Hop dong the chap sd 42 (chua
dugc x6a thé chap). Nhu vay dén tai thoi diém nay tai san gan lién trén dat nam
trén dién tich str dung dat caa Cong ty Tan Hoa c6 2 Hop dong thé chip song
song ton tai 1a tri quy dinh cta phép luat.

Piéu nay thé hién Cong ty Tan Hoa da khong trung thue va lura d6i DATC
trong qué trinh giao két Hop dong thé chap néu trén.

- Tuyén bd hily bo don yéu cau dang ky thé chap phén tai san gan lién voi
dat hinh thanh trong tuong lai ngay 12/4/2010 va don y€u cau dang ky thay doi
ndi dung thé chap da dang ky ngay 16/9/2013 tai Vin phong dang ky quyén su
dung dat S Tai nguyén va Moi truong tinh Long An phan thira dat s6 540 to
ban d6 s6 18 khu cong nghiép Tan Ptic, huyén Pic Hoa tinh Long An dién tich
28.399,87 nv’.

Nhu da trinh bay, do Hop dong thé chap s6 42 (gitta Ngan hang va Cong
ty Tan Hoa) va Hop dong the chap s0 cong ching 9203 (Gitra DATC va Cong ty
Tan Hoa) 1a vo hiéu nén can thiét phai huy bo toan bo thu tuc dang ky thé chap
kém theo 02 hop dong thé chap néu trén.

- Tuyén bd hay bo vige ban giao cac tai san dinh gia theo phu luc 02 theo
Bién ban ban giao tai san s6 01 ngay 12/01/2017 ctia Cong ty Anh Hoa va Cong
ty Tan Héa, muc quyén sir dung 16 dat thira 540 to ban d6 s6 18 Khu cong
nghi¢p Tan Puc, xa Buc Hoa Ha, huyén Buc Hoa, Tinh Long An véi dién tich :
28.399.7m? I dat gan lién véi tai san trén dat do Cong ty TNHH XD TM Quang
Minh b tién ra xay dung ma cong ty Tan Hoéa con thiéu tién 47.185.637.752
déhg theo ban an s6 06/KDTM-ST da c6 hiéu luc, ma hién nay dang co tranh
chap.

Vi€ ban giao tai san gitra Cong ty Tan Hoa cho Cong ty Anh Hoa co déu
hiéu tAu tan tai san nham trdn tranh nghia vu thanh toan ng cho Cong ty Quang
Minh nén dé nghi Toa an nhan dan Quan 6 tuyén bd hiy bién ban ban giao tai
san giita Cong ty Tan Hoa va Cong ty Anh Hoa dé bao vé quyén va loi ich hop
phap cho Cong ty Quang Minh theo quy dinh cua phap luat.
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- Huy bo viéc ban giao cac tai san dinh gia theo phuc luc 04 theo Bién ban
ban giao tai san sd 01 ngay 12/01/2017 ciia Cong ty Anh Hoa va Cong ty T4n
Hoa voi ly do: tai san nay do Cong ty Quang Minh da bo 100% vbn ra xay dung
nhung Coéng ty Tan Hoa chua tra tién dd duoc toa an nhan dan Huyén buac Hoa
tuyén xir, tai ban an sé6 06/KDTM-ST ngay 15/04/2015, budc cong ty ¢ phan
nhya Tan Hoa phai tra cho cong ty Quang Minh voi s tién 1a: 47.185. 637.752
ddng va 1ai cham thi hanh 4n ké tir ngay cong ty Quang Minh c6 don yéu cau thi
hanh an ngay 22/05/2015.

- Tuyén bd phan tai san gan lién trén dat gdm: (Van phong, Nha xudng va
cac hang muc phu tro khac, quyén st dung di¢n tich 28.399,87 m2 dat thira dat
s6 540 to ban dd s6 18 khu cong nghiép Tan Puc, huyén Ptc Hoa tinh Long An
dung dé xay dung khéi tai san trén) do Cong ty Quang Minh nhdn thau xay dung
v6i 100% vbn ty tmg trude chua duoc Cong ty Tan Hoa thanh toan thi tai thoi
diém nay gia tri nhitng tai san thudc vé Coéng ty Quang Minh khong phai 1a tai
san thudc s¢ hitu ciia Cong ty Tan Hoa, vi vay khong phai 1a tai san thé chap
trong Hop dong s6 42/HD ngay 28/4/2010 duoc ky két gitta Cong ty Tan Hoa
v6i Ngan hang Vietinbank, Phan tai san gan lién trén dat va dién tich dat xay
dung khéi tai san trén giao cho Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Puc Hoa, tinh
Long An ké bién phat mai tai san trén dé thi hanh Ban an s6 06/2015/KDTM-ST
ngay 15/4/2015 ctia Toa &n nhan dan huyén DPtic Hoa, tinh Long An: budc Cong
ty Tan Hoa tra cho Céng ty Quang Minh tong sd tién 1a 47.025.637.752 ddng,
phi kiém toan 13: 160.000.000 dong, 13i cham tra ké tir khi Cong ty Quang Minh
c6 don yéu cau thi hanh 4n ngay 22/05/2015 dén thoi diém tra hét ng, an da co
hi¢u luc phap luat.

+ Ban Quan ly cac Khu cong nghiép Long An (nay la Ban Quan Iy Khu
kinh té tinh Long An) co van ban trinh bay:

Theo yéu ciu doc lap cua Cong ty Quang Minh, Ban Quan ly Khu kinh té
tinh Long An (Vlet tat 1a Ban Quan ly) trinh bay y kién vé truong hop xac nhén
hop dong thé chap quyen su dung dat va tai san gan lién v6i dat hinh thanh trong
tuong lai (Hop dong thé chap) s6 42/HPTC ngay 28/4/2010 giita Ngan hang
Vietinbank (bén nhan thé chap) voi Cong ty Tan Hoa (bén thé chap) nhu sau:

Hop dong thé chap sé 42/HPTC ngay 28/4/2010 do Ban Quan 1y xac
nhéan sé 77/XN.BQLKCN ngay 28/4/2010 da dugc thuc hién theo ding trinh tu,
thu tuc theo quy dinh cua phép luét, tai thoi diém cong chirg cac bén tham gia
hop ddng déu c6 ddy du ning luc phap luat va ning luc hanh vi dan su, ndi dung
ctia hop dong khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, cac bén hoan
toan tu nguyén giao két hop dong.

Can cur phap 1y ciia viée xac nhan hop dong da duogc trinh bay cu thé tai
Cong van s6 395/BQLKKT-DN ngay 16-3-2017. Pong thoi, Ban Quan 1y co
Pon xin xét xr vang mat s6 396/BQLKKT-DN ngay 16-3-2017 trong tat ca cac
giai doan t6 tung tai Toa an nhan dan cac cép.

+ Phong céng chitng s6 1 tinh Long An €6 vén ban trinh bay: tai Van ban
trinh bay ¥ kién s6 42/CV.CC1 ngay 24-02-2017, Hop dong thé chap sé cong
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ching 9203, quyén s6 10TP/CC — SCC/HPGD do cong chimg vién Phong Cong
chiing $6 1 chirng nhan ngay 04/10/2013 da duoc thuc hién theo dung trinh tu,
thu tuc theo quy dinh ctia phap luat, tai thoi diém cong ching cac bén tham gia
hop ddng déu co day du nang lyc phap luat va nang luc hanh vi dan s, cac bén
hoan toan ty nguyén giao ket hop dong. Dong thoi, Phong Cong ching s6 1 ¢o
don xin xét xir vang mét s6 42/CV. CCl1 ngdy 24-02-2017 trong tat ca cac giai
doan tb tung tai Toa an nhan dan cac cap

+ Cong ty TNHH mua ban ng Viét Nam co6 ong Lé Van Xudn dai dién
trinh bay:

- Ngay 23/11/2016, DATC da thyc hién ky Hop dong mua ban khoan ng
ban dau gid s6 211/2016/HPMB véi Cong ty c6 phan dau gia Viét Nam va Cong
ty Anh Hoa. Theo Hop déng DATC di ban va chuyén toan bd quyén va nghia
vu ¢6 lién quan dén khoan no phai thu cia DATC tai Cong ty Tan Hoéa cho
Cong ty Anh Hoa 12 khach hang trang d4u gia.

- Ngay 30/11/2016, DATC da c6 cong van sd 211/MBN-CNHCM “V/v
chuyén quyén cha no dbi véi toan bo khoan no phai thu cia DATC tai Cong ty
Tan Hoa” glri dén cac bén c6 lién quan, trong d6, c6 Toa an nhan quan 6 va
Cong ty Tan Hoa, Cong ty Anh Hoa.

V6i nhitng ndi dung trinh bay trén, DATC hién nay khong con c6 trach
nhiém dén khoan ng cua Cong ty Tan Hoa ma da dugc chuyén giao cho Cong ty
Anh Hoa. Pong thoi, DATC c6 don xin xet xur vang mit ngay 04/01/2017, xin
dugc ving mit trong tat ca cac giai doan to tung tai Toa an.

Ludt sw bdo vé quyén va lpi ich hop phap cua nguyén don: Dé nghi Hoi
dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cau ctia Cong ty Anh Hoa va bac toan bd yéu
cau doc 1ap cua Cong ty Quang Minh, vi lap luan cua dai dién Cong ty Quang
Minh cling nhu Luat su cua Cong ty Quang Minh 1a hoan toan khong c6 co so,
khong phut hop véi chimg cir ¢6 trong hd so vu 4n, khong phu hop véi quy dinh
cua phap luat.

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don Pé nghi Hoi dong
xét xir chap nhan toan b yéu cau cua bi don, ghi nhan sy thdéa thuan gitra
nguyén don va bi don. Bac toan bd yéu cau ddc 1ap cua cong ty Quang Minh.

Luat su bao vé quyen va lot ich hop phap cua Cong ty Quang Minh: deé
nghi hoi dong xét xir chip nhan toan bd yéu cau doc lap cia Cong ty Quang
Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quédn 6, Thanh phé HO Chi Minh, dé
nghi hoi dong xet xu chap nhan yéu cau cua nguyén don va yéu cau tach vu an
cua bi don va Ngén hang Vietinbank giai quyét vu kién khac, bac toan b yéu
cau dgc lap cua Cong ty Quang Minh.

Tai ban 4n s6 34/2017/KDTM-ST ngay 31/10/2017 ctia Toa 4n nhan dan
quan 6, Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

1. Chap nhan toan b yéu cau ciia nguyén don Cong ty trach nhiém hitu

han dich vu thuong mai Anh Hoa:
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Budc Cong ty c¢6 phan Nhua Tan Héa con phai tra cho Cong ty trach
nhiém hiru han dich vu thuong mai Anh Hoa sd tién 13 61.944.798.597 ddng
(sdu muoi mét ty, chin trim bén muoi bén tridu, bay trim chin muoi tdm nghin,
nam tram chin muoi bay déng), ngay sau khi ban an c6 hi€u luc phap luat, thuc
hién tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy ¢6 thAm quyén

Ghi nhén su thoa thudn cua cac duong su gitra nguyén don Cong ty trach
nhiém hiru han dich vu thuong mai Anh Hoa va bi don Cong ty ¢6 phan Nhua
Tan Hoa vé viéc ban giao cac tai san da duogc 1iét ké theo Phu luc 1, Phu luc 2,
Phu luc 3 va Phu luc 4 tai bién ban ban giao tai san ngay 12/01/2017.

Cong ty trach nhi€ém hiru han dich vu thuong mai Anh Hoa duogc quyén
lién h¢ véi cac co quan c6 tham quyén dé tién hanh thu tuc dang ky so hitu doi
vOi1 céc tai sdin ma phap luat quy dinh vé viéc dang ky quyén sé hiru.

Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi theo quyét dinh sb
04/2017/Qb-BPKCTT ngay 22/5/2017 cua Toa an nhan dan Quén 6, Thanh pho
H6 Chi Minh

2. Khong chip nhan toan bd yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Cong ty trach nhiém hiru han xay dung thuong mai Quang
Minh.

3. Pinh chi xét xir yéu cu cua 6ng Truong Ta D¢, ba Huynh Thu Ha va
ong Nguyén Minh Tién.

4. Tach yéu cau phan tb ciia cong ty c6 phan Nhua Tan Hoa ddi voi Ngan
hang Cong Thuong Viét Nam dé gidi quyét bang vu an khac.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua cac
duong su

Ngay 08/11/2017 Cong ty TNHH Xay duyng thuong mai Quang Minh
khang cao toan bd ban an so tham, ngay 15/11/2017 Cong ty TNHH DV TM
Anh Hoa khang cdo mot phan ban 4n so tham cia tdoa an nhan dan Quan 6,
Thanh phé H6 Chi Minh.

*Tai phién toa phtc tham:

Ong Ngo Thanh Son — Pai dién uy quyén cia Cong ty trach nhiém hiu
han dich vu thuwong mai Anh Hoa trinh bay: Tai bién ban thoa thuan ngay
13/01/2017, Cong ty Anh Hoa va Cdng ty Tan Hoa thong nhat Cong ty Tan Hoa
con ng Cong ty Anh Hoa 199.759.806.983 ddng, tong gia tri tai san hai bén
théng nhat giam trir theo cac danh muc tai san néu tai Phu luc 1, Phu luc 2, Phu
luc 3, Phu luc 4 1a 137.815.008.386 dong, sau khi can trir cdng ng Cong ty Tan
Hoa con phai thanh toan 61.944.798.597 dong. Cong ty Anh Hoa khang cdo mot
phan ban 4n so tham, vi tai Quyét dinh an so tham khong liét ké cu thé cac tai
san duoc liét ké tai Phu luc 1, Phu luc 2, Phu luc 3, Phu luc 4 kém theo Bién ban
ban giao tai san ngay 12/01/2017 dé Cong ty Anh Hoa duoc quyén lién hé cac
co quan c6 tham quyen lam thu tuc ding ky quyén s& hiru dbi véi cac tai san ma
phap luat quy dinh quyén so hitu; yéu cau toa huy bo Quyét dinh &p dung bién
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phap khan cip tam thoi s 04/2017/QD-BPKCTT ngay 22/5/2017 cta Toa an
nhan dan Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh, dé tao diéu kién cho cong ty Anh
Hoa thuc hién chuyén quyén s& hitu cac tai san thé chap theo quy dinh. Va dé
nghi tda khéng chap nhan toan bo khang cao caa cong ty Quang Minh.

Ong Pham Minh Thanh — Pai dién uy quyén cua Cong ty trach nhiém
htu han xay dung thuwong mai Quang Minh trinh bay: Cong ty Quang Minh
khang cao toan bo ban an so tham, vi cac ly do sau:

1- Cong ty Anh Hoa chua dong tién tam tng an phi cho yéu cau khai kién
cia minh sau khi mua no tir Cong ty Mua Ban ng nhung toa an van thu Iy giai
quyét 1a vi pham t tung;

2- Y&u cau tuyén b hop ddng thé chap s6 42/HPTC ngay 28/4/2010 vO
hiéu mot phan tai san trén dat, vi tai thoi diém ky hop dong, tai san gan lién véi
dat hinh thanh trong tuwong lai 13 tai san do cdng ty Quang Minh xay dung duoc
ghi nhan tai phu lyc s6 02 1a nha xuéng, nha kho, nha van phong, nha bao vé,
nha vé sinh, nha xe, nha xudng co khi... xay dung trén dién tich dat. Tuy nhién
trén thuc té, toan bo tai san gan lién voi dat da dugc Cong ty Quang Minh xay
dung hoan thanh. Bang ching la bién ban tong nghiém thu cong trinh dé dua
vao su dung ngay 18/5/2009. Bén thoi diém ky hop dong s6 42 cac bén biét rd
tai san nay chua dugc thanh todn va da hinh thanh, khong phai la tai san hinh
thanh trong tuong lai, 1a vi pham nguyén tic trung thuc, thién chi trong giao
dich dan su quy dinh tai Biéu 6 Bo luat dan sy nam 2005 nén yéu cau Toa &n
tuyén b phan tai san gan lién trén phan dién tich 28.399,87m? dt tai thira dat sd
540, to ban d6 sé 18 khu céng nghiép Tan Bic, huyén Bac Hoa, tinh Long An
gom nha xudng, nha kho, nha vin phong do Cong ty Quang Minh nhan thau xay
dung theo hop dong giao nhan thau xay lap s6 01/HDXD-2007 ngay 02/7/2007
va hai phu luc hop ddng ma Quang Minh tmg truéc 100% vén nhung chua duoc
Cong ty Tan Hoa thanh toan het con no s tién trén 25 ty, tai thoi diém nay gia
tri nhitng tai san nay thudc vé Cong ty Quang Minh, khéng phai la tai san thuoc
s& hitu cua Cong ty Tan Hoa, vi vay Hop dong thé chép quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat hinh thanh trong tuong lai 6 042/HP ngay 28/4/2010 giita
Ngan hang Vietinbank va cong ty Tan Hoéa 1a v hiéu nén kéo sau tat ca hop
d6ng nao c6 lién quan dén hop dong thé chap sé 42 déu vo hiéu;

3- Yéu cau tuyén bé Hop déng mua ban no sé6 01/2012/MBN ngay
11/12/2012 gitra Ngan hang Vietinbank véi Cong ty mua ban ng la vo hiéu vi
Cong ty mua ban ng vi pham nguyén tac trong hoat dong mua ng cua
Vietinbank;

4- Tuyén bé Hop dong thé chap s cong chang 9203; quyén s 10TP/CC-
SCC/HBGD ngay 04/10/2013 gitta Céng ty mua ban ng va Cong ty Tan Hba vé
hiéu;

5-Tuyén hay bo don yéu cau dang ky thé chap ngay 12/4/2010 va don yéu

cau dang ky thay d6i noi dung thé chap ngay 16/9/2013 tai Vian phong dang ky
quyén sir dung dat thuoc S Tai nguyén moi trudng tinh Long An;
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6-Tuyén huy viéc ban giao cac tai san dinh gia theo phu luc 2, phuc luc 3,
phu luc 4 kém theo Bién ban ban giao tai san ngay 12/01/2017 gitra Céng ty Tan
Hoa va Cong ty Anh Hoa, vi giita Cong ty Tan Hoa va Cong ty Anh Hoa nhim
tau tan tai san, trén tranh trach nhiém tra ng cho Céng ty Quang Minh.

Ong Nguyen Vin Hién — Pai dién Cong ty CP Nhya Tan Hoa trinh bay:
Tai san trén dat 1 nha xudng dugc xay dung tai khu cong nghiép Tan buc,
huyén Bac Hoa, tinh Long An thudc quyén so hitu cua bi don. Viéc Cong ty
Nhya Tan Hoéa ng tién Céng ty Quang Minh la thugc vé tranh chap Hop dong
Xy dung va da duoc giai quyét bang ban &n khéc va Vién kiém sé&t nhan dan cap
cao di co quyét dinh khang nghi, vi vay yéu cau cua Coéng ty Quang Minh
khong c6 co sé chap nhan, dé nghi y an so tham, bac toan bo khang céo cua
Cong ty Quang Minh.

Ba Lé Thi Anh Tu- Dai dién Uy Ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh
trinh bay: Viéc tranh chép giita cdc bén ba khong co ¥ kién, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phap luat. Trong truong hop Cong ty Nhya Tan Hoéa
chuyén quyén thué dat cho Cong ty khac thi Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh d& nghi Cong ty ké thira tiép tuc thué dat tai dia chi 638 Hong Bang,
Phuong 16, Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh va 101 Tan Héa Phuong 14,
Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh theo thoi han quy dinh tai cac Gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho Céng ty Quang Minh trinh
bay:

Vé thi tuc t6 tung: Cong ty Anh Hoa khong dong tién tam ¢ng &n phi
nhung Toa an Quan 6 van thu ly giai quyet la khong dang theo quy dinh phap
luat.

Vé ndi dung: Ban &n so tham khéng lam rd viéc Cong ty Tan Hoéa ding
tai san do Cong ty Quang Minh xay dung la cac hang muc cong trinh tai 16 16,
18, 20 duong An Ha, Khu cong nghiép Tan Puc, tinh Long An dé thé chap cho
Ngan hang Vietinbank theo Thop dong thé chap sé 42/HDTC ngay 28/4/2010.
Tai san gan lién voi dat hinh thanh trong twong lai ma Cong ty Tan Hoa thé chap
cho Ngan hang Vietinbank theo Hop dong thé chap sé6 42/HPTC ngay
28/4/2010 khong thugc tai san hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh 163/2006/NDCP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao
dam, vi tai thoi diém ky két hop ddng thé chap, nha xuoéng néi trén da duoc
Cong ty Quang Minh xay dung hoan thanh va ban giao cho Cong ty Tan Hoa.
Tuy nhién, do Cong ty Tan Hoa chua thanh toan hét s6 no con thleu cho Cong ty
Quang Minh nén chua thé 1am thu tuc hoan cong dé tién hanh cip Giay chung
nhan quyén so hiru dbi véi nha xuong ndy. Vi vy, dé nghi Toa an tuyén vo hiéu
phan tai san gan lién véi dat hinh thanh trong twong lai cua Hop dong thé chap
s0 42/HDTC ngay 28/4/2010. Tir d6 tuyén v6 hiéu phan tai san gan lién voi dat
hinh thanh trong tuong lai theo Hop dong thé chap ngay 16/9/2013 gitta Cong ty
mua ban ng va Cong ty Tan Hoa; tuyén hity bo don yéu cau ding ky thé chap
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phan tai san gan lien véi dat hinh thanh trong tuong lai ngdy 12/4/2010 va don
yéu cau thay doi noi dung thé chap ngay 16/9/2013.

Can ct Khoan 1.2.2 DPiéu 1 Hop ddng thé chap sé 42/HDTC ngay
28/4/2010 thi tai san la cac Cong trinh do Céng ty Quang Minh xay dung theo
Hop d6ng xay dung s6 01/PLHDXD-2007 ngay 02/7/2007 va Phu luc Hop ddng
xay dung s6 02/PLHDXD-2007 ngay 27/11/2008 khong duoc Cong ty Tan Hoa
thé chip cho Ngan hang Vietinbank. Vi vay, ban an so thim c6ng nhan thoa
thuan viéc ban giao tai san theo Phu luc 4 cua Bién ban ngay 12/01/2017 gitra
Cong ty Anh Hoa va Cong ty Tan Hda 1a vi pham dén quyén loi hop phap cua
Cong ty Quang Minh.

Toa an Quan 6 khong lam rd du ng hi¢n tai cua tung Hop déng tin dung
bao gom ng goc, ng lai trong han va lai qua han, qua d6 xac dinh nghia vu thanh
toan cua ting Hop dong tin dung va gisi han dam bao cua tung tai san the chap.

Ban 4n so tham cdng nhan su thoéa thuan caa Cong ty Anh Hoa va Cong
ty Tan Hoa vé viéc ban giao céc tai san liét ké tai Phu luc 1, Phu luc 2, Phu luc
3, Phu luc 4 theo bién ban ngay 12/01/2017 la khong dung, vi gia tri tai san
khong phu hop véi gia tri hién tai.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho Cong ty Anh Hoa trinh bay:

Dé nghi cip phtic tham bd sung va liét ké cac danh muc tai san tai Phu luc
1, Phu luc 2, Phy luc 3, Phu lyc 4 theo Bién ban ban giao ngay 12/01/2017 dé
tao diéu kién cho Cong ty Anh Hoa ding ky quyén sé hitu ddi v&i cac tai san
theo quy dinh cua phap luat.

Vé yéu cau khang céo ctia Cong ty Quang Minh: Cong ty Anh Hoa tién
hanh mua toan b6 khoan no cua Cong ty Tan Hoa, khong mua tung khoan ng
theo cac Hop dong tin dung, trén co s ban giao tai san va can trix cong ng cong
ty Tan Hoa con ng cong ty Anh Hoa s6 tién 1a: 61.944. 798.597 dong, vi vay
Luat su bao vé quyen lg1 cho Cong ty Quang Minh yéu cau liét ke, xac dinh
tung khoan no goc va 1ai dbi voi tung hop dong vay no giira Cong ty Tan Hoa
va Ngan hang Vietinbank tai thoi diém hién tai 1a khong c6 co sé chap nhan

Cong ty Quang Minh yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong thé chap quyén
sir dung dét va tai san gan lién voi dat hinh thanh trong tuong lai s 42/HP ngay
28/4/2010 ky két gitta Cong ty Tan Hoa véi Ngan hang Vietinbank vo hiéu phan
tai san gin lién voi dat hinh thanh trong tuwong lai vi khong c6 cong ching la
khong c6 co s6, vi Ngn hang Vietinbank da 1am don yéu cau dang ky giao dich
bao dam va da dugc Van phong dang ky quyén st dung dat thudc So Tai nguyén
va Mai trudng tinh Long An chap thuan cho dang ky vao ngay 28/4/2010, diéu
nay pht hop véi quy dinh ctia phap luat vé viéc thé chap tai san.

Cong ty Quang Minh yéu cau Toda 4n tuyén bd vo hiéu phan tai san gin
lién voi dat hinh thanh trong tuong lai theo Hop ddng thé chdp quyén st dung
dat va tai san gin lién véi dat hinh thanh trong twong lai ngay 16/9/2013 giita
Cong ty mua ban ng va Cong ty Tan Hoéa 1a khong c6 cin ctr, vi Hop dong nay
da duogc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh ctia phap luét.
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Nhiing tai san thé chép theo phu luc 1, phu luc 2, phu luc 3, phu luc 4 cua
Bién ban ban giao tai san s6 01 ngay 12/1/2017 da thudc vé Cong ty Anh Hoa
thong qua phién du gia khoan no s6 211/2016 ngay 23/11/2016, vi vay Cong ty
Quang Minh yéu cau tuyén b6 huy bo viéc ban giao cc tai san noi trén véi 1y do
trong do ¢ tai san ma Cong ty Quang Minh dang tranh chap 1a khong co can cu,
vi viéc tranh chap hop dong Thau xay dung gitra Cong ty Quang Minh va Cong
ty Tan Hoa di duoc giai quyét bang Ban an s6 06/2015 ngay 15/4/2015. Ban an
da c6 hi¢u luc phap luét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phét biéu - dé
nghi:

Tir khi thu 1y vu an cho dén khi c6 Quyét dinh dua vu an ra xét xtr, thim
phan thuc hién dung theo quy dinh cta phap luat va tai phién toa, hoi dong xét
xur thuc hién dung theo trinh tu ctia B Luat to tung dan sy nam 2015.

Tai phién toa cac duong sy chip hanh dung quy dinh cua phép luat.

Vé t6 tung: Toa cép so tham xé4c dinh tranh chap Hop dong mua ban ng
va cac tranh chap khac la chwa chinh xac, do d6 d€ nghi cap phic tham xac dinh
day la tranh chap Hop dong tin dung la ding quy dinh phap luét.

Vé noi dung: Doi voi Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
hinh thanh trong twong lai s6 42/HDTC ‘ngay 28/4/2010 gitra Ngan hang TMCP
Cong thuong Viét Nam — chi nhanh s6 12 Tp HO Chi Minh véi Cong ty Tan
Hoa, can cir Khoan 1 diéu 342, Piéu 343 B luat dan su quy dinh: Tai san thé
chﬁp cling c6 thé 1a tai san duoc hinh thanh trong tuong lai; hinh thirc thé chap
tai san trong truong hop phap luat co quy dinh thi van ban thé chip phai duoc
cong chung, chuing thuc hoic diang ky va Khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh s6
163/2006 ND-CP ngay 29/12/2006 ctia chinh phu vé giao dich bao dam quy
dinh: Tai san hinh thanh trong tuong lai 1a tai san thudc s& hiru ciia bén bao dam
sau thoi diém nghia vu duoc xac 1ap hodc giao dich bado dam duoc giao két. Tai
san hinh thanh trong tuong lai bao gdm c4 tai san duoc hinh thanh tai thoi diém
giao dich bao dam nhung sau thoi diém giao két giao dich bao dam méi thudc so
hiru cia bén bao dam. Can ctr diém b Khoan 2 Piéu 1 Nghi dinh s6 11/2012
ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phu vé stra d6i, bd sung mot sé diéu cua
Nghi dinh s6 163/2006 ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phu vé giao dich bao
dam cling quy dinh: Tai san dang trong giai doan hinh thanh hodc dang duogc tao
lap hop phap tai thoi diém giao két giao dich bao dam. Nhu vay, Hop dong thé
chap quyén str dung dat va tai san hinh thanh trong twong lai s6 42/HPTC ngay
28/4/2010 gitta Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam — Chi Nhanh s6 12
Thanh phé H6 Chi Minh véi Cong ty cd phﬁn Nhya Tan Hoéa duoc thuc hién
ding theo quy dinh phap luat.

Viéc Cong ty Quang Minh cho rang nha xuéng dugc xay dung trén thira
dat s6 540, to ban do s 18 tai x4 Phudc Hoa Ha, huyén Puc Hoa, tinh Long An
1a tai san ciia Cong ty Quang Minh nhan thau xay dung theo hop ddng giao nhan
thau xay lap s6 01/HDXD-2007 ngay 02/7/2007 va cac phu luc hop dong xay
dung 1a do Cong ty Tan Hoéa chua thanh toan thi khong c6 nghia 1a Cong ty
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Quang Minh tr& thanh cha sé hitu d6i v6i tai san nha cira trén dién tich dét cua
cong ty Tan Hoa. Viéc Cong ty Tan Hoa chua thanh toan cho cong ty Quang
Minh da dugc cong ty Quang Minh khoi kién tai Toa an huyén Buac Hoa, tinh
Long An bang Ban an sé 06/2015 KDTM-ST ngay 15/4/2015. Nén yéu cau
khéng cdo cua Cong ty Quang Minh la khong c6 can ctr phap luat.

Béi v6i yéu cau khang cdo ctia Cong ty Anh Hoa, nhan thiy: Viéc chuyén
giao quyén, nghia vu din sy ctia Ngan hang, Cong ty mua ban ng cho Cong ty
Anh Hoa dugc thyc hién dung quy dinh vé dau gia, theo quy dinh Khoan 4 Diéu
74 BO luat t6 tung dan sy va khong c6 khiéu nai yéu cau huy quyét dinh ban du
gid nén Cong ty Anh Hoa tro thanh chu ng méi ctia Cong ty Tan Hoa la phu hop
quy dinh phép luat. Tuy nhién, tai phan quyét dinh Toa an cap so tham ghi nhan
su thoa thuan cua cac duong su vé viéc ban giao cac tai san theo phu luc 1, phu
luc 2, phu luc 3 va phu luc 4 theo bién ban ban giao ngay 12/01/2017 nhung lai
khong liét ké chi tiét nhimng tai san nio ma cac bén thoa thuan va tiép tuc duy tri
bién phap khan cip tam thoi theo Quyét dinh s6 04/2017 QD-BPKCTT ngay
22/5/2017 cua Toa an nhan dan Quan 6 dan dén viéc Cong ty Anh Hoa khi lién
hé tién hanh thu tuc dang ky so hiru dbi voi cac tai san ma Cong ty Anh Hoa
mua tring ddu gia khi thi hanh an gip kho khian. Do d6, chdp nhan yéu cau
khang cao cua nguyén don.

Tir phan tich trén, dé nghi, hoi dong xét xtr chip nhan khang céo cia
Cong ty Anh Hoa, khong chap nhan khang céo cia Cong ty Quang Minh, cin cir
Khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015, stra ban an kinh doanh
thuong mai so thim s6 34/2017/KDTM-ST ngay 31/10/2017 cta Toa an nhan
dan Quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién phat biéu cua dai
dién Vién ki€ém sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh.

[2] Tai phién toa ngay 06/7/2018, Cong ty TNHH Xay dung thuong mai
Quang Minh — dai dién 1a 6ng Nguyén Ngoc Hai — Tong giam dbc co don khiéu
nai xin thay d6i chua toa phién toa, voi Iy do chu toa khong thyc hién nghiém
chinh theo quy dinh tai Piéu 259, Piéu 304 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;
Hoi dong xét xtr, xét thay, 1y do xin thay ddi chil toa phién toa ciia Cong ty
TNHH xay dung thuong mai Quang Minh khong chinh déang, khong c6 can ci
va khong thudc nhiing truong hop quy dinh tai Diéu 52, Piéu 53 B luét td tung
dan su nam 2015 nén khong c6 co so chap nhan.

[3] Tai phién toa, nhitng nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan - Uy
ban nhan dan tinh Long An, S& tai nguyén va Moi truong tinh Long An, Van
phong ding ky quyén s dung dat tinh Long An, Ngan hang TMCP Cong
thuong Viét Nam, Ban Quan ly khu cong nghiép Long An, Phong Cong ching
s0 1 tinh Long An, Cong ty TNHH mua ban n¢ Viét Nam, ong Truong Tt D¢,
ba Huynh Thu Ha, 6ng Nguyén Minh Tién c6 don xin xét xir vang mat; riéng ba
Nguyén Thi Tam dai dién Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh toa 4n da
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téng dat hop 1€ 02 lan nhu‘ng ba van Véng mat, cin ci Diéu 227 BO luat TH tung
dan sy ndm 2015, Toa an tién hanh xét xtr theo quy dinh phép luat.

[4] Ngay 21/01/2015, DATC khoi kién yéu cau Céng ty c¢d phan nhya
Tan Hoéa thanh toan khoan ng ma DATC mua lai tir Ngan hang Cong thuong
Viét Nam - Chi nhanh 12 tir cac hop dong thé chip tai san bao dam va cac hop
ddng tin dung. Pén ngay 23/11/2016 DATC ban dau gia khoan no mua tir Ngén
hang Cong thuong Viét Nam — chi nhanh 12 cho Cong ty Anh Hoa, ngay
19/12/2016 coéng ty Anh Hoa c6 don dé nghi tham gia td tung va yéu cau Cong
ty nhuya Tan Hoéa thanh toan cac khodn ng ma Cong ty Anh Hoa mua ctia DATC,
nhu viy quan hé tranh chp trong vu 4n nay 1a tranh chip Hop ddng tin dung
khong phai 13 tranh chdp mua ban ng va cac tranh chdp khac nhu cip so tham
xac dinh.

[5] Cac yéu cau khang cao cta Cong ty Quang Minh:

[6] V& to tung: Cong ty Anh Hoa khong dong tién tam (mg an phi nhung
Toa an nhan dan Quan 6 van thy ly va giai quyét vu an 1a vi pham khoan 1 Diéu
146 va Khoan 3 Diéu 195 B luat TTDS.

[7] Xét, ngay 21/01/2015, Cong ty TNHH Mua ban ng Viét Nam c6 don
khoi kién tai toa an nhan dan Quén 6, yéu cau Cong ty Tan Hoa phai thanh toan
cac khoan tién vay con thiéu 1a 190.727.249.793 dong. Ngay 05/02/2015 DATC
da dong 149.363.000 dong tién tam Gmg an phi va duoc Toa an ban hanh Théng
béo thy 1y s6 04/2015/TLST-KDTM. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, dén ngay
23/11/2016 Cong ty Anh Hoa mua lai toan by khoan ng cua Cong ty Tan Hoa
thong qua dau gia bang hop dong mua ban khoan ng ban dau gia s
211/2016/HPMB, vay ké tir ngay 23/11/2016 DATC khéng con 1a chu ng cia
Cong ty Tan Hoa, Cong ty Anh Hoa s€ trd thanh chu ng cia Cong ty Tan Hoa.
Ngay 19/12/2016 Cong ty Anh Hoa c6 don dé nghi tham gia té tung. Can ctr
Khoan 4 Diéu 74 Bo luat T tung dén sy nam 2015 thi c¢ong ty Anh Hoa la
nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cua DATC trong vu an nay nén dugc
tda cap so tham xac dinh tu cach t6 tung 1a nguyén don nén Cong ty Anh Hoa
khong phai ndp tién tam tmg an phi, do vy, voi yéu cau khang cdo phan nay
ctia cong ty Quang Minh khong c6 co s¢ chp nhan.

[8] Yéu cau tuyén bd Hop dong thé chip quyén s dung dat va tai san
hinh thanh trong twong lai s6 42/HDTC ngay 28/4/2010 giita Ngan hang TMCP
Cong thuong VN-chi nhanh 12, Thanh phé H6 Chi Minh véi Cong ty Tan Hoa
v6 hiéu mot phan dbi vai tai san trén dat do Cong ty Quang Minh xay dung.

[9] Can clr vao Hop ddng cho thué lai quyén sir dung dat s6 30/HDCTL-
QSDB/KD-07 ngay 22/5/2007, cac phu luc hop dong, bién ban ban giao dat thi
Cong ty Tan Hoa thué lai quyén sir dung dat tai s6 16,18,20, Puong An Ha, tai
khu cong nghiép Tan Dtrc, huyén Purc Hoa, tinh Long An cua Cong ty C6 phan
Dau tu Tan Duc dé str dung vao muyc dich xay dung nha xuong san xudt, tai thira
s0 540, nam trong thira dat s6 450, to ban d6 sb 18, dién tich st dung
50.725,73m2, thoi han thué dén hét ngay 28/10/2055. Sau d6 ngay 02/7/2007
Cong ty Tan Hoa ky két Hop dong thi cong xay lap s6 01/HDXD-2007 va 02
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phu luc hop ddng vé6i cong ty Quang Minh dé x4y nha xudng, nha kho, nha vin
phong...du kién trén 19.824,6m” dién tich dt néi trén, cong ty Quang Minh tmg
vbn 100%. Trong qua trinh thyc hién hop déng, Cong ty Tan Hoa da thanh toan
nhiéu 1an cho cong ty Quang Minh trén 38 ty ddng, do hai bén c6 tranh chap vé
khéi luong, quyet toan cong ng véi nhau nén cong ty Tan Hoa chua lam thu tuc
sO hiru tai san gan lién trén phan dién tich dat néi trén, phia cong ty Quang Minh
cho rang ngay 18/5/2009, cong trinh dugc hoan thanh, cong ty Quang Minh da
ky bin ban nghiém thu ban giao cho Cong ty Tan Hoa dua vao sir dung nhung
do cong ty Tan Hoéa chua giao s tién con no lai 25.612.876.689 dong nén hai
bén chua ky bién ban thanh 1y, do vay Cong ty Tan Hoéa khong c6 quyén dem tai
san khong phai ciia minh thé chip ngan hang dé bao dam cho khoan vay la
khéng c6 can ctr, boi 18 tai san gin lién trén dat 1a do Cong ty Tan Hoa thué
Cong ty Quang Minh xay dyng cong trinh trén phan dién tich dat noi trén va da
tra duoc sb tién trén 38 ty doéng cho cong ty Quang Minh, néu nhu Céng ty
Quang Minh cho ring c6ng ty Tan Hoa chua tra hét sd tlen néu trén thi Cong ty
Quang Minh chi 14 chii ng ctia cdng ty Tan Hoa, tai san gan lién trén phan dién
tich dat ma Cong ty Quang Minh ky két hop déng xay dung véi cong ty Tan
Hoéa khong phai ctia cong ty Quang Minh ma Ia tai san ctia cong ty Tan Hoa.

[10] Tai khoan 1 Piéu 342 B9 luat Dan sy 2005 quy dinh “tai san thé chap
cling c6 thé 1a tai san hinh thanh trong twong lai”, tai Khoan 2 Diéu 4 Nghi Dinh
163/2006 /ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam: “tai
san hinh thanh trong tuong lai 1a tai san thudc sé hitu cua bén bdo dam sau thoi
diém nghia vu dugc xac 1ap hoac giao dich bao dam dugc giao két. Tai san hinh
thanh trong tuong lai bao gdm ca tai san da duoc hinh thanh tai thoi diém giao
két giao dich bao dam”. Va tai Khoan 2 Piéu 1 Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 vé sira doi, bo sung mot sd diéu cua Nghi Pinh 163/2006/ND-CP vé
giao dich dam bao “Tai san hinh thanh trong twong lai “gém: - Tai san hinh
thanh tir von; Tai san dang trong giai doan hinh thanh hodc dang dugc tao 1ap
hop phap tai thoi diém giao két giao dich bao dam”. Nhu vay, ngay 28/4/2010
Cong ty Tan Hoa ky két véi Ngan Hang Vietinbank Hop dong thé chap tai san
hinh thanh trong twong lai s6 42 dé bao dam cho khoan vay 30 ti dong cta hop
dong tin dung s 102/HDTD ngay 17/10/2007 14 hoan toan hop phap; bai 18, tai
san gin lién trén phan dién tich 28.399,87m” tai thira 540, t& ban do sb 18 khu
cong nghiép Tan Duirc, huyén Ptirc Hoa, tinh Long An la nha xudong, nha kho,
nha van phong ...1a tai san cia cong ty Tan Hoéa nhung do chua lam xong thu
tuc s& hiru nén lam hop dong thé chap tai san hinh thanh trong twong lai 13 hop
phap; Va Hop dong thé chap so 42/HDTC ngay 28/4/2010 gitta Ngan hang
Cong thuong Viét Nam — chi nhanh 12 va Cong ty Tan Hoéa c6 dang ky giao
dich bao dam tai S¢ tai nguyén va Moi truong tinh Long An ngay 28/4/2010 1a
hoan toan phu hop véi quy dinh phép luat. Cong ty Quang Minh cho rang Cong
ty Tan Hoa va Ngan hang Cong thwong Viét Nam — chi nhanh 12 lra déi,
khong trung thuce dem tai san la nha xudng cua Cong ty Quang Minh di thé chap
1a vi pham phap luat 1a chua chinh xac, vi tai thoi diém cong ty Tan Hoa thé
chap thi cong ty Quang Minh khong c¢6 chimg ctr gi chirng minh nha xuéng néi
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trén 1a tai san cua minh; do vay véi yéu cau khang cdo phan nay cua Cong ty
Quang Minh khong c6 co s¢ chap nhan.

[11] Yéu cau tuyén bd Hop ddng mua ban no sé 01/2012-MBN ngay
11/12/2012 giita Ngan hang TMCP Céng thuong VN- chi nhanh 12 Thanh phé
Ho6 Chi Minh v6i Cong ty Mua ban no Viét Nam tai Thanh phé H6 Chi Minh vo
hiéu toan bo.

[12] Tai phién toa, cong ty Quang Minh cho rang Cong ty Tan Hoéa
khong phai 1 chi so hitu hop phap dbi v6i toan bd nha xudng va cac cong trinh
khac gan lién voi dat do cong ty Quang Minh dau tu xay dung, tmg vén 100%
nén viéc cong ty Tan Hoa thé chap toan b tai san cho Ngan hang theo hop dong
thé chap sé 42/HDTC ngay 28/4/2010 1a vo hiéu dan dén viéc DATC ky hop
ddng mua ban ng véi Ngén hang cling v6 hi¢u vi lién quan dén hop dong sb 42.
Nhu da nhén dinh, hop dong thé chap 5O 42/HDTC ngay 28/4/2010 la hop phap,
Cong ty Tan Hoa ky hop dong thé chap tai san s6 42/HPTC dé vay tién ‘Ngan
hang, nhung do dén thoi gian d4o han cac khoan ng, cong ty Tan Hoa mat kha
nang chi tra, cac khoan no trén roi vao tinh trang ng xdu nén Ngan hang ban cac
khoan no xau va DATC mua nhiing khoan ng x4u cta cong ty Tan Hoa 1a nham
tai co cdu cac doanh nghiép theo chi trurong ctia Chinh phu nén viéc DATC va
ngan hang ky hop dong mua ban no s6 01/2012/HPMBN ngay 11/12/2012 la
hop phép, do vy véi yéu cau khang céo phan nay cua cong ty Quang Minh
khong c6 co sd chap nhan .

, [13] V& yéu cau tuyén bé Hop dong thé chip sb cong ching 9203, quyén
s0 10/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 04/10/2013 gitra Cong ty Mua ban mua ng Viét
Nam va Ngan hang Vietinbank vo6 hiéu toan b,

[14] Xét, Hop dong thé chap sd cong ching 9203, quyén sé 10/TP/CC
ngay 04/10/2013 do cong ching vién Phong cong chung s6 1 ching nhan di
thue hién ding trinh ty , thu tuc theo quy dinh cua phap luat va tai thoi diém
cong ching cac bén tham gia ky hop dong déu co day du nang lyc phap luat va
nang lyc hanh vi dan sy, cac bén hoan toan ty nguyén giao két hop dong nén voi
yéu cau khang céo phan nay ctia cong ty Quang Minh khong c6 co s chap
nhan.

[15] Déi véi yéu cau tuyén bd Hop dong thé chap quyén st dung dat va
tai san gan lién v6i dat hinh thanh trong tuong lai ky két gitta Cong ty Tan Hoa
va DATC ngay 16/9/2013 v6 hi¢u phan tai san gan lién v6i dat hinh thanh trong
tuong lai s6 42 ngay 28/4/2010 ky két giita Ngan hang voi Tan Hoéa .

Sau khi ky két Hop ddng mua ban no s6 01/2012-MBN ngay 11/12/2012
gitta Ngan hang Vietinbank va DATC thi DATC tro thanh chu so hiru di véi
cac khoan ng d3 mua dugc bao dam viéc thu hoi no b:fmg cac tai san thé chép;
Nhu vay, DATC da thay thé vi tri cia Ngan hang Vietinbank tr& thanh chu no
d6i v6i cac khoan no cua cong ty Tan Hoa. Nhu di nhan dinh, Hop dong mua
ban no s6 01 va Hop dong thé chap s6 42 1a hop phap nén sau khi mua ng xong,
ngay 16/9/2013 DATC phai lam lai ho so dang ky thay ddi noi dung thé chap da
dang ky sang tén DATC theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 14 thong tu lién
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tich sb 20/2011/TTLT-BTP- BINMT ngay 18/11/2011 hudng dan viéc dang ky
thé chap quyen sir dung dat, tai san gan lién voi dat nén véi yéu cau khang cao
phan nay cua cong ty Quang Minh khong c6 co sd chap nhan.

[16] Yéu cau tuyén huy bo don yéu cau ding ky thé chip ngay 12/4/2010
va don yéu cau ding ky thay d6i noi dung thé chap da dang ky ngay 16/9/2013
tai Van phong dang ky quyén st dung dat thudc S¢ Tai nguyén moéi truong tinh
Long An phan thira dat s6 540, to ban do s6 18.

[17] Xét, sau khi nhan thé chdp tai san cta cong ty Tan Hoa, ngiy
12/4/2010 Ngan hang Vietinbank da lam don yéu ciu ding ky giao dich bao
dam va sau khi DATC mua lai khoan ng cua cong ty Tan Hoa tir Ngan hang
Vietinbank, ngay 16/9/2013 DATC lan don yéu cau dang ky thay d6i thé chap 1a
quyén chinh dang cua ngudi cho vay c6 hop ddng thé chap tai san va viéc lam
don dang ky giao dich bao dam la tha tuc hanh chinh va cling la nghia vu cta ca
nhan, co quan td chtrc khi thuc hién giao dich lién quan dén bat dong san, do
vay v6i yéu cau khang cdo phan nay cta céng ty Quang Minh khong c6 co sd
chap nhan.

[18] Yéu cau tuyén hity bod viéc ban giao cac tai san dinh gia theo phu luc
02, phu luc 03 va phu luc s6 04 tai bién ban ban giao tai san ngay 12/01/2017
gitta Cong ty CP Nhya Tan Hoa va Cong ty TNHH Anh Hoa la trai luat, vi thoa
thuan nay nham tau tan tai san va trén tranh trach nhiém thanh toan cho cong ty
TNHH Xay dung TM Quang Minh.

[19] Tai phién toa, dai dién cong ty Quang Minh va luat su bao vé quyén
va loi ich hop phép cua cong ty Quang Minh cho rang cap so tham khong xéac
dinh du no cua ting hop dong, khong dinh gia tri thyc té ciia ting tai san thé
chap dé xac dinh tai san thé chap 16n hon hay nho hon du no cia timg hop dong
tin dung dé xac dinh thoan thuén giita nguyén don va bi don c6 ding phap luat
khong. Ddi voi tai san thé chap 1a quyén su dung dat va tai san gin lién véi dat
hinh thanh trong lai hop dong thé chép s6 42/HPTC ngay 28/4/2010 la
49.413.000.000d (gia tri dat 1a 15.959.000.000d, gid tri nha xudng la
33.454.000.000d). Theo hop ddng sira d6i, bé sung HDTC sb 42 ngay 28/4/2010
ky ngay 29/9/2011 (gia tri dat 15.959.000.000d, gia tri nha xudng
31.760.000.000d). Theo hop dong thé chap ngay 16/9/2013 1a 47.269.000.0004d
(gia tri dat 15.959.000.000d, gia tri nha xuong 31.760.000.000d) va theo két qua
tham dinh ctia Cong ty c6 phan giam dinh va tham dinh EXIM VAS ngay
30/3/2017 tai san thé chap hop dong s6 42 1a 135.513.075.003d. Trong khi d6
nguyén don va bi don thoa thuan gia 99.158.359.523d 1a nham trdn tranh nghia
vu thanh todn ng cho cong ty Quang Minh; ngugc lai, dai dién nguyén don va
luat su bao vé quyén loi ich hop phap ciia nguyén don cho rang Cong ty Anh
Hoa mua khoan no dau gia s6 211/2016/HPMB ngay 23/11/2016. Theo ching
thu thdim dinh gid cta céng ty TNHH kiém todn va tu vin APEC ngiy
17/12/2016 thi dinh gia toan b tai san thé chip bao dam cac khoan ng cta cong
ty Tan Hoa 1a 74.264.488.000d, nhung trén thyuc té giita nguyén don va bi don
cO thoa thuan gia tri la 137.815.008.386 déng, cin trir cong no la
199.759.806.983 ddng, va cong ty Anh Hoa khiang dinh 12 mua toan bo khoan
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ng cua cong ty Tan Hoa 13 216.597.771.118 dong va toan bo cac hop dong thé
chép tai san.

[20] Xét, ngay 23/11/2016 DATC da thuc hién ky hop ddng mua ban
khoan no ban déu gia s6 211/2016/HPMB voi Cong ty dau gia Viét Nam va
Cong ty TNHH DV TM Anh Hoa. Theo hop déng DATC di ban va chuyén toan
bd quyén va nghia vu c6 lién quan dén khoan no phai thu ciia DATC tai cong ty
Nhya Téan Hoa cho cong ty Anh Hoa la 216.597.771.118 dong, trong d6 ng 80c
119.556.450.000 dong, no 1di dén ngay 18/8./2016 1a 97.041.321.118 ddng.
Theo chimg thu thim dinh gia toan bo tai san thé chap cua cong ty Tan Hoa
dugec cong ty TNHH Kiém toan va tu van APEC ngay 17/12/2016 la
74.264.488.000 ddng, nhung gitra nguyén don va bi don thoa thuan can trir tir s&
tién ng 216.597.771.118 ddng xudng con ng 199.759.806.983 ddng, ning gid tri
toan bo tai san thé chip cua bi don tir 74.264.488.000 dong 1én 137.815.008.386
ddng, nén ngay 12/01/2017 cong ty Tan Hoa va cong ty Anh Hoa tién hanh ban
giao cac tai san dinh gia theo phu luc 01, phu luc 02, phu luc 03, phu luc 04 cho
cong ty Anh Hoa quan ly va ngay 13/01/2017 hai bén lap bién ban thoa thuén la
sau khi can trir 137.815.008.386 dong thi cong ty Tan Hoa con ng cong ty Anh
Hoa 61.944.798.579 ddng 1a c6 co sé chip nhan, do vay vol yéu cau khang cao
phan nay ctia cong ty Quang Minh khong ¢ co s chap nhan.

[21] Ddi v6i yéu cau khang cdo ciia cong ty Anh Hoa yéu cau liét ké cu
thé phu luc 01, phu luc 02, phu luc 03, phu luc 04 dé cong ty Anh Hoa tién hanh
thu tuc dang ky so hitu ddi véi cac tai san ma phap luat quy dinh vé viéc ding ky
sO hitru .

[22] Nhu d3 nhan dinh, ngay 23/11/2016 cong ty Anh Hoa ky hop dong
mua ban ng ban dau gia s6 211/2016/HPMB véi cong ty CP dau gia Viét Nam
va cong ty TNHH DV-TM Anh Hoa. Theo hop dong DATC da ban va chuyén
toan bd quyén va nghia vu co lién quan dén khoan no cua cong ty Tan Hoa cho
cong ty Anh Hoa nén ngay 12/01/2017 cong ty Tan Hoa da ban giao toan b tai
san thé chip cho cong ty Anh Hoa dé cén trir s6 no 137.815.008.386 ddong nén
viéc cong ty Anh Hoa yéu cau liét ké tai san thé chap theo phu luc 01, phu luc
02, phu luc 03, phu luc 04 14 c¢6 co s chap nhan.

[23] Vé khang cao yéu cau toa giai téa Quyét dinh 4p dung bién phap
khan cip tam thoi sé 04/2017/Qb-BPKCTT ngay 22/5/2017 ctua Toa an nhan
dan Quan 6, Thanh phd HO Chi Minh

[24] Theo bién ban ban giao tai san ngay 12/01/2017 thi cong ty Tan Hoa
d3 ban giao toan bo tai san thé chap theo 4 phu luc cho cong ty Anh Hoa quan 1y
nén khong can thiét phai duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam
thoi s6 04/2017/QD-BPKCTT ngay 22/5/2017 cta Toa én nhan dén Quén 6, do
vdy, voi yéu cau cua Cong ty Anh Hoa yéu cau giai toa quyét dinh ap dung bién
phap khan cép tam thoi 13 ¢6 co s& chap nhan.

[25] Giai téa Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam S(f)
03/2017/Qb-BPBD ngay 22/5/2017 ctua Toa an nhan dan Quan 6, Thanh ph6 H6
Chi Minh. Cong ty CP Nhua Tan Hoéa c6 quyén lién hé vi Ngan hang TM Co
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phan Sai Gon Thuong Tin — chi nhanh Kim Bién nhan lai s6 tién 1.000.000.000
dong (tién dong bién phap bao dam) va tién 1ai (n€u co).
[26] Vé an phi so tham: Cong ty Tan Hoa phai thanh toan cho Cong ty

Anh Hoa so tién 199.759.806.983 dong nén ‘phai chiu an phi la 307.759.807
ddng nén cap phic tham stra phan an phi so tham.

[27] Tt nhan dinh trén, hoi ddng xét xtr chip nhan phan khang cdo cua
nguyén‘ don, khong chap nhan toan bo khang cao cua cong ty Quang Minh, sura
mot phan ban an so tham nhu ¥ kién cua Vién kiém sat nhan dan Thanh pho HO
Chi Minh.

[28] Céc ndi dung khac, dwong sy khong khang céo, Vién kiém sat khong
khang nghi nén gilr nguyén an so tham.

[29] An phi kinh doanh thwong mai phac tham: do sira ban an so theflm nén
Cong ty Anh Hoa va cong ty Quang Minh khong phai chiu 4n phi phuc tham nén
mo1 ngudi duoc hoan lai 2.000.000 dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Cain cir khoan 2 Dicu 148; Khoan 2 Piéu 308; Dicu 309; Dicu 313 B)
luat To tung dan sy ndm 2015;

- Can ¢t Khoan 2 Diéu 91 Luét cac to chirc tin dung ndm 2010;

- Can ctt Biéu 26 Luat thi hanh an dan sy nim 2008 (d4 sira d6i, bdi sung
nam 2014);

- Can cir Phap 1énh an phi, 1¢ phi toa an ngay 27/02/2009 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hoi

1. Chép nhan khang cdo cuia Cong ty Trach nhi¢ém hitu han Dich vu
Thuong mai Anh Hoa

2. Khong chap nhan toan bd khing céo cia Cong ty Trach nhiém hitu han
Xay dung Thuong mai Quang Minh

3. Stra mot phan ban 4n so tham.

Budc Cong ty c¢6 phan Nhya Tan Hoa phai tra cho Cong ty Trach nhiém
h1~1"u han Dich vu Thuo*ng mai ,Anh Hoa s0 tién 61.944.798.597 dong (sdu muoi
mot ty chin tram bon muoi bon triéu bay tram chin muoi tdm ngan ndm tram
chin muoi bay dong).

Ké tir ngdy nguoi duge thi hanh c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh chua thi hanh khoan tién néu trén thi hang thang con phai chiu tién
18i theo murc 1ai suat ng qua han caa hop dong tin dung.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

4. Ghi nhan sy théa thuan giljra Qéng ty Trach nhiém htru han Dich vu
Thuong mai Anh Hoa va Cong ty c6 phan Nhya Tan Hoa vé viéc ban giao cac
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tai san thé chép duoc li¢t ké theo phu luc 1, phu 11,10 2, p}}u luc 3, phu luc 4 tai
bién ban ban giao tai san ngay 12/01/2017 d€ can trr s6 ng 137.815.008.386
dong, cu theé:

Phuy lyc 1: Tai san dam bao 1a trang thiét bi may moc, phuong tién van tai:

STT

May méc thiét bi

S6
luong

Thuc
nhan

Ghi chd

1

May dét lugi hoat dong bang dién
Model sinostar 6

50

50

Phu kién may dét

May kéo soi PP hoat dong bang dién
Model AEL500 (may tao sogi pp
Model AEL1500)

May in noi bang khuén mém 8 mau
(flexo) model Marte 8-14 50120-F
(may in flexo 8 mau model Marte 8-14
50120-F)

Thiet bi va linh kién méy in noi bang
khudén mém nhan hiéu BFM

May thoi hat nhua 3 16p gom:

May thoi hat nhwa 3 I6p Mode;
CO.DY 16

May dinh lugng nguyén li¢u

May tron mau Model WSQF

May cat va may tu dong model PSCS-
35

May in bao bi nhya PS-RWC 1064

May xép hong bao bi nhya PSTG-650

May cit may bao bi nhya PSCS -35 tu
dong

May cat bao (may cat bao PP VN)

Tram bién thé 3 x 2000KVA —
22/0.4KV

Hé thdng tu dién (Hager)

Tu dién may dét

Tu dién may nén khi

Phan mang cap

10

Hé thong tu dién (tu nén may khi)

11

Hé thong day cap dién

12

May dét PP Model Sinostart -6

01 may nén khi truc vit JF-100A

e

e

01 may say khi LD-100HA

02 cai loc khi BL 120
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02 Binh nén khi 10.000 lit (may nén 2 2
khi VN)
13 | Thép giai nhiét LBC 40RT (Thap giai 2 2
nhiét dung cho chi nhiét TQ)
14 | May in flexo 5 2 2
15 | Xe nang ban tu dong SE 1100 1 1
16 | Xe nang tay PT 30L 2 2
17 | Xe nang Komatsu 1 1
18 | May 0 hat téi sinh 3 3
19 | Tram Bién ap 1 1
20 | May phat dién Cummin 1 1
21 | May 6n é&p Lioa 1 1
22 | May kéo chi VN212 soi 1 1
23 | May thoi PE 1 1
24 | Xe nang Komatsu 1 1
25 | May dét PP 6 6
26 | May cat dn 0.65m 1 1
27 | May thoi PE 1 1
28 | May dét tron DS 4 thoi 4 4
29 | May dét tron DS 6 thoi 6 6
30 | May chia cuon DVM-SM 102-1500 1 1
31 | May han tui 1 1
32 | May cat nong va xép hong 1 1 1
33 | May cat nong va xép hong 2 1 1
34 | May mang ghép (thoi mang) 1 1
35 | May trang ghép/may chia cudn) 1 1
36 | May in Flexo 8 mau 1 1
37 | May in thir 1 1
38 | May ché ban in 1 1
39 | May dan tui 1 1
40 | May pho ké 1 1
41 | Phan mém thiét ké 1 1
42 | May bao bi nhya PS-RWC 1064 1 1
43 | May xir ly CORONA 1 1
44 | mot xe Samco 34 chd BS 535-6383 1 1
45 | Xe Toyota Atis 5 chd BS 527-5821 1 1
46 | Xe Toyota 52P- 0496 1 1
47 | Xe tai Mitsubishi 1,9 tan BS 54V- 1 1
2153
48 | Xe tai Mitsubishi BS 54V-4710 1 1
49 | Xe tai Mitsubishi BS 54X-88 17 1 1
50 | Xe tai Mitsubishi BS 54X- 8828 1 1
51 | Xe tai Mitsubishi BS 54X-3081 1 1
52 | Xe tai Mitsubishi FE535E LDD3 BS 1 1
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| 54X -1280

Phu luc 2:
STT | Quyén st dung dét Dién tich | Hién trang st dung Ghi chud
(m?)

1 | Gidy CN QSDD s6 BC | 22,325.86 | Pat KCN thoi han sir dung
581628, sO6 vao sO: dén 28/10/2055. Ngudn
CTO03666 goc su dung dat thué lai

cua Cong ty CP Tan Buc

2 | Gidy CNQSDD s6 BC | 28.399,87 | Pat KCN thoi han thué st
581623, SO SO: dung dén 28/10/2055,.
CT03667 Ngudn goc su dung dat

thué lai cua Cong ty Tan
buc
Phu luc 3
STT | Quyén st dung dit Di¢n | Hién trang str dung
tich (m?)
1 Gidy CN QSDD s0 Y 874868. | 1491.1 | QD s6 3088/QD-UB-
S610185/6a.QSDD/1279/TNMT KT cia UBND ‘
TPHCM 29/5/2009 vé

14, Quan 6, TPHCM

Dia chi: 101 Tan Héa, Phuong

san cO dinh cho xi
nghi¢p Tan Hoa.

17/7/2002.

s6 041823
18/7/2002

03/11/1998

2020

DKKTb
02/12/2004

viéc chuyén giao tai

To khai trude ba ngay

Gidy nop tién NSNN
ngay

Ban v€ hién trang nha
Thoi han thué dat dén
Hop dong thué dat sé

8151/ HPTD-TNMT-
ngay
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2 Gjéy ching nhén quyén sir dung
dit s6 V. 882904, sO
00162/1a.QSDDb/0273/UB;

Dja chi 638 Hong Bang, Phuong
16, Quan 11, Thanh pho H6 Chi
Minh;

598

Qb s 3088/Qb-UB-
KT UBNDTPHCM
29/5/2009 vé  viéc
chuyén giao tai san co
dinh cho xi nghiép
Tan Héa.

To khai trudc ba ngay
18/7/2002.

Gidy ndp tien NSNN
sO 041822 ngay
18/7/2002

Ban v¢€ hién trang nha
03/11/1998

Thoi han thué dat dén
01/01/2046.

Hop dong thué dat sé
272/HDTD-TNMT-
DKKTD ngay
14/01/2004

- Coéng vin sb
271/TNMT-DKKTD
ngay 14/01/2004.

QP 4859/QD-UB
ngay 07/01/2003

Phu luc 4: Danh muc tai sin gin lién véi dat tai KCN Tén Dirc

STT | Tén tai san Kich thudc (m®) | Ghi chi
1 - Nha xudng san xuat 12.609,6

2 - Nha van phong 2.100

3 - nha kho nguyén li€u nhd 2.376

4 - Nha kho thanh pham 1.782

5 - Nha bao vé 1 32

6 - Nha Bao vé 2 6

7 - Nha v¢ sinh 32

8 - Nha xe 2 banh 408

9 - Nha xe 4 banh 173
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10 - Nha xuong co khi 212

11 - Hé thdng Phong chay chira chay

12 - Cong, tudng rao 288

Cong ty Trach nhiém hiru han Dich vu Thuong mai Anh Hoa dugc quyén
lién hé véi cac co quan cd tham quyén dé lam thu tuc dang ky so hitu dbi véi cac
tai san ma phap luat quy dinh vé viéc ding ky quyén s hitu.

5. Giai toa Quyét dinh Ap dung bién phdp khan cdp tam thoi sb
04/2017/QD-BPKCTT ngay 22/5/2017 ciia Tda 4n nhan dan Quan 6, Thanh phd
Ho Chi Minh.

6. Gidi toa Quyét dinh budc thyuc hién bién phap béo dam s6 03/2017/QD-
BPBD ngay 22/5/2017 cta Toa an nhan dan Quéan 6, Thanh pho HO Chi Minh.
Cong ty CP Nhua Tan Hoa c6 quyén lién hé voi Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin — Chi nhanh Kim Lién nhén lai so tién 1.000.000.000 dong (tién
doéng bién phap bao dam) va tién 1ai (n€u co).

7. Khong chip nhan toan bd yéu cau doc 1ap ctua ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Cong ty trach nhiém hiru han xay dung thuong mai Quang
Minh.

8. Dinh chi xét xtr yéu cau ctia ong Truong T& D¢, ba Huynh Thu Ha va
ong Nguyén Minh Tién.

9. Tach yéu cau doc lap cua cong ty cé phan Nhya Tan Hoa ddi véi Ngan
hang Cong Thuong Viét Nam dé giai quyét bang vu an khac.

10. An phi kinh doanh thuong mai so tham: Cong ty cd phan Nhua Tan
Hoa phai chiu 307.759.807 dong (ba tram I¢ bay triéu bay tram ndm muoi chin
ngan tam trim 1é bay dong), dugc can trir vao so tién tam Gng an phi da nop
22.400.000 dong (hai muoi hai triéu bon trim nghin dong) theo bién lai sd
07686 ngay 08/5/2015, 200.000d6ng (hai trim nghin ddong) theo bién lai sd
07702 ngay 14/5/2015 va 200.000d0ng (hai trim nghin dong) theo bién lai sb
07791 ngay 25/5/2015 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 6, Thanh phd Hb
Chi Minh; Céng ty ¢6 phan nhwa Tan Hoa phai dong thém 284.959.807 ddng
(hai trdm tdm muoi bén triéu chin trim nim muoi chin ngan tam trim 1& bay
dong) .

Cong ty trach nhiém htru han xay dung thuong mai Quang Minh phai chiu
an phi kinh doanh thuong mai so tham 6.000. OOOdong (sau triéu dong), dugc
can trir vao so tién tam tng an phi da nép 200.000 dong (hai trim nghin ddng)
theo bién lai s6 02051 ngay 08/7/2015; 200.000 dong (hai tram nghin dong) theo
bién lai s6 02209 ngay 25/8/2015 va 3.000.000 dong (ba triéu dong) theo bién
lai s6 028031 ngay 17/8/2017 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 6, Thanh
ph6 H6 Chi Minh. Céng ty trach nhiém hiru han xay dung thuong mai Quang
Minh con phai déng thém 2.600.000 dong (hai triéu sau tram nghin dong)
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Hoan lai tién tam (mg 4n phi cho Cong ty trach nhiém hiru han mua ban
ng Viét Nam (nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung 13 Cong ty Trach nhiém
hitu han Dich vu Thuong mai Anh Hoa) sé tién 1a 149.363.000d6ng (mot tram
bén muoi chin triéu ba trim sau muoi ba nghin dong) theo bién lai nop sé 07320
ngay 05/02/2015 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 6, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Hoan lai tién tam Gng 4an phi cho Truong Tt Dé sé tién 1a 200.000d6ng
(hai tram nghin déng) theo bién lai s6 07992 ngay 25/6/2015; ba Huynh Thu Ha
s6 tién 1a 200.000 dong (hai tram nghin ddng) theo bién lai s 07991 ngay
25/6/2015; ong Nguyen Minh Tién sb tién 1a 200.000 ddng (hai trim nghin
d6ng) theo bién lai sé 07990 ngay 25/6/2015 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh.

Hoan lai tién tam ndp an phi phuc thim cho Cong ty Trach nhiém hitu han
Dich vu Thuong mai Anh Hoa 2.000.000 (hai triéu) dong theo bién lai thu sb
0028375 ngay 15/11/2017; Cong ty trach nhiém hitu han xay dung thuong mai
Quang Minh 2.000.000 (hai triéu) dong theo bién lai thu sé 0028361 ngay
10/11/2017 cuia chi cuc thi hanh 4n dan su Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 luét
thi hanh an dan su thi nguo1 duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo cac qui dinh tai diéu 30 luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nban: TM. HOI PONG XET XU

- 0i cao; ‘ ( ? a .

- TAND chp cao TP.HCM: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao TP.HCM,;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND Q.6;

- Chi cuc THADS Q.6;

- Cac duong su;

- Luu

Nguyén Thi Trinh
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