TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 40/2023/DS-PT
Ngay: 31/5/2023 ’
VIV < Tranh chap quyén su dung dat”

A NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phdn Héi dong xét xik phiic tham goém cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: 6ng Ta Duy Udc

Cdc Tham phdn: 6ng Bui Pic Thanh

6ng Bui Bic Tuin

- Thur ky phién toa: ba Nguyén Thi Hoa Lé - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Quang Ninh

- Paqi dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Quang Ninh: ba Nguyén Thi Thu
Ha - Kiém st vién tham gia phién toa.

Trong ngay 31 thang 5 nam 2023, tai Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét
xtr phuc thidm cong khai vu an dan su thu Iy s6 23/2023/TLPT-DS ngay 04 thang
04 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”

Do ban 4n dén su so thdm s6 01/2023/DS-ST ngay 09/02/2023 ctia Toa an
nhan dan thanh phé MC, tinh Quang Ninh bi khang cio.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 46/2023/QD-PT ngay 25/4/2023; c4c
Quyét dinh hodn phién toa s6 61/2023/QD-PT ngay 15/5/2023 va sb 68/2023/QD-
PT ngay 25/5/2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: chi Nguyén Thi P, sinh nim 1984; noi thudng tri: thon 5,
x& HT, thanh phd MC, tinh Quang Ninh. C6 mit

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: dng Hoang
Thanh T - Luét su, Van phong luat su TK thudc doan luat su tinh Quang Ninh;
dia chi: s6 55 dai 16 HB, phuong TP, thanh phé MC, tinh Quang Ninh. Cé mit.

2. Bi_don: 6ng Pao Van X, sinh nam 1961 va ba Lé Thi P1, sinh nam
1966; déu co noi thuong tra: thon 5, xa HT, thanh phé MC, tinh Quang Ninh.
Véng mat

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia cdc bi don: anh Pao Van T1, sinh nim
1972; noi thuong tra: thén 5, xa HT, thanh phé MC, tinh Quang Ninh. C6 mit

3. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan déan thanh phd MC, tinh Quang Ninh: ngudi dai dién theo ty
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quyén 6ng P4 Vin T2 - Chtc vu: Phé Giam ddc Vin phong diang ky quyén st
dung dét thanh phd MC, tinh Quang Ninh. Vang mat c6 don xin xét xir vang
mat.

- Ngan hang NNPTNN: nguoi dai dién theo tiy quyén 6ng Nguyén Vin H -
Chtrc vu: Pho Giam ddc Ngan hang NNPTNN, chi nhanh Pong Quang Ninh.
Ving mit (c6 don xin xét xir vang mat).

- Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1961; noi thuong tra: thon 5, xa HT, thanh
phb MC, tinh Quang Ninh. C6 mat

4. Nguoi khang cao: Pai dién theo iy quyén cua bj don 13 anh Pao Van T1.

5. Khang nghi: Vién trudng vién kiém sat nhan dan thanh phé MC .

NOI DUNG VU AN

Nguyén don, chi Nguyén Thi P ¢6 quan diém: Nam 2008, do dang di lao
dong & nudc ngoai, chi co giri tién va nho ba Nguyén Thi L (me dé chi P) mua
01 (mdt) thira dat co dién tich khoang 108m? (chiéu rong bam mat dudng 06m,
chiéu dai hét thira dat) cua gia dinh 6ng Pao Vian X va ba Lé Thi P1 thudc thira
dat s6 81, to ban d6 s6 20, dia chi thira dat tai thon 5, xd HT, thanh phd MC, tinh
Quang Ninh véi gia 60.000.000d (sau muoi triéu dong). Tai thoi diém chuyén
nhuong, thira dat gia dinh 6ng X, ba Lé Thi P1 chua duoc cip gidy ching nhan
quyén str dung dat. Ngay 28/5/2008 ba L thanh toan cho ba Lé Thi P1 sb tién 1a
30.000.000d; ngay 02/10/2008 ba L thanh toan cho ba Lé Thi P1 sb tién la
22.500.000d va lan 03 ba L thanh todn not s6 tién con lai la 7.500.000d. Viéc
thanh toan tién ciing nhu viéc chuyén nhuong dat thé hién tai “Gidy chuyén
nhuong dat ¢ thd cu ngay 28/5/2008” va “Don xin chuyén nhugng dat ¢ thod cu
ngay 02/10/2008”. Sau khi nhan chuyén nhuong, gia dinh dng X, ba Lé Thi P1
d3 ban giao phan dién tich dat cho gia dinh chi Nguyén Thi P quan 1y, str dung;
nam 2010 chi P di x4y 01 mong nha kién cd trén dat. Ngay 10/02/2017, vo
chdong 6ng X, ba P1 duoc UBND thanh phd MC cép gidy chiing nhan quyén sir
dung dat s6 CB 844897, sb vao so6 cap GCN: CH00496 (dién tich 654,9 m?,
trong d6 c6 400 m? dat & va 254,9 m? dat trong ciy lau nam; bao gom ca dién
tich da chuyén nhugng cho chi P nam 2008). Pén nay vg chéng 6ng X van
khong 1am thu tuc tach thira cho chi Nguyén Thi P theo nhu théa thuin. Chi
Nguyén Thi P khoi kién dé& nghi Toa an cOng nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita 6ng Pao Vian X va ba Lé Thi P1 voi chi Nguyén Thi P
dé tir d6 cong nhan quyén so hiru 01 méng nha va cac cong trinh phu gén lién
v6i quyén str dung dat c6 dién tich nhu két qua xem xét tham dinh tai chd cua
Tda an; tai thon 5, xd HT, thanh phé MC.
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Bi don ba Lé Thi P1 ¢6 quan diém: Do vuéng vao ng han nén ba cé vay
ba Nguyén Thi L vay sd tién 5.000.000d (nim triéu déng) nhung da tra cho ba
L. Mot tudn sau ba L sang hoi ba “co ban dat khong” va ba dong y ban cho ba L
v6i gidan 60.000.000d. Ba L di thanh toan thanh 3 lan va di du sé tién
60.000.000d. Mot thoi gian sau ba L mang gidy viét tay sang nha bao vo chong
ba ky vao gidy chuyén nhuong dat & thd cu, 6ng X va cac con ba khong biét gi
chi 1a giao dich gitra ba va ba L.

Bi don éng Pdo Vin X ¢6 quan diém: Thira dat dang tranh chap véi chi P
nam trong dién tich dat gia dinh 6ng dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat nam 2017, dat c6 ngudn goc do vo chong dng mua lai ctia dng C (dng C 1a
chong cta ba PHL) nhung khong nhd mua vao nam ndo. Thira dat trén mot phan
chuyén nhuong cho Chi TH, mot phén cho con trai xay nha &, mot phén dang
tranh chip véi chi P déu chua duoc tach thira. Viéc ban dat cho chi P 1a do vo
6ng la ba Lé Thi P1 giao dich v&i ba L, 6ng khong biét va khong tham gia, sau
nay vo ong xin ong ky thi dng ky vao “Giay chuyén nhuong dat ¢ tho cu ngay
28/5/2008” va “Pon xin chuyén nhuong dat ¢ thd cu ngay 02/10/2008”. Viéc
chi P xay 01 mong nha trén dat rong Sm 6ng biét, nhung khong v kién gi. Pén
nay 6ng khong co ¥ kién gi vé viéc chi P yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhugng dién tich dét trén. Hién thira dat dang thé chap Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Nong thon phong giao dich HT vay sd tién 200.000.000d dé
xay nha.

Bai dién theo ity quyén ciia bi don va nguoi bdo vé quyén va loi ich hop
phdp ciia cdc bi don c6 néi dung trinh bay: Khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién
ctia phia nguyén don, thuc chat khéng c6 sy viéc mua ban dat ma ban dau ba Lé
Thi P1 c6 vay tién ba L dé lo viéc riéng cua gia dinh, s tién qua nhiéu lan vay
1a 60.000.000d, ba Lé Thi P1 ¢6 hira v&i ba L trong truong hop khong thé tra
dugc s6 ng trén thi ba Lé Thi P1 s& gan tra ba L bang mot phan quyén sir dung
dat cua thira dat ma gia dinh ba Lé Thi P1 dang quan 1y, st dung dé trir no va ba
Nguyén Thi L dong y. Sau d6 ong Pao Vian X méi biét va c6 hoi ba L thi dng X
moi ky vao cac “Gidy chuyén nhuong dit & thd cu ngay 28/5/2008” va “Don xin
chuyén nhuong dat ¢ thd cu ngay 02/10/2008”. Tai phién toa nguoi dai dién
theo ty quyén va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta bi don cho ring
cac bén tao ra giao dich mua ban chuyén nhuong nham dam bao viéc thuc hién
nghia vu tra ng caa ba Lé Thi P1 véi ba L trong cac 1an giao dich vay tién trude
d6 nham che gidu vay tién giita hai bén, tai thoi diém gia dinh chi Nguyén Thi P
xay mong nha trén mot phan thira dat cua gia dinh 6ng X, 6ng X dang di lam an
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xa, khéng & nha nén khong biét va khong duge su cho phép va dong ¥ cua dng
X. Do d6, can ctr khoan 1 Diéu 410; Diéu 129; Diéu 134 cua B luat dan sy nim
2005; diém b khoan 1 Piéu 127 cta Luat dat dai nam 2003, nén dé nghi HoO1
dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don va khong cong
nhan giao dich mua ban chuyén nhuong quyén st dung dét gitta chi Nguyén Thi
P v6i ong Pao Van X va ba Lé Thi P1 va giai quyét hau qua phap 1y.

Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L ¢6 quan diém:

Niam 2008 chi Nguyén Thi P (con ba L) di lao dong nudc ngoai co gui tién
vé nhd ba L mua ho 01 manh dat. Lac dau ba dinh mua manh dat cta 6ng ba
Quang, Thé ngoai mat duong 18 A gia 70.000.000d. Cung thoi diém nay gia
dinh ba Lé Thi P1 can tién dé lo viéc gia dinh nén moi héi ba dé ban dat. Luc
dau ba Lé Thi P1 ndi 1a c6 ngudi tra 50.000.000d (ndm muoi triéu dong), twong
g v6i 05m chiéu ngang nhung t6i khong dong ¥ mua 05m, ba Lé Thi P1 nhiéu
1an nai ni t6i nén vi thuong hoan canh cua ba Lé Thi P1 nén dong y mua 06m
chiéu ngang dé 1ay 01m lam 16i di, chiéu sau hét thira dat cua gia dinh 6ng X va
ba Lé Thi P1 véi gia 60.000.000d (sdu muoi triéu dong). Toi thdy gia ba Lé Thi
P1 dua ra 1a hop 1y nén da tra cho ba Lé Thi P1 s tién 30.000.000d (ba muoi
triéu dong), ngdy tra 1a ngay 28/5/2008, ngay 02/10/2008 tdi tra tiép sb tién
22.500.000d (hai muoi hai triéu nim trim nghin dong), tong 2 lan la
52.500.000d (nim muoi hai triéu, nim trim nghin dong) 6ng X va ba Lé Thi P1
d3 ky vao gidy chuyén nhuong dat & thd cu to6i dd ndép cho Toa an. Toi di tra
lam 03 1an s6 tién nhan chuyén nhuong con lai 7.500.000d thay chi P tra cho
6ng X, ba Lé Thi P1 nhu vay chi P di thanh toan day du s tién chuyén nhuong
cho 6ng X va ba Lé Thi P1. Nhat tri v6i quan diém cta nguyén don, khong dong
¥ voi quan diém cua bi don.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan la Uy ban nhédn dan thanh phé MC
c6 quan diém: Tai thoi diém chuyén nhuong thira dat gia dinh ong X, ba Lé Thi
P1 chua dugc cép gidy chimg nhan quyén str dung dat, theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 82 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh pha: “trweong hop
nguoi dang sir dung dat do nhdn chuyén nhwong, nhdn thira ké, nhdn tiang cho
quyén sir dung dat trude ngay 01/01/2008 ma dat d6 chwa dwoe cap gidy chitng
nhdn va khéng thudc truong hop quy dinh tai khoan 2 diéu nay thi nguoi nhdn
quyén sir dung dat phdi thue hién thi tuc dang ky dat dai, cdp gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat lan dau
theo quy dinh cua Ludt dat dai va quy dinh tai Nghi dinh nay ma khéng phdi lam
thii tuc chuyén nhwong quyén sir dung dat; co quan tiép nhin hé so khéng dwoc
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bat budc nguoi nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat nép hop dong, van bdn
chuyén nhwong quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt”. Ciing theo quy
dinh tai khoan 54 Diéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06/11/2017 cua Chinh
ph: “cdc triong hop dang sir dung dat sau ddy ma chwa dwoc cap Gidy chimg
nhdn va khéng thudc truong hop quy dinh tai khodn 2 diéu nay thi nguoi dang sir
dung dat thuc hién thi tuc dang ky dat dai, cap Gidy chiing nhdn quyén sir dung
ddt, quyén s hitu nha & va tai san khdc gan lién véi ddt lan dau theo quy dinh
ciia Ludt ddt dai va quy dinh tai Nghi dinh nay ma khéng phdi lam thi tuc chuyén
quyén sit dung dat; co quan tiép nhin hé so khéng dwoc yéu cau nguwoi nhin
chuyén quyén sir dung dat ngp hop dong, vin ban chuyén quyén sir dung dat theo
quy dinh ciia phdp ludt”. Doi chiéu cac quy dinh trén thi thira dat chi Nguyén Thi
P nhan chuyén nhuong ctia 6ng X va ba Lé Thi P1 khong du diéu kién cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat 1an dau cho chi Nguyén Thi P. Nay thira dat cia
ho 6ng X va ba Lé Thi P1 da duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, do d6
dé nghi chi Nguyén Thi P va 6ng X, ba Lé Thi P1 dén co quan nha nuéc cb thim
quyén 1am thu tuc tach thira va thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat theo quy dinh phap lut.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan Ngan hang Néng nghiép va Phdt
trién Néng thén c6 quan diém: Ngay 07/01/2022 Phong giao dich HT thudc
Agribank Pong Quang Ninh di ky hop dong tin dung s6: 8090LAV202200029
v6i 6ng X, ba Lé Thi P1, thoa thuan cho 6ng X, ba Lé Thi P1 vay sd tién
120.000.000d (mdt trim hai muoi triéu dong) véi thoi han vay 12 thang, dudi
hinh thtc vay tin chap, dong thoi 6ng X, ba Lé Thi P1 di giao cho Ngan hang
giit gidy ching nhan quyén st dung dat sb: CB 844897 do UBND thanh phd
MC cap ngay 10/02/2017 cip cho ho éng Pao Vin X cing vo 1a ba Lé Thj P1,
ddng thoi 6ng X, ba Lé Thi P1 ciing dd ky cam két thyc hién bién phap bao dam
bang tai san cung v6i hop dong tin dung ngay 07/01/2022. Qua trinh thuc hién
hop dong 6ng X, ba Lé Thi P1 da tra 13i dén hét ngay 30/11/2022, dén ngay hét
han hop dong 6ng X, ba Lé Thi P1 tra day du gbc, 13i cho Ngan hang va Ngan
hang d3 tra lai Gidy chirng nhan quyén st dung dat cho 6ng X, ba Lé Thi P1.

Nguwoi lam ching ba Pang Thi Hué c6 ndi dung trinh bay: Ngay
02/10/2008 ba Nguyén Thi L dén nha nho t6i cing sang nha 6ng X va ba Lé Thi
P1 dé 1am chtng cho viéc mua ban dat giita ba L véi 6ng X va ba Lé Thi P1. Vi
thoi gian da 1au nén t6i khong nhd ai 1a nguoi viét “Pon xin chuyén nhuong dat
& tho cu” ma chi nhé ba Lé Thi P1, 6ng Pao Vin X va ba Nguyén Thi L Ky
trude va toi ky cudi cung dudi dong chit “ngudi hang x6m 1am ching cho d6i

5



bén” con ndi dung thoa thuan mua ban dét ciing nhu giao nhén tién gitta hai bén
gia dinh t6i khong biét, toi nghe ba L n6i mua thira dét trén véi gia 60.000.000d,
sau khi mua xong thi con gai ba L (chi Nguyén Thi P) con xay 01 mong nha trén
dat nhung ng X va ba Lé Thi P1 ciing khong c6 y kién phan di gi.

Tai so d6 tranh chip quyén sir dung dat ho ong Pao Vin X va chi Nguyén
Thi P (so d xem xét, thim dinh tai chd) do Toa an tién hanh, xac dinh dién tich
dat dng X va ba Lé Thi P1 dd chuyén nhuong cho chi P ¢6 dién tich 13 133,4m?,
gidi han boi cac diém 4-5-6-A2-11-12-Al1-4; trong d6: dién tich dit nam trong
quy hoach giao thong 1a 30,1m?, gi6i han boi cac diém 4-5-6-A2-Al-4; dién tich
dat nam ngoai quy hoach giao thong 1a 103,3m? giéi han boi cac diém Al-A2-
11-12-Al c6 toa d6 cac diém, do dai cac canh (nhu so d6 kém theo); chi P da xay
01 méng nha bang da co dién tich 12 66,8m? trén dién tich dat. Trong qua trinh
giai quyét vu 4n va tai phién toa, cac duong su déu khong co ¥ kién gi vé két qua
xem xét, thim dinh tai chd cta Toa 4n.

Tai ban an dan su so tham s6 01/2023/DS-ST ngay 09/02/2023 ciia Toa 4n
nhan dan thanh phd MC tuyén xir: cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat giita chi Nguyén Thi P véi 6ng Pao Vian X va ba Lé Thi P1. Chi
Nguyén Thi P dugc quyén st dung 01 (mot) méng nha va cac cong trinh phu
(chudng lon) trén dat co dién tich 13 103,3m2, gidi han bai cac diém A1-A2-11-
12-A1 va tiép tuc giao cho chi Nguyén Thi P quan 1y, st dung phan dat nam
trong quy hoach giao thong ¢6 dién tich 1a 30,1m2, gidi han béi cac diém 4-5-6-
A2-Al-4 (co6 so dd kém theo) thuoc mat phén cua thira dat sb 81, to ban d6 sb
20, dia chi thira dét tai thon 5, x3 HT, thanh phd MC, tinh Quang Ninh, do Uy
ban nhan dan thanh phé MC duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dét sb
CB 844897, s6 vao so cap GCN: CH00496 do UBND thanh phé MC cap ngay
10/02/2017 cho ho 6ng Pao Van X cung vo 1a ba Lé Thi P1. Cac bén duong su
c6 trach nhiém lién hé v6i co quan c¢6 tham quyén dé dugc cap gidy chimng nhan
quyén st dung dat dang theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi td tung va
quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 23/02/2023, dai dién theo Gy quyén ctia bi don 1a anh Pao Van T1
c6 don khang cao ddi véi toan bo ban an so thim dé nghi sira ban 4n so tham
theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don; khdng cong
nhan giao dich mua ban/ chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Nguyén Thi
P va ba Lé Thi P1 va giai quyét hau qua phap 1y.



Tai Quyét dinh khang nghi s6 01/QDKNPT-VKS-DS ngay 24/02/2023 cia
Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phd MC khang nghi d6i véi ban an
so tham vé tham dinh tai san, ndi dung tuyén an va an phi, dé nghi Toa an nhan
dan tinh Quang Ninh xét xir phiic tham theo hudng stra ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc tham, bi don giit nguyén yéu cau khang céo, VKS giir
nguyén ndi dung khang nghi, cac duong sy giit nguyén cac quan diém da trinh bay.
Dai dién vién kiém sat c6 quan diém vé viéc tudn theo phap ludt trong qua trinh giai
quyét vu an & giai doan phitic tham: Vé t6 tung, da thuc hién ding cac quy dinh cia
BO luat t6 tung dan su; Vé noi dung: dé nghi khong chip nhan khang cdo cta bi don,
chip nhan khang nghi, stra ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé td tung: Pon khang cdo cua ngudi dai dién theo Gy quyén cta bi
don, Quyét dinh khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd
MC nam trong thoi han ludt dinh, nd1 dung khang cdo, khang nghi nam trong
pham vi ban &n so tham nén duogc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Xem xét khang céo thay:

Vé nguodn gbc quyén sir dung dat: ngudn gdc quyén sir dung thira dat 13 cua
ba Vit Thi Khoi dugc UBND huyén Hai Ninh cap va dugc cdp gidy phép xay
dung ngay 11/4/1985; nam 1991 ba Khoi ban thira dat cho ba Lan; nim 1999 ba
PHL ban thtra dat cho gia dinh 6ng Pao Van X, ba Lé Thi P1 (gidy mua ban nha
gitra ba Khoi véi ba Lan; gitta ba Lan vdi 6ng Pao Van X).

V& qua trinh st dung dat: Ong X ba P1 sir dung dat dén nam 2008 thi
chuyén nhuong cho chi Nguyén Thi P, chi P (bd Nguyén Thi L 12 me chi P nhan
chuyén nhuong ho) 01 phan thira dat c6 dién tich 108 m? tai thon 5 xa HT, thanh
phé MC ciia vo chong 6ng Pao Vian X va ba Lé Thi P1 véi gid 60.000.000d, khi
d6 chi P dang di lao dong & nudc ngoai va giri tién vé nho ba L 1am tha tuc
chuyén nhuong. Thoi diém chuyén nhuong, thira dat ctia vo chong 6ng X chua
dugc cip gidy chung nhan quyén str dung dét, do viy 6ng X ba P1 d3 viét gidy
chuyén nhugng dat ¢ tho cu ngay 28/5/2008 véi ndi dung: “Vo chong 6ng X
chuyén nhuong cho chi Nguyén Thi P thira dat 06 m chidu ngang bam mat
duong lién thon, chiéu doc dén hét thira dat, véi gia 60.000.000d. Chi phi lam
gidy to hai bén cung chiu. Néu bén niao lam sai bén 4y chiu. Dit trudc
30.000.000d. Khi nao lam xong gidy to thi tra nét s6 tién con lai” Cung don xin
chuyén nhuong dat ¢ thd cu ngay 02/10/2008: “Vo chéng 6ng X chuyén nhuong
cho chi Lé Thi P1 thira dit 06 m chiéu ngang, chiéu sdu dén hét dat, gia
60.000.000d. Tién lam gidy to hai bén cung chiu. Ba Lé Thi P1 di nhén 02 lan
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tién 1a 52.500.000d. Con lai 7.500.000d khi nao lam xong gidy to thi tra nét.
Nam 2010 chi Nguyén Thi P x4y méng nha trén dién tich dat nhan chuyén
nhuong. Trong qua trinh giai quyét thi ba Lé Thi P1 thira nhan chir ky va chit
viét Lé Thi P1 tai gidy viét tay “Gidy chuyén nhuong dit ¢ thd cu ngiy
28/5/2008” va “Don xin chuyén nhuong dat ¢ thd cu ngay 02/10/2008” 1a cia
ba. Nhung sau d6 ba Lé Thi P1, 6ng Pao Van X khong thira nhan chit ky va chir
viét trong 02 gidy chuyén nhuong trén, cho 13 gia mao. Tai Két luin giam dinh
s6 1942/KL-KTHS ngay 12/12/2022 cia Phong k§ thuat hinh sy Cong an tinh
Quang Ninh d3 két luan: Chir ky Lé Thi P1 trong Pon xin chuyén nhuong dat
thd cu ngay 02/10/2008 va Gidy chuyén nhuong dat thd cu ngay 28/5/2008 ding
1a chit ciia ba P1 viét ra. Con chir ky “X4”, va “Pao Vian X’ trong hai Gidy
chuyén nhuong trén khong du co sé két luan c6 phai 1a chir ky cta 6ng X hay
khong. Tuy nhién, tai bién ban lay 10i khai ngay 16/8/2022, dng X ¢6 quan diém
mic du 6ng khong ky vao vao gidy chuyén nhuong dat nhung sau nay chi P ¢6
thong bao cho dng nhung 6ng ciing khong phan ddi gi, khi chi P xdy mong nha
trén dat rong 5m trong thoi gian khoang 10 ngay, ba P1 vo ong 1a nguoi thuyét
phuc 6ng cho chi P x4y mong nha nén ciing khong phan dbi gi. Ngoai ra tai bién
ban 1ay 10i khai nguoi 1am ching ba Pang Thi Hué khang dinh c¢6 chtng kién
viéc chuyén nhuong viéc mua ban dat cua ba L voi 6ng ba P1 X4 va viéc ky tén
ctia nhitng ngudi tham gia chuyén nhuong. Nhu vay c6 du cin ctr dé khang dinh
c6 viéc vo chong 6ng X, ba P1 chuyén nhuong dién tich dat 108m? cho chi
Nguyén Thj P.

Xét vé hop dong chuyén nhuong thay: khi théa thuan chuyén nhuong, 6ng X,
ba Lé Thi P1 chua co Gidy chig nhan quyén st dung dat; hai bén khong lap hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo miu va khong duoc co quan ¢ tham
quyén cong chimg, ching thue theo quy dinh ctia phap luat 13 vi pham Diéu 689 cua
Bo luat dan su nam 2005. Tuy nhién, bén chuyén nhuong di nhan du tién va da ban
giao dat cho bén nhan chuyén nhuong va di xay dung 01 méng nha c6 dién tich
66,8m?. Khi xdy mong khong bi xtr phat vi pham hanh chinh, khong bi vo chong 6ng
X phan dbi va hién nay dét da duoc cip Gidy chimg nhén quyén sir dung dat nén du
diéu kién duoc chuyén nhuong theo quy dinh.

Dbi véi khoan vay ngay 07/01/2022 Phong giao dich HT thudc Agribank
Pong Quang Ninh da ky hop dong tin dung s6: 8090LAV202200029 véi 6ng X,
ba Lé Thi P1, thoa thuin cho 6ng X, ba Lé Thi P1 vay sb tién 120.000.000d
(mdt tram hai muoi triéu dong) véi thoi han vay 12 thang, dudi hinh thirc vay tin
chap. Ngay 10/01/2023 dng X di hoan thanh nghia vu tra no cho Ngan hang s6

8



tién gdc va 1ai phat sinh, Ngan hang dd hoan tra dng X gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 CB 844897, s6 vao s6 cap GCN: CH00496 do UBND thanh phé
MC cép ngay 10/02/2017 dung tén ho 6ng Pao Vian X cung vo 1a ba Lé Thi P1
theo quy dinh, nén dén ngay xét xir Ngan hang khong con yéu cau gi trong vu
an.

Tir nhitng phén tich néu trén, thay rang toa an cip so tham chap nhan toan
bd yéu cau khai kién ctia nguyén don 13 c6 can ctr nén Bé4c toan bd khang céo
cua bi don.

[3]. Xét ndi dung Quyét dinh khang nghi s6 01/QPKNPT-VKS-DS ngay
24/02/2023 ciia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phdé MC thay:

3.1 Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Nguyén don Nguyén Thi P khoi
kién dé nghi céng nhan quyén s¢ hitu d6i véi 01 mong nha bang da gan lién véi
quyén st dung dat do thira dat nay trude d6 chi P da nhan chuyén nhuong cua
vo chdng 6ng X, hién nay 6ng X khong thira nhin viéc mua ban nén chi P khoi
kién; dé yéu cau cong nhan hop dong c6 hiéu luc véi cac bén va trén co sé hop
ddng dé yéu cau vo chong 6ng X phai thuc hién hop dong tach thira sang cho
chi P dé chi P ding ky quyén st dung dat va s& hitu tai san trén dat. Tai phién
tdoa phiic thAm nguyén don ciing d3 giai thich ¥ chi khai kién 1a cong nhan hiéu
luc hop dong, dé nghi xac nhan quyén s dung dat va tai san trén dat nén viéc
ban an so tham xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chap Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” 1a dung quy dinh nén khong chip nhan noi dung
khang nghi nay cta Vién kiém sat.

3.2 Vé tham dinh tai san: Tai Quyét dinh 0y thac thu thap ching cr sb
03/2023/QD-TA ngay 25/4/2023, Toa an nhan dan tinh Quang Ninh da uy thac
cho Toa an nhan dan thanh phdé MC, tinh Quang Ninh tién hanh bién phap thu
thap chimg ctr sau: Tién hanh xem xét, tham dinh tai chd bd sung 1am rd phan
dién tich méng nha nam trong hanh lang giao thong 13 bao nhiéu m?, phan dién
tich mong nha ndm ngoai hanh lang giao thong 13 bao nhiéu m? tai thira dét c6
tranh chap & thon 5, xi HT, MC, Quang Ninh (thira dat hién c6 gidy chimg nhan
quyén st dung dat dung tén 6ng Pao Vin X va ba Lé Thi P1). Két qua tai Bién
ban xem xét tham dinh tai chd bo sung ngay 8/5/2023 da thé hién rd phan dién
tich moéng nha cta chi P nam trong hanh lang giao thong 1a 9,4m% phan dién
tich méng nha nam ngoai hanh lang giao thong 14 57,4m?. Néi dung nay da dugc
cap phtc thdm khic phuc nén khong chip nhan khang nghi ciia Vién kiém sat.

3. 3 Vi pham vé néi dung tuyén an:



+ Tuyén an chua hét néi dung don khoi kién, vi pham Piéu 5 B ludt t6
tung dan sw. Nguyén don Nguyén Thi P khdi kién yéu ciu Toa an cong nhan
quyén s hitu 01 moéng nha bang da gan lién v6i quyén st dung dat. Ban an so
tham tuyén chap nhan don khoi kién cia chi P va tuyén hop dong chuyén
nhuong ¢6 hiéu luc nhung chi tuyén chi P dugc quyén st dung 01 méng nha va
cac cong trinh phu (chudng lon) trén dét c6 dién tich 1a 103,3 m? 1a chua day du.
Can tuyén chi P dugc quyén sé hitu va quyén sir dung 01 mong nha va cac cong
trinh phu (chudng lon) trén dat co dién tich 13 103,3 m? méi chinh x4c. Chap
nhan khang nghi ddi v4i ndi dung nay.

Ngoai ra Ban an giao cho chi P tiép tuc quan 1y, sir dung phan dién tich
30,1 m? dat nam trong quy hoach giao thong 1a chua chinh x4c. Phan dién tich
nay nay khong dugc phép chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat, tuy nhién
do giao dich chuyén nhuong xéac lap tir naim 2008; ngay 27/6/2013 theo quy
hoach nong thén méi cia UBND thanh phé MC thi thira dat ctia ho gia dinh 6ng
X méi co phan dat nam trong hanh lang giao thong (bao gom ca phan dat da
chuyén nhuong cho chi P), nén can giao cho chi Nguyén Thi P tiép tuc quéan 1y
phan dién tich dat theo quy dinh cta phap luat nén Khong chap nhan noi dung
khang nghi nay.

+ Tuyén an khong ro rang, gdy kho khan cho thi hanh dn: Ban an tuyén
chi Nguyén Thi P duoc quyén st dung 01 moéng nha va cic cong trinh phu
(chuéng lon) trén dat c6 dién tich 1a 103,3 m? duoc €101 han bdi cac diém Al-
A2-11-12-A1 .... nhung khong tuyén chi P dugc quyén st dung 103,3m? dat 1a
loai dét gi, nén s& khé khin trong viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
vé loai dat khi cac duong su co yéu cau. Quyét dinh ctia ban an so tham 13 thiéu
sot vi khong néu cu thé loai dat. Do d6 cp phtc tham s& tuyén theo ding quy
dinh. Vi vay, khang nghi 1a c¢6 can ctr chép nhan.

+ Khong tuyén chi phi tham dinh, giam dinh, chi phi sao chup tai liéu:
Ban 4an nhan dinh nguyén don tu nguyén chiu chi phi tham dinh va da nop du;
don khdi kién cua nguyén don dugc chdp nhan nén bi don phai chiu chi phi
giam dinh va chi phi sao chup tai liéu va di ndp du, tuy nhién phan Quyét dinh
lai khong tuyén cac duong sy phai chiu nghia vu di véi cac chi phi nay 1a thiéu
sot, khong dﬁy du, vi pham diém ¢ khoan 2 Diéu 266 Bo luit to tung dan su.
Chap nhan noi dung khang nghi nay ciia Vién kiém sat.

+ Tuyén dn phi khéng ding: yéu cau khoi kién ctia chi Nguyén Thi P
dugc chap nhan thi 6ng X va ba P1 déu phai chiu 4n phi quy dinh tai quy dinh
tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
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Uy ban thudong vu Qudc hoi. Tuy nhién, 6ng X 1a ngudi cao tudi duge mién an
phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, con ba Lé Thi P1 khong thudc dbi
twong mién 4n phi. Nhung ban 4n lai tuyén mién an phi cho ca 6ng X va ba P1 la
vi pham khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI4 ngiy
30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc Hoi. Can chap nhan ndi dung khang
nghi nay.

[4] V& an phi: Khang c4o cua dai dién theo Gy quyén ctia bi don khong duoc
chap nhén tuy nhién cap phuc thim sira ban an so tham nén bi don khong phai chiu
an phi dan sy phtic tham. Ong X 1a nguoi cao tudi nén duoc mién an phi dan su
so tham; ba P1 phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH

Can ctir Khoan 2 Diéu 308, Diéu 313, khoan 2 Diéu 148 B luat T tung Dén s.
Khong chap nhan khang cdo ctia bi don; Chap nhan mot phan khang nghi ctia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd MC. Stra ban 4n dan su so thim sd
01/2023/DS-ST ngay 09/02/2023 cia Toa an nhan dan thanh phd MC.

Ap dung: Piéu 4; Piéu 121; Piéul22; Pi¢ul23; Piéul24; Piéul26; Piéu
197; khoan 3 Dicu 688; Dicu 697; Diéu 698; Diéu 699; Dicu 700; Dicu 701;
Piéu 702 cua Bo luat dan sy nam 2005;

- Khoan 1 Dicu 6; Diéu 105; Diéu 107; Dicu 113 ctia Lut dat dai ndm 2003;

- Piém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chip nhén yéu cau khoi kién cta chi Nguyén Thi P dbi véi 6ng Dao Vian X
vaba Lé Thi P1.

Coéng nhdn hiéu lyc hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
28/5/2008 giira chi Nguyén Thi P voi ong Pao Vin X va ba Lé Thi P1.

Chi Nguyén Thi P duoc quyén st dung 103,3m? dat & va duoc quyén so
hitu, sir dung 01 (mdt) mong nha (phan khong thudc dat quy hoach hanh lang
giao thdng) 1a 57,4m? va cac cong trinh phu (chudng lon) trén dat dugc giéi han
boi cac diém A1-A2-11-12-Al (c6 so dd kém theo) va chi Nguyén Thi P duoc
tiép tuc quan 1y, st dung phan dét c6 dién tich 30,1m? va 1 phin moéng nha 9.4
m? trén dét 1a dat quy hoach giao thong theo quy dinh cua phap luat dugc gidi
han bdi cac diém 4-5-6-A2-Al-4 (c6 so d6 kém theo) thudc mdt phan cua thira
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dat s6 81, to ban d6 s6 20, dia chi thura dat tai thon 5, xa HT, thanh phé MC, tinh
Quang Ninh, do Uy ban nhan dan thanh phd MC dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CB 844897, sé vao s6 cap GCN: CH00496 do UBND
thanh phd MC cép ngay 10/02/2017 cho ho dng Pao Van X cung vo 1a ba Lé
Thi P1.

Céac bén dwong sy c6 trach nhiém lién hé véi co quan c6 tham quyén dé
tach thtra, 1am thu tuc cdp gidy chung nhan quyén sir dung dat, so hiru tai san
dang theo quy dinh cua phap luat.

2. Vé chi phi giam dinh va phi, 1& phi sao chup ho so: chi phi giam dinh va
phi, 1& phi sao chup hd so 13 7.300.000d, cac duong sy khong co ¥ kién gi ddi
v6i chi phi nay. Do chip nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don nén bi don
phai chiu toan bo chi phi giam dinh va phi, 1¢ phi sao chup ho so; trong qua trinh
giai quyét vu an, nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don di ndp du toan bd chi
phi giam dinh va phi, 1¢ phi sao chup hd so.

3. An phi: Mién ndp tién an phi dan sy so tham va phuc tham cho 6ng Pao
Van X. Ba Lé Thi P1 khong phai chiu an phi dan su phuc tham, ba Lé Thi P1
phai chiu 300.000d tién an phi dan su so tham.

Tra lai cho chi Nguyén Thi P s6 tién 300.000d (ba tram nghin déng) theo
Bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0007603 ngay 20/5/2022 cua
Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé Méng Céi, tinh Quang Ninh).

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cua Luat thi hanh 4n Dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7, 7a, 9 cia Luat thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 cta Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU

- Duong su; = 4 > A N
_ VKSND tinh Quéng Ninh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- TAND thanh phé MC;
- THA, VP;
- Luu hd so.

Ta Duy Uéec
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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Bui Dirc Tuan

Noi nhin:
- Buong su;

- VKSND tinh Quang Ninh;

- TAND thanh phé MC;
- THA, VP;

Bui Dic Thanh

Ta Duy Uéc

TM. HOI PONG XET XU
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
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- Luu ho so.

Ta Duy Uéc
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Bui Pirc Tuin Bui Pirc Thanh Ta Duy Uéc
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