TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Pégc lap - Tw do - Hanh phtic

Ban &n s6: 136/2023/DS-PT
Ngay 09 - 6 - 2023
V/v “Tranh chap hop dong
thué quyén sir dung dat”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG
- Thanh phdn Héi dong xét xi phic tham gom c6:
Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Lam Thuan Tung.
Céac Tham phan: Ong Hoang Ngoc Linh, ba Pham Thi M Chau.
- Thu ky phién toa: Ba L& Yén Phuong 1a Thu ky Toa an.
- Dagi di¢én Vign kiém sat nhan dan tinh An Giang: Ba Nguyén My
Duyén — Kiém sat vién,
Ngay 09 thang 6 nam 2023 tai tru s& Toa &n nhan dan tinh An Giang xet

xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thu Iy so: 32/2022/TLPT-DS ngay 08
thang 3 nam 2023 vé “Tranh chap hop dong thué quyen su dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sé: 51/2022/DS-ST ngay 10 thang 10 nam
2022 cua Toa an nhén dan huyén C, tinh An Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phiic tham sé: 81/2023/QP-PT ngay
20 thang 3 nam 2023 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba H6 Thi N, sinh nim 1944;

Noi cu tra: S6 1456, t6 18, ap Binh An 2, x4 An Hoa, huyén C, An
Giang.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Nhi Tuan A sinh nam 1976,
ngu Ton Buc Thang, phuong My Binh, thanh pho L, An Giang (theo van ban uy
quyen ngay 15/8/2022)

2. Bi don:

2. 1. Ong Nguyén Van M, sinh nam 1969;

2. 2. Ba Nguyén Thi Kim H1, sinh nim 1972;

Noi cu tra: T6 19, ap Binh A, x4 An H, huyén C, tinh An Giang.

Nguoi bao vé quyén loi hop phéap cho bi don Nguyén Van M, Nguyén
Thi K H1: Luat su Tran Tién V — Van phong Luat su Tién V thuoc Poan Luat
su tinh An Giang. Dia chi s6 26 duong Toén Bic Thang, phuong My B, thanh
phd L, tinh An Giang.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3. 1. Anh Nguyén Thanh H2, sinh nim 1985;

Ho khau: khém Hoa L, thi trdin An C, C, An Giang.

3. 2. Chi Ha Thi N1, sinh nam 1986;

Ho khau: T6 03, 4p An Phui, x4 An Hoa, huyén C, An Giang.

Anh H2, chi N1 hién ngu tai s6 12 Bé Tham, phuong Binh K, thanh phé L,
An Giang.

3. 3. Ong Lé Quang B (Diing), sinh ndm 1952;

Noi cu tra: T6 19, 4p Binh A, x& An H, huyén C, An Giang.

3. 4. Chi Nguyén Thi Thanh K, sinh nim 1995;

3. 5. Chi Nguyén Thi Kim N2, sinh ndm 1997;

3. 6. Chi Nguyén Thi Yén N3, sinh nim 2005;

3. 7. Anh Nguyén Ngoc T1, sinh nim 1995;

3. 8. Chau Nguyén Ngoc Tuong V, sinh nim 2019;

Chau Tuong V do anh T1, chi Thanh K (cha va me) giam ho

Noi cu tra: T6 19, 4p Binh An 2, xd An Hoa, huyén C, An Giang.

Tai phién tda c6 mat ba N, 6ng M, ba H1, Luat su Tran Tién V.
NQI DUNG VU AN:

Theo hé so dn so tham:

Nguyén don ba Ho Thi N va loi khai cia 6ng Nguyén Nh; Tudn A (dai
dién theo sy quyén) trinh bay: Dién tich dat 693,5m? toa lac tai 4p An Binh 2, x4
An Hoa, huyén C, An Giang la do ba H6 Thi N nhan chuyén nhuong cua vo
chéng 6ng Nguyén Thanh H2, ba Ha Thi N vao ngay 18/12/2017, véi gia la
140.000.000d va da duoc cap giay chung nhan quyén st dung dat s6 CS05920
ngay 03/01/2018 cua So tai nguyén va Moi truong tinh An Giang loai dat ¢
ndng thon. Sau khi nhan chuyén nhugng xong thi ba H6 Thi N thoa thuan ky
hop dong cho vg chong 6ng Nguyén Vian M, ba Nguyén Thi Kim H1 thué lai dé
st dung (do trén dat co cin nha cap 4), gia thué mdi thang 1a 3.900.000d, thoi
han thué 14 03 nam, tién thué dong mdi thang, néu thiéu lai tién thué thi chiu l4i
suat 1,3%/thang. Tuy nhién, tir khi thué dén hét 03 ndam nhung vo chong ong M,
ba H1 khong dong tién thué nén cd ghi glay no s6 tlen téng cong Ia
140.000.000d vao ngay 20/12/2020, ddng thoi viét giay thué tiép hang thang van
véi gia tién néu trén, néu khong dong tién thué hang thang day du thi duogc
quyén cham dat hop dong va lay lai dat cho thué. Mic du da thoa thuan va cam
két nhung dén thang dau tién van khong tra tién thué nén ba Ho Thi N da khiéu
nai dén Ban 4p Binh An 2 (x4 An Hoa, huyén C, An Giang) vao ngay
19/01/2021; vo chong Ong M, ba H1 thwa nhan c6 no tién thué dat
140.000.000d va xin chudc lai dién tich dat véi sé tién 300.000.000d, tong cong
1a 440.000.000d nhung xin tra dan mdi thang 5.000.000d nhung ba H6 Thi N
khong dong y nén hoa giai khdng thanh.
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Nay ba Ho Thi N y&u cau vo chong 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi
Kim H1 tra sé tién thué dat theo bién nhan ng ngay 20/12/2020 1a 140.000.000d,
riéng tién thué dat tir ngay 20/12/2020 dén nay ba N khdng yéu cau. Bong thoi,
y&u cau vo chong 6ng M, ba H1 di doi can nha cip 4 trén dat di noi khac dé tra
lai dién tich dat 693,5m? theo gidy chitng nhan quyén sir dung dit s6 CS05920
do S& Tai nguyén va Moi truong tinh An Giang cap ngay 03/01/2018 mang tén
ba Hb Thi N, dit toa lac tai 4p Binh An 2, x4 An Hoa, huyén C, An Giang.

* Bi don Vo chong 6ng Nguyén Véin M, ba Nguyén Thi Kim H1 trinh bay:
Vo chdng 6ng Nguyén Vén M, ba Nguyén Thi Kim H1 truéc day co6 vay no cua
ban ong Nguyen Thanh H2 s tién 60.000.000d, do khdng cd kha nang dong lai
va tra von nén co thoa thuén vay lai cua 6ng H2 va sau do c6 nho 0ng Nguyén
Thanh H2 dung tén giay chang nhan quyén sir dung dat dé vay N2 hang co gia
tri cao hon nhung chua kip 1am thu tuc vay thi ba H6 Thi N c6 dén nha thoa
thuan noi dung nhu sau: Vo chong 6ng M, ba H1 no ba N sb tién von 13 1a
160.000.000d, ng cua 6ng Nguyén Thanh H2 von, 13i 1a 140.000.000d nén tong
cong 1a 300.000.000d va 6ng M, ba H1 da dong y cho ong Nguyén Thanh H2
chuyen quyen sang cho ba H6 Thi N dang tén glay ching nhan xem nhu 1a gilr
dat cho vg chong, nguoc lai trong 03 nam vg chong 6ng M, ba Huong s& chudc
lai dién tich dat nay 300.000.000d, dong thoi mdi thang v chong phai tra tién
thué dién tich dat nay la 3.900.000d/thang xem nhu 1a dong lai s6 von la
300.000.000d. Vg chong da thuc hién déng lai hang thang day du den ngay
20/12/2020, tuy nhién phia ba Ho Thi T yéu cau phai chude dat sb tién
300.000.000d nhung do khong c6 tién chudc trong thai gian ngan nén ba Ho Thi
N da gtri don khiéu nai tai dja phuong va lam don khai kién.

Nay ba H6 Thi N y&u cau tra sd tién thue dat thleu 03 niam tong cong
140.000.000d va tra lai dién tich dat 693,5m? theo gidy chang nhén quyén st
dung dat s6 CS05920 cap ngay 03/01/2018 thi 6ng Nguyen Vin M, ba Nguyén
Thi K H1 khong dong y. Vo chong 6ng M, ba H1 chi dong y chugc lai dién tich
dat voi s6 tien 300.000.000d, xin tra dan trugc s6 tien Chuyen nhuong dat la
140.000.000d, phan con lai 160.000.000d 13 tién vay va tién hui xin tra dan mdi
thang 5.000.000d. Ngoai ra, do can nha hién nay vg chdéng va cac con, chéau
dang & nén khong dong y di doi.

* Nguwoi cO quyén loi lién quan anh Nguyén Thanh H2, chi Ha Th; N1
trinh bay: Vo chong anh H2, chi Nhu ¢6 nhan chuyén nhuong dién tich dat
693,50m? cua vo chong 6ng Nguyén Van M, ba Nguyn Thi Kim H1 véi gia
140.000.000d, theo hop dong chuyén nhuong ngay 20/10/2017 va da dugc cong
ching tai Van phong Cong chung Cao Thi Hong C va da duoc dang tén bién
dong trang bé sung glay chtng nhan quyén sir dung dat. Sau do, ba H6 Thi N ¢
dén thoa thuan chuyén nhuong lai dién tich dat nay, co su chung kién cua vo
chéng 6ng M, ba H1 nén vo chong da dong v, sau khi kiém dén nhan tién véi gia
140.000.000¢ thi vo chdng anh H2, chi N di 1am thu tuc chuyén nhuong lai cho
ba Ho Thi N dimg tén vao ngay 18/12/2017 va sau dé moi viéc khong lién quan
den nira.
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Nay ba H6 Thi N va dng Nguyén Vian M, ba Nguyén Kim H1 xay ra tranh
chap thi vo chong anh Nguyén Thanh H2, chi Ha Thi N khdng ¢6 y kién g, do
khong con quyén loi gi dén dién tich dat nay. Dong thoi, do cong viéc va phai di
lam thué ¢ xa nén xin dugc vang mat khi Toa &n giai quyét va xét xtr vu kién,
néu c6 anh hudng dén quyén loi thi v chong sé khiéu nai sau.

* Nguwoi cO quyen loi lién quan ch; Nguyén Thi Kim N2 trinh bay: Chi
Nguyén Thi Kim N2 la con rudt caa 6ng Nguyén Vian M, ba Nguyén Thi Kim
H1 va hién tai van chua lap gia dinh, van & chung nha vai ba me cuing véi chi
gai Nguyen Thanh K, em gai Nguyén Thi Yen N3, anh ré Nguyén Ngoc T1 va
chau Nguyen Ngoc Tudng V. Viéc vay ng nan va chuyén nhuong dién tich dat,
thué dat dé ¢ gitra ba HO Thi N véi gia dinh thi chi N2 khéng rd.

Nay chi Nguyén Thi Kim N2 c6 y kién giéng véi 6ng M, ba H1 Ia xin
chuoc lai dién tich dat véi gia 300.000.000d, s& tra trudc sd tién dat Ia
140.000.000d; Phan con lai 160.000.000d 14 tién vay, tién hui nén xin tra dan moi
thang 5.000.000d dén khi thanh toan xong.

* Nguoi c6 quyén loi lién quan 6ng L& Quang B trinh bay: Ong Lé Quang
B (14 anh ré cia Nguyén Van M, vg 6ng |a chi rudt caa dng M) phan dién tich dat
cua gia dinh 6ng di duoc cap gidy ching nhan va nam cap ranh véi dat caa vo
chéng M, H1. Viéc vo chéng Nguyén Vian M, Nguyén Thi Kim H1 chuyén
nhuong cho ngudi khac thi 6ng khong biét, khi do dac 6ng c6 chi ranh va ky bién
ban.

Nay xac dinh c6 lan qua phan dat cua gia dinh 19, 8m thi 6ng Lé Quang B
khong co y kién hay tranh chap gi. Ngoai ra, ng yéu cau giir nguyén hién trang
ranh nhu trude day khi chi dan do dac va try ranh hang rao, dong thoi xin dugc
vang mat khi Toa an giai quyét va xét xir vu kién.

* Ban dd hién trang ngay 22/02/2022 do Van phong dang ky dat dai chi
nhanh C, tinh An Giang do v& va cung cap thé hién: Dién tich dat ba H6 Thi N
duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 CS05920 cap ngay 03/01/2018
duoc thé hién tai cac diém 4, 2, 8, 9, 10, 11, 18, 17, 16, 12, 13 va 14 di¢n tich la
693,5m” Dién tich dat do dng Nguyén Vian M chi dan do dac da l4n sang dét cua
6ng L& Quang B duoc cip gidy ching nhan véi dién tich 1a 19,8m? tai cac diém
4,14, 15 (tat ca déu thudc ban dd hién trang do vé ngay 22/02/2022).

* Két qua ching thu tham dinh gia ngay 20/6/2022 thé hién: Dién tich dat
dugc thé hién trén ban trich do hién trang ngay 22/02/2022 ciia Vin phong dang
ky dat dai chi nhanh C 1a 693,5m?, loai dit & ndng thon, don gia 570.000d/m*
bang s6 tién 395.295.000d. Can nha cap 4 dién tich 99,60m? (gia tri st dung con
lai 32%), don gia 2.250.000d/m* bang s tién 71.712.000d. Tong gié trj tai san
tranh chap 1a 467.007.000d (Bén trim sau muoi bay triéu khong trim 1é bay
ngan dong).

Tai Ban an dan su so tham sé 51/2022/DS-ST ngay 10 thang 10 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh An Giang Xt:
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Chap nhan toan bo yéu cau cua nguyén don ba Ho Thi N (do 6ng Nguyén
Nhi Tuan A dai dién);
+ Bugdc dng Nguyén Van M, ba Nguyén Thi Kim H1 tra cho ba H5 Thi N
s6 tién thué dat sau khi can trir con lai 1a 68.288.000d (Sau moi tam triéu hai trim
tam muoi tm ngan dong).

+ Budc 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi Kim H1, chi Nguyén Thi
Thanh K, Nguyén Thi Kim N2, Nguyén Thi Yén N3, Nguyén Ngoc T1 va
Nguyén Ngoc Tuong V cé trach nhiém di doi toan bo vat dung sinh hoat trong
gia dinh ra khoi can nha dé giao tra lai cho ba H6 Thi N 01 can nha cap 4, gan
lién vai dién tich dit & néng thon dién tich 693,5m? theo gidy chirng nhan quyén
st dung dat s6 vao s6 CS05920 ngay 03/01/2018 cua S¢ Tai nguyén va Mai
truong tinh An Giang cdp mang tén H6 Thi N. Nha va dat toa lac tai 4p Binh A,
x& An H, huyén C, An Giang (tai cac diém 4, 2, 8, 9, 10, 11, 18, 17, 16, 12, 13 va
14 va dién tich dat & nam tai cac diém 43, 44, 45, 46 thuoc ban do hién trang ngay
22/02/2022 do Vin phong dang ky dat dai chi nhanh C, tinh An Giang d3 xac 1ap,
do v&). Vo chong 6ng Nguyén Van M, ba Nguyén Thi Kim H1 va céac thanh vién
trong gia dinh duoc quyén luu cu trong thoi han 06 thang ké tir ngay an co hiéu
luc phép luat.

Ngoai ra con tuyén vé &n phi, chi phi té tung va quyén khang céo theo luat
dinh.

Dién bién giai doan chuan bi xét xir phic tham,

- Nguoi bao vé quyén loi hop phap bi don cung cap danh sach cua co
quan quan ly ma sé dinh danh xac dinh ngudi o quyen loi nghia vy lién quan vy
an 1a con, chau cua dng M, sdng chung trong ho nhung chua duoc cap so tham
dua vao tham gia to tung.

Nguyén don ba HO Thi N xac dinh giai doan xét xir so' tham, con ré ba tén
Nguyen Nhi Tuan Anh dai di¢n ba tham gia to tung.

Cong van sd 397/PC04 ngay 02 thang 6 nim 2023 ciia Phong Canh sat
diéu tra toi pham vé ma tly — Cong an tinh An Giang xac dinh éng Nguyén Nhi
Tuan A, cap bac: Trung t&; chac vyu: Poi truong Doi phong ngira, dau tranh
chbng t6 chirc sir dung trai phép cac chat ma tly, Phong Canh sat diéu tra toi
pham vé ma tly thuéc Céng an tinh An Giang.

Bién ban lam viéc ngay 05 thang 6 ndm 2023 tai Cong an xa An H xac
dinh nhimg thanh vién dang sinh song chung ho ong M, ba H1 con c6 ong
Nguyén Van M la con, Nguyén Hoang B Khoi va Nguyén Thi Ngoc K la chau
ong M.

Tai phién toa phic tham:

Bi don khang c&o yéu cau cip phdc thim xem xét toan bo an so tham,
dong thoi xac dinh an so tham bo sét ngudi nguoi con tén M va hai chau tén K
va K.
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Phat biéu tranh luan, nguoi bao vé quyén loi bi don Luat su Tran Tién V
yéu cau HPXX can ctr khoan 3 Diéu 87; khoan 3 Diéu 308 Bo luat té tung dan
su hay 4n so thdm do dwa thiéu nguoi tham gia td tung va sai tu cach dai dién
cua nguyén don.

Nguyén don phat biéu tranh luan: Yéu cau giir nguyén nhu ban an so
tham.

Pai dién Vién kiém st nhan dan tinh An Giang phat biéu:

- V& t6 tung: Viéc chap hanh phap luat té tung cua Tham phén, Hoi dong
Xet xtr, thu ky va cac duong su la diing quy dinh caa phap luat;

- V& xéc dinh tu cach ngudi tham gia té tung: Tai phién toa phic tham
ching ca thu thap thé hién giai doan so tham dai dién nguyén don la dng
Nguyén Nhi Tuan A dang cong tac tai Cong an tinh An Giang la trai véi quy
dinh tai khoan 3, Diéu 87 B6 luat té tung dan sy nam 2015. Ddng thoi, qua két
qua xac M xac dinh 4n so tham con sai s6t chua dua con va chau cia 6ng M, ba
H1 hién dang cing song chung vao tham gia t6 tung. Do d6, dé nghi HPXX cin
ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy hity ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac chiing ci ¢é trong hd so vu an dugc tham tra va
qua ket qua tranh luan tai phién toa, Hi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thu tuc khang c4o: Bi don ndp don khang céo, nop tien tam ng an
phi trong han luat dinh dugc chap nhan xem xét theo thu tuc phdc tham.

[2] Vé :[6 tung: Cac duong su gérr} nguyén don, bi don khang cao cO mat;
ngudi ¢6 quyen loi nghia vy lién quan vang mat, nhitng nguoi duoc Toa an tri¢u
tap hop I¢€ lan thar hai vang mat nén HBDXX tieén hanh xét xir theo thu tuc chung.

Tai phién toa phic tham, phia bi don cung cap thdng tin 4n so thAm dua
thiéu con va hai chau caa bi don tham gia t6 tung. Ngoai ra, giai doan xét Xt so
tham, dai dién nguyén don H6 Thi N tén Nguyén Nhi Tuan Anh, khéng duogc
lam ngudi dai dién trong té tung dan sy. HDXX phc tham tién hanh xac M lam
rd. Tai bién ban xac M ngay 05/6/2023, co quan quan ly ma sé dinh danh (truéc
kia la quan ly ho khau) Cong an x4 An Hoa, huyén C xac dinh nhig nguoi
chung séng vai ong M, ba H1 ngoai nhitng ngudi 4n so thim dua vao tham gia
t6 tung con ¢ con tén Nguyén Van M va hai chau tén Nguyén Hoang DPing
Khoi, Nguyén Thi Ngoc Khué. Bong thoi, tai van ban sé 397/PC04 ngay 02
thang 6 ndm 2023, Lanh dao Phong Canh sat diéu tra toi pham vé ma tly - Cong
an tinh An Giang xac nhan ong Nguyén Nhi Tuan Anh hién dang cong tac tai
Cong an tinh An Giang, cap bac trung ta, chuc vu Doi truong Doi phong ngura,
dau tranh chéng to chuc sir dung trai phép cac chat ma ty. Xet thdy, an so tham
dua thiéu nguoi tham gia t6 tung lam anh huong quyén loi hop phap cua ho va
nguoi dai dién nguyén don tham gia t6 tung vi pham quy tic nghé nghiép, bi
cam doan theo quy dinh tai biéu 87 Bo luat tb tung dan su. Nhiing thiéu sot vé
thu tuc t6 tung néu trén, cap phuc tham khéng thé khic phuc dugc nén phai hay
an so tham. Tuy nhién, viéc an so tham dua thiéu nguoi tham gia t6 tung do
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duong su cung cap thong tin thiéu chinh Xac va viéc nguoi dai dién nguyén don
khong thé hién thong tin vé nghe nghiép, cap bac, chuc vu trong luc luong Cong
an nhan dan khi tham gia tb tung. Vi vay, trong trudng hop nay Toa an cép so
tham khdng c6 13i trong viéc thu thap va danh gia ching cu.

[3]. An phi phc tham: Do hity 4n so tham nén bj don khong phai chiju &n
phi dan su phdc tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can clr vao khoan 3 Diéu 308 B¢ Luat t6 tung dan su sira ddi bd sung
nam 2015;

Chéap nhan mét phan yéu cau khang céo cua bi don Nguyén Vin M,
Nguyén Thi K H1.

Hiy Ban 4n dan sy so tham s6 51/2022/DS-ST ngay 10 thang 10 ndm
2022 cua Toa &n nhan dan huyén C vé “Tranh chap hop dong thué quyén st
dung dat”.

Giao hd so cho Toa 4n nhan dan huyén C xét xir lai vu an theo trinh tu so
tham.

S6 tien tam tng an phi phic tham dugc xem xét khi vy an giai quyét lai.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: R N . ” . R
~VKSND tinh An Giang; TM.KH(.)I D(?NG XE:I' XU PHUCE THf&M
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- THA huyén C;

- Phong KTNV va THA;
- Toa dan sy ,Véan phong;
- Luu ho so.

Lam Thuan Tung



