TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 94/2023/DS-PT
Ngay 04-8-2023
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH TRA VINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Ai Loan
Cdc Tham phdan: Ong Ngo Dé
Ba Ngo6 Thi Kim Chau
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Diém Nhi, Thu ky Toa 4n ctia Toa 4n nhan

dan tinh Tra Vinh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ba Lé

Thi Thanh Xuan - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 03 thang 7 ndm 2023, ngay 03 va 04 thang 8 ndam 2023, tai tru

so Toa an nhan dan tinh Tra Vinh xét xtr phuc tham cong khai vu an thu ly s6:
18/2023/TLPT-DS ngay 11 thang 5 nam 2023 v€ Tranh chap hop dong chuyén nhugng
quyén su dung dat.

Do ban 4n dan su so tham sd 51/2022/DS-ST ngay 11 thang 8 nam 2022 cua

Tda 4n nhan dan thanh phd Tra Vinh, tinh Tra Vinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb: 40/2023/QD-PT ngay 25

thang 5 nam 2023 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vin N, sinh nam 1970. (c6 mit)
Dia chi: Ap B, x4 P, huyén C, tinh Tra Vinh.

- Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Pang Vin C, sinh nim 1969,

dia chi: Ap V, xa L, thanh phd T, tinh Tra Vinh (c6 mit).

- Bi don: Ong Tran Thanh B, sinh nim 1978. (ving mat)
Pia chi: S6 B, duong H, Khom A, Phuong D, thanh phd T, tinh Tra Vinh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba HO Thi Thanh T, sinh ndm 1983. (ving mit)

Dia chi: S6 B, , duong H, Khom A, Phuong D, thanh phé T, tinh Tra Vinh.
2/ Ong Nguyen Htru T1, sinh nam 1969. (c6 mat)

Dia chi: S6 D, Puong L, Khém I, Phuong D, thanh phé T, tinh Tra Vinh.
3/ Ong Truong Vii T2, sinh nim 1995. (c6 don xét xir vang mat)



4/ Ba Pang Thi Thay N1, sinh ndm 1997. (c6 don xét xtr ving mit)

Cung dia chi: S6 H, hém C, dudng D, Khom H, Phuong F, thanh phd T, tinh
Tra Vinh.

5/ Ba Tram Ngoc T3, sinh nam 1967.

Dia chi: SO G, duong L, Khom A, Phuong D, thanh phé T, tinh Tra Vinh.

- Ngueoi dai dién hop phdp cho ba Tram Ngoc T3: Ong Nguyén Thanh H, sinh
nam 1975; Dja chi: S6 B, duong P, Khom B, Phuong G, thanh phé T, tinh Tra Vinh.
theo vin ban ty quyén dé ngay 18/02/2022 (c6 mit)

6/ Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Tra Vinh. (c6 don xét xtr ving mit)

Nguoi dai dién hop phap: Ong Duong Trung T4, Chi cuc phé Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd Tra Vinh theo van ban ¢ uy quyén dé ngay 28/4/2022.

Pia chi: Khém C, Phuong A, thanh phd T, tinh Tra Vinh.

- Ngudi khang cao: Ba Tram Ngoc T3 13 ngudi co quyén loi va nghia vu lién
quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

~ Theo don khoi ki¢n dé ngay 05/11/2020 va cdc 16i khai trong qud trinh gidi
quyet vu an, nguyén don 0ng Pham Van N trinh bay:

Thong qua ngudi moi gioi dat, ong biét dugc 6 ong Tran Thanh B ¢6 y dinh ban
can nha va dat gan lién voi thira dat s6 1, to ban do s6 21, dién tich: 81,2m? toa lac tai
Khom C, Phuong D, thanh phé T, tinh Tra Vinh (nay 14 khom A, phuong D). Sau khi
tim hiéu thi ong déng ¥ mua nha va dat trén. Khi mua thi phia dng B c¢6 néi 1a nha dat
dang thé chap vay von tai Ngan hang N4 — Chi nhanh thanh phé T, phai tra tién cho
Ngan hang xong thi moi lam thu tuc chuyén nhuong dugc. Ong va 6ng B thoa thusn
gia chuyén nhuong nha va dat 1a 5.500.000.000 dong, bao sang tén 1a 5.600.000.000
dong, ong co dat coc trude 200.000.000 dong. S tién con lai s& dua du khi ky hop
ddng chuyén nhuong tai Phong cong chimg.

Ngay 24/9/2020 dng va 6ng B dem tién vao Ngan hang tra ng vay, roi di xoa
dang ky thé chap cung ngay. Sau do, dén Phong cong chimg C2 tinh Tra Vinh dé ky
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san khac gan lién v6i dat. Theo
hop dong nghia vy thué va phi do bén ong B phai chiu, vi da thoa thuan bao sang tén.
Ky hop dong xong, ong B uy quyén cho nguoi khac dem nop ho so dang ky bién dong
dat dai tai bo phén tiép nhan va tra két qua ciia Uy ban nhan dan thanh phd T dé duoc
hop thtrc hoa quyén sir dung dat. Van phong Pang ky dat dai chi nhanh thanh phé T
da nhan hd so. Nhung sau d6, ong nhan dugc Thong bao s6 1864/TB- CNTPTV ngay
16/10/2020 cua Van phong bang ky dat dai chi nhanh thanh phd T vé viée tra ho so
chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat voi 1y do chua du diéu
kién thuc hién hd so chuyén nhuong. Ong c6 lién hé véi Van phong ding ky dat dai
thi 6ng biét duwoc nha va dit 6ng dd mua bi phong téa theo Quyét dinh 4p dung bién
phap khan cép tam thoi sb 02/2020/QD-BPKCTT ngay 29/9/2020 cia Toa an nhan
dan thanh phd Tra Vinh. Viéc 6ng mua nha, dat 1a ngay tinh, sau khi ky hop ddng ong
B di giao nha va dat cho éng duogc sir dung va éng da giao du sb tién chuyén nhuong
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cho 6ng B 12 5.600.000.000 dong. Do d6, mong Tda an xem xét cho 6ng duoc tiép tuc
s& hiru nha va dat nay.

Ong yéu cau Toa 4n giai quyét budc ong Trén Thanh B phai tiép tuc thuc hién
hop dong chuyen nhuong nha, dat cho ong. Yéu cau Toa an  tuyén b6 hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat va tai san khac gan lién vé6i dat d6i v0i thura dat sd 1, to
ban d6 s6 21, dién tich: 81,2m?, trén dit c6 xay dung can nha (03 tang, dién tich xay
dung 81 2m2 dién tich san du’oc cap so hiru 1a 251,6m?, dién tich san thuc do 1a
128 31m2) toa lac tai Khom A, Phuong D, thanh pho T, tinh Tra Vinh theo hop dong
chuyen nhuong quyén str dung dat va tai san gin 1ién voi dat sd cong chung: 3392,
quyén s6 03 TP/CC - SCC/HDPGD ngay 24/9/2020 tai Phong cong chiing C2 tinh Tra
Vinh 1a hop phap.

Truong hop Toa an tuyén v6 hiéu hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat ngay 24/9/2020, thi 6ng yéu cau Toa an giai quyet hau qua
ctia hop dong vo hiéu. Cu thé budc 6ng B phai tra lai cho 6 ong so tién chuyén nhuong
13 5.600.000.000 ddng va bdi thuong thiét hai cho éng véi sb tién 2%/5.600.000.000
dong/thang tinh tir ngay ky hop dong 24/9/2020 cho dén ngay xét xir 1a 2.400.000.000
dong.

Bi don éng Tran Thanh B vang mdt nén khéng cé 1oi trinh bay.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 0ng Nguyén Hiru T1 trinh bay:

Ngay 22/9/2020 dng Pham Vin N thoa thuan mua cin nha gin lién véi thira dat
s6 1, to ban d6 s6 21, dién tich: 81,2m? toa lac tai Khom A, Phuong D, thanh phé T,
tinh Tra Vinh cta ong Tran Thanh B voéi gia 5. 500.000.000 dong (bao sang tén
5.600.000.000 dong); thoi diém mua do ong N ket tién nén c6 ban bac vOi 6ng gop
vbn dé cung mua nha, dat trén. Vi 12 ban bé than thiét nén 6ng déng y gbp von dé mua
nha, dat véi s tién gop 1a 1.500.000.000 dong.

_Nay 6ng N véi ong B tranh chép voi nhau, éng yéu cau Toa an giai quyét theo
yéu cau ctia ong N, tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat doi véi thira dat s6 1, to ban do sb
21, dién tich: 81,2m? toa lac tai Khém A, Phuong D, thanh pho T, tinh Tra Vinh theo
hop dong Chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san gan lién v6i dat s6 cong ching:
3392, quyén s6 03 TP/CC - SCC/HDGD ngay 24/9/2020 tai Phong cong chimg C2
tinh Tra Vinh. Rleng s6 tién 1.500.000.000 dong 6ng di cung gdp von véi ong N, 6ng
khong c6 yéu cau trong vy an nay.

Ong Ngu)‘/e:n Thanh H la ngueoi dai dién hop phdp cho ba Tram Ngoc T3 trinh
bay va co yéu cau nhw sau:

Ngay 07/9/2020 ba Tram Ngoc T3 c6 khdi kién ong Tran Thanh B va ba Ho
Thi Thanh T vé viéc yéu cau 6ng B, ba T tra sb tién 7.048.794.184 dong. Cung ngay
07/9/2020 khi ndp don khéi kién thi ba T3 ciing dd ndp don yéu cau Tda an ap dung
bién phap khan cap tam thoi bang hinh thirc “Phong toa tai san ctia ong B, ba T” cu
thé 1a phong téa nha va d4t dién tich 81,2m? thudc thira dat s6 1, to ban dd s6 21, toa



lac tai Phuong D, thanh pho T. Tuy nhién, tai thoi diém yéu cau thi nha va dat trén
dang thé chap tai Ngan hang nén Toa an khong thé phong téa duoc.

Pén ngay 29/9/2020, Toa an nhén déan thanh phé Tra Vinh ban hanh quyét dinh
sO 02/2020/Qb-BPKCTT Ve ap dung bién phap khan cip tam thoi, phong toa tai san
1a quyén so hitu nha va quyén st dung dit tai dién tich 81,2m? thudc thira dat sd 1, to
ban dd s6 21, toa lac tai Phuong D, thanh pho T.

Tai ban 4n dan su so tham sé 20/2021/DSST ngay 06/5/2021 cta Toa an nhan
dan thanh phd Tra Vinh va ban an phuc tham s6 73/2021/DS-PT ngay 20/12/2021 cta
Tda 4n nhan dén tinh Tra Vinh da chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cta ba Tram
Ngoc T3. Budc 6ng Tran Thanh B va ba HO Thi Thanh T phai tra cho ba Tram Ngoc
T3 s tién 6.295.616.300 dong. Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi, phong
tda tai san la quyén s& hiru nha va quyén st dung dét dién tich 81,2m? thudc thira dat
sO 1, to ban d6 s 21, toa lac tai Phuong D, thanh phd T.

Nhan théy, thoi diém ong B va ba T chuyén nhuong nha va dat néu trén cho
6ng N 1a khong phu hop véi quy dinh cta phap luat, véi cac Iy do: Viée chuyén nhuong
dat nham trén tranh viée thuc hién nghia vu tra no cho ba T3. Pay 1a hanh vi tau tan
tai san; Hop dong chuyén nhuong nha va dit gitta 6ng B, ba T voi ong N chua c6 hiéu
luc phap luat vi chua duoc ding ky vao so dia chinh theo quy dinh tai Piéu 503 B
Luat dan su va khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai; Cac ban an da c6 hi¢u luc phap luat
déu tuyén “Tlep tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi, phong toa tai san la quyén s
hiru nha va quyén st dung dat dién tich 81 ,2m? thudc thira dat so 1, toa lac tai Phuong
D, thanh phd T”. Do d6 tai san trén van con la ctia ong B va ba T; Ba T3 da ndp don
yéu cau thi hanh 4n va Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Tra Vinh di c6 quyét
dinh thi hanh 4n theo don yéu cau ciia ba T3; Gia chuyén nhuong nha dat giita 6ng B,
ba T véi ong N khong dang véi gia thuc té, ddy 1a hanh vi trén thué.

Do do, ong yéu cau Toa an giai quyet tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat va tai san gin lién véi dat gitra 6ng Tran Thanh B va 6ng Pham Vin N
ngay 24/9/2020 vo hi¢u.

Ong Trwong Vii T2 va ba Pang Thi Bich N2 trinh bay: Trudc day vo chong 6ng
ba c6 thué nha sé B, duong H, Khom A, Phuong D, thanh phé T dé kinh doanh ban
ga ran. Cac bén chi lam hop dong thué bang giy tay. Pén nay hop dong thué ciing da
hét han va khong tiép tuc hop dong thué nita. Bién hiéu ga ran 1a cua vo chong o ong,
vo chong 6ng da don di. Viéc tranh chép giira ong N v6i 6ng B khong lién quan gi dén
vo chong ong.

Nguoi co quyén loi, nghfa, vu lién quan: Ba Hoé Thi Thanh T, Chi cuc thi hanh
an dan sy thanh pho Tra Vinh vang mat nén khong co loi trinh bay.

Tai ban an s6 51/2022/DSST ngay 11/8/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh ph
Tra Vinh quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.



Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién VOl

dat ngay 24/9/2020 gitra 6ng Pham Van N voi 6ng Tran Thanh B d6i v0i thura dat s6
1, to ban d6 sb 21, dién tich: 81,2m?, trén dat co xay dung can nha 03 tang, toa lac tai
Kh(’)m A, Phuong D, thanh ph6 T duqc cong ching tai Phong C2 tinh Tra Vinh 1a hop
phap.
Khoéng chép nhan yéu cau doc 1ap cua ba Tram Ngoc T3 vé viéc tuyén bd Hop ddng
chuyén nhuong quyén st ' dung dat va tai san gan lién v6i dit ngay 24/9/2020 giira ong
Pham Vin N véi 6ng Tran Thanh B duogc cong chimg tai Phong cong chimg C2 tinh
Tra Vinh vo hiéu.

Ngoai ra an so thAm con tuyén vé chi phi thAm dinh dinh gia, 4n phi, quyén
khang c4o va quyén yéu cau thi hanh an.

Ngay 22/8/2022 ba Tram Ngoc T3 khang cdo ban an sd 51/2022/DSST ngay
11/8/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd Tra Vinh. Dé nghi Toa an phuc tham sira
Ban an so tham theo hudng bac toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don; chap nhan
yéu cu doc lap cua ba T3 tuyén v hiéu hop dong chuyen nhugng quyen str dung dat

va tai san gin lién voi dat ngay 24/9/2020 giira ong Tran Thanh B va 6ng Pham Vin
N.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién, nguoi
cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Tram Ngoc T3 giit nguyén yéu cau doc lap, yéu
cau khang cdo, cac duong su khong thoéa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa phat biéu N
kién nhu sau:

V& 16 tung: Tr khi thy Iy vu 4n dén khi quyét dinh dua vy &n ra xét xir va tai
phién toa Tham phan, Hoi dong xét xa, Thu ky da chap hanh ding cac quy dinh cua
Bo luat T4 tung dan su. Cac duong sy va nhitng nguoi tham gia td tung khac da thuc
hién dng cac quy dinh caa Bo luat Té tung dan su.

Vé ndi dung vu an: Ong Tran Thanh B 1ap hop dong chuyén nhuong quyén so
hiru nha va quyén sir dung dat cho dng Pham Vian N d6i véi dién tich 81,2m? thudc
thira dat s6 1, to ban d6 so 21 toa lac tai s6 B, dudong H, khém C, phudng D, thanh phd
T, tinh Tra Vlnh dugc Phong cong chimg C2 tinh Tra Vinh cong chimg hop dong vao
ngay 24/9/2020. Hop dong 1ap thanh van ban va dugc cong chung, tai thoi diém cong
ching, khong c6 bat ky vin ban clia co quan nha nudce co tham quyen nao khong cho
phep chuyén nhuong tai san. 6ng N da giao tién va 6ng B da giao nha dat nén hop
dong 1a c6 that va da co hiéu luc phap luat, viéc chuyén nhuong nay ong N 1a nguoi
ngay tinh, hop dong khong bi vo hiéu theo Piéu 124 B9 luat dan su. An so tham xét
xur la ¢6 can ctr phu hop véi quy dinh phép luat, khang cdo ctua ba T3 1a khong ¢6 can
ctr dé chap nhan.

D& nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Diéu 308 B¢ lut T4 tung dén sy gt
nguyen ban an so tham s6 51/2022/DSST ngay 11/8/2022 cua Toa an nhan dan thanh
pho Tra Vinh.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an, nghe 101 trinh bay ctua
duong su va duoc tham tra tai phién toa. Can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa,
Hoi dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Tai phién tdoa hdm nay, bi don ng Tran Thanh B va ba H Thj
Thanh T mic du dugc triéu tap xét xtr 1an thi hai nhung vang mit khong 1y do, khong
coO tréd ngai khach quan. Can cur vao khoan 3 Diéu 296 B6 luat T6 tung dan su, Hoi
ddng xét xir dua vu 4n ra xét xtr 1a 6 can ctr dang phap luét.

[2] V& hinh thirc va ndi dung cua hop dong chuyen nhuong gitra ong Tran Thanh
B v6i 6ng Pham Vin N d6i véi thira dét s6 1, to ban d0 s6 21, toa lac tai s6 B, duong
H, phuong D, thanh phé T, _dugc lap thanh van ban, ¢ céng ching ching thue. Tai
thoi diém cong chung, quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat khoéng bi tranh
chap, khong bi phong téa, khong bi han ché giao dich, khong bi ké bién dé dam bao
thi hanh 4n. Bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong 1a ngudi da thanh nién
du nang lyc hanh vi dan sy, y chi tu nguyén, noi dung théa thuan khong vi pham diéu
cAm cua luat, khong trai dao duc xa hoi, doi tuong chuyén nhuong la co6 that. Theo
quy dinh tai Diéu 118 Luat nha ¢; Piéu 187 Luat dat dai, Diéu 117, Diéu 500, Diéu
501, Piéu 502 Bo Luat dan sy nam 2015 thi viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat
va tai san gan lién v&i dat gitta 6ng N va 6ng B da thuc hién theo dung trinh tu thil tuc
cua phap luat.

[3] Vé thoi diém phat sinh hiéu luc ctia hop dong chuyén nhugng nha &, tai
khoan 1 Piéu 122 Luat Nha & quy dinh: “Truwong hop mua ban, ting cho, doi, gép
von, thé chdp nha 6, chuyén nhwong hop dong mua ban nha ¢ thwong mai thi phdi
thuwe hién cong chitng, chimg thuwe hop dong, triv triueong hop quy dinh tai khodn 2 Piéu
nay. Déi véi cdc giao dich quy dinh tai khodn nay thi thoi diém c6 hiéu luc ciia hop
dong la thoi diém céng chimg, chitng thwe hop dong”. Nhu vay hop ddng chuyén
nhuong nha da c6 hiéu luc tir thoi diém céng ching chimg thuc 1a ngay 24/9/2020.

[4] Tuy nhién, vé thoi diém chuyén quyén s& hitu nha o, tai khoan 1 Diéu 12
Luat Nha 6 quy dinh: “Truong hop mua bdan nha 6 ma khong thugc dién quy dinh tai
khodn 3 Piéu nay va trwong hop thué mua nha o thi thoi diém chuyen quyén so hitu
nha 6 la ké tir thoi diém bén mua, bén thué mua da thanh todn di tién mua, tién thué
mua va da nhdn ban giao nha o, trie truong hop cdc bén co thoa thuan khac”.

[5] Vé viéc giao nhan tién: Ong N cho rang gia chuyén nhuong 14 5.600.000.000
dong, ong da giao toan bd so tién cho ong B nhan tuy nhién ong chi cung cap duoc
bién nhan dit coc sb tién 200.000.000 dong (BL 93), gia chuyén nhugng dugc ghi
trong hop dong 14 2.000.000.000 dong (BL 08-11). Tai toa cap phiic tham ong N cung
cap don xin xac nhan cua ba Tran Thi Hong T5 1a nhan vién cta Vin phong Cong
chtng Tran Vian K va vi bang s6 196/VB-TPL ngay 08/7/2023 ctia Vin phong thira
phat lai T6 chimg kién, ghi nhan viéc trich xuét dit liéu tir tai khoan Tik Tok va hanh
vi ky tén vao “Vin ban xac nhan” cua 6ng Nguyén Minh C1 13 ngudi mi gidi cho
6ng N chuyén nhuong nha dat cua ong B. Theo hinh anh dugc trich tir video duogc 6ng
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C1 ghi hinh vao ngay 24/9/2020 ciing nhu trinh bay ba Tran Thi Hong TS chi x4c nhan
6ng N c6 giao mdt so tién cho 6ng B con cy thé giao bao nhiéu thi khong xac dinh
duogc; ddi véi trinh bay ciia ong C1 xac dinh ong N c6 giao tién cho 6ng B 3 1an s
tién 5.600.000.000 dong, tuy nhién 6ng C1 13 ngudi mdi gidi nha dat cho 6ng N nén
101 khai 6ng C1 khéng khach quan.

[6] Tai phién Toa, 6ng N cho rang ong dua 3.000.000.000 déng cho ong B tra
cho Ngan hang dé iy gidy to dat, theo bién ban cung cap thong tin ngay 28/4/2022
Ngan hang N4 chi nhanh thanh phd T xac nhan ngay 24/9/2020 6ng B, ba T tra cho
Ngén hang s6 tién gbe 3.000.000.000 ty, 13i 76.191.780 dong (BL 158-159), dong thoi
cac chimg tir giao dich tai ngan hang ngay 24/9/2020 ciing thé hién 6ng B, ba T di tra
cho Ngan hang s6 tién von va 13i nhu da néu trén (BL 169-170, 172-173, 175-176).
Nhu vy ¢ co sé xac dinh ong N chi méi giao cho dng B s6 tién 3.200.000.000 dong.

[7] Vé thoi diém giao nha: theo 101 trinh bay ctia 6ng C1 thi ngay 27/9/2020 dng
B nho nguoi giao chia khoa nha cho 6ng, tuy nhién tai phién toa phuc tham ngay
03/7/2023 dng N khai dng B giao nha khoang mot tuan sau khi ky hop dong chuyén
nhuong, con 6ng Nguyén Hitu T1 13 nguoi truc tiép quan 1y nha khai 6ng B giao nha
vao ngay 30/9/2023, nhu vay viéc giao nha dugc thyc hién sau khi da co quyét dinh
ap dung bién phap khan cap tam thoi $0 02/2020/Qb-BPKCTT ngay 29/9/2020 phong
toa tai san la quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
ddi voi thira sb 1, to ban d6 s6 21, toa lac tai Phuong D, thanh pho T nén cin nha van
thudc quyén so hfru cua ong B.

[8] V& thoi diém phat sinh hiéu luc cua viée chuyén nhuong quyen str dung dat,
tai khoan 3 Diéu 188 cua Luit Dat dai quy dinh: “Viée chuyén doi, chuyen nhuong,
cho thué, cho thué lai, thura ké, tang cho, thé chap quyen sir dung dat, gop von bang
quyen st dung dat phai dang ky tai co quan dang ky dat dai va c6 hiéu luc ké tir thoi
diém dang ky vao sb dia chinh”.

[9] Sau khi cong chung hop dong chuyen nhuong ngay 24/9/2020, ngay
25/9/2020 6ng B da nop hé so ding ky bién dong dat dai tai BO phan tiép nhan va tra
két qua ctia Uy ban nhan dan thanh phé T. Ngay 16/ 10/2020 Van phong Bang ky dat
dai Chi nhanh thanh pho T ban hanh Théng bao s6 1864/TB- CNTPTV ngay
16/10/2020 vé viéc tra ho so chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat cho 6ng Pham Van N véi 1y do thira dat trén bi phong toa. Do viéc chuyén nhugng
cling chua duoc ding ky vao so dia chinh nén viéc chuyén nhuong nha dat giita 6ng
B, 6ng N chua phat sinh hiéu luc.

[10] Mat khac ngay 29/9/2020 Toa an nhén dan thanh phé Tra Vinh ban hanh
Quyét dinh 4 ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 02/2020/QD- -BPKCTT phong toa
tai san la quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat doi
v6i thira s6 1, t ban dd s6 21, toa lac tai Phufong D, thanh phd T, noi dung la dé dam
bao cho viée th1 hanh 4n cta 6ng Tran Thanh B va ba H6 Thi Thanh T d6i v6i ba Tram
Ngoc T3. Quyét dinh nay dugc téng dat cho ong B nhan vao ngay 29/9/2020, nhung
ngay 30/9/2020 6ng B van tién hanh giao nha dt cho ong N 12 nham muc dich tau tan
tai san, trén tranh nghia vu phai thi hanh an.
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[11] Toa an cap so tham xur chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, cong
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay
24/9/2020 gitta 6ng Pham Van N vé&i ong Tran Thanh B duoc cong ching tai Phong
cong chimg C2 tinh Tra Vinh 13 hop phap, trong khi Quyét dinh ap dung bién phép
khén cdp tam thoi sd 02/2020/QD-BPKCTT ngay 29/9/2020 ctua Toa an nhan dan
thanh phd Tra Vinh van dang c6 hiéu luc 1a khong dung quy dinh phap lut.

[12] Tir nhitng nhan dinh trén xét khang céo cua ba Tram Ngoc T3 13 ¢6 co sO
chap nhan, sira ban 4n so tham s6 51/2022/DSST ngay 11/8/2022 ctia Téa an nhan dan
thanh phd Tra Vinh quyét dinh: Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

[13] Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat va tai san gan lién
VOl dat ngay 24/9/2020 gitra 6ng Pham Van N vdi ong Tran Thanh B dbi véi thira dat
sO 1, to ban d6 s6 21, dién tich: 81,2m?, toa lac tai Khém A, Phudng D, thanh phd T
duoc cong ching tai Ph(‘)ng C2 tinh Tra Vinh vo6 hiéu.

[14] V& hau qua hop ddng: Ong N c6 yéu cau ong B tra lai cho ong sb tién da
nhan va bdi thuong thi¢t hai. Ong N cho riang chuyén nhuong nha dat gia
5.600.000.000 dong. Theo bién ban dinh gi tai san ngay 12/4/2022 cua Tda an nhan
dan thanh phd Tra Vinh, dat gia 4.872.000.000 dong, nha gia 230.804.028 dong, tong
cong nha dat trj gia: 5.102.804.028 dong (BL 141-145), 6ng N chi chimg minh dugc
giao cho dng B s tién 3.200.000.000 dong. Do hop dong vo hiéu nén budc dng N,
6ng T1 giao tra nha dat lai cho 6ng B, budc 6ng B tra cho ong N s6 tién 3.200.000.000
dong. Vé thiét hai khong co nén khong giai quyét boi thudng thiét hai.

[15] Xét 1oi dé nghi ctia Vi dai dién Vién kiém sat 1a khong phu hop véi quy
dinh phéap luat nhu di phan tich & phan trén nén khong duoc chap nhén.

[16] V& an phi: Do khang cao duoc chap nhan, nguoi khang cao khong phai

chiu an phi. Toa an cap phuc thAm stra ban 4n so tham nén can phai xac dinh lai nghia
vu chiu an phi so tham theo quy dinh tai Diéu 147 cta Bo luat td tung dan su.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cén cir khoan 2 Dicu 308 cua Bo ludt t6 tung dan sy; Dicu 29 Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi vé mue thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khang céo ciia ba Tram Ngoc T3.

Stra Ban 4n dén sy so thAm s 51/2022/DSST ngay 11/8/2022 ciia Toa 4n nhan
dan thanh ph6 Tra Vinh.

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Pham Vin N,
2. Chép nhan yéu cau doc lap ctia ba Tram Ngoc T3.

~ Tuyén bd Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gin liéq vOi
dat ngay 24/9/2020 gitra 6ng Pham Van N va&i 6ng Tran Thanh B do61 voi thira dat so6
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1, t& ban dd 6 21, dién tich: 8 1,,2m2, trén dat co xay dung cian nha 03 tang, toa lac tai
Khom A, Phuong D, thanh pho T dugc cong ching tai Phong C2 tinh Tra Vinh vo
hi¢u.

3. Bugc 6ng Pham Vian N, ong Nguyen Hiru T1 giao tra nha, dat, glay ching
nhan quyén sé hitu nha va quyén st dung dat thudc thira 86 dat sb 1, to ban dd sb 21,

dién tich: 81, 2m?, trén dit co xay dung cqn nha 03 tang, toa lac tai Khom A, Phu’ong
D, thanh pho T, tinh Tra Vinh cho 0ng Tran Thanh B.

4. Bugc 6ng Tran Thanh B, ‘b?a Hd Thi Thanh T c6 nghia vu tra cho é6ng Pham
Thanh N3 s6 tién 3.200.000.000 dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luyc phap luét (ddi voi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngdy c6 don yéu cau
thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an, di véi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc
thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i cua sd tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua BO luat dan su.

5. V& chi phi tham dinh, dinh gi4 va cung cap thong tin: Ong Tran Thanh B phai
chiu toan bo chi phi thAm dinh, dinh gia va cung cip thong tin 1 2.465.196 dong.
Nguyén don 6ng Pham Van N khong phai chiu chi phi tham dinh, dinh gia va cung
cap thong tin. Do 6ng N da n¢p tam tng chi phi t6 tung 3.000.000 dong, nén budc 6 ong
Tran Thanh B phai tra lai cho 6ng N s6 tién chi phi tham dinh, dinh gia va cung cap
thong tin 14 2.465.196 dong. Ong Pham Van N lién hé Toa an nhan dan thanh phd Tra
Vinh nhéan lai sb tién tam ung chi phi tham dinh, dinh gid con thtra 1a 534.804 déng.

6. Vé an phi dan sy so tham: Ong Tran Thanh B, ba H6 Thi Thanh T phai chiu
96.000.000 dong.

Ong Pham Vin N phai chiu 300.000 dong, duogc trir vao s tién tam tmg an
phi 300.000 ddng ma 6ng N di ndp theo bién lai thu tién sé 0003008, ngay
30/11/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Tra Vinh, tinh Tra Vinh, 6ng
N di nop du tién an phi.

Ba Tram Ngoc T3 khong phai chiu an phi duoc hoan lai sb tién tam Gng an
phi 14 300.000 dong theo bién lai thu s6 0010037 ngay 04/3/2022 cua Chi cuc thi
hanh 4n dan su thanh phd Tra Vinh.

7. \{é an phi dan sy phic tham: Ba Trﬁm Ngoc T3 khong phai chiu an phi dugc
hoan lai s6 tién tam Ung an phi 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 0011797 ngay
22/8/2022 cta Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho Tra Vinh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
ha‘lnh an dan sy thi nguoi dugc thi‘ hanh éq dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén y€u cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Dicu 6, 7,7a,7b va Biéu 9 Luat thi hanh



an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Tra Vinh;

- Chi cuc THADS thanh phé Tra Vinh;
- Cac duong sy (theo dia chi);
- Luu: VT, ho so vu an.

Huynh Ai Loan
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