TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH PAK LAK
Bén 4n s6 45/2021/DS-ST
Ngay 28 thang 6 nam 2021
Vé tranh chap hop ddng vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NANG, TINH PAK LAK

- Thanh phan hdi dong xét xif s¢ thim gdm c6:

Thim phan — Chi toa phién tdoa: Ong Tran Canh Toan.

Cédc hoi tham nhan dan: Ong Lé Pang Huin va 6ng Y Mip Nié.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Mau Tuan — Thu ky Toa 4n nhin dan
huyén Krong Nang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Ning tham gia phién toa:
Khong tham gia.

Ngay 28 thing 6 nam 2021, tai Toa 4n nhan dan huyén Krong Nang xét xi sd
thAim cong khai vu 4n thu 1y s8: 96/2021/TLST-DS ngay 24/02/2021, vé tranh chap
hop ddng vay tai san theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtt s6 62/2021/QDXXST-DS
ngay 02/6/2021 va Quyét dinh hoan phién toa sd 47/2021/QDST-DS ngay 18/6/2021,
gilta cdc duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan D.

Dia chi: S6 N, HV, quan H, thanh ph Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phéap luat: 6ng Phan Biac T — chuc vu: Chu tich Hoi déng
quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban ty quyén sé 918 ngay 01/6/2021): Ong

Nguyén Cao Tr — Chuc vu: Pho giam déc PGD K thudc Chi nhanh NH TMCP B.

Dia chi: $6 105, NTT, thi trdn K, huyén K, tinh Dik Lik. C6 mat.

- Bi don: Ong Nong Vin L, ba Hoang Thi L1.

Dia chi: thon T, x4 D, huyén K, tinh Dik Lik.

Ba Hoang Thi L1 ay quyén cho éng Néng Vin L, duoc cong chimg vao ngay

22/3/2021. Ong L c6 mit.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Anh Nong Vin Th. C6 don xin giai quyét, xét x{r vang mat.

2. Chi Nong Thi Th. Vang mit.

Dia chi: thon T, x4 P, huyén K, tinh Dik Lik.

1



NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 22/01/2021 va ban tu khai ngay 07/02/2021, dai di¢n
nguyén don trinh bay: Theo hop dong tin dung sé 01/2019/8185324/HPTD ngay
29/11/2019 dugc ky gitta ong Nong Vian L va NH thi s tién vay 250.000.000 dong,
thoi han vay 6 thang ké tir ngay 29/11/2019 dén 29/5/2020, 1ai suat 10,1%/ nam, muyc
dich vay cham soc ca phé, tiéu, lich tra ng gbc ngay 29/5/2020 tra sb tién 250.000.000
déng, du no gdc hién tai 1a 246.600.000 dong; Theo hop dong tin dung sd
02/2019/8185324/HDTD ngay 29/11/2019 duogc ky giita 6ng Nong Vin L va NH, sb
tién vay 190.000.000 dong, thoi han vay 6 thang ké tir ngay 29/11/2019 dén 29/5/2020,
13i suét 10,4%/ nam, muc dich vay lam céng san rao, mua ndi that va tiéu dung, lich tra
ng gbe ngay 29/5/2020 tra s6 tién 190.000.000 dong, dw ng goc hién tai 1a 190.000.000
dong.

Téng du no tinh dén ngay 07/01/2021 1a 490.477.600 dong, trong d6 ng goc
436.600.000 dong, 14i trong han 38.170.347 dong + 1i qua han 13.659.311 dong + 1ai
cham tra d6i véi 13i 2.047.942 dong.

Tai san thé chap 1a bat dong san theo gidy chirmg nhan QSD dat s AN 684365 do
UBND huyén K cip ngay 08/12/2009 cho ho 6ng Nong Van L, dién tich 10.393m2 tai
xd D — huyén K — tinh Pak Lik d3 dugc diang ky giao dich bao dam dung quy dinh cua
phap luat.

Mic du nhiéu 1an ngan hang da dén thong bao no va 1am viéc nhung khach hang
khong chiu tra, khong thyuc hién dung cam két trong hop dong.

Nay ngan hang yéu cau 6ng Nong Van L va ba Hoang Thi L1 phai tra toan bo 5O
ng cho ngan hang, cu thé: S6 tién tam tinh dén ngay 07/01/2021, ng gbc 436.600.000
dong, 14i trong han 38.170.347 dong + 13i qua han 13.659.311 dong + 13i cham tra ddi
v6i 131 2.047.942 dong. S6 tién 1ai phat sinh sau ngay 07/01/2021 dén khi khach hang
thanh toan hét toan bo s6 du no gbc 436.600.000 dong cho ngan hang. Néu truong hop
ong L va ba L1 khong thyc hién hoac thyc hién khong dung nghia vu tra ng cho ngan
hang thi tai san da thé chép duogc xir 1y theo quy dinh ctia phéap luat dé thu hoi no.

- Tai bién ban lay 101 khai ngay 04/3/2021, 6ng Nong Van L va ba Hoang Thi L1
trinh bay: Do can tién dé san xuat kinh doanh nén ching t6i c6 dén NH dé vay tién.
Can ctr vao Gidy dé nghi vay von, ngay 29/11/2019 va viéc ngan hang kiém tra tinh
phap 1y d6i v6i hd so vay nén ngay 29/11/2019, ngan hang va vo chong chung toi da ky
két Hop dong tin dung so: 01/2019/8185324/HDTD d¢é vay so tién 250.000.000 dong
(Hai trim nim muoi triéu dong); thoi han vay: 06 thang; lai suat trong han 1a
10,1%/nam va dugc diéu chinh khi c6 sy thay doi vé 13i suat; thoi han tra toan bo sb
tién gdc, 1ai 1a ngay 29/5/2020.

Cung ngay 29/11/2019, chung t6i lai tlep tuc lam thu tyc vay cta ngén hang va
chung 61 da ky tiép Hop ddng tin dung sb: 02/2019/8185324/HDTD dé vay sb tlen
190.000.000 déng (Mot tram chin muoi triéu dong); thoi han vay: 06 thang; lai suat
trong han la 10,4%/nam va dugc diéu chinh khi c¢6 su thay doi vé 13i suat; thoi han tra
s tién gdc, 13i 1a ngay 29/5/2020.
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Dé bao dam cho 02 khoan vay trén, vo chong chiing t6i c6 thé chip cac tai san
cho ngan hang Quyén su dung dat, sd AN 684365, c6 dién tich 10.393m2, thudc thira
dat s6 243, to ban do sb 13, mang tén ho ong Nong Van L dé dugc Uy ban nhén dan
huyén K cap ngay 08/12/2009. Viéc the chap dugc thuc hién thong qua Hop ddng thé
chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat, sd 01/2015/7.../HPBD ngay
24/12/2015. Mt khac, gitra ngén hang va ching t6i c6 thuc hi¢n van ban stra d6i, bo
sung Hop dong thé chap bat dong san, s6 01/2017/8185324/SPBS, ngay 20/11/2017
(nhu ngan hang cung cap cho Toa éan).

Ngén hang da giai ngan toan bd s6 tién 440.000.000 dong (bao gdm khoan tién
vay 250.000.000 dong + khoan tién vay 190.000.000 déng) cho ching toi.

Tir khi vay cho dén nay, ching toi chi mdi tra dugc cho ngan hang so tién
3.400.000 dong tién goc va 11.591.617 dong tién 13i. Nay ngan hang khoi kién yéu cau
v chong chung tdi tra so tién 490.477.600 dong (Trong do, tién gbc: 436.600.000
dong; tién 1ai trong han: 38.170.347 dong; 13i qua han: 13.659.311 dong; 14i cham tra:
2.047.942 dong) va tién 1ai phat sinh cho dén khi tra ng xong thi chung 61 dong y voi
yéu cau khoi kién ciia ngan hang dua ra. Do d6, chiing t6i chap nhan tra toan bo sb tién
gbc va 1ai suat nhu trén cho ngan hang ma khong co y kién gi thém. Tuy nhién, do diéu
kién 1am an khong dat dugc nhu y mudn nén dé nghi ngan hang gia han thoi gian tra
cho chung t6i, cu thé: Trong vong 05 nim vo chdong chung toi s& tra toan b sb tién gdc

va lai suat phat sinh cho Ngan hang.

Trong truong hop, ching t61 khong tra dugc ng hodc tra khong day du thi ching
t6i dong ¥ ban giao tai san ma chung toi the chap cho ngan hang dé ngan hang xtr 1y no.

- Tai don xin giai quyét, xét xir ving mat thi anh Nong Van Th khong co 'y kién
v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don, khong cd yéu cau doc 1ap voi nguyén don, bi
don. Anh Nong Van Th dé nghi Toa an gidi quyét vang mit trong tat ca cac budi lam
vi€c, hoa giai cling nhu xét Xt vu an.

- Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an di thong bao thu Iy vu an, gidy triéu tap lam
viéc, thong bao v€ phién hop klem tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching cir va
hoa giai cling nhu tién hanh téng dat quyét dinh dua vu an ra xét xu, quyét dinh hoan
phién toa doi v6i chi Nong Thi Th nhung dwong sy vang mat khong co ly do.

Tai phién toa, dai dién ngan hang xac dinh vé khoan vay d01 vGi sd tién
250.000.000 dong thi 6ng L, ba L1 da tra duoc 3.400.000 dong no gbc va 6.502.640
dong no 1ai; doi voi khoan vay ciia sb tién 190.000.000 dong thi 6ng L, ba L1 chi méi
tra dugc 5.088.877 dong no 13i. Pai dién ngan hang van gilr nguyén yéu cau nhu don
khoi kién 1a dé nghi 6ng Nong Van L, ba Hoang Thi L phai tra cho ngan hang BIDV
téng sd no gbe con lai cua hai hop dong di vay 1a 436.600.000 dong va 14i suat tam tinh
dén ngay xét xtr so tham la 28/6/2021 1a 84.576.580 ddng (trong do, ldi trong han
59.218.718 dong + 14i qua han 24.183.497 dong + 14i chim tra dbi voi 1ai 1.174.365
dong), tong cong la 521.176.580 ddng. Ong L, ba L1 phai tiép tuc chiu 14i sut cham tra
theo mirc 13i suat cia cac hop ddng vay da ky két tinh tir ngay 29/6/2021 cho dén khi tra
Xong no.

Néu 6ng L, ba L1 khong tra hodc tra khong du s6 ng cho ngan hang thi tai san da
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thé chép theo gidy chimg nhan QSD dat s6 AN 684365 duogc xtr 1y theo quy dinh cua
phap luat dé thu hoi no.

Bi don khong c6 ¥ kién gi va thira nhan khoan no gdc, no 1ai tinh dén ngay
28/6/2021 nhu trinh bay cua dai di¢n nguyén don. Do hoan canh khé khén nén bi don
xin dugc tra dan khoan no trén vao cac dot cudi nam, mdi dot tra 100.000.000 déng va
xin dugc xem xét, giam hodc mién i suat.

Néu khong tra duoc hodc tra khong day du khoan ng thi bi don dong y xir 1y tai
san da thé chip theo gidy chimg nhan QSD dit s AN 684365 theo quy dinh cta phap
luat d€ thu héi no.

Pai dién nguyén don khong chap nhan vé phuong thirc va thoi han tra cling nhu
viéc giam, mién 13i suat nhu 10 trinh bay cua bi don, dé nghi xét xtr theo quy dinh cta
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chung cu, tai liéu thu thap duoc co trong ho so vu an, dugc tham
tra tai phién toa. Can ctr vao ¥ kién ctia duong su tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh nhu sau :

[1] V& t6 tung:

[1.1] Quan h¢ phap luat: Ngén hang khoi kién 6ng Nong Van L va ba Hoang Thi
L1, vé viéc phai thanh toan cho ngan hang khoan n¢ theo cac Hop dong tin dung sb
01/2019/8185324/HDTD va sd 02/2019/8185324/HPTD, ky cing ngay 29/11/2019.
Quan hé tranh chap dudc xdc dinh 1a tranh chép vé hop dé)ng dan sy dugc quy dinh tai
khodn 3 Piéu 26 cua Bo luat t& tung dan sy (BLTTDS).

[1.2] Tham quyén giai quyét: Bi don 1a 6ng Nong Vin L, ba Hoang Thi L1 ¢6 ho
khau thuong tr tai thén T, xa D, huyén K, tinh Dak Lak nén cian cir diém a khoan 1
Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua BLTTDS, xac dinh vu 4n thudc thAm quyén thu
ly, giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Krong Ning.

[1.3] Ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan 1a chi anh Nong Van Th ¢6 don dé
nghi xét xtr vang mat. Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan chi Nong Thi Th méc
du da duoc Toa an tién hanh thi tyc td tung nhiéu 1an nhung déu ving mit khong co 1y
do. Can ctr vao diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cua BLTTDS, Toa 4n
tién hanh xét xr ving mit duong su.

[2] V& noi dung:

[2.1] Dbi véi tién ng gdc: Ngay 29/11/2019, 6ng Nong Van L ky hop dong tin
dung s6 01/2019/8185324/HDTD véi ngén hang vay so tién 250.000.000 dong. Thoi
han vay 6 thang, ngay giai ngan 29/11/2019, 13i suat cho vay trong han 10,1%/ nam.
Muc dich vay: Dau tu, cham séc 1ha tiéu, ca phé . Ngay tra no goc 1a 29/5/2020, i vay
duogc tra theo dinh ky vao cac ngay 29/02/2020, 29/5/2020.

Cung ngay (29/11/2019), éng Néng Vin L ky tiép hop dong tin dung sb
02/2019/8185324/HDTD v4i NH dé vay s tién 190.000.000 ddng. Thoi han vay 6
thang, ngay giai ngan 29/11/2019, ngay ddo han 29/5/2020, 14i suat cho vay trong han
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11,4%/ nam. Muc dich vay: lam sin cong rao, mua ndi that va tiéu dung. Ngay tra no
gbc 1a 29/5/2020, 13i vay duoc tra theo dinh ky vao cac ngay 29/02/2020, 29/5/2020.

Hop dong tin dung di duoc cac bén ky két 1a hop phap dé cac bén thuc hién. Qua
trinh thue hién hop ddng ciing nhu dén nay, 6ng Néng Vian L va ba Hoang Thi L1 chi
moi thanh toan sb tién 3.400.000 dong dbi voi s6 no 250.000.000 dong. S6 no con lai
thi chua tra no theo ky tra ng gbc nhu cam két da thoa thuan trong cac hop dong nén
ong L, ba L1 da vi pham nghia vu thanh toan (trd ng goc theo ky) mac du da dugc Ngan
hang thong bao, nhac nhé nhléu lan. Khoan ng gbc cua ong L, ba L1 ddi véi s6 tién con
lai 246.600.000 dong va sd tién di vay 190.000.000 dong da chuyén sang ng qua han ké
tir ngay 29/5/2020, 16i hoan toan thu¢c vé ong L, ba L1. Ngan hang yéu cau 6éng L, ba
L1 phai hoan tra tong sb tién no goc con lai qua cac lan vay theo cac hop dong tin dung
da ky 13 436.600.000 dong 1a c6 cin ctr, can duge chap nhén.

[2.2] Déi véi tién no 14i: Khi ky két cac hop dong tin dung, cac bén thoa thuan 1ai
suat cho vay trong han, 13i suat qua han (13i phat) ciing nhu 1di cham tra ddi véi lai.. .
Xét thay day 1a su tu nguyén thoa thuén gitra cac bén, phu hop voi quy dinh cua phap
luat nén can chap nhén. Qua trinh thuc hién hop dong, ong L va ba L1 chi méi thanh
toan cho ngan hang s tién 6. 502.640 dong 131 suat d6i vai s6 tién 250. 000.000 dong va
s tién 5.088.877 ddng 1ai suat d6i voi sb tién 190.000.000 dong. Ngoai sb tién 1ai da tra
nhu trén thi 6ng L, ba L1 chua tra khoan nao cho ngan hang va ngan hang yéu cau tinh
131 suat (bao gdm l4i trong han + 14i qua han + 13i cham tra d6i véi 13i) cta s no ma
ong L, ba L1 d3 no NH theo murc 13i nhu cac hop dong tin dung da ky 14 c¢6 can ci.

Tinh dén ngay 28/6/2021 thi 6ng Nong Vian L, ba Hoang Thi L di no va phai tra
cho ngan hang BIDV sd tién gbc 1a 436.600.000 dong va 1ai suat 84.576.580 ddng
(trong d6, 13i trong han 59.218.718 dong + 14i qua han 24.183.497 dong + 14i cham tra
dbi véi 13i 1.174.365 dong), tong cong 1a 521.176.580 dong.

Ong Nong Vian L, ba Hoang Thi L phai tiép tuc chiu 14i sudt phat sinh theo cac hop
dong tin dung s6 01/2019/8185324/HDTD va s6 02/2019/8185324/HPTD ké tir ngay
29/6/2021 cho dén khi tra hét ng.

[2.3] Vé tai san thé chap: Xét hop dong thé chap s6 01/2015/8185324/HDBD ngay
24/12/2015 va van ban stra doi, bé sung hop dong thé chip bat dong san s
01/2017/8185324/SPBS ngay 20/11/2017 giita bén thé chap 6ng Néng Vian L, ba
Hoang Thi L1 véi bén nhan thé chap 1a Ngan hang déu c6 chit ky cta cac bén va da
duoc chung thuc tai UBND xa D nén viéc thé chip nay 13 hop phép.

Trudng hop 6ng Nong Vin L, ba Hoang Thi L1 thanh toan hét khoan no trén cho
ngan hang thi ngan hang c6 trach nhiém tra lai: 01 gidy chimg nhan QSD dat s AN
684365 do Uy ban nhan dan huyén K cép ngay 08/12/2009 cho ho 6ng Nong Vin L.

Néu ong L, ba L1 khong thuc hi¢n hodc thuc hién khong dung nghia vu thanh toan
ng cho ngan hang thi sau khi ban an ¢ hiéu lyc, ngan hang c6 quyén yéu cau Chi cuc
thi hanh 4n ké bién, phat mai d6i voi tai san da thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san
khac gan lién véi dat theo cac gidy ching nhan QSD dat s6 AN 684365 dé thu hoi no.

[3] V& an phi dan su so tham:



Ong Noéng Van L, ba Hoang Thi L 1a dan tdc thiéu sb, séng & vung kinh té xa hoi
dic biét kho khian va déu co don xin mién an phi nén mién toan bo 4an phi dan su so
tham cho dwong su.

Nguyén don ngan hang khong phai chiu an phi dan sy so thAm va duoc hoan tra lai
s tién tam tng an phi da nop.

Vi cac lé trén!
QUYET PINH :

Cin ci: Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 266 va Diéu 273 ctia Bo
luit t& tung dan su; Diéu 91, 95 va 98 cua Luét cac t6 chirc tin dung; biéu 299, 463 va
466 ctia BO luat dian su; diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhin yéu cau khdi kién cua Ngan hang T. o

1.1. Bugc 6ng Nong Van L, ba Hoang Thi L1 phai tra cho Ngan hang T s6 tién
521.176.580 dong (trong do ng goc 436.600.000 dong + no lai tinh dén ngay 28/6/2021
1a 84.576.580 dong).

Ke tur ngay 29/6/2021, ong L ba L1 con phai tlep tuc chiu khoan tién 13i qua han
ctia sb tién ng goc chua thanh toan theo mirc 1ai suat ma cac bén thoa thudn trong céac
hop dong tin dung s6 01/2019/8185324/HDTD va s 02/2019/8185324/HPTD cho dén

khi thanh toan xong no.

1.2. Truong hop ong Nong Vian L, ba Hoang Thi L1 thanh toan hét no cho ngan
hang thi ngan hang c6 trach nhiém tra lai: 01 gidy chting nhan QSD dat s6 AN 684365
do Uy ban nhan dan huyén K cép ngay 08/12/2009 cho ho 6ng Nong Van L.

1.3. Truong hop 6ng Nong Van L, ba Hoang Thi L1 khong thuc hién hodc thuc
hién khong diung nghia vu tra ng cho ngan hang thi sau khi ban an ¢6 hiu lyc phap luat,
ngan hang c6 quyén yéu cau Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Krong Nang ké bién,
phat mai dbi v0i tai san da thé chép 1a quyen sir dung dét va tai san khac gan lién véi
dat theo cac gidy chirng nhan QSD dat s6 AN 684365 dé thu hoi no.

2. V& 4n phi: Mién an phi dan sy so tham cho 6ng Nong Vin L va ba Hoang Thi
L1.

Hoan tra cho Ngan hang s6 tién 11.809.000 dong (do ong Mai Hoang h ndp) tam
ung an phi theo bién lai thu tam rng an phi s6 0015221 ngay 04/02/2021 ctia Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén Krong Nang.

3. V& quyén khang cdo: Nguyén don, bi don c¢6 quyén khdng cédo ban an trong
thdi han 15 ngay ké tir ngy tuyén 4n.



Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan co6 quyén khang co nhimng phan lién quan
trong han 15 ngay tron, ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ngay ban an dugc niém yét
hop 1€.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh dn ddn sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan su, nguoi phdi thi hanh dn ddn sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn déan su;
thoi hiéu thi hanh dn déan sy thuc hién theo Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan su;

Noi nhin: TM.HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ddk Ldk; Thiam phan — Chii toa phién toa

- VKSND huyén Krong Nang;

- Chi cuc THADS Krong Nang,

- Cac dwong su; Pa ky

- Luu HSVA, VPTA.

Tran Canh Toan



