TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BAC LIEU Péc lap - T do - Hanh phiic
TINH BAC LIEU
Ban an s6:74/2023/DS-ST
Ngay 12-7-2023
V/v tranh chap hop dong tin dung

] ‘ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAC LIEU, TINH BAC LIEU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:
Tham phan — Chu toa phién tdoa: Ba Ngdé Hong Trinh
Céc Hoi thAm nhén dan:

1. Ong Lé Tuan Kiét

2. Ong Tran Vin Nhé

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ha Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh pho
Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

- Dai dign Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi T6 Nhu — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 7 nam 2023, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Bac Liéu xét
xir so tham cong khai vu an thy 1y s6: 394/2022/TLST-DS ngay 12 thang 12 nam 2022
vé tranh chip "Hop dong tin dung" theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xu sb
69/2023/QbXX-ST ngay 12 thang 5 nam 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang thwong mai ¢6 phian Q (NCB); tru sé chinh: S6
28C-28D B1, phuong H1, quan H2, thanh phd Ha Noi; Nguoi dai dién theo phap luat:
Ba Bui Thi Thanh H3— chu tich hoi dong quan tri; Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba
Pham Thu H4- Ph6 Phong phu trach phong T6 tung XLN- Trung tdm xir 1y no - Ngan
hang TMCP Q (theo gidy iy quyén s6 s6 56/2023/UQ-NCB ngay 24/4/2023); ngudi
dugc iy quyén lai: Ba Pham Thi Thanh T5— Chuyén vién xtr 1y ng - Trung tam xir 1y
ng va/hodc 6ng Tran Vian L1 — Chuyén vién tin dung- Ngan hang TMCP Q chi nhanh
Bac Liéu (gidy uy quyén s6 118/2023/UQ-NCB ngay 07/7/2023).

Bi don: Ba Tran Thi Ngoc H, sinh nim 1962; Dia chi: S6 81/403, khom D,
phuong H5, thanh phd B, tinh Bac Liéu. Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba H: Ba
Tiang Thi Thu T, sinh nim 1958. Dia chi: 88/346C, khom D, phudng H5, thanh phd
B, tinh Bac Liéu (Vin ban ty quyén ngay 28/02/2023)



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Tran Ngoc N, sinh nim 1965 va 6ng Huynh Q, sinh nim 1968. Dia chi:
S6 81/403, khém D, phuong H5, thanh phd B, tinh Bac Liéu, tinh Bac Liéu. Nguoi
dai dién theo Gy quyén ctia ba N, 6ng Q: Ba Tiang Thi Thu T, sinh nim 1958. Dia
chi: 88/346C, khém D, phuong H5, thanh phd B, tinh Bac Liéu (Van ban oy quyén
ngay 28/02/2023)

2/ Ong Nguyén Viin H, sinh nim 1982. Pia chi: khom D, phuong H5, thanh
phd B, tinh Bac Liéu. Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng H: Ba Ting Thi Thu T,
sinh nam 1958. Pia chi: 88/346C, khom D, phuong HS, thanh phé B, tinh Bac Liéu
(Vin ban uy quyén ngay 09/6/2023)

(BaT5 vabaT co mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac loi khaj trong qua trin,h 16 tung tai Toa an dai dién
theo uy quyén Ngan hang thwong mai co phan Q (goi tat la Ngan hang) trinh bay:

Ba Tran Thi Ngoc H ciing véi Ngan hang TMCP Nam Vi€t — Chi nhanh Bac Liéu
nay la Ngan hang TMCP Q (sau day goi tat la Ngin hang) - Chi nhanh Bac Liéu da
ky ket Hop dong han muc cap tin dung s6 113/1 I/HDHM/117-11 ngay 26/09/2011:
S tién vay: 750.000.000 ddng; Muc dich vay: B6 sung von nudi tom cong nghiép;
Ngay nhén no: ngay 26/09/2011; Thoi han vay:12 thang; Lai suat vay (LSV): Lai
suat vay ké tir ngay giai ngan lan dau tién 1a 25.12%/mam; 13i suat ky tiép theo: Lai
sut ap dung d6i voi cac khoan vay cua khach hang cho thoi gian tiép theo dugc diéu
chinh tai bat ky thoi diém nao trong sudt thoi gian hiéu luc cua hop dong tin dung;
Lai qua han: Bang 150% l4i suat trong han. Lii suat cham tra 13i: 10% 13i suat trong
han ap dung cho phén 14i cham tra. Ngay 26/09/2011, Ngan hang d3 giai ngan va ba
Tran Thi Ngoc H d3 nhan no toan bo so tién néu trén theo Hop dong tin dung ngin
han kiém Khé wdc nhan no s6 01/11/HPTD/117-11 ngay 26/09/2011.

Pé dam bao cho khoan vay trén, ba H da thé chép tai san bao dam la: Quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat dbi voi Thia dat s6 118, to ban do s 05 dién tich:
600,7 m2, trong d6 dat ODT: 300m2; Pat CLN: 300,7m2; dia chi: Khom D, Phuong
HS5, Thanh phé Bac Liéu theo Gléy ching nhan quyén st dung dat s6 AD 617584, sb
vao sb cap gidy chimg nhan quyén sur dung dat s6 H00379 do UBND Thi xi Bac Liéu
(nay la Thanh pho Bac Liéu) cap ngay 23/11/2005 cho ba Tran Thi Ngoc H theo Hop
dong the chép quyen sur dung dat s6 113/11/HDTC-BDS/117-11 ngay 26/09/2011 coéng
chimg s6 3542, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/09/2011 va dugc ding ky giao
dich bao dam theo quy dinh.

Trong qua trinh thuc hién hop dong trén, ba H chua thanh toan duoc s6 tién ng
vbn va chi thanh toan dugc mot phan tién 14i cho Ngan hang nén ba H d3 vi pham
nghia vu trd ng cho Ngan hang.



‘Tinh dén nay ba Tran Thi Ngoc H con ng lai Ngan hang 14 3.163.840.985 dong,
cu thé: ng goc ZS0.000.000 dong; no 1ai trong han 12.3‘33.522 dong, 1ai qua han:
2.352.881.250 dong; 1ai phat cham tra 1ai 1a 48.626.213 dong.

Nay Ngan hang yéu cau Toa 4n budc ba Tran Thi Ngoc H phai thanh toan cho
Ngén hang sd tién no tinh dén ngay 12/7/2023 13 3.115.214.772 ddng, cu thé: ng goc
750.000.000 ddng; no 14i trong han 12.333.522 ddng, 13i qua han: 2.352.881.250 dong
va tién 13i phat sinh tir ngdy 13/7/2023 theo thoa thuan trong Hop dong da ky. Néu ba
Tran Thi Ngoc H khong thyc hién hodc thue hién khong dung nghia vu thi co quyén
yéu cau co quan thi hanh an co thAm quyén ké bién, xtr Iy tai san thé chap theo  Hop
dong thé chap hai bén da ky két dé Ngan hang thu hdi ng; Trong trudng hop s6 tién
thu dugc tir viéc xir ly tai san bao ddm khong du thanh toan hét khoan no thi ba Tran
Thi Ngoc H van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngén hang. Déi voi lai phat
cham tra 1ai 12 48.626.213 dong thi Ngan hang khong yéu cau thanh toan s tién nay,
so v&i don khoi kién trong phan tién 1di Ngan hang co yéu cau ba H thanh toan tién
1ai phat cham tra 1ai nay Ngan hang rat lai yéu cau d6i véi khoan tién 13i nay, khong
yéu cau gi khac.

Trong qud trinh t6 tung tai Toa, ba Tang Thi Thu T la nguoi dai dién theo uy
quyén ciia bi don trong vu dn co y kién trinh bay nhw sau: Ba H thtra nhan c6 vay
Ngén hang thuong mai cb phan Ngoai Thuong Viét Nam s6 tién 750.000.000 dong
theo Hop ddng han mure cép tin dung s6 113/11/HDHM/117-11 ngay 26/09/2011 va
Hop ddng tin dung ngan han kiém Khé uéc nhan no sd 01/11/HDTD/117-11 ngay
26/09/2011. Be dam bao cho khoan vay trén ba H c¢6 ky két Hop dong the chép quyén
sirdung dat s6 113/11/HDTC-BDS/117-11 ngay 26/09/2011 cong chimg 50 3542, quyén
5603 TP/CC-SCC/HDGD ngay 26/09/2011, tai san thé chap la Quyen sir dung dat va tai
san gan lién vé6i dat doi Vol Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat d6i v6i Thira
dat s6 118, to ban do s6 05 dién tich: 600,7 m2, trong d6 dat ODT: 300m2; Dat CLN:
300,7m2; dia chi: Khom 3, Phuong 2, Thanh phd Bac Liéu theo Giay ching nhan quyén
str dung dat s6 AD 617584, s6 vao so cap gidy chimg nhén quyen str dung dat s H00379
do UBND Thi xi Bac Liéu (nay 14 Thanh phé Bac Liéu) cap ngay 23/11/2005 cho Ba
Tran Thi Ngoc H. Tuy nhién do gap kho khan vé kinh té nén ba H di khong thanh toan
duoge khoan tién von nao cho Ngéan hang, ba H chi thanh toan dugc mot phan tién 13i
cho Ngan hang. Ba H thira nhan con no lai Ngan hang s tién von vay 1a ng gbc
750.000.000 dong va no 14i trong han 12.333.522 dong, 13i qua han: 2.352.881.250
dong Nay dbi voi yéu cau ciia Ngan hang vé viéc thanh toan tién von gbc thi ba H
dong y, riéng Ve sO no lai thi ba H xin dugc giam mot phan tién 13i do hién nay ba H
rat kho khan vé kinh té. Dong thot, trong truong hop khong tra dugc ng thi ba H dong
¥ viée xir 1y céc tai san thé chap dé thu hdi no cho Ngan hang, khong c6 yéu cau gi
khéc.

Trong qud trinh to tung tai Toa, ba Tang Thi Thu T la nguoi dai dién theo uy
quyén ciia nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan ong Huynh Q va ba T ran Ngoc N
trinh bay nhw sau: Ong Q va ba N xac dinh toan bo dién tich dat va cau tric can nha
ctia ba H trén dit 13 tai san cta ba H. Néu trong truong hop ba H khong thanh toan
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duoc no thi 6ng Q va ba N dong y giao tai san dé co quan c6 thim quyén xir Iy dé
Ngan hang thu hdi ng, khong ¢ yéu cau gi khac.

Tai phién toa:

Dai di¢n theo 1y quyén ciia Ngdn hang thwong mai c6 phan Q trinh bay: Ngan
hang yéu cau Toa an budce ba Tran Thi Ngoc H thanh toan cho Ngén hang thuong mai
b phan Q s tién no tinh dén ngay 12/7/2023 14 3.115.214.772 dong, cu thé: no goc
750.000.000 d6ng; no 14i trong han 12.333.522 ddng, 14i qua han: 2.352.881.250 dong
va tién 14i phat sinh tir ngay 13/7/2023 theo thoa thuén trong Hop dong da ky. £)01 voi
1ai phat cham tra 1ai Ngan hang rat lai yéu cau nay, Ngan hang khong yéu cau ba H
tra s6 tién 1ai phat cham tra 13i. Néu ba Tran Thi Ngoc H khong thuc hién hodc thyc
hién khong diing nghia vu thi ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an co6 tham quyén
ké bién, xir 1y tai san bao dam theo Hop dong thé chap hai bén da ky két dé Ngan
hang thu hoi no, khong yéu cau gi khac.

Ba Téing Thi Thu T la nguoi dai dién theo ity quyén cia bi don va nguoi co
quyen lor, nghza vu lién quan trong vu dn trinh bay: Ba H d6ng y thanh toan s tién
no von goc va xin giam mot phan tién lai cu thé 1a tra khoan 800.000.000 dong dé ba
H c6 thé chudc lai gidy ching nhan quyén st dung dat. Ba H, 6ng Q, ba Nvaong H
khong ddng ¥ giao tai san thé chap cho co quan c6 thim quyén xu ly dé Ngén hang
thu hoi ng vi day 1a noi & duy nhit cua nhirg ngudi ndy &, khong c6 yéu cau gi khac.

Khéng cung cip thém tai liu, ching ctr ndo khac va khéng yéu cau Toa an
tri¢u tap thém nguodi lam ching.

BPai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Bac Liéu phat biéu quan diém:

- Vé viéc tudn theo phdp ludt: Qua nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n,
tir khi thu 1y dén phién toa hém nay Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa
va nhitng ngudi tham gia t6 tung da thyc hién ddy du cac tha tuc theo dung quy dinh
ctia phap luat vé t6 tung dan su nén Vién kiém sat khong c6 kién nghi gi.

- Vé viéc giai quyét vu an: Be nghi Ho1 dong xét xur:
1/ Pinh chi mdt phan y€u cau khaoi kién do rat yéu cau cua Ngan hang thuong
mai c¢O0 phan Q do6i véi ba Tran Thi Ngoc H vé so tién cham tra 1ai.

2/ Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q ddi véi
ba Trén Thi Ngoc H vé viéc ba H c6 trach nhiém thanh toan cho Ngén hang thuong
mai b phan Q sb tién no tinh dén ngay 12/7/2023 13 3.115.214.772 ddng, cu thé: no
goc 750.000.000 ddng; no 1ai trong han 12.333.522 ddng, 14i qua han: 2.352.881.250
dong va tién 1i phat sinh tir ngay 13/7/2023 theo thoa thuan trong Hop dong da ky.
Néu ba Tran Thi Ngoc H khong thyc hién hodc thyc hién khong dung nghia vu thi
Ngén hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién, xir Iy tai san
bao dam theo Hop dong thé chap hai bén da ky két dé Ngan hang thu hdi no.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg clr c6 trong hd so vu an di duoc tham
tra tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, quan diém phat biéu
ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bac Liéu. Ho1 dé)ng xét xir nhan dinh
ndi dung vu kién nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don ¢ yéu cau bi don tra sd tién ng gbe va 13i theo hop
déng tin dung, day la tranh chép dan su theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctia BO luat
T tung Dan sy nam 2015. Déng bi don ba Tran Thj Ngoc H c6 noi cu tra tai thanh
phé) Bac Liéu, tinh Bac Li€u nén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan
1 Piéu 39 ctia Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015 vu an thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

[2] Vé viéc nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién: Can cur biéu 5, khoan
2 Piéu 71 B luat t tung dan su; nguyén don ¢6 quyén rit mot phan yéu cau khoi
kién. Vi vay, Hoi dong xét xir chap nhén yéu cau rit mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Dinh chi mdt phan yéu cau khai kién do rat yéu cau ciia Ngan hang
thwong mai ¢ phan Q dbi voi ba Tran Thi Ngoc H vé sé tién 13i cham tra 14i.

[3] V& viéc 4p dung phap luat: Hop dong han muc cdp tin dung s
113/11/HPHM/117-11 ngay 26/09/2011 va Hop dong tin dung ngin han kiém Khé
wdc nhan ng s6 01/11/HDTD/117-11 ngay 26/09/2011 giao két thoi diém Bo luat dan
su nam 2005 c¢6 hi¢u luc, ndi dung ctia Hop dé)ng dang duoc thuc hién c6 ndi dung
khac vo1 B luat dan sy ndm 2015 nén 4p dung Bo luat dan sy nam 2005 dé gidi quyét
vu an.

[4] Xét Hop dong han muc cép tin dung s6 113/11/HPHM/117-11 ngay
26/09/2011 va Hop dong tin dung ngan han kiém Khé uéc nhan no sb
01/11/HDPTD/117-11 ngay 26/09/2011 thiy rang: Nguyén don va bi don thira nhan co
ky két Hop dong han murc cap tin dung s6 113/11/HDPHM/117-11 ngay 26/09/2011 va
Hop dong tin dung ngan han kiém Khé wéc nhan no s6 01/11/HPTD/117-11 ngay
26/09/2011, noi dung thé hién viéc Ngén hang TMCP Nam Viét (nay la NH TMCP Q)
da cho ba H vay so tién 750.000.000 dong. Ddi véi thoa thudn tién 141 phat cham tra
1, thay rang:

[4.1] Theo khoan 1 Piéu 34 Thong tu s6 39/2016/TT — NHNN ngay 30/12/2016
ciia Ngan hang Nha nuéc quy dinh vé hoat dong cho vay cia td chuc tin dung, chi
nhanh ngin hang nudc ngoai d6i véi khach hang, ddi voi cac hop ddng tin dung ky
két trudc ngdy 15/3/2017 thi ‘76 chire tin dung va khdch hang tiép tuc thuc hién céc
néi dung trong hop dong tin dung da ky két phix hop véi quy dinh ciia phdp ludt c6
hiéu liec thi hanh tai thoi diém ky két hop dong do.”;

[4.2] Theo khoan 1 Piéu 7 Nghi quyét s6 01/2019/NQ — HPTP ngay 11/01/2019
ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan déan t6i cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh
ctia phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham, quy dinh “ Lai, ldi sudt trong hop dong tin
dung do cdc bén théa thudn nhung phdi phit hop véi quy dinh ciia Ludt Cdc t6 chirc
tin dung va van ban quy pham phdp ludt quy dinh chi tiét, huéng dan dp dung Ludt
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Cdc t6 chire tin dung tai thoi diém xdc ldp hop do”‘ng, thoi diém tinh ldi sudt.”;

[4.3] Theo Piéu 1 quy ché cho vay cua t6 chuc tin dung dbi voi khach hang ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31 thang 12 ndm 2001 cta
Thong dbc Ngan hang Nha nudc Viét Nam (sau day goi tat 1a quy ché cho vay), “Quy
ché nay quy dinh vé viéc cho vay bang Pong Viét Nam, ngoai t¢ cua t6 chire tin dung
doi voi khach hang khong phai la t6 chirc tin dung, nham a"ap vng nhu cau vén cho
san xudt, kinh doanh, dich vu, dau tw phdt trién va doi séng.”;

[4.4] Theo Diéu 6 va diém c khoan 2 Diéu 24 cua quy ché cho vay, khach hang
vay von cua td chuc tin dung phai dam bao “Hoan tra ng goc va ldi von vay ding thoi
han da thoa thudn trong hop dong tin dung.” va c¢6 nghia vu “Trd no goc va ldi von
vay theo thod thudn trong hop dong tin dung”.

[4.5] Ngoai ra, quy ché cho vay khong c6 ndi dung quy dinh t6 chic tin dung
c¢6 quyén phat trén 13i cham tra nén thoa thuan cta cac bén cua hop dong tin dung theo
d6 bén vay phai tra thém Iai phat trén sb tién 14i vay cham tra 1a khong phu hop véi
quy dinh cta quy ché cho vay nén thoa thuén nay khong c6 hi€u lyc va tai phién toa
nguyén don da rut lai yéu cau d6i Vol tién 13i phat cham tra 1i nén Hoi dong xét xur
da dinh chi giai quyét ddi v6i yéu cau nay.

[5] Ngoai noi dung néu trén thi hop dong tin dung c6 du cac diéu kién c6 hiéu
luc cua giao dich dan su quy dinh tai Diéu 122 B6 luat Dan sy ndm 2005, ¢6 hinh thirc
va ndi dung phu hop voi quy dinh vé hoat dong ngén hang cua ngan hang thuong mai,
vé lai suit trong hoat dong kinh doanh cua t chirc tin dung, vé cAp va chAm dut cip
tin dung, v€ xur Iy no, dugc quy dinh tai Piéu 91, Diéu 95, diém d khoéan 3 Piéu 98
Ludt Céc tb chic tin dung nam 2010 va cac Diéu 7, 9, 10, 11, 13, 17, 22, 24, 25 cia
quy ché cho vay, Thong tu s6 12/2010/TT — NHNN ngay 14 thang 4 nam 2010 cia
Ngéan hang Nha nudc hudng dan to chirc tin dung cho vay bang dong Viét Nam dbi
v6i khach hang theo 13i suat thoa thuan, nén 13 hop dong cé hiéu luc.

[6] Qua trinh thuc hién hop dong, bi don thira nhan da nhan du sb tién vay la
750.000.000 déng. Tuy nhién, trong qua trinh thuc hién hop dong thi bi don chua
thanh toan dugc khoan tién von nao va chi thanh toan dugc mot phan tién 1ai. Tir ngay
26/9/2012, do bi don vi pham viéc trd ng theo thdéa thuan trong Hop dé)ng nén khoan
no da chuyén sang n¢ qua han. Hién nay, bi don thira nhan con n¢ lai nguyén don
téng s6no123.115.214.772 déng, cu thé: no géc 750.000.000 déng; ng 1ai trong han
12.333.522 ddng, 13i qua han: 2.352.881.250 dong nén Hoi dong xét xir ¢ co sé chip
nhan ¥ kién nay cua nguyén don.

[7] Xét yéu cau cia nguyén don yéu cau bi don thanh toan sb tién no la
3.115.214.772 dong, cu thé: ng goc 750.000.000 dong; ng 1ai trong han 12.333.522
dong, 13i qua han: 2.352.881.250 dong va tién 13i phét sinh tir ngay 13/7/2023 theo
thoa thuén trong Hop dong da ky, thay rang: Can ct Piéu 5 ciia Hop dong tin dung
ngan han kiém Khé uéc nhan no s6 01/11/HDTD/117-11 ngay 26/09/2011 quy dinh
v€ vi€c tra cac khoan phai tra. Vi vay, bi don da vi pham nghia vu tra ng nén nay
nguyén don khai kién yéu cau bi don tra tong so tién con ng 1a 3.115.214.772 dong,
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cu thé: no gbe 750.000.000 dong, no 1ai trong han 12.333.522 dong, 1ai qua han:
2.352.881.250 dong thi Hoi dong xét xtr ¢b co s chap nhén yéu cau khéi kién nay
ctia nguyén don. Pong thoi can ctr ndi dung cac Hop dong da ky ket gitra nguyén don
va bi don thi bi don phai tiép tuc tra khoan tién 1i trén khoan no gdc chua thanh toan
theo ndi dung thoa thuan trong cac Hop ddng da ky cho dén khi thanh toan xong
khoan ng gbc nay.

‘[8] Xét bi don dé nghi trd ng géc va 13i sd tién 800.000.000 ddng, xin mién toan
b0 phan 1ai con lai nhung khong dugc nguyén don chap nhan, nén dé€ nghi nay khong co
CO SO XemXxe&t.

[9] Xét Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 113/11/HPTC-BPS/117-11
ngay 26/09/2011 cong chimg s0 3542, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HDGD  ngay
26/09/2011, tai san thé chap la Quyen sur dung dat va tai san gan lién voi dat d01 voi
Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat d6i voi Thira dat s6 118, to ban do sb 05
dién tich: 600,7 m2, trong do dat OPT: 300m2; Pat CLN: 300,7m2; dia chi: Khom 3,
Phuong 2, Thanh phd Bac Liéu theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 AD 617584,
sO vao sb cap g1ay ching nhan quyen str dung dat s6 H00379 do UBND Thi xi Bac Liéu
(nay 14 Thanh phd Bac Liéu) cAp ngay 23/11/2005 cho Ba Tran Thi Ngoc H. Hop ddng
duogc cac bén tu nguyén xac lap; 6 hinh thire, muc dich, n61 dung khong vi pham diéu
cAm cua ludt, khong trai dao dirc xa hoi, pht hop voi quy dinh tai Didu 122, 123, 124,
323, 342, 343, 715, 721 Bo luat Dan sy nam 2005 va Biéu 105, Diéu 106, Diéu 111
ctia Luéat DAt dal nam 2003 (nay la cac Piéu 117,118,119, 295,298,317, 319 Bo luat
Dan sy nam 2015 va Diéu 166, Biéu 175, Biéu 179, Diéu 188 Luat Dt dai nim 2013),
khoan 1 Picu 3, khoan 1 Diéu 4, diém a khoan 1 Diéu 12, Dicu 56 Nghi dinh
163/2006/ND — CP ngay 29 thang 12 nam 2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam
nén Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 113/11/HDTC-BPS/117-11 ngay
26/09/2011 c6 hiéu luc.

[10] Qua xem xét tham dinh tai chd dat thé chép hién trang trén dat co cac tai
san gom:

- M6t cdn nha két cu khung cot st tién ché, mai tole, nén lat gach men, vach
xay tuong, 02 vach bén céo 2,45m, phia trén dong tole thi€c, mat tién va vach sau xay
tuong dién tich 05m x 12,7m = 63,5m?, tai san nay ctua ong H va hién do 6ng Nguyén
Vian H quan ly st dung.

- M6t can nha chinh két cu khung cot bé tong, cot thép mit tién xay duong
gach va vach sau, nén lat gach men, xay tuong 02 vach bén cao 2,4m, phia trén dong
thiéc mai lop tole dién tich 05m x 11,7m = 58,5m?

- M6t nha phu c6 két ciu khung cot bé tong cbt thép, vach xay tudng gach, mai

lop tole, nén lang xi mang, c6 nha v¢ sinh (dién tich 1,9m x 2,05m =3 ,9m?), vach xay
tuong gach, nén lat gach men, mai lop tole thiéc dién tich 5,8m x 8,6m = 49,88m?

- Mot nha phu két cau khung cot bé tong cot thép, vach tudng gach, nén lat
gach tau, mai lop tole xi mang dién tich 03m x 10,8m = 32,4m>.
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- Mot mai che phia trude co két cau bé tong cdt thép, don tay dau, mai lop tole
xi mang, nén lang xi ming dién tich 05m x 3,1m = 15,5m>.

- Mot mai che phia sau két cau khung cot sat tién ché, mai lop tole xi ming,
nén lang xi mang dién tich 05m x 08m = 40m?.

Cac tai san nay t‘hu(f)c quyén s& hitu ctia ba Tran Thi Ngoc H va hién do ba H,
ong Huynh Q va ba Tran Thi Ngoc N ¢ tai day.

[11] Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc trong trudng hop bi don khong thuc
hién nghia vu tra ng hodc khong thanh toan ng day du cho nguyén don thi nguyén don
co quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quycn ban d4u gi4 tai san thé chap va
cac tai san gan lién v&i quyén sir dung dat thé chap dé Ngan hang thu hoi ng. Thay
rang:

[11.1] D01 voi quyen str dung dat thé chap va cac tai san thudc quyén sO hiru
ctia bi don gan lién voi quyén sir dung dat thé chap chua dugc chung nhan quyen SO
hiru nhung can cir vao khoan 3 Piéu 4 cua Hop dong thé chap quy dinh “Néu tai san
thé chdp la quyén sir dung dat thi cdc tai san gdn lién véi quyén sir dung dat thé chap
cing dwoc xem la tai san the chap cho bén B, ngay ca khi trong hop a’ong thé chdp
khong mé ta cac tai san gan lién véi dat dé ” nén céc tai san thudc quyén so hitu cua
bi don gan lién véi quycn st dung dat thé chap cung thugc pham vi tai san thé chap
Nguyén don c6 quyén yéu cau xur ly tai san thé chip theo thoa thuan trong hop dong
va theo quy dinh tai Diéu 336, Diéu 338, Diéu 355 Bo luat Dan sy nim 2005 (chu
299, Piéu 303, Piéu 307 B luat Dan sy nim 2015) nén c6 can cu chap nhan yéu cau
khoi kién cta nguyén don vé phan nay.

[11.2] Tuy nhién, trén thira dat thé chip con c6 cdc tai san clia ngudi co quyen
loi, nghia vu lién quan s¢ hitu, quan ly s dung. Ap dung ndi dung An 1¢ so
11/2017/AL dugce Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao thong qua ngay 14
thang 12 nam 2017 quy dinh: * Truong hop trén dit c¢é nhiéu tai san gdn lién voi ddt
ma co tai san thugc so hitu cia nguoi su- dung dat, c6 tai san thudc so hitu cua nguoi
khdc ma nguoi sir dung dat chi thé chap qayen sir dung ddt va tai san gan lién voi dat
thuoc so hitu cua minh, hop a"ong thé chap co ngi dung va hinh thirc phu hop voi quy
dinh cua phdp ludt thi hop dong thé chap c6 hiéu lyc phap lugt... Truong hop bén thé
chap va bén nhén thé chap théa thudn bén nhén thé chap duwoc ban tai san bao dam
la quyén sir dung dién tich ddt ma trén ddt c¢é nha thudc sé hivu ciia nguoi khac khong
phai la ngwo’z su dung dat thi can danh cho chi sé hitu nha d6 dwoc quyén wu tién
néu ho co nhu cau mua (nhan chuyén nhwong)”. Vi vay, ong H 1a chu s& hitu tai san
gan lién trén dat thé chap nhung khong phai 1a nguoi st dung dat nén trong truong
hop 6ng H ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong quyén su dung dat gan lién voi tai san
cua minh thi duoc uu tién nhan chuyén nhuong quyén str dung dat ma khong phai tra
gia tri cac tai san gan lién. Truong hop 6ng H khoéng c6 nhu cau nhén chuyén nhuong
quyén sir dung dat thi nhu da nhan dinh trén hop dong thé chap tai san khong vo hiéu,
nguyén don c¢6 quyén yéu cau xir 1y toan b tai san thé chap bao gom cé cic tai san



ctia ong H gan lié}l vai tai san thé chap. Ong H c6 quyén yéu cau giai quyét doi gia tri
cac tai san trén dat thé chap trong mot vu an khac.

[12] Xét yéu cau ctia Ngan hang trong truong hop sO tjén thu duge tir viée xur
ly tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng thi ba Tran Thi Ngoc H van phai
c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang 1a van dé€ thi hanh &n nén khong dat ra
xem Xet.

[13] N}lu da nhan dinh trén, H(f)i,d(k)ng xét XU chép nhan toan bo dé nghi cua dai
dién Vién ki€m sat nhan dan thanh pho Bac Liéu, tinh Bac Li€u tai phién toa.

[14] Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché 12‘1‘600.000 déng, ba Tran Thi Ngoc
H phai chiu toan bg, Ngéan hang thuong mai ¢6 phan Q da du nop 600.000 dong, ba
H c6 nghia vy hoan lai cho Ngéan hang thuong mai ¢6 phan Q 600.000 dong.

[15] V& an phi:

- Ba Tran Thi Ngoc H c6 nghia vu thanh toan no cho Ngan hang thuong mai
co phan Q nén phai chiu an phi dan su so tham, tuy nhién ba H 1a ngudi cao tudi co
don xin mién 4n phi nén ba H duoc mién toan bo 4n phi.

- Ngan hang thuong mai ¢ phén Q yéu cau khoi kién dugc chip nh@n nén
khong phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach. Ngan hang thuong mai c6 phan

Q d3 ndp 49.110.000 dong tam tng an phi theo bién lai thu tién s6 0008187 ngay
07/12/2022, Ngan hang thuong mai c6 phan Q dugc hoan lai toan b.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cu vao:
~ -Khoan 2 Piéu 5; khodn 2 Diéu 71; khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Bicu 35;
diém a khoan 1 DBi¢u 39 cua Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;
- Piéu 91; Diéu 95 cua Luét cac to chire tin dung;
- bidu 122, 123, 124, 323, 342, 343, 715, 721 B6 luat Dan sy nim 2005;
- Diém a khoan 1 Diéu 688 ctia B9 luat dan sy nim 2015;
- Piéu 7 Nghi Quyet 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham

phan Toa an nhan dan t6i cao huéng dan 4p dung mot sd quy dinh cta phap lut vé
141, 14i suat, phat vi pham.

- An 1é s6 11/2017/AL duoc Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao
thong qua ngdy 14 thang 12 ndm 2017 va duogc cong bd theo Quyét dinh sb 299/QD-
CA ngay 28 thang 12 nim 2017 ctia Chanh 4n Toa 4n nhan dan tbi cao;

- Piém d khoan 1 Diéu 12; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:



1/. Binh chi mot phan yéu cau khai kién do rat yéu cau cia Ngan hang thuong
mai c6 phan Q déi vai ba Tran Thi Ngoc H vé so tién 1ai phat cham tra 1ai.

2/ Chép nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q d6i véi
ba Tran Thi Ngoc H.

3/.Bugc ba Trém Thi Ngoc H c6 trach nhi€ém thanh todn cho Ngan hang Thuong
mai c6 phan Q sb tién no theo Hop dong tin dung 1a 3.115.214.772 (Ba ty mgt tram
muedi lam triéu hai tram muwoi bon ngan bay tram bay miwroi hai) ddng, cu thé: ng gbc
750.000.000 (Bdy tram ndm mueoi triéu) dong; no 13i trong han 12.333.522 (muoi hai
triéu ba tram ba mwoi ba ngan ndm tram hai muwoi hai) ddng, 13i qua han:
2.352.881.250 (Hai ty ba tram ndm muwoi hai triéu tdm tram tam mwoi mot ngan hai
tram ndm muoi) dong.

4/. Ké tir ngay 13/7/2023, ba Tran Thi Ngoc H phai tiép tuc tra khoan tién 1ai
trén tién ng gdc chua thanh toan, theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop
dong tin dung néu trén, cho dén khi thanh toan xong khoan no goc nay. Trudng hop
trong hop dong tin dung cac bén cé thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay
theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cta Toa 4n ciing sé& duoc diéu
chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

5/. Truong hop ba Tran Thi Ngoc H khong thuc hién nghia vy thanh toan hoac
khong thanh toan ng day du thi Ngéan hang thuong mai cd phan Q duogc quyén yéu
cau Co quan thi hanh an c6 thAim quyén ké bién, xir 1y tai san thé chip dé Ngan hang
thu hoi ng.

+ Tai san thé chap gom quyén sur dung dat va cic tai san gan lién véi dat sau:

- Quyeén str dung d6i voi thira dat s6 118, to ban do s6 05 dién tich 600,7 m2 , trong
d6 dat OPT: 300m2; Pat CLN: 300,7m2; dia chi: Khom 3, Phuong 2, Thanh pho Bac
Li€u theo G1ay chimg nhén quyén sir dung dat s6 AD 617584, s6 vao s cap gidy ching
nhan quyén su dung dat s6 H00379 do UBND Thj xi Bac Liéu (nay 14 Thanh phd Bac
Liéu) cip ngay 23/11/2005 cho ba Tran Thi Ngoc H va céc tai san trén dat gom:

- M6t can nha chinh két ciu khung cot bé tong, cdt thép mit tién xay dudng gach
va vach sau, nén 1at gach men, xay tuong 02 vach bén cao 2,4m, phia trén dong thiéc mai
lop tole dién tich 05m x 11,7m = 58,5m?; Mot nha phu c6 két cau khung cot bé tong cdt
thép, vach xay tudng gach, mai lop tole, nén lang xi ming, ¢6 nha vé sinh (dién tich 1,9m
x 2,05m = 3,9m?), vach x4y tuong gach, nén lat gach men, mai lgp tole thiéc dién tich
5,8m x 8,6m = 49,88m?; Mot nha phu két cau khung cgt bé tong cdt thép, vach tuong
gach, nén 1at gach tau, mai lop tole xi mang dién tich 03m x 10,8m = 32 Am?; ; Mot mai
che phia trudc c6 két cau bé tong cdt thép, don tay dau, mai lop tole xi  mang, nén lang
xi mang dién tich 05m x 3,Im = 15, 5m? Mot mai che phia sau két cau khung cot sat
tién ché, mai lop tole xi mang, nén lang xi ming dién tich 05m x 08m = 40m?. CAc tai
san ndy thudc quyén sé hiru ctia ba Tran Thi Ngoc H va hién do ba H, 6ng Huynh Q va
ba Tran Thi Ngoc N 6 tai day.
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- Mot can nha két cau khung cot sit tién ché, mai tole, nen lat gach men, vach xay
tuong, 02 vach bén cdo 2,45m, phia trén dong tole thiéc, mit tién va vach sau xdy tuong
dién tich 05m x 12,7m = 63,5m?, tai san nay cta 6ng H va hién do ong Nguyén Vin H
quan 1y sir dung.

Trong truong hop ong Nguyén Vin H ¢6 nhu cdu nhan chuyen nhuong quyén
su dung dat gin hen v0i tai san do 6ng H so hitu thi 6ng H dugc quyén uu tién nhan
chuyén nhugng quyén sir dung dit  khong phai tra gia tri cac tai san gan lién trén dat.
Truong hop 6ng H khong c6 nhu cau nhan chuyén nhuong quyén st dung dét gin lién
voi tai san do ong H s6 hiru thi bude ong H di doi, giao lai cac tai san khi co quan thi
hanh an c6 thAm quyén xir 1y tai san dé thi hanh an. Ong H ¢6 quyen yéu cau giai
quyét boi thuong thiét hai gia tri cac tai san ciia minh trén dat thé chap trong mot vu
an doc lap khac.

6/. Vé chi phi xem xet tham dinh tai chd: Budc ba H tra lai cho Ngan hang
thuong mai c6 phan Q so tién 600.000 (Sau tram ngan) dong.

7/. V& an phi:

_ -Ba Tran Thi Ngoc H 1 ngudi cao tudi c6 don xin mién an phi nén ba H duoc
mién toan bg an phi.

- Ngan hang thuong mai c6 phan Q khong phai chiu an phi dan sy so thAm c6

gia ngach. Ngan hang thuong mai co phan Q da nop 49.110.000 dong tam tng 4n phi

theo bién lai thu tién sb 0008187 ngay 07/ 12/2022 cua Co quan thi hanh an dan sy
thanh pho Bac Liéu, Ngan hang thuong mai ¢ phan Q duoc hoan lai toan bd.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
Dén sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Piéu 9 cua Luat Thi hanh an
Dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 coa Luat Thi
hanh an Dan su.

Céac duong sy c6 mit tai phién toa co quyén khang céo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an.

Noinhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
_VKSND Tp. Bac Liéu: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-CCTHADS Tp. Bac Liéu;
-Duong su;
-Luu HS.

Ngo Hong Trinh
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