TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
~ HUYENC Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH TAY NINH

Ban 4n sd: 94/2019/DS-ST
Ngay 27/12/2019

V/v:Tranh chip hop ddng vay
tai san; hop dong thué QSDD.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Théam phdn — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thu.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Kim Linh;

2. Ong: Hoang Pinh Ngan .

- Thw ky phién toa: Ba Pam Nguyén Phuong la Thu ky Toa an nhan dan
huyén C, tinh Tay Ninh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Minh Man - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 12 nam 2019 tai tru s Toa an nhan dan huyén C,tinh Tay
Ninh xét xtr so tham cong khai vu 4n thu 1y sd 267/2019/TLST-DS ngay 24
thang 7 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san; hop dong thué
quyén str dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 110/2019/QDXX-
ST ngay 11 thang 11 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang Cong D, sinh nim 1961; vang mat

Ba Nguyén Thi T, (tw L) sinh nim 1965; c6 mit

Pia chi: S6 100, duong V& Thi Sau, Khu phd A, thi tran C, huyén C, tinh
Tay Ninh.

-Bi don: Ong Poan Vian C, sinh nam 1967; HKTT: 22/3 khu phd T,
phuong N, thanh phé T, tinh Tay Ninh, ving mat.

Ba Lé Thi Kim V, sinh ndm 1971; HKTT: T6 4A, 4p S, xa T,

huyén C, tinh Tay Ninh, ving mat.

Noi cu tra hién nay ciia 6ng C, ba V: Ap X, x4 B, huyén C, tinh Tay Ninh.
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- Nguoi dai dién theo 1y quyén cia bi don: éng Pang Tan L, sinh nim
1975; Dia chi: S6 404 quéc 16 22B, to 7, 4p B, xa T, huyén G, tinh Tay Ninh;
theo vian ban uy quyén ky ngay 19/8/2019; vang mit

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 22/7/2019 va qué trinh tham gia té tung, tai
phién toa ba T, éng D trinh bay:

Ong ba khai kién 6ng C ba V véi 2 ndi dung:

Thir nhat: Yéu cau vo chong 6ng C, ba V tra lai phan dat da thué dién tich
42.335m? thira dat sd 26, t& ban d6 sb 12, toa lac tai 4p X, X& T, huyén C, tinh
Tay Ninh va yéu cau ong C, ba V tra sd tién thué dat tir thang 4/2019 dén nay 1a
30.000.000 dong.Tuy nhién trong qué trinh giai quyét tai Toa an ngay 19/8/2019
hai bén thoa thuan tiép tuc thuc hién hop dong thué dat, nén 6ng ba rat yéu cau
khai kién, khong yéu cau Toa an giai quyét doi voi quan hé nay.

Thr hai: Yéu cau vo chdng dng C, ba V tra tién vay nhu sau:

Ngay 11/11/2018 duong lich 6ng C ba V ¢6 vay ciia vo chong 6ng ba s6
tién 1.600.000.000 dong; Ngay 28/11/2018 vay tiép s6 tién 1.000.000.000 dong;
Ngay 28/6/2019 vay s tién 625.000.000 dong.

Tong cong ba lan vay 1a 3.225.000.000 dong, ba V c6 ghi gidy tay nhan
ng, mdi lan déu hira 01 thang tra. Khi vay, hai bén thoa thuan 1i suat 3% thang,
sau d6i thanh 13i suat 2%/thang. Tién 14i ba V moi tra cho ba duoc thang 12/2018
va thang 01/2019 véi 1ai suat 3%/ thang caa sd tién 2.600.000.000 dong; sau d6
ba V xin giam xudng 13i suat 2%/thang, nhung ba V chua dong 14i tiép theo. Dbi
v6i khoan vay 625.000.000 dong 13i suit 2% thang, nhung ba V chua dong lai
thang nao. Ong ba da nhiéu lan yéu cau ba V, cdng C tra tién goc, va 1ai con lai,
nhung 6ng ba hen hoai khong tra.

Ngay 02/7/2019 ba lam don khoi kién yéu cau vo chong ba V éng C tra sb
tién gbc 1a 3.225.000.000 dong, va 13i suat theo quy dinh phap luat tinh tir ngay
vay dén khi giai quyét xong vu an. Tién 1ai dd nhan 156.000.000 dong thong
nhat tinh lai theo 13i sut phap luat cho phép 20%/ nim, va khau trir theo quy
dinh, xac dinh ngdy nhan 13i 1a ngay 28/01/2019 duong lich.Tién 14i chua tra
tinh theo 13i suat quy dinh 10%/ niam. Ong ba khong yéu cau tinh 14i qua han va
1di cham tra. Xéac dinh day 1a ng chung cia vg chong 6ng C, ba V trong thoi ky
hon nhan, hién nay 6ng ba van dang song chung véi nhau, nén ca hai vo chong
cung c6 nghia vu trd ng chung.

Tai phién toa ba T gilt nguyén yéu cau khai kién.
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Chimg ctt ba T giao ndp gém: 03 ban gbc bién nhan vay tién ngay
11/11/2018; ngay 28/11/2018; ngay 28/6/2019. Gidy x4c nhan ngay 29/11/2019
cta dia phuong vé tén thudng goi. ,

* Bi don: Ba Lé Thi Kim V trinh bay trong bién ban lay loi khai ngay
19/8/2019. Ba Thdng nhét viéc ba T, ong P rat yéu cau khoi kién vé hop dong
thué dat, hai bén tiép tuc thuc hién hop dong thué.

Péi v6i so tién vay ba T khoi kién 3.225.000.000 dong. Thong nhat nhu
bién nhan no ba da vay cua ba T, nhung yéu cau ba T bét 25.000.000 dong.
Chép nhan tra cho ba T 6ng D sd tién 3.200.000.000 déng. Ba da uy quyén cho
6ng L tham gia to tung

* Ong Poan Vian C khéng dén Toa dn nén khéng ¢ loi trinh bay, éng
ciing da ity quyén cho ong L tham gia t6 tung.

* Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba V 6ng C 1a éng Ddng Tén L trinh
bay trong hé so:

Théng nhét viéc ba T, 6ng P rat yéu cau khoi kién vé doi dat va doi tién
trong hop dong thué dat, khong phan t6 gi.

Pbi voi viéc vay tai san ba V xac dinh lai nhu sau: Khoan vay ngay
11/11/2018 s6 tién 1.600.000.000 dong 1a khoan vay goc; khoan vay ngay
28/11/2018 s6 tién 1.000.000.000 dong chi ¢ 750.000.000 dong tién ng gbc con
250.000.000 dong 1a tién 13i cong don; khoan vay ngay 28/6/2019 s tién
650.000.000 dong toan bo 1a tién I3i. Lai suat khi vay 1a 3% / thang.

Trong qua trinh vay ba V di tra tién 1ai, nhung khong c6 gidy to ching
minh, nay nguyén don xac dinh c6 nhan 02 thang tién 1ai voi sd tién
156.000.000 dong ba V ciing thong nhat so tién nay di giao cho ba T.

Nay ba T 6ng P khoi kién, ba V dong ¥ tra sb tién 2.350.000.000 dong
no géc, xac dinh sd tién 900.000.000d6ng 1a 131 cong ddn, nén khong déng y tra.
Ba chap nhan tra 14i va yéu cau tinh lai 14i suat theo phap luat khau trir 13i da tra
156.000.000 dong. Ba V 6ng C xéac dinh 14 no riéng cta ba V muon dé 1am an,
khong lién quan dén 6ng C. Nén dng C khong dong ¥ cling ba V tra so tién trén.

Bi don khong giao nop tai li¢u ching clr gi.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C trinh bay:

Vé T6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr dd thuc hién ding theo thi
tuc t6 tung dan su. Cac duong su tham gia to tung trong vu an chap hanh dung
quy dinh cta phap luét t6 tung dan su.

V& noi dung: Dé nghi dinh chi yéu cau khai kién ciia nguyén don vé tranh
chap hop dong thué QSDP d6i véi bi don;
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Chép nhan yéu cau khdi kién ctiia nguyén don, budc ba V, éng C tra cho
ong D, ba T s6 tién no gbe 1a 3.225.000.000 ddng, va tra tién 13i theo quy dinh
phap luat khau trir 131 d3 nhan; Ghi nhan nguyén don khong yéu cau tinh 13i qué
han va lai cham tra.

Vé an phi bi don chiu theo quy dinh Diéu 26 Nghi quyét 326.
2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc thim tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua trong ludn tai phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan
dinh:

[1] V& T6 tung: Ong D ving mit c6 don yéu cau xét xtr vang mat; ba V,
6ng C vang mit c6 ty quyén cho 6ng L tham gia té tung; Ong L da duoc triéu
tap hop 1& xét xir 1an thir 2 nhung ving mat khong ¢ 1y do.

Can clr vao khoan 2, Piéu 227, Khoan 1,3 Diéu 228 B6 luat té tung dan
su 2015 xét xir vang mat 6ng D, ba V, éng C va éng L.

[2] Vé noi dung: Xét yéu cau khoi kién, va don xin rat mot phan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don thiy rang:

[2.1] Vé quan hé tranh chap hop dong thué QSDP: Nguyén don da rat
yéu cau va bi don da dong y, khong c6 phan té gi. Viéc rit yéu cau 1a hoan toan
tu nguyén, nén ap dung Khoan 2 Piéu 244 HDXX dinh chi yéu cau khoi kién vé
quan hé tranh chip nay. Nguyén don duoc tra lai tién tam ing 4n phi da nop,
dugc quyén khoi kién lai theo quy dinh ctia phap luat.

[2.2] Vé tranh chap hop dong vay tai san:

Nguyén don yéu cau bi don tra s tién gbe 1a 3.225.000.000 dong va i
suat theo quy dinh phéap luat tinh tir ngay vay dén khi giai quyét xong vu 4n,
khau trir 141 d tra 2 thang 1a 156.000.000 dong, thiy rang:

Cin ctr vao 03 gidy no goc nguyén don cung cap 1a gidy muon tién do ba
V viét va ky tén thé hién rd ndi dung ba V vay tién cta ba L 03 1an, tong so tién
vay la 3.225.000.000 dong, hai bén xac dinh vay c6 14i va thoi han tra no; nén
xéac dinh day 1a hop dong vay tai san c6 thoi han va cé 13i. Ba T cung cap gidy
xac nhan cua dia phuong xac dinh ba co6 tén thuong goi la L, qua trinh tham gia
T4 tung ba V ciing thira nhan c6 vay tién ctia ba T; ¢6 co s& xac dinh ba T va ba
L 1a mot ngudi, nén xac dinh ba V co vay tién ctia ba T (tu L) 1a c6 that. Tuy
nhién hai bén chua thong nhat nhau vé sd tién vay gdc.

[2.2.1] Xét vé sb tién gbe thay ring:
* Khoan vay 1.600.000.000 dong, ngay 11/11/2018, hai bén déu thira
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nhan 13 no gbc, nén khong phai chimg minh. Tuy nhién Khoan vay nay hai bén
xé4c nhan di tra 13i 2 thang voi 13i suat 3% tir 11/11/2018 dén ngay 11/01/2019
14:(1.600.000.000 ddng x 3% x 02 thang) = 96.000.000 dong;

Do 13i suét hai bén thoa thuan 1a vuot qua muc lai suat quy dinh tai khoan
1 Piéu 468 BLDS nam 2015; nén ap dung khoan 2, Piéu 2 Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019, cua Hoi ddng Tham phan TAND Téi cao
va Khoan 1 Diéu 468 BLDS nim 2015; tinh lai theo 13i suat phap luat tai thoi
diém duogc chap nhan 1a 20%/nam tuong tng véi 1,666% thang.Sé tién 13i duoc
chap nhan 13:(1.600.000.000 dong x 1,666% x 02 thang) = 53.312.000 ddng,
khau trir 131 dd nhan 96.000.000d0ng, chénh l1éch 42.688.000 dong trir vao no
gdc tai thoi diém, nén tién gbc ctia khoan vay nay chi con lai 1.557.312.000d0ng

* P6i voi khoan vay 1.000.000.000 dong ngay 28/11/2018, ba V thira
nhan c6 ky tén vao gidy no nay, nhung khong c6 ndi dung thé hién 1a tién 13i, ba
cling khong cung cap dugc cac chiung cir chimg minh s6 tién 250.000.000 dong
la 13i ciia khoan vay nao. Nén khong c6 can cir xac dinh sé tién 250.000.000
dong 1a tién cong don. Can ctr vao bién nhan vay tién, xac dinh sb tién vay goc
1.000.000.000 ddng 13 ¢6 co s& phit hop chimg ctr ba T cung cép.

Tuy nhién khoan vay nay hai bén xac nhan da tra 1ai 2 thang tr 28/11/2018
dén ngay 28/01/2019 voi 13i suat 3%. Tién 13i ba T di nhan 13:(1.000.000.000
déng x 3% x 02 thang) = 60.000.000dong; Lai suit duogc chip nhan la:
(1.000.000.000 dong x 1,666% x 02 thang) = 33.320.000 dong, khau trir 13i da
nhan chénh 1éch 26.680.000dong trir vao ng goc 1.000.000.000 dong tai thoi
diém, nén tién gdc cua khoan vay nay chi con lai 973.320.000 dong, va tién 1ai
tiép theo s& duoc tinh ké tir ngdy 29/01/2019.

* Pdi vai so tién vay 625.000.000 dong ngay 28/06/2019 ba V thira nhan
c6 ky tén vao gidy no ndy, khong co ndi dung thé hién 1a tién 13i ciing khong
cung cap duoc cac ching ctr chimg minh so tién nay 1a tién 13i ctia khoan vay
nao, nén xac dinh s tién vay gbc 625.000.000 dong 1a co co sé phi hop chimg
ctr ba T cung cap.

* Nhu vay: Tong cong sd tién ng gbc con lai bi don phai tra cho nguyén
don 1a: 1.557.312.000 ¢ + 973.320.000d + 625.000.000d = 3.155.632.000 dong

[2.2.2] V& tién lii chwa tra: Do 6ng P ba T khong yéu cau tinh 13i qua han
va 1ai cham trd nén ghi nhan.

Xac dinh thoi diém vay phét sinh tir thang 11/2018 ngay BLDS 2015 c6
hi¢u luc, cac bén khong thoa thuan dugc lai suat, nguyén don yéu cau tinh 14i
theo quy dinh phdp luat 10%/ nam twong duong 0,833% / thang la phu hop
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khoan 2 Piéu 468 BLDS nam 2015; Diéu 5 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong Tham phan TAND Tdi cao.

*Tinh 14i sd tién 1.557.312.000 ddng: Tiur ngay 12/01/2019 dén ngay
27/12/2019 14 11 thang 15ngay nhu sau: (1.557.312.000d x 0,833%/thang x 11
thang 15 ngay) = 149.183.000 ddng (lam tron)

* Tinh 13 sb tién 973.320.000 dong tir ngay 29/01/2019 dén ngay
27/12/2019 14 10 thang 28 ngay nhu sau: (973.320.000 dong x 0,833%/thang x
10 thang 28 ngay) = 88.645.000 dong (1am tron).

* Tinh 14i s6 tién 625.000.000 déng vay tir ngay 28/6/2019 dén ngay
27/12/2019 14 05 thang 29 ngay nhu sau:(625.000.000 x 0,833% x 05 thang 29
ngay = 31.064.000 d (Lam tron).

*Cong 1ai: (149.183.000d + 88.645.000d + 31.064.0004) = 268.892.000
dﬁng

[2.2.3] Tong cong goc va lai:

(3.155.632.000 dong + 268.892.000 dong) = 3.424.524.000 dong. Hoi dong xét
XU chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Budc bi don c6 nghia vu tra
cho nguyén don sé tién 3.424.524.000 dong 1a phu hop véi Diéu 463, 465, 466,
468 Bo luat dan sy nam 2015. Phu hop Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cta Hoi dong Tham phan TAND Tdi cao.

[3]-Vé nghia vu tra tién: Ba T, ong P yéu cau ba V, 6ng C ciing c6 nghia
vu lién d6i tra tién thay rang:

Hop dong vay tién trong thoi gian ba V, 6ng C sdng chung, hén nhan con
ton tai. S tién muon duoc ngudi dai dién theo uy quyén cua ba V, 6ng C xac
nhan vay tién dé lam an. Qua xac nhan dia phuong xac dinh 6ng ba vin con
song chung nha tai ap X6m Méi 2, xa Tri Binh, huyén C, tinh Tay Ninh, thué
quyén st dung dat caa ba T dé phoi x4c mi ban kiém tién 10i, lo lang kinh té
chung trong gia dinh, nudi con an hoc va xay dung nha &. Tai san cia ong ba
van 1 tai san chung va chua phan chia. Do d6 x4c dinh khoan ng ctia ba T, 6ng
P 1a no chung cua vo chong ba V, dng C can budc hai vo chéng cing c6 nghia
vu lién déi tra 1a phu hop Diéu 27, 37 Luat hon nhan va gia dinh ndm 2014,

[4] V& An phi: BA V, 6ng C phai chiu tién an phi dan su so tham la
72.000.000 ddng va 2% cua sb tién vuot qua 2.000.000.00 dong theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé
an phi, 18 phi, thanh tién 12 100.490.000 d6ng (1am tron).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Can ctr vao Khoan 2, Diéu 227, Khoan 1, 3 Diéu 228; Khoan 1 Diéu 147
Khoan 2 Diéu 244 B6 luat t6 tung dan sy 2015;

Cin ctr Diéu 463, 465, 466, 468 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 27, 37 Luat
Hon nhan va gia dinh nam 2014

Can ct Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
Tham phan TAND Téi cao; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 vé an phi 1é phi.

1. Pinh chi yéu ciu khdi kién cua ba T, 6ng P vé tranh chap hop dong
thué QSDP d6i véi Ba L& Thi Kim V va Ong Poan Vin C.

Ba T va ong D duoc quyén khoi kién lai yéu ciu ndy theo quy dinh cua
phép luat; dugc nhan lai tién tam ung an phi da nop.

2. Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ba Nguyén Thi T va Ong
Hoang Cong B d6i véi Ba Lé Thi Kim V va Ong Poan Vin C vé tranh chap hop
d6ng vay tai san

Budc vo chong Ba Lé Thi Kim V va Ong Poan Vin C ¢6 nghia vu lién
d6i tra cho vo chong Ong Hoang Cong P va Ba Nguyén Thi T (tu L) so tién
3.155.632.000 ddng ng gdc va 268.892.000 dong no 1ai. Tong cong hai khoan 1a
3.424.524.000 dong (Ba ty bon tram hai muoi bon triéu nam trim hai muoi bon
nghin dong).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i cia sO tién con phai thi hanh an theo mic 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Ghi nhan 6ng D, ba T khong yéu cau tinh 1i qua han va l4i cham tra

3.An phi déan sy so thim:

Ba V, 6ng C phai lién d6i chiu 100.490.000 dong (Mot trim triéu bdn
tram chin muoi nghin dong).

Ba T va ong D khong phai chiu tién an phi dan sy so tham. Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén C chi tra cho ba T, 6ng P s6 tién 49.300.000 dong (Bon
muoi chin triéu ba trim nghin dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi s6
0006114 ngay 24/7/2019 sb tién 48.250.000 dong va bién lai thu sé 0006113
ngay 24/7/2019 sé tién 1.050.000 ddng.

4. Quyén khang cio: Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién toa thi thoi
han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc duoc téng dat hop 1€.
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Truong hop ban an, dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
dan sy hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tay Ninh; Tham Phan — Chi Toa Phién Toa

- VKSND huyén C;

- THADS huyén C;

- Luu tap an;

- Cac duong sy;

- Luu ho so.

Lé Thi Thu



