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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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- Thanh phéin Hpi dong xét xiv ph(cC thdm gom cé:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Khanh Van
Cac Tham phdan: Ong Truong Quyét Thing

Ong Luong Vin Dai

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chang - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Lo
Cai.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhén din tinh Lao Cai tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Lao Cai xét xir
phlc tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y sb: 03/2023/TLPT-
KDTM ngay 15/8/2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong thué tai san” do ban an
so tham s6 05/2023/KDTM-ST ngay 11/7/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
L, tinh Lao Cai b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 29/2023/QD-PT ngay 28/8/2023;
Quyét dinh hodn phién tda s6 61/2023/QD-PT ngay 17/9/2023; Quyét dinh hoan
phién toa sé 63/2023/QD-PT ngay 25/9/2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Hop tac xa C (Viét tat: Hop tac xi C).

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Van H— Chirc danh: Chu tich Hoi
dong quan tri, kiém Giam ddc.

Dia chi try sé: Tang II, cho du lich L, dudong N, phuong X, thanh phd L,
tinh Lao Cai.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba Pham Thi H- Luit su,
Cong ty Luat hop danh V, thudc doan Luat su thanh pho Ha Ngi. Dia chi: S6 37,
duong P, quan B, thanh phé Ha Noi. C6 miit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Tran Quang



M - Luat su, Cong ty Luat hop danh V, thudc doan Luéat su thanh phé H. Dia chi:
S6 37, duong P, quan B, thanh phd Ha Noi. C6 mat.

2. Bi don: Ba Hb Mai P— Sinh nam 1959.

Pia chi: S6 nha 107, dudng D, phudong C, quan K, thanh phd Ha Noi. C6
mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia bi don ba H6 Mai P: Ong Pham Trung K.
bia chi: CH612-CT12C KDT L, phuong b, quan M, thanh pho Ha N§i. C6 mat.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Pham Quang H-
Luat su, Van phong Luat su L thudc doan Luat su thanh pho Ha Noi. Pia chi: S6
26, duong T, phuong Y, quan H, thanh pho Ha Noi. Co6 mat.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
- Ba Tri¢u Thi Huong G — Sinh ndm 1970.

Dia chi: S6 10, duong DD, khu biét thyc S — S6 92, duong Nguyén Hiru
C, phuong 22, quan T, thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba Triéu Thi Hwong G: Ba Ho Mai P.
Dia chi: S6 nha 107, duong D, phudng C, quan K, thanh phd Ha Noi. Co mat.

- Ong Nguyén Hitu C— Sinh nam 1962.

Pia chi: S6 nha 333, phd Z, phuong N, quin B, thanh phé Ha Noi. Vang
mat.

4. Ngwoi khdng cdo: Nguyén don Hop tac xa C; Bi don Ba HO Mai P;
Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan dng Nguyén Hitu C.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don trinh bay:

Hop tac xa C duoc thanh 1ap tir ngay 13/10/2014 do Phong tai chinh ké
hoach thanh phd L cap gidy chiang nhan dang ky hop tac xa lan dau vao ngay
13/10/2014 va ding ky thay d6i lan tha 6 ngay 06/11/2021, ¢6 chtc ning kinh
doanh khai thac va quan Iy cho tai cho du lich L, thanh phé L. Tir khoang nim
2018, Ba H6 Mai P c6 quen biét véi 6ng Nguyén Hitu C, nguyén la Giam déc
Hop tac xa C. Pau nam 2020, ba P ¢6 nhu cau mua ki 6t tai du &n cho du lich L
do Hop tac x4 C 1am chua dau tu dé kinh doanh. Qua trinh ban bac va théng nhét,
ba P quyét dinh mua cin s6 50 mat twong D véi sb tién hai bén thoa thuan 1a
3.000.000.000VND. Tir ngdy 24/9/2020 dén ngay 03/12/2020, ba P da chuyén
tién tryuc tiép va nho ba Triéu Thi Huong G (14 ban cia Ba Ho Mai P) chuyén 04
lan, véi tong s tién 2.000.000.000VND, véi ndi dung “Chuyén tién dat coc mua
1 Shophouse va 1 kiét che du lich L cia Ho Mai P”.



Pén ngay 16/12/2020, Hop tac x& C va ba P da ky hop dong st dung kit
thuong mai dich vu tong hop sé 50/2020/HDT. Theo noi dung hop ddng, Hop
tac xa C chuyén quyén sir dung ki 6t s6 50 tai cho du lich L cho Ba H5 Mai P
duoc sir dung dén hét thoi gian con lai caa dy 4n 65 nam 1a ngay 05/11/2085. Sb
tién chuyén quyén st dung ki 6t hai bén thoa thuan 1a 3.000.000.000VND di bao
gom 10% thué VAT. Tai diéu 5 ctia hop dong hai bén da thoa thuan: “Ngay sau
khi ky hop dong nay, bén B thanh toan 100% gia tri hop dong bang chuyén
khodn hodc tién mgt”. Nhung trén thuc té dén ngay 16/12/2020 ba P chua tra
cho Hop tac x& C sd tién 1.000.000.000VND con lai, nén Hop tac x& C chua thé
ban giao Shophouse sb 50 cho ba P. Sau nhiéu lan lién lac dé yéu cau ba P tra sb
tién con lai nhung ba P chua tra. Sau d6 ba P tu lién hé véi 6ng C dé hay giao
dich, khdng iy Shophouse sé 50 nita, doi lai sé tién 2.000.000.000VND da dit
coc. Do tinh than cang thang mét moi, bi ba P lién tuc khing bé tinh than bang
dién thoai, tin nhan nén ngay 05/02/2021 6ng C va ba P di c6 van ban thoa
thuan, Hop tac x& C nhat tri hodn tra s tién da dat coc va chuyén sé tién dit coc
mua Shophouse sé 50 véi s6 tién 2.000.000.000VND thanh tién vay va ba P yéu
cau Ong Nguyén Hitu C ky xac nhan tra sb tién 2.000.000.000VND trong vong 5
thang vai tién 13i suat 1a 1%/thang, ba P dua ra diéu kién Ia tai san dam bao thanh
toan la kidt so6 50 mat duong D cua dy an (Pén ngay 5/7/2021 néu Hop tac x& C
khong thanh toan du cho ba Psé tién 2.100.000.000VND thi can kidt s6 50 mat
duong D cua dy &n cho du lich L thudc so hitu caa Ba H6 Mai P). Noi dung thoa
thuan trong bién ban xac nhan ngay 05/02/2021 Ia cua ca nhan Ong Nguyén Hiu
C nhan danh Hop tac x& C tu y ky thoa thuan xac nhan chuyén tir tién dat coc
mua Shophouse s 50 thanh tién vay 1a khong dung ban chat caa sy viéc va
khéng dang vai y chi nguyén vong cua ba P 1a chuyén tién dé duoc sir dung kidt
Shophouse. Hop tac xa C nhan thay bién ban xac nhan ngay 05/02/2021 giita 6ng
C va ba P la khdng hop phép. Tur viéc ky bién ban xac nhan ngay 05/02/2021 la
van ban trai phap luat nén ké toan Hop tac xa C la ba Lé Thi O khong biét viéc
thoa thuan trai phap luat ndy ma chi chuyén tién tra khoan tién 1ai suét thoa thuan
theo 1énh caa 6ng Nguyén Hitu C. Tir ngay 08/02/2021 dén ngay 02/01/2022,
Hop tac x& C da tra khoan tién 14i suat cua s tién cham tra cho Ba H6 Mai P 1a
255.500.000VND.

Hop tac xa C nhan thay thoa thuan gitra ca nhan éng C nhén danh Hop tac
xa C vai ca nhéan ba P la khdng hop phap, khong thdng qua c6 dong trong hop
tac x4 Hop tac xA& C khong vay tién coa Ba HO Mai P ma so tién
2.000.000.000VND 1a tién ba P dit coc mua Shophouse sb 50. Viéc ba P khéng
tra ndt s6 tién 1.000.000.000VND con thiéu khi giao dich cin Shophouse s6 50
lam anh huong dén hoat dong kinh doanh cua Hop tac xa. Hop tac xa C khoi
kién dé nghi Toa &n thanh phd L, tinh Lao Cai giai quyét:

Buoc Ba H6 Mai P phai tiép tuc thuc hién hop dong sir dung kiét thuong
mai dich vu tong hop s6 50/2020/HPT ma Hop tac x4 C va Ba H5 Mai P da giao
két ngay 16/12/2020.



Tuyén bd giao dich (Bién ban xac nhan ngay 05/02/2021) gitra Hop tac xa
C do Ong Nguyén Hitu C 1a dai dién va Ba H5 Mai P xac 1ap 1a giao dich dan sy
vO hiéu.

Yéu cau Ba H6 Mai P tra cho Hop tac x& C s tién con lai thiéu khi sir dung
kit thuong mai s6 50 1a 1.000.000.000VND va khoan tién I&i suét tinh tir ngay
16/12/2020 cho dén ngay 15/11/2022 véi muc 13i suat 12%/1 nam voi s6 tién 1a
230.000.000VND.

Buoc Ba H6 Mai P hoan phai tra lai cho Hop tic x& C sb tién
255.500.000VND khoan tién di chuyén sai cho Ba H6 Mai P. Tong cong sé tién
Hop tdc x4 C yéu cau Ba H6 Mai P phai hoan tra cho Hop tac xd C Ia
1.485.500.000VND.

Bi don trinh bay:

Ba P cd quen biét vai Ong Nguyén Hitu C Ia Chua tich hoi dong quan tri,
kiém Giam doc cua Hop tac C. Sau khi trao doi véi ong C vé du an cho du lich L
do Hop tac xa C 1a chu dau tu, ba P ¢o trao d6i vai ban 1a ba Triéu Thi Huong G
ciing mua Shophouse tai cho du lich L, ba G dong ¥ va c6 chuyén tién cho 6ng C
dit coc d& mua Shophouse tai chg du lich L cung véi ba P. Tur ngay 24/9/2020
dén ngay 03/12/2020 ba P va ba G da chuyén cho Ong Nguyén Hitu C 04 lan
tién vai tong so tién 1a 2.000.000.000VND. Sau d6, ba G khong dau tu cling mua
Shophouse tai dy 4n cho du lich L véi ba P nita va ba P da chuyén tra cho ba G
s6 tién 1.000.000.000VND ma ba G di chuyén cho 6ng C. Nhu vay so tién
2.000.000.000VND da dit coc mua Shophouse s6 50 1a cia Ba H6 Mai P. Sau
d6, 6ng C nhiéu lan giuc ba P ndp tiép so tién 1.000.000.000VND nén ba P yéu
cau dugc ky hop dong mua ban Shophouse thi méi chuyén tién tiép. Ngay
15/12/2020 6ng C hen ba P dén quan in tai Ha Noi dé ky Hop dong mua ban
Shophouse nhung thuc té 1a 6ng C dua cho ba P hop dong thué ki 6t thwong mai,
ba P nhan thiy hop ddéng d6 khong du diéu kién dé ky nhung vi da giao tién dit
coc tlr trudc nén ba P da ky vao hop dong trén, khong c6 cong chimg vién va
cling khong biét hop dong do6 bao gid duoc cong chimg. Ngay 16/12/2020 éng C
goi Zalo cho ba P va néi la dang &, ba P khong dugc nghe Cong chimg vién doc
n6i dung ban hop dong ma 6ng C dem dén phong cong ching. Ba P ciing khong
diém chi hay xac nhan vao ban hop dong ngay 16/12/2020 vi ngay 16/12/2020
ba Pdang & Ha Noi khong c6 mat tai Lao Cai. Ngay 17/12/2020 dng C goi dién
thoai cho ba P, noi raing hop dong di dugc 6ng C mang di cong ching nhung
khong hop 18, 6ng C dé nghi ba P ky lai. Ngay 17/12/2020 vo dng C dén nha ba
P tai Ha Noi giao cho ba P 4 ban hop ddng “Hop dong thué ki ot thwang mai
dich vu tong hop”, mdi ban c6 kep mot to da cong chung va dong dau san. Ba P
da chup lai ban hop dong nay va to gidy viét tay ciia dng C hudng dan cach ba P
ky vao hop dong. Pén ngay 21/12/2020 ba Pgui email cho 6ng C dé thong bao
ndi dung khong mua Shophouse sd 50 nita. Ngay 22/12/2020 6ng C da tra 10i ba
P bang email dong ¥ hoan lai s6 tién ma ba P d& ndp va dé nghi do Hop tac xi C



dang khé khan vé tién mat nén chuyén so tién phai hoan tra thanh khoan tién vay
trong 5 thang v&i 13i sudt 1%/thang. Ngay 06/2/2021 vo 6ng C da chuyén dén
cho ba P “Bién ban x4c nhan”, ndi dung ba P khéng mua hai ki 6t thuong mai 6
49 va sb 50 nira, va théng nhat Hop tac x& C phai hoan tra sé tién dat coc 1a
2.000.000.000VND trong vong 5 thang ké tir ngay ky bién ban xac nhan, kém
theo muc 13i xuat 12 1%/thang. Ngoai ra con théa thuan dén ngdy 5/7/2021 néu
khéng tra du s tién 2.100.000.000VND cho ba P thi ki t s6 50 s& thudc s hiru
ctia ba P. Do tinh hinh dich bénh nén 6ng C xin gia han thoi gian hoan tra dén
ngay 04/01/2022 va di tra du 13i suat cham tra. Khi Hop tac xa C khong thyc
hién dting bién ban thoa thuan ngay 05/02/2021, ba P dd yéu cau 6ng Cban giao
kiot s6 50 hodc tra lai tién thi ba P dugc 6ng C cho biét ba P di ky vao hop dong
thué ki 6t thuong mai s6 50 va di duoc cong ching, nén khong co quyén nhin
lai nira. Ngay 10/10/2022, ba P da lam don khiéu nai dén Truong Phong cong
chting L, dé nghi tham tra, xac minh d6i voi Hop dong s6 50 ngay 16/12/2020.
Do giita cac bén tham gia giao két dd thong nhat thoa thuan cham dat thuc hién
hop dong va thyc té Hop tac xa C da ban hanh vin ban thoa thuan giita cac bén
1a chdm dt thuc hién hop déng va c6 cam két hoan tra khoan tién dit coc da
nhan va tra khoan 1ai suat cham tra, nén ba P khong tiép tuc khiéu nai nita. Qua
trinh thuc hién thoa thuan ngay 05/02/2021 vé viéc cham dut thuc hién hop
ddng, Hop tac xa C da tra cho ba P khoan tién 14i suat tinh tir ngay 05/02/2021
dén ngay 04/01/2022 1a 255.500.000VND theo bang ké tong hop tra tién 14i cho
ba P caa Hop tac xa C lap. Pén nay Hop tac xi C khong thyc hién dung ndi dung
thoa thuan ma lai khai kién ba P yéu cau phai tiép tuc thuc hién hop dong sb
50/2020/HDT ngay 16/12/2020. Do d6, ba P ¢6 yéu cau phan td, dé nghi Toa an
giai quyét: Budc Hop tac xa C thuc hién dung ndi dung bién ban xac nhan ngay
05/02/2021 vé viéc cham dut thuc hién hop dong do Ong Nguyén Hiru C la
nguoi dai dién theo phap luat cua Hop tac xa C xac lap va dong dau. Hoan tra ba
P s6 tién 2.000.000.000VND va khoan tién 1ai suat tinh tir ngdy 05/01/2022 cho
dén ngay mo phién toa 11/7/2023 theo murc 14i suat cham tra 1%/thang.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Triéu Thi Huong G trinh bay:
Ba Gco quan hé quen biét véi Ba H6 Mai P, ngay 23/11/2020 ba P ¢6 nho ba G
chuyén tién cho Ong Nguyén Hitu C 1a nguoi dai dién theo phap luat caa Hop
tac x& C 02 1an véi so tién 1.000.000.000VND. Khi chuyén tién ba G c6 ghi noi
dung: “Chuyén tién dat coc mua 1 Shophouse va 1 ki 6t che du lich L cia Ho
Mai P”. Thyc té so tién nay 1a ba G chuyén ho cho ba P, ba G khong cé bat ctr
giao két nao véi 6ng Nguyén Hiru C. Viéc dat mua Shophouse va 1 ki 6t tai cho
du lich L hoan toan do ba P quyét dinh. Sé tién 1.000.000.000VND di chuyén
cho Hop tac x& C 1a caa ba P, ba P dugc toan quyén sé hitu va dinh doat.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Hizu C trinh bay:

Ong C va Ba Ho6 Mai P c6 quan hé 1a ban quen biét. Do ba P ¢6 nhu cau st
dung ki 6t thuwong mai tai chg du lich L dé kinh doanh nén ngay 16/12/2020 6ng
C voi tu cach 1a Cha tich hoi déng quan tri, kiém Giam doc 1a nguoi dai dién



theo phéap luat cia Hop tac xa C, ky hop dong sir dung ki 6t thwong mai dich vu
tong hop s6 50/2020/HDT véi Ba H6 Mai P. Theo d6 ba Pco quyén st dung ki 6t
s 50 tai cho du lich L, ba P phai chuyén tra du cho Hop tac x& C sd tién
3.000.000.000VND bang 100% gi4 tri caa hop ddng. Hop dong sé 50/2020/HDT
ngay 16/12/2020 duoc cdng chang tai Phong cong chimg L. Ba Pda chuyén 02
lan tién va ba G 1a ban ba P ¢6 chuyén 02 lan, tong cong 13 2.000.000.000VND,
muc dich chuyén tién dé st dung ki 6t theo thoa thuan di ky trong hop dong.
Nhung sau d6 ba P ¢6 gti cho 6ng C noi dung théng bao vé viéc khéng mua ki
6t thwong mai s6 50 nita. Do bi stc ép doi tién tir ba P nén ngay 05/02/2021 6ng
C c6 ky 01 gidy xac nhan véi noi dung thoa thuan khdng tiép tuc thuc hién hop
d6ng sir dung ki 6t thuwong mai dich vu tong hop sé 50/2020/HPT véi ba P va co
thoa thuan Hop tac xi C théng nhat hoan lai sb tién 2.000.000.000VND va l4i
sudt cham tra cho ba P. Viéc ba Pco yéu cau phan td, yéu cau Hop tac xa C thyc
hién ding ndi dung thoa thuan cua gidy xac nhan ngay 05/02/2021, hoan tra cho
ba Psé tién 2.000.000.000VND va khoan tién Iai suat tir ngay 05/01/2022 dén
nay. Quan diém cua ong C, néu khong giao két duoc hop dong voi nhau thi Hop
tac xa C s& hoan tra lai sb tién dd nhan. Do khong con 1a ngudi dai dién theo
phap luat cua Hop tac xa C nita, nhung vé phia c4 nhan Ong Nguyén Hitu C s&
thuyét phuc Hoi dong quan tri cia Hop tic x4 C hoan tra lai khoan tién
2.000.000.000VND cho ba P va ba G trong thoi gian 6 thang hét thang 6/2023.
Khoan tién 14i suat ba P da nhan thi hoan tra lai cho Hop tac xa C.

Tai phién toa xét xur ngay 11/7/2023 nguoi dai dién hop phap cua nguyén
don Hop tac xa C da thay doi, bd sung yéu cau khai kién, dé nghi HDXX giai
quyét: Buoc Ba H6 Mai P phai tiép tuc thuc hién hop dong sir dung kibt thuong
mai dich vu tong hop s6 50/2020/HDT ma Hop tac x4 C va ba P da giao két ngay
16/12/2020 va tra ndt sb tien con thiéu 13 2.000.000.000VND cho HTX C; Tuyén
bd giao dich (Bién ban xac nhan ngay 05/2/2021) gitta Hop tac x& C do Ong
Nguyén Hitu C 1a dai dién va Ba H6 Mai P xéc lap 1a giao dich dan su vo hiéu.
Buoc Ba H6 Mai Pphai tra 1ai suat cham tra sé tién 2.000.000.000VND ké tir
ngay 16/12/2020 cho dén ngay 11/7/2023 vai muc 13 suat 1a 1%/thang, s tién 1a
616.000.000VND; Budoc Ba H6 Mai P phai hoan tra cho Hop tac xa C s6 tién
255.500.000VND khoan tién i suat da chuyén sai cho Ba H6 Mai P. Tong cong
s6 tien Hop tac x4 C yéu cau ba Pphai hoan tra cho Hop tac x4 C la
2.871.500.000VND.

Ban an s6 05/2023/KDTM-ST ngay 11/7/2023 cua Toa an nhan dan thanh
phd L, tinh Lao Cai d quyét dinh:

Can ctr vao khoan 1, Piéu 147 Bo luat té tung dan su; khoan 3, Piéu 4 Luat
Thuong mai; Diéu 385; Piéu 472; Piéu 357; khoan 2, Diéu 422; B¢ luat dan sy
va Ngh1 quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thudong vu
Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.



1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don Hop tac xa
C vé viéc buoc Ba H6 Mai P phai tiép tuc thuc hién hop dong sir dung kibt
thuong mai dich vu tdng hop s6 50/2020/HDT ma Hop tac x& C va Ba H6 Mai P
da giao két ngay 16/12/2020; Tuyén giao dich ngay 05/2/2021 gitra Hop tac xa C
do Ong Nguyén Hitu C va Ba H6 Mai P ky ngay 05/2/2021 1a giao dich dan su
vO hiéu; Yéu cau Ba H6 Mai P thanh toan tra cho Hop tac xa C khoan tién con
lai thiéu khi str dung kidt thwong mai s6 50 1a 1.000.000.000VND, khoan tién lai
suat cham tra 12 230.000.000VND va 255.500.000VND khoan tién di chuyén sai
cho Ba H6 Mai P. Tong cong 1a 1.485.500.000VND (Mgt ty ,bon tram tam muoi
lam triéu, ndm tram nghin dong).

2. Chap nhan yéu cau phan td cia bi don Ba H6 Mai P. Budc Hop tac xa C
phai hoan tra cho Ba H6 Mai P sé tién 2.000.000.000VND (Hai ty dong) va
khoan tién 14i suat chdm tra tinh tir ngdy 05/02/2021 cho dén ngay mé phién toa
11/7/2023 1a 584.000.000VND (Nam tram tam muwoi bon triéu dong), nhung
dugc khau trir s6 tién Hop tac xd C d4 tra cho Ba H6 Mai P 14 255.500.000VND
(Hai tram ndam muoi lam triéu, nam tram nghin dong), so tién 1ai suat cham tra
Hop tac xa C con phai tra cho Ba H6 Mai P 1a 328.500.000VND (Ba trdm hai
muoi tam triéu, ndm tram nghin dong). Tong cong cac khoan tién Hop tac xa C
phai hoan tra cho Ba H6 Mai P 1a 2.328.500.000VND (Hai ty, ba trdm hai mwoi
tam triéu, nam tram nghin dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu chiu 14i suat cham thi hanh an, an
phi, quyén khang cdo, quyén yéu cau thi hanh an cho cac duong su.

Ngay 24/7/2023 Bi don Ba Ho Mai P khang céo ban an so tham, dé nghi
Tda an phuc tham stra ban an so tham, tuyén thém noi dung xir Iy ddi véi tai san
1a ki 6t s6 50, cho du lich L ¢é dam bao viéc thi hanh an, tranh viéc tiu tan tai
san cua Hop tac xa C.

Ngay 25/7/2023, Nguyén don Hop tac xa C khang céo toan bd ban an so
tham, dé nghi Toa an cap phuc tham giai quyét: Budc ba P phai tiép tuc thuc hién
hop dong st dung kibt thwong mai dich vu tong hop sé 50/2020/HPT ma Hop
tac x4 C va Ba H6 Mai P da ky ngay 16/12/2020 va tra cho HTX sé tién con
thiéu khi sir dung ki 6t thwong mai s6 50 1a 1.000.000.000 d¢6ng; Tuyén Bién ban
xac nhan ngay 05/2/2021 gitta Ong Nguyén Hitu C va Ba Ho Mai P 1a vo hiéu;
Buoc ba P phai tra lai cho Hop tac xa C so tién 255.500.000 dong; Budc ba P
phai bdi thuong thiét hai cho Hop tac Cuong Phét caa khoan tién 1.000.000.000
dong ké tir ngay 16/12/2020 dén ngay 12/7/2023 véi ldi suat 12%/mam véi s6
tién 12 310.000.000VND.

Ngay 08/8/2023, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan Ong Nguyén Hiru C
khang cdo ban an so thim, dé& nghi Toa 4n phuc thadm chdp nhan don khang cio
ctia Hop tac xd C va sira ban an so tham: Y&u cau ba P tiép tuc thuc hién hop
dong s6 50/2020/HPT da ky ngay 16/12/2020, tra s6 tién con thiéu la
2.000.000.000VND va tién I4i theo yéu cau khai kién cua Hop tac xa C; Tuyén



Bién ban thoa thuan ngay 05/2/2021 giita Ong Nguyén Hitu C nhan danh HTX C
va Ba H6 Mai P ky xé&c nhan véi Ba H6 Mai P 1a v hiéu; Khéng chap nhan yéu
cau phan t56 cua ba P vé& viéc yéu cau HTX C tra cho ba P sb tién
2.000.000.000VND va 584.000.000VND tién lai vi bién ban thoa thuan ngay
05/2/2021 gitra 6ng C va ba P la khéng hop phép.

Tai phién toa phiic tham, nguyen don, bi don gitr nguyén noi dung khang
cao. Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don Va ngu’orl bado v€ quyén va loi
ich hop phap cho nguyén don cho rang Toa an cdp so tham vi pham nghiém
trong thu tuc td tung, d& nghi Hoi déng xét xir phic thim ap dung Piéu 308
khoan 3; Piéu 310 B6 luat T tung dan su huy ban an so tham va chuyén ho so
vu an cho Toda 4n cap so tham giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan khang co 1a Ong Nguyén Hiru C d3
duoc triéu tap hop 1€ 1an thir hai nhung vang mat khong c6 ly do.

Dal dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai tham gia phién toa, phat biéu
¥ kién vé viéc tuan theo phap luat té tung dan su, trong qua trinh giai quyét vu an
ctia thAm phan, ctia Hoi dong xét xtr va viéc chap hanh phap luat cia nhimng
nguoi tham gia td tung tai phién toa déu dung quy dinh ctia phap luat.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1
Piéu 308, Piéu 312, Diéu 148 Bo luat T6 tung dan su, xu: Khong chép nhan
khang céo ctia Nguyén don Hop tac xa C, bi don Ba H6 Mai P. Pinh chi xét xtr
phuc tham doi véi ngudi coé quyén loi nghia vu lién quan khang céo la ong
Nguyén Hiru C. Giit nguyén Ban an kinh doanh thuong mai so thim sb
05/2023/KDTM-ST ngay 11/7/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé L, tinh Lao
Cai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa. Can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét, danh
gia day du, toan dién cac ching cur. Ho1 dong xét xtr nhén dinh:

[1] V& t6 tung: Toa 4n nhan dan (TAND) thanh phé L xac dinh quan hé
tranh chap trong vu an 1a “Tranh chdp hgp dong thué tai san” giita bén cho thué
tai san 1a Hop tac x& C vé6i bén thué tai san 1a Ba H6 Mai P. Nguyén don Hop tac
xa C lua chon Toa an noi hop déng duoc thyc hién dé giai quyét tranh chip va
TAND thanh phé L thu ly, giai quyét vu an 1a ding tham quyén theo quy dinh tai
Piéu 30, 35, 40 cua Bo luat to tung dan sy. Vu an khai kién trong thoi hiéu quy
dinh tai Diéu 429 B6 luat dan su.

[2] V& hinh thitrc don khang cdo: Pon khang cao cia Nguyén don Hop tac
x4 C; Bi don Ba H6 Mai P va ngudi co quyén loi nghla vu lién quan Ong
Nguyén Hitu C ndp trong han luat dinh, c6 day di ndi dung theo quy dinh tai
Diéu 272 B6 luat TH tung dan su 1a hop 18.



[3] V& pham vi khoi kién: Theo don khdi kién nguyén don yéu cau Toa an
Budc ba P phai tiép tuc thuc hién hop ddng sir dung kibt thwong mai dich vu
tong hop s6 50/2020/HDT ma Hop tac x4 C va ba P dd giao két ngay
16/12/2020; Tuyén bé giao dich (Bién ban xac nhan ngay 05/2/2021) gitta Hop
tac x4 C do Ong Nguyén Hitu C 1a dai dién va Ba HO Mai P xéc 1ap 1a giao dich
dan sy vo hiéu; Yéu cau ba P tra cho Hop tac x& C sé tién con lai thiéu khi su
dung kit thwong mai s6 50 1a 1.000.000.000VND va khoan tién I4i suat tinh tur
ngay 16/12/2020 cho dén ngay 15/11/2022 véi muc 13i suat 12%/1 nam véi s6
tién 1a 230.000.000VND. Buoc ba P phai tra lai cho Hop tac xd C sb tién
255.500.000VND khoan tién di chuyén sai cho Ba H6 Mai P. Tong cong s6 tién
Hop tic x4 C yéu cau ba P phai hoan tra cho Hop tic x4 C Ia
1.485.500.000VND.

Tai phién tda ngay 11/7/2023, nguoi dai dién theo uy quyén cuaa nguyén
don thay doi, b6 sung yéu cau khai kién, budc ba P phai tra sé tién con thiéu khi
st dung ki 6t thuong mai s6 50 cho Hop tac x& C 1a 2.000.000.000VND va phai
tra 1ai suat cham tra sé tién 2.000.000.000VND ké tir ngay 16/12/2020 cho dén
ngay 11/7/2023 véi so tién 1a 616.000.000VND. Xét thay, yéu cau khoi kién bod
sung vuot qua pham vi khai kién ban dau. Toa an so thim khong chap nhan yéu
cau khoi kién bo sung ctia nguyén don va chi xem xét d6i voi ndi dung khoi kién
ban dau 13 c¢6 cin ct, ding quy dinh tai Diéu 244 cta Bo luat TTDS.

[4] Vé ndi dung:

Céan cu vao cac tai li¢u, ching cu trong hd so vu 4an thé hién: Ngay
16/12/2020 Hop tac x4 C va Ba H6 Mai P c6 ky két hop dong thué kidt thuong
mai dich vu téng hop s6 50/2020/HDT véi ndi dung thoéa thuan: Hop tac x& C
cho ba P doc quyén str dung kiot dé kinh doanh, thuong mai, dich vu..., véi gia
thué ki 6t 1a 3.000.000.000VND. Truéc khi ky két hop dong ba P da chuyén tién
dat coc cho Ong Nguyén Hitu C 1a ngudi dai dién theo phap luat cia Hop tac xa
C voi tong sd tién 2.000.000.000VND (trong d6 ba P chuyén 02 lan tién va ba
Triéu Thi Huong G la ban ctia ba P chuyén 02 1an) vao cac ngay 24/9/2020; ngay
23/11/2020 va ngay 03/12/2020. Bén ngay 21/12/2020 ba P da giri email cho 6ng
C v6i ndi dung tir chéi mua ki 6t ban hang tai cho du lich L. Pén ngay
22/12/2020 6ng C tra 16i bang email dong y chuyén tién dat coc cua ba P thanh
tién vay, 14i xuat 12%/nam theo y cta ba P(ndi dung nay duoc 1ap vi bang tai
Vin phong Thira phat lai Ha Noi). Ngay 05/2/2020 Hop tac xa C va Ba H6 Mai
P da ky vin ban xac nhan vai noi dung: Sé tién 2.000.000.000d ba P di chuyén
cho Hop tac x& C dé dat coc mua ki 6t 49, 50 ba P khdng mua nita nén Hop tac
x& C s& hoan tra sb tién da dit coc, trong vong 5 thang ké tir ngay ky bién ban
vé6i 130 suat 1%/thang. Néu Hop tac x4 C khong thanh toan du cho ba P sé tién
2.000.000.0004 thi cin ki 6t s6 50 thuoc s¢ hitu cua ba P.

Hoi dong xét xur xét thay:

Hop dong thué kiét thwong mai dich vy tong hop sé 50/2020/HPT duoc
giao két gitra bén cho thué 1a Hop tac xa C, nguoi dai dién theo phap luat 1a Ong
Nguyén Hitu C- Chu tich hoi dong quan tri - Cha nhiém Hop tac x4, véi bén thué



Ba H6 Mai P. Hop ddng dugc hai bén giao két hoan toan tu nguyén, hinh thirc va
noi dung caa hop dong phil hop véi quy dinh phép luat. Sau khi ky két hop ddng
50/2020/HDT, dén ngay 05/2/2020 Hop tac x4 C (nguoi dai dién 1a 6ng Nguyén
Hitu C) va Ba H6 Mai P da c6 Bién ban xac nhan, noi dung hai bén thoa thuan vi
ly do ca nhan ba P khdng mua ki 6t s6 50 mat duong D cua dy 4n cho du lich L
va Hop tac x4 C s& hoan tra lai cho ba Psé tién ba P da dat coc 1a 2.000.000.000d
trong vong 5 thang ké tir ngay ky bién ban véi 13i suat 1%/thang. Sau khi ky bién
ban xac nhan, Hop tac xa C da chuyén tra cho ba P khoan tién Iai suat cham tra
tinh tir ngay 05/02/2021 dén ngay 04/01/2022 tong cong 1a 255.500.000VND.

Nhu vay, hop dong thué kidt thuong mai dich vu tong hop s6 50/2020/HDT
ngay 16/12/2020 da chdm dat hiéu luc theo su thoa thuan cua HTX C va ba P tai
bién ban xéac nhan ngay 05/02/2021, hop dong trén khdng con hiéu luc thi hanh ddi
Véi cac bén. Viéc cham dat hop ddng pht hop véi quy dinh tai khoan 11.1 Diéu 11
cua hop dong sé 50/2020/HDT va biéu 422 cua Bo luat dan su.

Qua trinh giai quyét vu an bj don Ba H6 Mai P c6 yéu cau phan t6 dé nghi
Toa an giai quyét: Budc Hop tac C thyc hién dang ndi dung bién ban xac nhan
théa thuan ngay 05/02/2021, hoan tra ba P so tién 2.000.000.000VND va khoan
tién 13i suat cham tra tinh tir ngdy 05/01/2022 cho dén ngay md phién toa.

Xét thay: Trudc khi ky két hop dong sé 50/2020/HDT ba P ¢ chuyén tién
dit coc mua 1 Shophouse va 1 kibt cho du lich L cho Ong Nguyén Hitu C véi
tong sb tién 2.000.000.000VND. Toan bo sé tién 2.000.000.000VND di dugc
chuyén vao Hop tac x4, dugc thé hién qua cac phiéu thu ngay 24/9/2020; phiéu
thu ngay 16/11/2020 va phiéu thu ngay 03/12/2020. Thoi diém ba P chuyén tién
mua ki 6t cho 6ng C thi 6ng C dang 1a nguoi dai dién theo phap luat kiém Giam
dbc cua Hop tac x& C. Tai ban trinh bay cua ba Triéu Thi Huong G ngay
10/3/2023 di xac dinh ba chuyén sé tién 1.000.000.000VND vao tai khoan cua
6ng C l1a chuyén ho cho ba P dé dat coc mua shophouse va ki 6t cho du lich L,
toan bo so tién trén 1a caa Ba HO6 Mai P. Tai bién ban xac nhan ngay 05/2/2021
Hop tac x& C d3 xac nhan hoan tra cho ba Psb tién dat coc 1a 2.000.000.000d
trong vong 5 thang ké tir ngay ky bién ban véi I3i suat 1%/thang, Ké toan cua
Hop tac xa C 14 ba Lé Thi O ciing da chuyén tra cho ba P khoan tién lai suat
cham tra tinh tir ngay 05/02/2021 dén ngay 04/01/2022 1a 255.500.000VND qua
tai khoan cia Ba H6 Mai P tai ngan hang TMCP ngoai thuong Viét Nam. Tai
phién tda ngdy 11/7/2023 ba O ciing khang dinh ba di chuyén sb tién
255.500.000VND vao tai khoan cua ba P theo su chi dao cua Giam déc Hop tac
x4 C l1a 6ng Nguyén Hitu C. Nhu vay c6 can ctr khang dinh 6ng Cda chuyén
khoan tién ma ba Pdit coc vao Hop tac x& C, viéc Hop tac x4 C da thoa thuan
véi ba P hoan tra khoan tién 2.000.000.000d va tinh 1di cham tra voi mac 13i suat
1%/thang la phu hop quy dinh phap luét va co gia tri bat budc cac bén phai thuc
hién. Toa an Cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don va
chap nhan yéu cau phan té caa bi don 1a phu hop ¢6 cin ctr, diing quy dinh cia
phap luat.
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_[5] Xeét ndi dung khéng cdo cua Nguyén don Hop tac xa C va nguoi co
quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hiru C:

[5.1] Nguyén don Hop tac xa C cho ring, ba P khong thuc hién dung diéu 5
cua hop dong thué kidt thwong mai dich vu tong hop sé 50/2020/HDT, khong
thanh toan du 100% gié tri hop déng véi sb tién 1a 3.000.000.000VND di vi
pham nguyén tic tu cam két, tu thoa thuan trong quan hé giao dich dan sy va
thuong mai. Xét thay: Sau khi ky két hop ddng 50/2020/HPT, giita Hop tac x& C
véi ba P da co bién ban xac nhan thoa thuan ngay 05/02/2021, trong d6 cac bén
d3 xac nhan viéc cham dut thuc hién hop dong sé 50/2020/HPT, do d6 hop dong
trén da hét hiéu luc nén khdng 1am phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén tham
gia giao két, cac bén khdng phai thuc hién nghia vu di thoa thuan trong hop
d6ng. Vi vay ddi véi noi dung nay nguyén don khang céo 1a khong co can cu.

Ngoai ra, nguyén don con cho ring ndi dung bién ban xac nhan ngay
05/02/2021 xung dot véi khoan 13.5 Piéu 13 cua hop dong s6 50/2020/HDT, do
vay bién ban xac nhan ng d6 khong thé thay thé cac diéu khoan da quy dinh
trudc d6 caa hop dong. Tuy nhién theo khoan 13.5 Piéu 13 cua hop dong so
50/2020/HPT quy dinh: “Nhitng thay déi, bé sung vao Hop dong nay chi co
hiéu lue khi dwoc hai bén Idp thanh van bdan; Cac phu luc cia hgp déng gom:
bién ban giao nhdn, tai ligu ho so, bdn vé, quy dinh vé phong chay chira chay,
ngi quy, quy ché ban quan ly cho...la mét bg phdn khong thé tach roi. Néu cé sw
xung dot giira hop dong nay véi cac phu luc thi nhung vin ban ban hanh sau
khéng thay thé cdc vin ban trude”. Xét thiy Bién ban xac nhan ngay 05/2/2021
khong phai 1a phu luc khdng thé tach roi caa hop déng s6 50/2020/HPT ma day
|l thoa thuan gitra Hop tac xa C véi ba P vé viéc cham dut hop dong, 1a giao dich
dan su xac 1ap trén su thoa thuan gitra cac bén. Vi vay noi dung khang cao trén la
khong ¢6 can ctr nén khong duoc chap nhan.

[5.2] Doi véi khang cdo cia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Ong
Nguyén Hiru C cho rang, ddi voi ki 6t s6 50 ba Pmai chuyén vao tai khoan cua
Hop tac xa do 6ng la cha tai khoan véi so tién 1.000.000.000d, s6 tién con lai 1a
2.000.000.000d ba P van chua tra cho Hop tac x& C. Xét thay: Ngay 24/9/2020
va ngay 03/12/2020 Ba H6 Mai P chuyén vao tai khoan cua ong C 1
1.000.000.0000d, ngay 23/11/2020 ban cua ba Pla ba Triéu Thi Huong G chuyén
vao tai khoan caa dng C 1a 1.000.000.000d, ndi dung chuyén khoan dat coc mua
shophouse va ki 6t cia H6 Mai P. Ba G ciing d khang dinh sb tién ba chuyén
cho 6ng C Ia tién cua ba P. Hop tac xa C ciing thira nhan ba P da chuyén cho
Hop tac x& sd tién 2.000.000.000d. Do d6 khang céo trén cua 6ng C 1a khdng co
can cu.

Ong C con cho ring, bién ban xac nhan ngay 05/02/2021 duoc 6ng Ky trong
tinh trang bi ba P de doa, khiing b tinh than, stc khoe khong dam bao, tuy nhién
6ng C khong cung cap duoc chiing ct chiang minh.

Quaé trinh xét xir tai Toa an cap phuc tham, 6ng C da duoc triéu tap hop 18
lan thir hai nhung van vang mat nén bi coi la tir bo viéc khang cdo. Hoi dong xét
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xtr dinh chi xét xtr phic tham d6i véi khang cao cua 6ng C Ia phi hop quy dinh
tai khoan 2 biéu 312 B§ luat t6 tung dan su.

[6] Xét khang cdo cua bi don Ba H6 Mai P:

Ba Pkhang cao yéu cau tuyén ndi dung xur ly ddi 7V(’Ti tai san 1a ki 6t sb 50,
cho du lich L d¢ dam bao viéc thi hanh an, tranh viéc tau tan tai san cua Hop tac

xa C. D01 Vo1 yéu cau nay qua trinh giai quyet o cap so tham duong su khong
yéu cau nén cap phac tham khong xem xét giai quyét.

[7] Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don va ngudi
bao v¢ quyen va lot ich hop phap cua Nguyén don Hop tac x4 C dé nghi Toa an
cap phuc tham huy ban an so thim va chuyen hd so vu an cho Toa an cip so
tham giai quyét lai vu an do Tda an cip so thim c6 vi pham nghiém trong thu tuc
t6 tung 1a khong co can cu.

Tu nhitng phan tich trén, xét thay khang cdo ciia Nguyén don Hop tac xa C,
bi don Ba HO Mai P la khong c6 cén cr nén khong dugc chap nhén. Can gitr
nguyén ban an so tham la phu hop.

[8] V¢é an phi phuc tham: Do khang cdo khong dugc 9h§p nhén nén nguoi
khang cdo phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phtic thim theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén cu khoan 1 Piéu 308, khoan 2 Diéu 312, Diéu 148 Bo luat Té tung dan
su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH16 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Dinh chi xét xur phug tham d6i v&i khang cdo cua nguoi ¢ quyén loi
nghia vu lién quan 6ng Nguyen Hau C.

2. Khong chap nhan khang cio cia Nguyén don Hop tac xi C, bi don Ba
H6 Mai P. Git nguyén Ban an kinh doanh thuong mai so tham so6
05/2023/KDTM-ST ngay 11/7/2023 ctia Toa an nhan dan thanh pho L, tinh Lao
Cai.

3. Vé an phi phac tham:

Nguyén don Hop tac xa C phai chiu 2.000.000 dong (Hai triéu dong) tién an
phi kinh doanh thwong mai phtic thim. Xé4c nhan Nguyén don da ndp tién tam mg
an phi phtc tham 1a 300.000 déng (Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tam tng
an phi, 1 phi Toa an s6 0000453 ngay 01/8/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phd L, tinh Lao Cai. Nguyén don Hop tic xa C con phai nop 1.700.000
ddng (Mot triéu bay tram nghin dong).

Bi don Ba H6 Mai Pphai chiu 2.000.000 dong (Hai triéu dong) tién an phi
kinh doanh thuong mai phuc tham. Xéac nhan Ba H6 Mai P da ndp tién tam (mg 4n

phi phuc tham 1a 300.000 dpng (Ba trdm nghin dong) theo Bién lai thu tam tmg 4n
phi, 1€ phi Toa an ky hiéu so 0000455 ngay 01/8/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
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sy thanh phd L, tinh Lao Cai. Ba P con phai ndp 1.700.000 dong (Mo triéu bay
tram nghin dong).

Sung quy nha nudc s tién 300.000 déng (Ba tram nghin dong) Ong Nguyén
Hiru C dd ndp tién tam tmg an phi phuc tham theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1¢
phi Toa an ky hi¢u s6 0000482 ngay 15/8/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh pho L, tinh Lao Cai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan su thi nguoi duoc thi hanh gin dan su, nguoi duoc thi hc‘mfz an ddig Su, nguoi
phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh dan, quyén yéu cdu thi hanh
dn,‘ tw nguyén thi hanh dn hodgc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi cac
diéy 6,7,7 a, 9 Ludt thi hanh an Dan su. Thoi hiéu thi hanh an dwoc quy dinh tai
Diéu 30 Ludt thi hanh an Dan su”.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lao Cai (2); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp.Lao Cai;

- Chi cuc THADS Tp.Lao Cai;

- Céc duong suy;

- Luu VT, HSVA.

Tran Thi Khanh Van
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