TOA ANNHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VU'C 16 - THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n so: 144/2026/DS-ST
Ngay 31-3-2026
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Hai Nam.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Phan Vin Cuong;
2. Ong Nguyén Dtc Loi.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Viét Ha - Thu ky Toa an nhan dan Khu vue 16 -
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢gn Vién kiém sat nhan din Khu vuee 16 - Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Bui Thanh Thuy — Kiém sat vién.

_ Ngay 31 thang 3 nam 2026, tai try s Toa an nhan dan Khu vyc 16 - Thanh phd
Ho6 Chi Minh xet xtr so tham cong khai vy an dan su thy ly s6: 349/2025/TLST-DS ngay
29 thang 8 nam 2025 vé vigc: “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vy
an ra xet xu s0: 84/2026/QDXXST-DS ngay 09 thang 02 nam 2026 va Quyét dinh hoén
phién toa s6 124/2026/QDST- DS ngay 02 thang 3 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP A (A); Dia chi: S6 D N, phuong B, Thanh ph
Ho6 Chi Minh; Dia chi lién h¢: Lau H, Toa nha A, S6 D - D C, phuong N, Thanh phé Ho
Chi Minh;

Nguroi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Nguyén Thi Bao L, sinh nam 2000;
bia chi lién hé: Lau H, TQa nha A, S0 D - D C, phuong N, Thanh ph6 H6 Chi Minh (dai
dién theo van ban uy quyén ngay 18/7/2025); Ba L c6 mat.

2. Bi don: Or}g Nguyén Thanh N, sinh nim 1985; Dia chi: SS,D,‘khu phé T,
phuong D, thanh ph6 D, tinh Binh Duong nay la phuong D, Thanh pho H6 Chi Minh;
Ong N vang mat.

NOI DUNG VU AN:
* Theo Pon khoi kién cz’é ngay 18/7/2025, 161 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa, ba Nguyén Thi Bao L la nguoi dai dién hop phap cua nguyén don Ngan
hang TMCP A trinh bay:
~ Ngay 03/3/2022, Ngan hang TMCP A (sau ddy viét tat 1a A) da ky Thoa thudn
veé cac diéu khoan va di€u kién tin dung chung s6 DIN.CN.1864.030322 va Hop dong



cap tin dung s6: DIN.CN.1911.030322 vé&i 6ng Nguyén Thanh N. Chi tiét hop dong nhu
sau.

Sé tién cho vay: 2.000.000.000 dong (Hai ty ddng); Muc dich cho vay: Mua nha,
dat — c6 the chép tai san mua — Mua nha, dat — da hoan thanh — Mua thura dat s 2264,
to ban do s6 40, khu pho T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong; Phuong thirc cho
vay: Cho vay timg lan; Phuong thic giai ngéan: Bugc quy dinh trong timg Khe udc nhan
no cu the Thoi han cho vay: 240 thang, ké tir ngay ké tiép ngay Bén dugc cap tin dung
nhan tién vay lan dau; Thoi han giai ngan: T6i da 12 thang, ké tir ngay ky Hop dong cap
tin dyng; Lai suét trong han: Bugc quy dinh trong ting Khé u6c nhan ng cy thé; Lai
Sut qua han: 150% lai Sut trong han; Lai sudt phat cham tra 1ai: 10%/nam.

Sau do, A da giai ngan cho ong Nguyén Thanh N bang Khé wdc nhan ng sb
356370959 ky ngay 05/3/2022, cu thé nhu sau:

+ S tién giai ngan: 2.000.000.000 dong (Hai ty dong);

+ Phuong thuc giai ngan: Chuyén tién vao tai khoan thanh toan sb 25264679 cla
ong Nguyén Thanh N tai A;

+ Thoi han cho vay: Tir ngay 06/3/2022 dén ngay 05/3/2042;

+ Lai suat: Lai suat trong han: 7,5 %/nam, c6 dinh trong thoi han 12 thang; Lai
suat sau d6 dugc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thirc sau: Lai suat (%/nam) = LSCS
+ 5%/nam; Lai suét qua han: 150% lai suét trong han; Lai suat phat cham tra lai:
10%/nam.

Ngay 07/5/2022, Ngan hang A da ky Hop déng cip tin dung sb:
DIN.CN.2088.040522 v61 6ng Nguyeén Thanh N. Chi tiét hgp dong nhu sau:

Sé tién cho vay: 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong); Muc dich cho vay: Tiéu
ding c6 Tai san bao dam — Mua sam trang thiét bi/vat dung sinh hoat gia dinh; Phuong
thitc cho vay: Cho vay ting 1an; Phuong thirc giai ngan: Pugc quy dinh trong timg Khé
udc nhan no cy thé Thoi han cho vay: 120 thang, ké tir ngay ké tiép ngay Bén dugc cép
tin dung nhan tién vay lan dau; Thoi han giai ngan: 06 thang, ké tir ngay ky Hop dong
cap tin dung; Lai suat trong han: Bugc quy dinh trong ting Khé wéc nhan no cu thé; Lai
sudt qué han: 150% lai suat trong han; Lai suét phat cham tra 1ai: 10%/nam.

Sau do, A da giai ngan cho ong Nguyén Thanh N biang Khé uéc nhan ng sb
361283329 ky ngay 07/5/2022, cu thé nhu sau:

+ S tién giai ngan: 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong);

+ Phuong thirc giai ngan: Chuyén tién vao tai khoan thanh toan s6 25264679 ciia
ong Nguyén Thanh N tai A;

+ Thoi han cho vay: Tir ngay 08/5/2022 dén ngay 07/5/2032;

ot L4i suat: L‘ﬁi suét trong han: 1‘1,0 %/nam, cb dinh trong th(‘):i han 06 thang; Lai

sudt sau do duoc dicu chinh 03 thang/lan theo cong thuc sau: Lai suat (%/nam) = LSCS
+ 5,6%/mam; Lai suat qua han: 150% lai suat trong han; Lai suat phat cham tra 1ai:
10%/nam.

Ngay 04/10/2022, Ngn hang A da ky Théa thudn vé céc diéu khoan va diéu kién
tin dung chung s6: DIN.CN.2554.300922 va Hop dong céap tin dung s6
DIN.CN.2567.300922 v61 6ng Nguyeén Thanh N. Chi tiét hgp dong nhu sau:



S tién cho vay: 1.700.000.000 dong (M6t ty bay tram triéu dong); Muc dich cho
vay: Mua nha, dat —co the chap tai san mua — Mua nha, dat — da hoan thanh — Mua Thira
dat sb 645, To ban dd s6 11, xa L, huyén D, tinh Binh Duong; Phuong thtic cho vay:
Cho vay tung lan; Phuong thu:c giai ngan: Bugc quy dinh trong ting Khé udc nhan ng
cu thé; Thoi han cho vay: 180 thang, ké tir ‘ngay ké tiép ngay Bén duoc cap tin dung
nhén tién vay lan dau; Thoi han giai ngan: toi da 12 thang, ké tir ngay ky Hop dong cap
tin dung; Lai sut trong han: Buoc quy dinh trong ting Khé wéc nhan no cy thé; Lai
suét qué han: 150% lai suét trong han; Lai suat phat cham tra 1ai: 10%/nam.

Sau do, A da giai ngan cho ong Nguyén Thanh N bang Khé udc nhan ng sb
374275139 ky ngay 04/10/2022, cu thé nhu sau:

+ S tién giai ngan: 1.700.000.000 dong (M6t ty bay tram triéu dong);

+ Phuong thire gidi ngan: Chuyén tién vao tai khoan thanh toén s6 25264679 clia
ong Nguyén Thanh N tai A;

+ Thoi han cho vay: Tir ngay 05/10/2022 dén ngay 04/10/2037;

+ Lai suét: Lai sudt trong han: 12,5 %/nam, ¢ dinh trong thoi han 06 thang; Lai
sut sau 46 duoc diéu chinh 03 thang/1an theo cong thic sau: Lii suat (%/nam) = LSCS
+ 5,35%/nam; Lai suat qué han: 150% lai suat trong han; Lai suat phat cham tra Iai:
10%/nam.

Ngan hang A cip tin dung cho 6ng Nguyén Thanh N theo Gidy dé nghi cip thé
tin dung ngay 17/3/2022 va Ban cac diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung ca
nhan cia A, cy thé nhu sau: S6 thé tin dung: 3567 9500 0061 2437; Ngay cap:
19/3/2022; Loai thé: J; Han mirc thé: 20.000.000 dong (Hai muoi triéu déng); Hiéu luc
thé: 01/3/2025; Lai suat (trong han, qua han), phi: Theo Ban cac diéu khoan va diéu
kién sir dung thé tin dung c4 nhan ciia A — 1a mot phan khong tach roi cua Gidy dé nghi
cap thé tin dung.

Tai san bao dam cho cac nghia vu tin dung cta 6ng Nguyén Thanh N gom:

- Thé chip quyén st dung dat, tai san gin lién v6i dat tai thira dat s6 2264, to
ban d6 s 40, dia chi: khu phé T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong (nay 1a khu
phé T, phudong D, Thanh phd Ho Chi Minh) thuc quyen s0 htru, sir dung cua 6ng
Nguyén Thanh N theo Glay ching nhan quyén sir dung « dat, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dét so CL 407403, s6 vao so cdp GCN: CS16166 do S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh B cip ngay 31/8/2018, cap nhat thay d6i chu sir dung ngay
18/02/2022.

Tai san thé chiap cho A cin ctr theo Hop dong thé chap tai san s
DIN.BPCN.283.030322 ngay 03/3/2022 duoc cong ching tai Van phong C, s6 cong
ching 1099, quyén s 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD; ding ky thé chip tai Chi nhanh
vian phong dang ky dét dai thanh phd C, tinh Binh Dwong ngay 04/03/2022.

- Thé chép quyén st dung dat, tai san gén lién vé6i dat tai thira dat sb 645, to ban
d6 s 11, dia chi: xa L, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a xa L, thanh phd Ho Chi
Minh) thuoc quyen 80 hitu, s dung cua Ong Nguyén Thanh N theo Glay chirng nhan
quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 DG 626120,
sO vao so cap GCN: CS04991 do S Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay
10/6/2022.



Tai san thé chip cho A cin ct theo Hop dong thé chip tai san sb
DIN.BDCN.301.300922 ngay 03/10/2022 duoc cong chimg tai Van phong C1, s6 cong
chung 6811, quyén sé 10/2022 TP/CC-SCC/HDGD; ding ky thé chip tai Chi nhanh
vian phong dang ky dat dai huyén D, tinh Binh Dwong ngay 03/10/2022.

Trong qua trinh thyc hién hop dong tin dung va sir dung thé tin dung, ong
Nguyen Thanh N dé vi pham nghia vu tra ng v6i A. Do do, can cir thoa thuén gitra hai
bén vé viéc chim dut cho vay, chim dat sir dung thé, thu hdi no trude han va chuyén
no qua han thi ngay 31/3/2025, A di ra Thong bao thu hoi no trudc han dbi véi toan
bo khoan vay theo cac Hop déng tin dung, Khé wéc nhan no néu trén va ngiy
31/3/2025, A di ra Thong bao chuyén ng qua han va chdm dut sir dung thé di véi the
tin dung néu trén.

Du no cua 6ng Nguyén Thanh N tinh den ngay 31/3/2026 tai Ngan hang A la:
4.452.181.712 dobng, trong d6 gbém: Vén goc 3.549.603.862 dong; Lii trong han
217.243.810 d6ng; Lai qua han 641.664.451 ddng; Lai cham tra 14i 43.669.589 dong,
Chi tiét ng nhu sau:

+ Khé wdc nhan no sé 356370959 ky ngay 05/3/2022: Vén gbe 1.733.312.000
dong; Lai trong han 84.615.546 dong; Lai qua han 273.123.164 dong; Lai cham tra 1ai
17.543.189 dong.

+ Khé u6c nhan no sé 361283329 ky ngay 07/5/2022: Vén gbec 149.990.000
dong; Lai trong han 9.554.907 dong; Lii qua han 30.790.645 dong; Lai cham tra 1ai
1.985.426 dong.

~ +Khé u6c nhan ng s6 374275139 ky ngay 04/10/2022: Vén goc 1.647.051.330
dong; Lai trong han 123.073.357 dong; Lai qua han 331.202.328 dong; Lai cham tra lai
24.140.975 dong.

+ Thé tin dung s6 3567 9500 0061 2437: Vén gbe 19.250.532 dong; Lai trong
han 00 dong; Lai qua han 6.548.315 dong; Lai cham tra 1ai 00 dong.

Nay Ngan hang TMCP A (A) khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Budc 6ng Nguyén Thanh N tra ngay cho Ngén hang TMCP A tong s6 ng con
thiéu tinh dén ngay 31/3/2026 1a: 4.452.181.712 dong (Bon ty bon trim nim muoi hai
tri¢u mot tram tdm muoi mot nghin bay tram muoi hai dong), trong d6 gom:

+ Vén gdc 3.549.603.862 dong;

+ Lai trong han 217.243.810 dong;

+ Lai qua han 641.664.451 dong;

+ Lai cham tra 13i 43.669.589 dong;

2. Ké tir ngy 01/4/2026, dng Nguyén Thanh N phai tiép tuc tr tién 13, 1i cham
trd 1ai phat sinh theo muc 1ai suét quy dinh tai Théa thuan vé cac diéu khoan va diéu
kién tin dung chung, Hop dong cap tin dung, Khé udc nhan ng, Ban cac diéu khoan va
diéu kién sir dung thé tin dung ctia Ngan hang TMCP A cho dén ngay tra hét no.

3. K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, néu 6ng Nguyén Thanh N khong thyc
hién hoac thyc hi¢n khong déy da nghia vu thanh todn cac khoan ng néu trén va lai phat
sinh thi Ngan hang TMCP A c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c¢6 thAm quyén tién
hanh ké bién, phat mai, xtr Iy tai san bao dam sau dé thu hoi no:



+ Quyén st dung dat, tai san gan lién v6i dat tai thira dat sb 2264, to ban d6 s6
40, dia chi: khu phd T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong (nay 1a khu phd T,
phuong D, Thanh phé Hd Chi Minh) thudc quyén s& hitu, st dung cia 6ng Nguyén
Thanh N;

+ Quyen st dung dat, tai san gan lién voi dat tai thira dat s0 645, to ban do s6
11, dia chi: xa L, huyén D, tinh Binh Duong (nay la xa L, Thanh ph6é H6 Chi Minh)
thudc quyén sé hitu, sir dung ciia 6ng Nguyén Thanh N.

V& an phi, chi phi t tung d& nghi Toa an tuyén budc bi don phai chiu theo quy
dinh cua phéap luat.

Ngoai ra, nguyén don khong co yéu cau gi khac.

* Doi véi bi don ong Nguyén Thanh N: Qua trinh td tung, ong Nguyen Thanh N
da dugc Toa an tong dat thong bao thu ly, thong bao yéu cau cung cap ching cu, triéu
tap tham gia bubi xem xét tham dinh tai chd; tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, ‘cong khai chirng cir va hoa giai; tham gia phién toa nhung 6ng Nguyen Thanh
N déu ving mat khong c6 ly do, khong cung cap loi khai, khong c6 yéu cau phan t6,
khong yéu cau Toa an triéu tp thém ngudi tham gia t6 tung, khong cung cp ching cir
dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sdt nhdan dan Khu vwe 16 - Thanh ph5 Ho Chi
Minh tham gia phién toa:

- Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr, trong
qua trinh thu 1y, giai quyét vu an da thuc hién dng trinh ty, thil tuc dugc phap luat quy
dinh tai Bo luat Té tung dan sy. Nguyén don d chap hanh dung phap luét t6 tung, da
thuc hién cac quyén va nghia vu theo quy dinh. Bi don 6ng Nguyén Thanh N da dugc
triéu tap hop 1¢ nhung vang mat khong 1y do, khong chap hanh ding phap luat t6 tung.
Khong kién nghi khic phuc, bo sung vé thil tuc t6 tung.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: Quan hé phap luat cua vu 4n 1a “Tranh chap
hop dong tin dung”. Can clr vao céc tai liéu, chimg cit dugc Hoi dong xét xir xem xét va
tham tra cong khai tai phién toa cho thdy yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 ¢ cin
ctr chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tt nhitng tai liéu chung cur da thu thap cé trong hd so vu an di dugc tham tra
cong khai tai phién toa, can clt vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Nguyén don Ngan hang TMCP A khai kién yéu cau bi don ong Nguyén
Thanh N thanh toan ng d6i v0i khoan vay theo cac Thoa thuan vé cac diéu khoan va
diéu kién tin dung chung s6 DIN.CN.1864.030322 va Hop dong cap tin dung sb:
DIN.CN.1911.030322 ngay 03/3/2022; Hop ddng cap tin dung sb:
DIN.CN.2088.040522 ngay 07/5/2022; Théa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin
dung chung sb6: DIN.CN.2554.300922 va Hop dong cdp tin dung sd
DIN.CN.2567.300922 ngay 04/10/2022; Giay dé nghi cap thé tin dung ngay 17/3/2022
va Ban cac diéu kién sir dung thé tin dung cia A di ky gitta Ngan hang TMCP A voi
ong Nguyén Thanh N. Do d6, quan hé phap luat tranh chap trong vu an dugc xac dinh
1a “Tranh chip hop dong tin dung”. Bi don ong Nguyén Thanh N c¢6 dia chi cu tru tai:



S6 D, khu phd T, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong nay la phuong D, Thanh
ph6 H6 Chi Minh nén vu 4n thudc tham quyén thu ly, giai quyet cua Toa an nhan dan
Khu vuc 16 - Thanh pho HO Chi Minh theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39 ctia BO luat
Té tung dén sy.

[1.2] Tai phién toa so tham, bi don ong Nguyén Thanh N di duoc Toa an triéu
tap hop 16 tham gia phién tda vao cac ngay 02/3/2026 va 31/3/2026 nhung ving mat
khong ¢ 1y do. Cin ctr cac Diéu 227, 228 Bo luat T tung dan su, Toa 4n xét Xt ving
mit bi don 6ng Nguyén Thanh N.

[1.3] Qua trinh giai quyét vu an Toa 4n di thyc hién viée téng dat, thong bao cac
van ban t6 tung cho bj don 6ng Nguyén Thanh N; ddng thoi da triéu tap hop 18 bi don
tham gia cac bubi lam viéc, phién hop, phién toa nhung bi don déu vang mit khong c6
ly do; khong cung cAp bat cur tai liéu, chimg cir; khong cung cap vin ban néu y kién ddi
vOi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Vi vay, bi don ong Nguyen Thanh N phai chiu
hdu qua cua viéc khong cung cap chung ctr theo quy dinh tai Diéu 91, 96 Bo luat TS
tung dan sy. Viéc giai quyét yéu cau khot kién cua nguyén don dugc xem x¢ét trén co 80
chtng ctr do nguyén don cung cip va cac tai liéu, chimg cir Toa an thu thap duoc.

[2] Vé ndi dung vu an: Ong Nguyén Thanh N vay von tai Ngan hang TMCP A
thong qua Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung sd
DIN.CN.1864.030322 va Hop ddong cép tin dung s6: DIN.CN.1911.030322 ngay
03/3/2022; Hop dong cap tin dung s6: DIN.CN.2088.040522 ngay 07/5/2022; Thoa
thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung s6: DIN.CN.2554.300922 va Hop
ddng cap tin dung s6 DIN.CN.2567.300922 ngay 04/10/2022; Gidy dé nghi cip thé tin
dung ngay 17/3/2022 va Ban cac diéu kién sir dung thé tin dung ctiia A va cac Khé udc
nhan no sé 356370959 ngay 05/3/2022; Khé udc nhan ng sé 361283329 ngay
07/5/2022; Khé uwdc nhan ng s6 374275139 ngay 04/10/2022; Tong so tién A giai ngan
cho 6ng Nguyén Thanh Nghia L1: 3.900.000.000 dong.

Du ng cua ong Nguyen Thanh N tinh dén ngay 31/3/2026 tai Ngan hang T™CP
A 1a: 4.452.181.712 dong (Bon ty bon trém nam muot hai triéu mot tram tam muoi mot
nghin bay trim mudi hai dong). Chi tiét nhu sau:

~ +Khé udc nhan no s 356370959 ky ngay 05/3/2022: Vén gbe 1.733.312.000
dong; Lai trong han 84.615.546 dong; Lai qua han 273.123.164 dong; Lai cham tra lai
17.543.189 ddng.

~ + Khé u6c nhdn ng s6 361283329 ky ngay 07/5/2022: Von gdc 149.990.000
dong; Lai trong han 9.554.907 dong; Léi qua han 30.790.645 dong; Lai cham tra lai
1.985.426 ddng.

~ +Khé u6c nhan ng s6 374275139 ky ngay 04/10/2022: Vén goc 1.647.051.330
dong; Lai trong han 123.073.357 dong; Lai qua han 331.202.328 dong; Lai cham tra lai
24.140.975 dong.

+ Thé tin dung s6 3567 9500 0061 2437: Von gbe 19.250.532 dong; Lii trong
han 00 dong; Lai qué han 6.548.315 dong; Lai cham tra 1ai 00 dong.

Téng cong: V(A)I‘l gbc 3.549.603.862 dong; Lai trong han 217.243.810 dong; Lai
qué han 641.664.451 ddng; Lii cham tra 13i 43.669.589 dong.



Céc van kién tin dung duoc ky két néu trén giita 6ng Nguyén Thanh N véi Ngan
hang TMCP A la ty nguyén, khong trai phap luét, khong vi pham dao dirc x& hdi nén co
hi€u luc bat budc va cac bén phai thuc hién.

[3] Qua trinh thyc hién hop dong ong Nguyen Thanh N da vi pham nghia vu tra
ng. Nay nguyén don khoi kién yéu cau ong Nguyén Thanh N thanh toan cho nguyén
don sé tién tinh dén ngay 31/3/2026 1a: 4.452.181.712 dong (Bbn ty bon trim nim muoi
hai triéu mot trim tam muoi mdt nghin bay trim mudi hai déng), trong d6 gom:

+ Vén gdc 3.549.603.862 dong;

+ Lai trong han 217.243.810 dong;
+ Lai qua han 641.664.451 dong;

+ Lai cham tra 13i 43.669.589 dong;

Qua trinh giai quyét vu an bi don khong cung cip dugc ching clr vé viéc khong
vay n¢ hoac tai liéu chiing ctr vé viéc da thanh todn mot phan hodc toan b tién ng cho
Ngan hang TMCP A. Do do, yéu cau khai kién cia nguyén don 1a c6 co s& chap nhén.

[4] V& yéu cau tra tién 13i: Khoan 2 Piéu 91 Luit Cac to chirc tin dung sd
47/2010/QH12 ngay 17/6/2010, sira d01 bd sung ndm 2017 quy dinh “T6 chike tin dung
va khdach hang co quyén théa thudn vé ldi sudt, phi cdp tin dung trong hoat dong ngan
hang ciia t6 chikc tin dung theo quy dinh ciia phdp ludt”. Thong tu sd 39/2016/TT-
NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang N1 quy dinh vé hoat dong cho vay cua to chirc
tin dung d6i voi khach hang theo 13i suat thoa thuan.

Tai diém 2.2.2, 2.2.3 muc 2.2 Piéu 2 cia Hop dong cap tin dung sb:
DIN.CN.1911.030322 ngay 03/3/2022 va khé uéc nhan no kém theo; Tai diém 2.1.2,
2.1.3 muc 2.1 Piéu 2 cua Hop ddng cap tin dung s6: DIN.CN.2088.040522 ngiy
07/5/2022 va khé wdc nhan ng kém theo; Tai diém 2.2.2, 2.2.3 muc 2.2 Diéu 2 ctia Hop
ddng cap tin dung s6: DIN.CN.2567.300922 ngay 04/10/2022 va khé wdc nhan ng kém
theo; M 9.5 Diéu 9 Ban cac diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung c4 nhan cua
A; Ong Nguyén Thanh N va Ngan hang TMCP A, hai bén thoa thuan 13i sut qua han
béng 150% mrc 1ai trong han, 131 suét cham tra béng 10%/nam trén s du cham tra tuong
ung voi thot gian cham tra.

Do d6, can ctr diém a khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao thi ké tir ngay tiép theo
clia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong thi bi don 6ng Nguyén Thanh N
phai tiép tuc tra cho Ngan hang TMCP A céc khoan 14, 1di chdm tra 13i phat sinh theo
muc 13i suét quy dinh tai Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung,
Hop dong cap tin dung, Khé udc nhan no, Ban cac diéu khoan va diéu kién st dung thé
tin dung da ky véi Ngan hang TMCP A cho dén ngay tra hét no.

[5] Xét yéu cau xir ly tai san thé chap:

[5.1] Ngay 03/3/2022, 6ng Nguyén Thanh N ky véi Ngan hang TMCP A Hop
dong thé chap tai san s6 DIN.BDCN.283.030322 dé dam bao nghia vy tra ng cua ong
Nguyén Thanh N tai Ngan hang TMCP A. Hop dong thé chip tai san sb
DIN.BDCN.283.030322 ky ngay 03/3/2022 giita 6ng Nguyén Thanh N v61 Ngan hang
TMCP A dugc cong ching tai Van phong C, tinh Binh Duong, 5O cong chung: 1099,

Quyén so 03/2022 TP/CC - SCC/HPGD va dugc Ding ky thé chap quyén sir dung dat,
tai san gan lién véi dat ngay 07/3/2022 tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh



phd C, tinh Binh Duong. Tai san thé chip la: Toan bd Quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat tai thira dat sb: 2264, to ban do s6 40, dia chi: khu phd T, phuong D, thanh
phé D, tinh Binh Duong (nay 1a khu phé T, phuong D, Thanh phd Ho Chi Minh) thudc
quyen sO hiru, s dung cua 6ng Nguyén Thanh N theo Glay ching nhan quyén sir dung
dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s0 CL 407403, s6 vao s6 cap
GCN: CS16166 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B cAp ngay 31/8/2018, cip nhat
thay d6i chi sir dung ngay 18/02/2022.

[5.2] Ngay 03/10/2022, 6ng Nguyén Thanh N ky v&i Ngan hang TMCP A Hop
dong thé chap tai san sé6 DIN.BDCN.301.300922 dé dam bao nghia vu tra ng cia ong
Nguyén Thanh N tai Ngan hang TMCP A. Hop dong thé chip tai san sb
DIN.BPCN.301.300922 ky ngay 03/10/2022 giita 6ng Nguyén Thanh N ky voi Ngan
hang TMCP A dugc cong ching tai Van phong Cl, tinh Binh Duong, sO cong chimg:
6811, Quyen s6: 10/2022 TP/CC - SCC/HDGD va dugc Dang ky thé chip quyén sir
dung dat, tai san gan lién voi dat ngay 03/10/2022 tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén D, tinh Binh Duong. Tai san thé chap la: Toan bo Quyén st dung dat va tai
san gan lién v6i dét tai thira dat so: 645, to ban d0 s6 11, dia chi: xa L, huyén D, tinh
Binh Duong (nay la xa L, Thanh ph6 HO Chi Minh) thuoc quyen sO hiru, st dung cua
ong Nguyén Thanh N theo Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat s0 DG 626120, s6 vao s6 cap GCN: CS04991 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 10/6/2022.

Cin cit quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 167; khoan 1 Diéu 168 Luat Pat dai
2013; Piéu 298, Piéu 299 Bo luat Dan sy 2015 thi Hop dong thé chap tai san so
DIN.BDCN.283.030322 ky ngay 03/3/2022 va Hop dong thé chap tai san sd
DIN.BPCN.301.30922 ky ngay 03/10/2022 giita 6ng Nguyén Thanh N v6i Ngan hang
TMCP A la ding quy dinh, hop phap va c6 hiéu lyc. Do do, yéu cau ciia Ngan hang
TMCP A vé viéc xir 1y tai san thé chdp dé dam bao viée thu hdi no 1a phit hop va ¢6 cin
ctr chap nhan.

[6] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don
duoc chap nhin nén bj don 6ng Nguyén Thanh N phai chiu chi phi xem xét thim dinh
tai chd. Nguyén don da tam g toan bo nén 6ng Nguyén Thanh N phai nop 6.500.000
dong (sau triéu nim trim nghin dong) dé hoan tra lai cho nguyén don.

[7] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat vé noi dung vu an, cac thu tuc tb tung, qua
trinh tién hanh t6 tung cling nhu dién bién tai phién toa 1a phu hgp quy dinh cia phap
luat.

[8] An phi dan sy so tham: Bi don 6ng Nguyén Thanh N phai chiu theo quy dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

,Cén clr vao cac Diéu 26, 35, 40, 71, 92, 147, 227, 228, 235, 266, 271, 273 Bo
luat T6 tung dan sy;

Diéu 91, 95 Luét Cac t6 chirc tin dung ndm 2010 (duoc sira dbi, bo sung nim
2017);

Diéu 298, 299 Bo luat Dan sy nam 2015;
Diém a khoan 3 Diéu 167; khoan 1 Diéu 168 Luat Dat dai 2013;



‘ Thong tu 6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngén hang N1 quy dinh
vé hoat dong cho vay cua t6 churc tin dung;

Diém a khoan 1 Diéu 13 Nghj quyet s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua
Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao;

~ Can ctrvao khoan 2 Dleu 26 Nghi quy‘et 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP A ddi v6i 6ng Nguyén
Thanh N vé vi¢c: “Tranh chap hop dong tin dung”.

1.1. Budc 6ng Nguyén Thanh N thanh toan cho Ngan hang TMCP A s6 tién ng
cua cac khoan vay theo Thoa thuan vé cac diéu khoan va dicu kién tin dung chung s6
DIN.CN.1864.030322 va Hop dong cap tin dung so6: DIN.CN.1911.030322 ngay
03/3/2022; Hop dong cap tin dung s6: DIN.CN.2088.040522 ngay 07/5/2022; Thoa
thuén vé cac di€u khoan va dicu kién tin dung chung s6: DIN.CN.2554.300922 va Hop
dong cap tin dung s6 DIN.CN.2567.300922 ngay 04/10/2022; Giay dé nghi cap theé tin
dung ngay 17/3/2022 va Ban cac diu kién sur dyng the tin dung cua A va cac Khé uoc
nhan ng so 3’56370959 ngé},/ 05/3/2022; Khé udc nhan ng so 361283329 ngéy
07/5/2022; Khé wéc nhan ng s6 374275139 ngay 04/10/2022 gitra Ngan hang TMCP A
voi ong Nguyen Thanh N tinh dén ngay 31/3/2026 la: 4.452.181.712 dong (Bon ty bon
tram nam muot hai triéu mot tram tam muoi mot nghin bay tram muoi hai déng), trong
doé gom:

+ Vén gdc 3.549.603.862 dong;

+ Lai trong han 217.243.810 dong;

+ Lai qua han 641.664.451 dong;

+ Lai cham tra 14i 43.669.589 dong;

1.2. Ké tir ngay 01/4/2026, ong Nguyén Thanh N phai tiép tuc tra tién 13i, 1ai
cham tra 13i phat sinh theo muc 13i suat quy dinh tai Thoa thuan vé cac diéu khoan va
diéu kién tin dung chung, Hop ddng cap tin dung, Khé uéc nhan no, Ban cac diéu khoan
va diéu kién st dung thé tin dung ctia Ngan hang TMCP A cho dén ngay tra hét no cho
Ngéan hang TMCP A;

1.3. K& tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, néu 6ng Nguyén Thanh N khong
thuc hién hoac thuc hién khong dﬁy du nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va lai
phat sinh thi Ngan hang TMCP A c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 thAm quyén
tién hanh ké bién, phat mai xu 1y tai san bao dam sau dé thu hdi ng:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dét tai thira dat s6: 2264, to ban dd s6
40, dia chi: khu phd T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong (nay la khu phd T,
phuong D, Thanh phé Hd Chi Minh) thugc quyen 80 htru, sir dung cua ong Nguyén
Thanh N theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac
gin lién v6i dat s CL 407403, s6 vao so cdp GCN: CS16166 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 31/8/2018, cap nhat thay do6i chu sir dung ngay 18/02/2022.

- Quyén sir dung dat va tai san gén lién voi dat tai thira dat s6: 645, to ban do s6
11, dia chi: xa L, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a xa L, Thanh pho H6 Chi Minh)
thudc quyén s¢ hitu, st dung ctia 6ng Nguyén Thanh N theo Gidy ching nhan quyén st



dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat §6 DG 626120, s6 vao s6
cap GCN: CS04991 do S¢ Tai nguyén va Mai trudong tinh B cap ngay 10/6/2022.

2. Vé‘chi phi xem xét, thdm dinh tai ché: Bi don 6ng Nguyén Thanh N phai nop
6.500.000 dong (sau triéu nam tram nghin dong) d€ hoan tra lai cho nguyén don Ngan
hang TMCP A.

‘ 3. An phi dén su so thim: C)ng Nguyén Thanh N phai chiu s6 tién 112.452.182
dong (mot trdm muoi hai triéu bon tram nam muoi hai nghin mdt tram tdm muoi hai
dong).

Tra lai cho Ngan hang TMCP A s tién 55.351.521 dong (ndm muoi lam triéu ba
tram nam muoi mot nghin ndm tram hai nuoi mét dong) 14 tién tam tng an phi d ndp
theo bién lai thu tién s6 0011416 ngay 26 thang 8 nim 2025 cta Thi hanh 4n dan sy
Thanh phé H.

4. Nguyén don c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban 4n trong thdi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don vang mat dugc quyén khang cdo trong thoi han 15
(mudi 1dm) ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh
cua phap luat.

Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
sw; nguoil dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND TP. H} Chi Minh;

- VKSND Khu vyc 16- TP. H6 Chi Minh;

- THADS TP. Hb Chi Minh;

- Luu: VT, HS.
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