TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THAI NGUYEN Poc 1ap — Tu do - Hanh phic
TINH THAI NGUYEN

Ban an sb: 50/2024/DS-ST

Ngay: 30/5/2024
"V kién doi tai san la QSD dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TP THAI NGUYEN TINH THAI NGUYEN
Véi thanh phan héi dong xét xir so tham gom c6:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Vi Duy Chinh
Céc Hoi tham nhan déan :1. Ba Nguyén Thi Thuy Mai.
2. Ba Nguyén Thi Nhung

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa:Ong Nguyén Pinh Diing- Thu ky
Toa an nhan dan TP Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thai Nguyén: Ba DPinh Thi
Huong Ly — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 5 niam 2024 tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Thai
Nguyén xét xir so thAm cong khai vu 4n dan sy thu 1y sb 154/2018/TLST-DS
ngay 19/12/2018 theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s 05/2024/QDXX -ST
ngay 10/01/2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1934 (dd chét nam 2019).
Nguoi ké thira quyén, nghia vu tham gia t6 tung 1a ong Tran Ngoc M, sinh nim
1967. Pia chi: T6 E (nay 1a to D), phuong T, thanh phé T. (Cé mdt ng M)

Bi don: Ong Tran Ngoc T, sinh nam 1953; .(C6 mat)

Pia chi: T6 E (nay 14 t6 D), phuong T, thanh phd T.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi T1, sinh ndm 1959.

Trd quéan: T6 B, phuong P, thanh phd T.

2. Ba Tran Thi L, sinh nam 1961.

Trd quan: To D, phudng T, thanh phd T.

3. Ba Tran Thi T2, sinh nim 1964.

Trd quan: Xém V, phuong D, thanh phd T.
4. Ba Tran Thi H, sinh nam 1972.

5. Tran Thi HI1, sinh nam 1975.
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6. Tran Ngoc P, sinh nam 1962.

7. Tran Ngoc M, sinh nam 1967.

Péu Tra quan: To D, phudng T, thanh phd T.

(Nhitng ngueoi lién quan néu trén la con rudt cia ba X va déu ving mdt nhiung
da uy quyén cho éng Tran Ngoc M tham gia t6 tung).

NOIDUNG VU N

Tai don khéi kién va cdc 101 khai nguyén don ba Nguyén Thi X va nguoi ké
thira quyén, nghia vy ciia ba X 1a anh Tran Ngoc M trinh bay: Nam 1994 me t6i
ba Nguyén Thi X dugc UBND thanh phé T cap gidy chimg nhan QSD dat s6 SB
966105 cip ngay 26 thang 10 nam 1993 véi dién tich dat thé cu la: 328 m2 va
126 m2 dat mau tai thira sé 305, t& ban do sb 01, dia chi thira dat; tai t6 A,
phuong T, thanh phé T (nay 1a t6 D, phuong T) mang tén me t6i 1a Nguyén Thi
X.Hang nim me ti van dong thué day du, nam 2001 me t6i 1am tha tuc tach bia
cho céc con, khi can bo dia chinh dén do thi phat hién. Ong Tran Ngoc T da lam
nha va céng trinh phu 1én phan dat thd cu cta t6i. Dién tich ma 6ng T 1an chiém
1a khoang 150 m2 dt tho cu tri gia 300.000.0004 theo thdi diém hién tai. Toi da
lam don dé nghi chinh quyén dia phuong giai quyét, chinh quyén dija phuong da
moi hai bén gia dinh dén hoa giai, xong budi hoa giai khong thanh vi ong T
khéng thira nhan 13 ¢ 14n chiém dét nha toi.

Niam 2014 me t6i 1am don khéi kién 6ng Tran Ngoc T va iy quyén cho toi
la Tran Ngoc M tham gia t6 tung va duoc toan quyén quyét dinh moi van délién
quan dén vu an tranh chap dat dai voi 6ng Tran Ngoc T. Ngay 19 thang8 nim
2014 Tda an nhan dan thanh phb Thai Nguyén da thu 1y. Nhung dénthang 7 nim
2018 do t61 phai di lam xa, do d6 me td61 da lam don xin rut don khéikién ong
Tran Ngoc T.

Me t61 da lam don tiép tuc khoi kién 6ng T va duge Toa an nhan dan thanh
phé Thai Nguyén da thu Iy véi yéu cau budc 6ng Tran Ngoc T tra lai dién tich dét
d3 14n chiém khoang 150m? dit thd cu.

Nguyén don di cung cép cac tai liéu ching ctt gom: Quyét dinh cho phép
lam nha (ban phé t6), Ban hweéng dan xdy dung nha ¢ (bdn sao); To khai thué
(Bdn sao); Danh sich déng thué, danh sach cdp gidy chimg nhdn QSD dat; To
khai thué ddt va bién lai thué dat (cia 6ng N va ba X), ban phé t6 bién bdan lam
viée, ho so ky thudt thira dét va bién ban xdc dinh ranh gidi, méc giGi thira ddt
(tén 6ng N), Bién ban hoad gidi, s6 hd khau gia dinh, chimg minh thw nhan dén
cia 6ng M, Bién ban hoa giai lan 2, Quyét dinh dinh chi vu dn so
40/2018/0PST-DS; Gidy uy quyén ciia ba X, bién ban hop gia dinh ndm 2020;
gidy chitng tir (bdn sao), Bién bdn théng nhdt ngueoi ké thira quyén va nghia vu..
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Bi don éng Tran Ngoc T trinh bay:Téi c6 nhan duogc théng bao cta Toa an
nhan dan thanh phd Thai Nguyén vé viéc, ba Nguyén Thi X 1am don ra toa an
thanh phd T kién doi me t6i 150m® dat (me t6i dd qua doi 1995, t6i la ngueoi dang
qudn 1y tho dat d6) voi Iy do duy nhat ciia ba X trong don kién 1a ban do 299
dugc vé 1986, v& 6 305 trong bia do ctia ba X nam trong thd dat nha t6i, ¢ s6 nha
B t6 D phuong T thanh phd T.

Nam 1936 b6 me toi tir Thai Binh 1én Thai Nguyén khai pha & lang D xa T
nay 1a s6 nha B t6 D phuong T di duoc 84 nim va ciing & d6 ludn cho dén nay,
nha t6i khong thay doi vi tri va cac huéng van gitt nguyén tir 1936 cho dén nay.

Phia D 1a duong vao xom, Phia Tay giap ao Hop Tac X1, Phia Bic giap nha
6ng Khan M1; Phia Nam giap dat HTX va nha ba Nguyén Thi X.Nam 1993 me
t6i duge X4 T cap bia do, trong bia d6 co ghi dién tich dat me t6i dang str dung 1a
508m? nam trong 6 304. Trong bia d6 khong ghi vi tri 6 304 & dau ca. Khong
nhitng nha t6i ma ba con trong x6m déu nhu vay nha t6i va ba con trong x6m déu
mang thudc ra do lai thd dat ctia nha minh c6 da sé mét ghi trong bia d6 khong,
néu du s6 mét ghi trong bia d6 coi nhu 1a xong khong ai thic mic gi. Nam sau
1995 Nha nudce to chirc do dac, v& ban do dia chinh, c6 x4c nhan cta chinh quyén
co so va x& T, cong véi xac nhan cua cac ho lién ké, xung quanh nha toi ¢ 3 nha
déu ky xac nhan danh gidi trong d6 phia Nam nha toi ky xac nhan danh gidi véi
nha ba Nguyén Thi X (ngudi khi kién) (co bién ban ky kém theo). Tho dat nha
t6i dia chinh do dwoc 500m? con vi tri van giit nguyén khong thay doi (c6 ban d6
kém theo).Nam 2013 theo d& nghi cua ba Nguyén Thi X, Uy ban nhan dan
phuong T ¢6 t6 chirc do lai thd dat cua hai gia dinh: Nha toi: Tran Ngoc T s6 nha
B t6 D; Nha ba Nguyén Thi X SN23 t6 4. Nha toi vi tri vin khong thay doi, tong
dién tich phuong do duge 1a 566,7m?dat (Co ban do kém theo) so véi bia dé dugce
cap 1993 dat nha t6i du thira ra 58,7m? dat con nha ba Nguyén Thi X vi tri van
khong thay ddi tong dién tich dat cua ba Nguyén Thi X phuong Tac Duyén do
duge 542m? so véi bia do duoc cAp 1993 nha ba X du thira ra 88m? (C6 hd so
kém theo) luc nay dia chinh phuong T ¢6 thong bao cho t6i va nha ba X biét 14 6
305 trong bia d6 clia ba X & ban d6 299 dugc vé 1986 nam trong thira dat cia gia
dinh nha t6i & phia Tay giap ao Hop tac x4, luc nay hai ho méi biét 1a 6 304 va 6
305 trong ban d6 299. Do d6 ba X lam don khai kién ra Toa doi dat cta toi.

Con vé phan tho dat ctia nha ba Nguyén Thi X (Nguoi khoi kién) ¢ s6 nha B
t6 D phuong T, chong ba X 12 Tran Ngoc N1 con trai ca cua bd me t6i, nim 1966
bd me ti ¢6 cho vo chéng anh toi, thd dat nam sat v6i thd dat caa bd me t6i. Sudt
tir ndm 1966 cho dén nay van gitt nguyén vi tri khong thay d6i.Phia dong giap dat
HTX, Phia Nam giap nha 6ng Nguyén Xuan D, Phia Tay giap ao HTX, Phia Bic
giap nha bd me dé (nay 1a nha t6i dang quan 1y). Nam 1993 ba X dugc x4 cip bia
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d6, trong bia do ctia ba X ¢ ghi 6 305 tong dién tich 454m2 trong bia d6 ciing
khong ghi vi tri 305 ¢ dau ca cling nhu bao gia dinh trong x6m ba X mang thudc
ra do, du s6 m® coi nhu 1a xong khong thic méc gi. 02 nim sau 1995 Nha nudc to
chue do dac, v& ban d6 dia chinh c6 x4c nhan ciia chinh quyén dia phuong cong
v6i1 xac nhan co6 chir ky cia cac hd lién, xung quanh nha ba X ¢6 hai h lién ké do
la Phia Nam nha 6ng Nguyén Xuéan D ¢ Phia Bic nha b me d¢ t6i (Nha toi dang
quan 1y) (co bién ban ky nhan kém theo) ban dd dia chinh do tong dién tich dat
ctia ba X 463.5m%so v6i s6 m2 trong bia d6 du thwa ra 8m? dat (co ban dd dia
chinh kém theo) vi tri dat nha ba X van khong thay d6i cho dén bay gio.

Qua trinh bay mot cach co hé théng hai tho dat 1 ciia ba Nguyén Thi X, cia Ong
Tran Ngoc T (cO tai liéu di kém) t6i khang dinh 14 ban d6 299 c6 sai 1énh cuy thé.

1. Hai 16 dat ngudi khoi kién va duong su déu xuat phat diém (1936 - 1966)
déu c6 trude khi c6 ban do 299 duge v& 1986, dac biét 1a vi tri cua hai tho dat
sudt tir 1936-1966 dén nay van khong thay doi nhu vay ban d6 299 14 sai.

2. Tho dat nha ba Nguyén Thi X dang & tir 1966 cho dén nay c6 thiéu mot
mét vudng dat nao so voi bia do khong, khong thiéu ma con dang du thira 88m?
dic biét 1a chd ba X lam don khai kién doi dat nha t6i & chd d6 nha toi chi ¢6 dur
thtra ra 58,7m?. Vay li€u c6 chira dugc 6 305 trong ban dd 299 co dién tich 454m?
dat khong? Nhu vay ban do 299 c6 phai la sai khong.

3. Chd ba X 1am don doi dat nha t6i xin hoi chd d6 ba X va cac con ba da
bao giod & d6 chua, chua bao gid & d6, viée nay ba X va cac con ba déu thira
nhan.. Hing xém xung quanh c6 mit & d6 sudt tir 1944, 1966 tro lai 2020 déu
thira nhan, anh em rudt ctia chdng ba X ciing thira nhan vay ban do 299 1a sai.

4. Trong don khoi kién ba X kién doi t6i 150m? dat, c6 ghi rd vi tri manh dat
& phia Bac giap nha ba K thira 380 ban d6 299.Vo chdéng ong K déu da chét con
gai Pham Thi V sinh nam 1959 (Trudc khi ¢6 ban d6 299 v& 1986) ba V van dang
str dung tho dat hop phap. Ba V khang dinh 100% nha ba V mudn sang nha ba X
theo hudng N2 (doc theo ao Hop Tac X1) bat budc phai di qua dat nha 6ng T, ba
V ciing khong ky gidp ranh v6i ba X khi Nha nuéce vé& ban dd dia chinh 1995 vay
ban d6 299 v& 6 305 & khudn vién dat nha t6i c6 dung khong.

5. Viéc v& ban d6 299 nam 1986 ciing sé& hiéu lic by gio nudc ta dang trong
giai doan qua do do vay con nghéo, lac hau, khong c6 may moc, chu yéu dé bang
thudce, sao, budc chan cé khi v€ theo cam tinh, vay hinh thanh ban dd cling khong
c6 xac nhan danh gidi, dan dén sau ndy c6 nhiing sai sot tit yéu xay ra.

Pung viy thuc té cia ba X & tir 1966 cho dén 2020 noéi vé ban d6 299 toan
bd 454m? dat nam 1/3 6 306 cta ban d6 299 1a dung sy that, ding ca véi ban d6
dia chinh 1995 ma cac ho da ky két giap danh.
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No6i mot cach chic chin, ding su that, khach quan déy khong phai 1a mot vu
an tranh chdp dit dai nhu toa 4n nhén dan thanh phd Thai Nguyén dang giai
quyét, ma no 1a sai sot ctia co quan Nha nudc, thoi bao cép, sai 1a phai stra. Thir
hoi chd 150m? ba X lam don doi nha t6i & phia Tay thd dat nha t6i (Chd d6 nha
t6i trir S08m? trong bia do ra chi co thira ra 58,7m? dat) trong nhimg nim qua dat
tranh chap khong lam dugc thir gi (Mic du 1a dat cia minh) néu lam 1a UBND
phuong dén can thiép vi Iy do dang tranh chap. Vay anh hudng rt nhiéu dén kinh
té nha toi khi khong duoc sir dung dat.

Nay ba X khéi kién yéu cau t6i tra lai dién tich dat 150m? dat thd cu, qua
do v& 1a 161,3m’(trong d6 c6 40m? dét thd cu va 121,3m” vuon tap) toi khong
nhat trf tra lai tai san 1a dién tich dat trén. Vi dat d6 do v& nham 14n theo ban do
giai thira 299. Thyc té t6i van sir dung 6n dinh tir rat 1au va di xay dung tuong
rao bao quanh thira dat.

Ong T ¢6 cung cap cac tai lidu ching cr sau: Ban sao gidy ching nhan
QSD dét cta cu Linh Thi H2; Ban sao bién ban hop gia dinh dé ngay 19/11/2006;
Ban sao Pon xin thira ké nha va hoa mau ctia cu Linh Thi H2 va 6ng Tran Ngoc
T dé ngay 18/4/1994; Cac ban sao Gidy uy quyén cta 6ng Tran Ngoc C; Tran Thi
P1, Tran Ngoc B, Tran Thi L1 cho 6ng T; Ban pho t6 gidy chung tir ciia cu H2;
Ban pho to Bién ban xac dinh ranh gidi, moc gidi thira dat ciia 6ng Tran Ngoc N1
va 0ng Tran Ngoc T; Ban pho to ban xac nhan cua ba V, 6ng L2, don xin trinh
bay ctia cac ho dan hang x6m vé ngudn gdc dat va qua trinh str dung dat cia gia
dinh éng T va ba X.

Sau khi thu 1y vu an, Toa &n da tién hanh x4c minh, thu thap chung ctr theo
quy dinh cua phép luat:

Theo két qua tham dinh va do v& thang 4/2019 thi xac dinh dién tich d4t tranh
chap 13 161,3m*(trong d6 c6 40m” dat thd cu va 121,3m” vuon tap)dd xdy dung
nha bép va tuong bao xung quy dién tich dat tranh chip.

Theo bién ban dinh gia cia Hoi dong dinh gia UBND thanh phé T thi gid tri
quyén st dung dat thd cu c6 tranh chip 13 40m*x 4.800.000 dong/lm’
=192.000.000 dong; Pat vuon tap: 121,3m” x 2.400.000d/m2= 291.120.000d;
Nha xiy cap 4.. co gia 43.225.000d; T3 xay bao xung quanh 5,742m> x
1755.000d/m3 x 20% = 2.015.4424d.

Tong gia tri tai san dinh gid 1a: 528.360.4424.

Toa &n da tién hanh hoa giai dé cac duong su thoa thuan v6i nhau trong viée
giai quyét vu an nhung cac duong su déu khong thong nhat thoa thuin duoc do
dé phai mé phién toa cong khai ngay hom nay. Tai phién toa cac bén cling khong
nhét duoc.
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Quan diém ctia KSV tai phién toa: Trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thy 1y
vu 4n cho dén trude khi nghi an Tham phan, thu ky va Hé1 déng xét xur da thuc
hién day du cac quy dinh ctia phap luat t6 tung Dan su; Cac duong su da chap
hanh dtng cac quy dinh cta phap luat, khong c¢6 vi pham gi.

Vé nodi dung: Bé nghi HDXX bac toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don
ba Nguyén Thi X ddi voi bi don 6ng Tran Ngoc T vé viée doi lai quyén sir dung
dat cua ong Tran Ngoc T ddi v6i phan dién tich dat dang tranh chép 1a 150m?. V&
an phi ba X2 mién 4n phi theo quy dinh va phai chiu chi phi t6 tung va cic duong
su duoc quyén khang cao ban an.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu hién co6 trong ho so vu an duge tham tra tai
phién toa va cin ci vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir
(HbXX) nhan dinh:

Vé thi tuc t6 tung: Pay 13 vy kién tranh chap kién doi tai san 12 quyén sir
dung dét giita nguyén don ba Nguyén Thi X (di chét ngay 06/11/2019); Nguoi ké
thira quyén, nghia vu cia ba X 1a anh Tran Ngoc M, sinh nam 1967 (con ruét ba
X)déi vo1 bi don 1a 6ng Tran Ngoc T déu c6 dia chi tai thanh phé T. Mat khac
dién tich dét tranh chap tai phuong T, thanh phd T. Can ct quy dinh tai khoan 9
Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39; Biéu 74 Bo luat t tung dan su; Diéu 203 Luat dit dai
nam 2013 vy 4an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd
Thai Nguyén.

Tai phién toa ngay hom nay vang mit mot sd ngudi lién quan nhung da co vin
ban uy quyén, Cac duong sy c6 mit c6 tai phién toa co ¥ kién dé nghi HDXX xét
X0 vang mit theo quy dinh. Pai dién VKS dé nghi giai quyét ving mat ngudi co
quyén loi va nghia vy lién quan. HDXX can ctt Piéu 227 va Piéu 228 B luat T
tung dan su Quyét dinh tién hanh xét xir ving mit ngudi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan theo quy dinh.

Vé ndi dung:

Xét yéu cau khoi kién cia ba X va ngudi ké thira quyén va nghia vy 1a anh M:
Khoi kién 6ng T4 lai dién tich dat thd cu 1a 150m® qua do v& xac dinh 13
161,3m’(trong d6 c6 40m” ddt thé cw va 121,3m” vwon tap)vi tridat tai to D, (Ci
1at0 E va td A) phuong T, thanh phd T giap danh vé6i gia dinh nha ba, vi ba va
anh M cho rang ngudn gbc dét trén cua gia dinh ndm trong dién tich dat ba X
dugc cip quyén sir dung dat tai thira s6 305td ban do s6 01 dién tich 1a 328m?2 va
126m°do UBND thanh phé T cdp vao niam 1993 mang tén Nguyén Thi X.Tai
phién toa hém nay anh M c6 ¥ kién 1a gitr nguyén yéu cau khoi kién néu trén cia
ba X dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.
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Ong T khong nhat tri yéu cau tra lai dién tich dat trén vi 6ng xac dinh dién
tich dit tranh chip trén 13 cta 6ngdd dugc cu Linh Thi H2 (dd chét nam
1995)tang cho 6ng theo don xin thira ké va hoa mau vao ngay 18/4/1993 va ¢
x4c nhan cia chinh quyén dia phuong va duoc toan thé anh em trong gia dinh
d6ng thuan va ky vao trong vin ban hop gia dinh vao ngay 19/11/2006 da duoc
chinh quyén dia phuong phuong T xac nhan. Hién tai dién tich dat tranh chip
nam trong thira 304a dién tich 1a 358m2 thd cu va thira 304b dién tich 1a 150m?
dat 5% mang tén cu H2 da dugc UBND thanh phd T cap QSD dat vao nim 1993
va gia dinh d3 xay dung st dung 6n dinh tir khoang nhimg nim 1970 dén
nay.Ong xac dinh dat va tai san trén dat tranh chép 14 cia 6ng nén ong khong
nhat tri yéu cau khoi kién ciia ba X vé viéc tra lai dat.

Toa &n da tién hanh bién phap thu thap ching cir tai Van phong dang ky dat
dai thanh phé T, xac minh tai UBND phuong T, thanh phd T vé cac ho so dat doi
v6i cac thira dat cia ba X va cu H2 nhung déu c6 vin ban tra 10i 13 hién khong
con ho so luu trit.

UBND phuong T cung cép Ban d6 299 do v& nam 1986, Ban dd 299 can
chinh 1y nam 1995, Ban d6 dia chinh nim 1995 va Ban d6 dia chinh chinh 1y nim
2015; Ho so k¥ thuat thira dat va bién ban xac dinh ranh giéi, moc gidi thira dat
d6i voi cac thira dat néu trén ctia 02 ho dan.(UBND phuong T di cung cap cho
Toa an trich sao ban d6 299 va ban d6 dia chinh, ho so k¥ thuat thira dat, bién ban
xac dinh ranh gioi, méc gio1 thira dat dbi voi cac thira dat cia 02 ho dan néu
trén).

- Vé ban do:+ Tai ban d6 299 s 01 do v& ndm 1986 thé hién:Thira dat s6
304, dién tich 508m?, loai dat T; Thira dat s 305, dién tich 328m?, loai dat T
(Bdn do khéng thé hién dwong vao thira dat sé 305).

+ P6i chiéu ban d6 299 nam 1986 v6i ban db 299 can chinh 1y nim 1995:
Thira dat s6 304, t& ban d6 299 s6 1 da dugc chinh 1y thanh 2 thira: Thira 304a va
thtra 304b.

Thira dat s6 305, to ban d6 299 s6 1, dién tich 328m?, loai dat T, ban d6 c6
thé hién 16i di vao thira dat sb 305, vi tri 16i di tiép giap voi cac thira dat: 304a,
304b, 306, to ban d6 299 s6 1.

+ Déi chiéu ban d6 299 ndm 1986 voi ban d6 dia chinh ndm 1995: Thira dat
s6 304 va thira 305, to ban d 299 s6 1 ¢6 vi tri tuong Gng trén ban do dia chinh
nam 1995 thuc thira dat s6 382, to ban dd dia chinh s6 4, dién tich 580m? dat T
va mot phﬁn dién tich thira dat s6 385, t& ban dd dia chinh sb 4, té)ng dién tich
539,5m? dat T (thira dat s6 385, to ban d6 dia chinh sé 4 ¢6 vi tri twong tng véi
mot phan dién tich cac thira 304, 305, 306, to ban d6 299 s6 1 do dac nim 1986).
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HDXX xét thiy vé ngudn gdc dat tranh chap 161,3m? (trong dé c¢é 40m* dit
thé cur va 121,3m* vieon tap)vi tri tai t6 D, (Cii 1a x6m S, t6 E va té A), tai thua
305 to BD s6 1 phuong T, thanh phd T theo ban d6 giai thira 299 thi dién tich dat
nam vao trong gidy chimg nhan QSD dat cta ba Nguyén Thi X dugc cip quyén
su dung dat vao nam 1993; nhung theo ban dd dja chinh ndam 1995 va céac to ban
d6 dia chinh sau nay thé hién ndm trong dién tich cua éng T dang quan 1y st dung
(6bng T duoc cu Linh Thi H2 tang cho vao nam 1993 va dwoc cac anh em trong
gia dinh xdc nhdn vao nam 2006), gidy ching nhan QSD dit vin mang tén cu
Linh Thi H2..Tai phién Toa 6ng M xac dinh vi tri nha xay cii trude kia 1a vi tri
giap ranh voi dat caa cu H2 va 6ng T, hién nay anh M d3 xay dung nha kién cb
02 tang giap dat phia dang sau gidp nha 6ng T. Ong T ciing xac dinh d& xay
tuong rao bao quanh thira dat tranh chap cu thé 1a xay tuong bao giap nha ba X tir
nhitng nam 1983; Khi x4y dung cac bén déu khong co ¥ kién gi. Mit khac ba ba
Pham Thi V ¢6 vi tri giap dat phia sau nha 6ng T ciing x4c dinh ong T va cu H2
d3 str dung dién tich dét tranh chip & phia sau 1a ciia 6ng T vi ba 1a ngudi cho
mot phan dat phia sau cho 6ng T dé cho vuong dét va khi di dén nha ba X thi phai
di qua dat 6ng T va cu H2; Theo toan bd hd so va cac tai lidu thé hién phia dang
sau (phia Tay) dat cia cu H2 va 6ng T 1a giap ao hop tac xa va khong giap dat
nha ba X; Phu hop véi 101 khai ctia ong C (la anh ruét ciia éng T va la em chong
ciia ba X), Thuc té nha ba X chua bao gid st dung dién tich dat tranh chap néu
trén.

Hon nita theo dién tich hién trang ong T dang st dung 13623,4m?, theo nhu
gidy chtng nhan cu H2 duoc cip 1a 508m? tai thira s6 304a, 304b (nay la thira
382do vé nam 1995 la 580m?, chinh Iy nam 2015 1a 600m?), rong hon 1a 115,4m*
va rong hon so véi ban dd dia chinh do v& nam 1995 13 43,4m”.. Hién trang ba X
st dung dién tich 1a 927,6m?, theo nhu gidy chimg nhan cta ba X tai thira 305 1a
454m%(nay la thira 385 do vé nam 1995 dién tich la 453,5m?, chinh Iy nam 2015
la 534,1m*)rong hon 1a 473,6m’so voi gidy chimg nhén va rong hon so voi ban
d6 dia chinh do v& nim 1995 1a 474,1m?, rong hon so v&i chinh Iy nim 2015 14
393,5m’. Qua bién ban xac dinh ranh giéi mdc gidi thira dat vao ngay 22/9/1995
chinh 6ng T va 6ng N1 (chong ba X)da ky giap ranh giita 02 ho gia dinh 1 thta
dat lién ké 13 dam bao va phu hop véi qué trinh sir dung dat tir truée dén nay cia
02 ho gia dinh phu hop theo quy dinh tai Didu 175 Bo luat dan sy. Mit khac ba X
khoi kién 6ng T doi lai dién tich dét 1a khoang 150m® dit thd cu qua do v& xéac
dinh chi co 40m? thdew, con lai la 121,3m2 dat vuon tap; Hién trang dat ong T
dién tich bién dong rong hon c6 ban dd dia chinh nam 1995 1a 43,4m?, hién trang
dat ba X da rong hon rat nhiéu so voi gidy chimg nhan QSD dét cap cho ba X. Do
d6 ¢ can clr xac dinh viéc cap gidy ching nhan va do v& ban d6 giai thira 299 13
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c6 sy nham 12n sai sd vé dién tich, hinh thira va t can cta 02 thia dat tranh chép
néu trén. Cu thé néu cin ctr vao ban dd 299 thi nha ba X khong c6 duong di vao
thira dat sau khi 10ng ghép cac to ban d6. Chinh quyén dia phuong va cac co quan
quan 1y dat dai qua cac thoi ky déu phai diéu chinh do v& chinh 1y ban d6 dia
chinh vé dién tich dat cho phu hop hién trang str dung dat ctia cac ho dan tai timg
thoi diém. Tai phién toa anh M va 6ng T déu xac dinh khong c6 ¥ kién gi vé viéc
do v& chinh 1y ban dd dja chinh sau nay & cac thira dat trén.

Tir nhitng cdn c trén, HDXX xét thay dién tich dét tranh chip néu trén 1a
thudc quyén sé hitu ctia 6ng T, viéc ba X khoi kién budc ong T phai tra lai dat
cho gia dinh ba dién tich dat thd cu 13 150m? 1a khong c6 canclr chap nhan. Can
bac yéu cau khoi kién doi lai quyén sir dung dat ctia ba X3 véi ong T5 phu hop.

Ong T va gia dinh ba X ¢6 trach nhiém ké khai véi co quan c6 tham quyén
dé duoc diéu chinh lai quyén st dung dat doi véi dién tich dat bién dong néu trén
cho phit hop véi hién trang sir dung dat hién nay va theo quy dinh ctia phap luat.

Tai bién ban dinh gia ngay 14/7/2020, Dat & tai d6 thi: 40m* x 4.800.000
d6ng/1m*=192.000.000ddng. Dat vuon tap 1a 121,3m’x 2.400.000d =
291.120.000d; tai san trén dat nha xay cap 4, co gia 1a: 42.653.520d, nén lang xi
mang la 572.000d; tudong xay bao quanh 1a 2.016.4424.

Do yéu cau khoi kién cta ba X khong dugc chap nhan do vy ba X phai chiu
an phi Dan sy so tham va chi phi t6 tung (tién dinh gid tai san va do vé la
11.500.0004d da thanh toan xong) theo quy dinh cta phap luat. Nhung ba X la
nguoi gia va hién da chét do d6 mién an phi cho ba X theo quy dinh cta phép luat
va hoan tra lai cho ba X tién tam Gng 4n phi da ndp 1a 7.500.000d theo bién lai
thu s6 0007071 ngay 11/12/2018 tai chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé Thai
Nguyén.

Cac duong su duoc quyén khang céo ban an.

Vi céc € trén.

QUYET PINH

Ap dung cac diéu 26; 35; 39; 143; 146; 147; 227; 228; 273 BLTTDS, Piéu
100; 203 Luat dat dai, Piéu 165; 166175; 221 Bo luat Dan su.Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc hoi quy
dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1 phi Toa 4n.
Tuyén xir:Khong chdp nhin yéu ciu khoi kién cia ba ba Nguyén Thi
X(nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia ba X 1a anh Tran Ngoc M)véi ong Tran
Ngoc T vé viéc yéu cu doi lai tai san 1 dién tich dit thd cu 1a 150m?tai thira sb
305, to ban d6 s6 01, dia chi thira dat:Tai to D, phuong T, thanh phé T.
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An phi: Ba Nguyén Thi X khong phai chiu an phi vi dugc mién theo quy
dinh. Hoan tra ba X (nguoi ké thira quyén va nghia vu cia ba X 1a anh Tran
Ngoc M)sd tién tam Gmg an phi d3 ndp 7.500.000d (Bdy triéu ndm tram nghin
dong)theo bién lai thu s6 0007071 ngay 11/12/2018 tai chi cuc Thi hanh &n dan
su thanh phé Thai Nguyén.

- Ba X phai chiju 11.500.0004 tién 18 phi dinh gia, do v& dat(ba X va anh M
da thanh toan xong).

Bio cho cac duong su ¢6 mit duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an. Cac duong su ving dugc quyén khang céo trong han 15 ngay
ké tlr ngay nhan dugc hodc niém yét ban an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU

- Cdc duong su. = . > " .

 TAND fink Théi Neuyén. THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TPTN;

- VKSND tinh Thai Nguyén.
- Chi cuc THADS TPTN;
- Luu HS, bo phan.

VU DUY CHINH
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