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HUYEN DUC HOA Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
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Ban an sb: 09/2018/DS-ST
Ngay: 18-01-2018

VIV “tranh chép hop dong

dat coc”

] ] NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DPUC HOA, TINH LONG AN

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Khanh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Truong Thi Kim Tién

2. Ong Nguyén Vin Ghén

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Quan — Thu ky Toa 4n, Toa an nhan dan
huyén Buc Hoa, tinh Long An.

Ngay 18 thang 01 nam 2018, tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Dic Hoa, tinh
Long An xét xur so tham cong khai vu an thu 1y s6 661/2017/TLST-DS ngay 04 thang
12 nam 2017 vé “Tranh chép hop dong dat coc” theo Quyet dinh dwa vu an ra xét xur
s0 350/2017/QDXXST-DS ngay 19 thang 12 nam 2017 va Quyét dinh hoan phién toa
s0 03/2018/QDST-DS ngay 11 thang 01 nam 2018, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Pang Vin R, sinh nim 1966.

Dja chi: Ap B, x4 P, huyén D, tinh L.

Nguoi dai dién hop phép theo ty quyén ciia 6ng R: Ong Lé Minh T, sinh nim
1973.

bia chi: 603B, chung cu T, phuong T, quan B, TP. H.

(Theo vin ban uy quyén duoc cong chimg ngay 28/11/2017 tai Vin phong cong
ching D)

Bi don: Ba Ha Thi My T, sinh nam 1967.

bia chi: Ap B, xa b, huyén D, tinh L.

(Ong T ¢é mdt, ba My T ving mdt)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 28/11/2017, bién ban hoa giai ngay 19/12/2017,
nguyén don Dang Van R do 6ng L& Minh T dai di¢n trinh bay 16m tat nhu sau: Ngay
23/9/2017, 6ng Bang Van R c6 thoa thuan mua cua ba Ha Thi My T phan dat dién tich
95m? thu(jc’ thira 283, t& ban d6 so 5, Ap B, xﬁ‘D, I}uyén b, tinh L cung 03 cén nha
trén thira dat trén voi gia 1a 1.900.000.000d. Phén dat nay do ba My T dung tén theo
Giay ching nhéan quyén su dung dat do Uy ban nhén dan huyén Buc Hoa cap ngay
24/6/2009. Cung ngay 23/9/2017, hai bén c6 lam Gidy nhén coc v6i ndi dung 6ng R
dat coc cho ba My T s6 tien 500.000.000d dé dam bao cho viéc ba My T thuc hién
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viéc chuyén nhuong phan dién tich dat va nha néi trén cho ong. Hai bén thoa thuan
dén ngay 23/11/2017 s& ra cong chimg hop dong chuyén nhuong nha dit va éng R s&
thanh toan tiép cho ba My T sd tién 1.400.000.000d. Ba My T d3 nhan du khoan tién
coc 1a 500.000.000d va ky tén vao Giéy nhan coc, viéc giao nhan coc co sy chung kién
ctia chi ruot ba My T 12 ba Ha Thi My C. Dén ngay 10/11/2017, ba My T bao cho dng
R 1a khéng ddng ¥ ban phan nha, dit néi trén. Ong R ¢6 yéu cau Uy ban nhan dan xa
b hoa giai nhung khong co két qua. Do ba My T (bén nhan dat coc) tur ch01 viéc giao
két hop ddng nhu thoa thuan nén 6ng R khdi kién yéu cau Toa an giai quyét huy hop
ddng dit coc ngay 23/9/2017 gitra 6ng R va ba My T, budc ba Ha Thi My T phai tra lai
s6 tién coc dd nhan 1a 500.000.000d va bdi thudng thém sd tién 500.000.000d. Tong
cong s6 tién ba My T phai tra cho 6ng R 1a 1.000.000.000d (Mot ty dong). Trudng hop
ba My T tiép tuc ban phan nha dét trén theo thoa thuin cho 6ng R thi 6ng R dong ¥
tiép tuc mua, hai bén ra lam thu tyc cong ching hop ddng theo quy dinh. Truong hop
ba My T khong dong v tiép tuc ban thi ong R gii nguyén yéu cau khoi kién. Ong Lé
Minh T cling x4c dinh ba Ha Thi My C chi la nguoi dém tién phu ba My T, khong co
quyén, nghia vu gi trong vu an nay. Pé nghi, Toa an khong xac dinh ba Ha Thi My C
1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n.

Tai phién toa, 6ng L& Minh T c6 thay d6i yéu cau khoi kién va xin rat lai mot
phan yéu cau khai kién ciia nguyén don Pang Vin R nhu sau: Ong Pang Vian R chi
khoi kién yéu cau ba Ha Thi My T phai tra lai khoan tién coc con thiéu 1a 80.000.000d
va khoan tién phat coc 1a 100.000.000d. Ong R xin rat lai phan yéu cau khoi kién lién
quan dén mot phﬁn s tién coc 1a 420.000.000d, mot phﬁn s6 tién phat coc la
400.000.000d. Ly do rit mot phan yéu cau khoi kién 14 trong thoi gian hodn phién toa,
chd xét xtr vu an, bd My T da tra trude cho 6ng R mot phan sb tién coc dd nhan 1a
420.000.0004.

Bi don Ha Thi My T trinh bay tai ban khai va bién ban hoa gidi ngay
19/12/2017 nhw sau: Vao lac 13 gid ngay 23/9/2017, ba c6 thoéa thuan ban cho 6ng
Ding Van R 03 cin nha va phan dat dién tich 95m? véi gia 1.900.000.000d (Mot ty
chin tram triéu dong) dung nhu 10i ong R trinh bay. Ong R ¢6 dit coc cho ba sd tién
500.000.000d (Nam tram triéu dong). Hai bén c6 lam Gidy nhan coc ngay 23/9/2017
va cung ky tén vao, ¢ su chimg kién ctia 6ng Nguyén Triéu Viét P, ba Ha Thi My C.
Pén khoan 16 gio chiéu cling ngay 23/9/2017, ba c6 bao lai cho dng R 1a do cac con,
chau ciia ba khong dong ¥ ban nén ba tra lai tién coc 500.000.000d cho ong R. Tuy
nhién, 6ng R khong dong ¥ y nhén lai tién coc. Sau do, Uy ban nhan dan xa b c6 moi ra
xd hoa giai 02 lan, 6ng R van khong d6ng y nhan lai tién coc. Nay ong R khoi kién ra
Tda an yéu cau ba phai tra lai s6 tién coc da nhén la 500.000.000d thi ba dong y tra lai.
Vé viéc ong R yéu cau phat coc véi so tién 1a 500.000.000d thi ba khong dong y. Boi
Vi, ba di 1am thué chi c6 03 triéu dong mot thang, khong c6 tién tra cho 6ng R. Ba My
T x4c dinh khoan tién coc 500.000.000d nay do ba truc tiép nhan va la do 6ng R dit
coc cho ba, khong lién quan gi chi rudt ciia ba 1a Ha Thi My C. Ba C chi la nguoi phu
ba dém tién, khong c6 quyén, nghia vu gi trong vu 4n nay.

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an, dwoc tham tra tai phién
toa, trén co so'y kién trinh bay cua dwong su, qua thao ludn va nghi dn, Hoi dong xét
xuw nhan dinh nhw sau

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Sau khi thu Iy vu 4n, Toa 4n d3 thuc hién cac thu tuc mo phién
hop kiém tra viéc giao ndp, ti€p can, cong khai chung cr va hoa gidi. Cac duong su
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déu thdng nhit cac ching ctr ciia vu an di dugc giao nop ddy du va dugc cong khai
dang thu tuc. Qua hoa giadi cac duong sy da khong thoa thuan dugc vdoi nhau, vy an
dugc dua ra xét xur 1a ding quy dinh cta phap luat.

~ Bidon Ha Thi My T da duoc Toa 4n triéu tap hop 1¢ dé tham gia phién toa dén
lan thir 2 ma van vang mat. Cél"l cu quy dinI} tai Dieu 227, Diéu 2,28 B luat T6 tung
dan su s0 92/2015/QH13, Hoi1 dong xét xtr tién hanh xét X vu an vang mat bi don.

Tai phién Toa, 6ng Lé Minh T dai dién hop phap theo uy quyen cua nguyén
don Dang Van R co y kién xin rat mot phan yéu cau khoi kién nhu sau: Ong R chi yéu
cau Toa an giai quyet budc ba My T tra s6 tién coc dd nhan con thleu l1a 80.000.000d,
chiu phat coc véi s6 tién 100.000.000d. Ly do rat mot phan yéu cau khai kién cua ong
R 1a trong thoi gian hodn phién toa, ba My T ¢6 tra cho ong R duoc 420.000.000d
trong s6 500.000.000d tién coc da nhan, nén ong R xin rGt mot phan yeu cau khoi kién
lién quan dén so tién coc va tién phat coc. Doi chleu quy dinh tai Diéu 244 B luat T6
tung dan su sb 92/2015/QH13, viéc thay doi yéu cau khoi kién coa nguyén don 1a tu
nguyén nén Hoi dong xét xir chap nhan va dinh chi xét xtr dbi véi phan yéu cau khoi
kién ma nguyén don da rut.

[2] Vé ndi dung vu an: Can ctr ndi dung gidy nhan coc ngay 23/9/2017 va sy
thira nhan cua ba Ha Thi My T trong qua trinh giai quyét vy an. Hoi dong xét xur du co
so xac dinh ngay 23/9/2017, ba My T c6 nhan khoan tién dit coc 500.000.000d cia
ong bang Van R. Muc dich nhan coc la dé bao dam cho viéc ba My T chuyén nhuong
phan nha, dat tai thira 283, to ban db s 5, Ap B, xi D, huyén P cho 6ng R véi gia tién
1a 1.900.000.000d. Sau khi nhan khoan tién coc 500.000.000d, ba My T da thay doi y
kién, khong dong ¥ tiép tuc chuyén nhuong phan nha dat trén cho ong R. Pdi chiéu noi
dung thoa thuén trén glay nhan coc thi truong hop bén ban thay d01 v k1en khong
dong y viéce tiép tuc chuyen nhuong cho bén mua thi phai dén bu gip doi so tién da
nhan. Ngoal ra, d6i chiéu quy dinh tai Piéu 328 Bo luat Dan su sd 91/2015/QH13 vé
“Dit coc” thi trong truong hop nay bén nhan coc (ba M¥ T) phai tra lai khoan tién coc
d3 nhan va khoan tién tuong duong gia tri tai san dat coc. Ba My T néu ly do ngay sau
khi nhan coc mot thoi gian ngan (03 gio) ba da thay d6i y kién vé viéc chuyen nhuong
va bao cho 6ng R dé hoan lai tién coc nhung 6ng R khong nhan nén chi dong v tré lai
khoan tién coc 500.000.000d, khong dong ¥ chiu phat coc 500.000.0004 1a khong ding
thoa thuadn cua cac bén, khong phu hop quy dinh ctia phap luat nén Hoi dong Xet xu
khong chap nhan. Tuy nhién, tai phién Toa, dai dién nguyén don rut mot phan yéu cau
khéi ki€n, chi yéu cau ba My T tra s6 tién coc da nhan con thiéu 1a 80.000.000d, chiu
phat coc véi s6 tién 100.000.000d 14 d3 c6 loi cho bj don. Do d6, can budc bi don Ha
Thi M¥ T phai tra cho nguyén don Pang Vin R s tién coc con thiéu 1a 80.000.000d,
chiu phat coc s6 tién 100.000.000d.

[3] V& 4n phi dan su so thim: Cin ct quy dinh tai Diéu 6, Diéu 26 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an thi bi don
Ha Thi My T phai chiu 5.000.000d an phi trén khoan tién phat coc 100.000.000d phai
tra cho 6ng R. Ddi véi khoan tién coc 80.000.000d ma ba My T da dong y tra cho 6ng
R, day la khoan tién khong cé tranh chap nén ba My T khong phai chiu 4n phi dbi véi
khodn tién nay. Ong Diang Vian R khong phai chiu 4n phi.

Vi cdc Ié trén;
QUYET PINH:
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Cian ct Diéu 5, Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Dicu
244, Diéu 483 B0 luat Tb tung dan sy sd 92/2015/QH13; Biéu 328, Khoan 2 Diéu 468
B0 luat dan sy sé 91/2015/QH13; Diéu 6, Dicu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Piang Vin R.
Huy Gidy nhan coc ngay 23/9/2017 giita 6ng Diang Vin R va ba Ha Thi My T.

B}JQC ba Ha Thi My T tra cho Qng Pang Van R s6 tién coc 1a 80.000.000d va
khoan tién phat coc 1a 100.000.0004. Tong cong 1a 180.000.000d.

Khi 4n ¢6 hiéu lyc phap luat, ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi
dugc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong cac khoan tién, bén c6 nghia vu thi hanh
an con phai chiu thém khoan tién 13i trén s6 tién cham tra theo muc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy s6 91/2015/QH13, tuong tng voi thoi gian chua
thi hanh.

2. Pinh chi xét xtr ddi v4i phan yéu cau khoi kién lién quan dén mot phan sd
tién coc la 420.000.000d va mot phan so tién phat coc la 400.000.000d ctua 6ng Pang
Van R.

3. Vé 4n phi dan su so thim: Budc ba Ha Thi My T phai ndp 5.000.000d an phi
sung cong quy Nha nude. Cac duong sy con lai khong phai chiu an phi. Hoan lai cho
ong R khoan tién tam Ung 4n phi da nop 1a 21.300.000d theo c4c bién lai thu tién tam
g an phi s6 0001840, 0001841, cing ngay 04/12/2017 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Puc Hoa.

4. An xtr so thAm cong khai, nguyén don duoc quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don dugc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay
ban an dugc giao hodc dugce niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-TAND tinh Long An;

-VKSND huyén Ptrc Hoa;

-Chi cuc THADS huyén Dtic Hoa; (baky)

-Duong su;

-Luu h so, an van. Tran Van Khanh



