TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén an s: 204/2023/DS-PT
Ngay: 06-7-2023
VIV Tranh chip hop dong chuyén nhuong
QSD dét va hop dong vay tai san

, ~NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOICHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pinh Cam Pao

Cdc Tham phdn: Ong Ping Minh Trung

Ong Nguyén Trong Qué

- Thw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén, Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén déin tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Tt Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 05, 06 thang 7 nam 2023, tai try s6 Toa an nhén dan tinh Ca Mau xét
xu phuc tham cong khai vy an thu 1y sé: 150/2023/TLPT-DS ngay 09 thang 5 nam
2023 vé viéc Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong
vay tai san.

Do ban 4n dan su so tham s6: 36/2023/DS-ST ngay 15 thang 3 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén U Minh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6:106/2023/QB-PT ngay 24 thang 5
nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Bui Van L1, sinh nam 1979;

2. Ba Nguyén Thi Y, sinh nam: 1980;

Cung dia chi cu trd: Ap 7, xa K, huyén U, tinh C ..

Nguoi dai dién theo dy,quyé‘n ciia 6ng L1, ba Y: Ong Nguyén Vin T3, sinh
nam 1982; Dia chi: duong s6 5, khu dan cu phuong Tan Xuyén, thanh pho Ca
Mau, tinh Ca Mau (theo van ban iy quyén ngay 5/7/2022) ( ¢6 mat).

- Bi don: C)ng Tran Nhu Y2; sinh ndm 1989;

Noi PKHKTT: Ap 7, xa K, huyén U, tinh C .

Pia chi hién nay: Ap 6, x4 K, huyén U, tinh C.
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Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Y2: Ong Nguyén Hitu N4, sinh nim

1964; Dia chi: s6 232/28/ 19, duong Ly Van Lam, khom 2, phuong 1, thanh phé Ca
Mau (theo vin ban ty quyén ngdy 18 thang 4 naim 2022) (ving mit)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Hung T1; sinh nam 1967

2. Ba Lé Thi C; sinh nam 1968

3. Ong Tran Tri K; sinh ndm 1986

Cung dija chi: Ap 7, xa K, huyén U, tinh C ..

4. Ba Danh Ngoc N1; sinh nim 1996

Noi BPKHKTT: Ap 5, xd K, huyén U, tinh C ..

Pia chi hién nay: Ap 7, xa K, huyén U, tinh C ..

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cua 6ng T1, ba C, ba N1, 6ng K1: Ong

Nguyén Quéc K2, sinh nim 1983 Dia chi: ép Phudc My, xa Phuéc Hung, huyén
An Phu, tinh An Giang; (Theo giay uy quyén ngay 17 thang 02 nam 2023) (co

mat).

5. Chi Bui Thi Huynh N3. Sinh nim: 2009 (vang mat);

6. Anh Bui Qudc V2 (vang mit);

7. Chi Bui Kim N2, sinh ndm: 2001 (ving mit);

8. Ba Tran Thi L1 (vang mit);

9. Ong Nguyén Vin D2 (ving mat);

Cung dia chi: ép 7, xa K, huyén U, tinh C ..

10. Ngan hang S.

Pia chi: S6 137, Nguyén Tt T, phuong 8, thanh phd C, tinh C.

Nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén sd: 194/UQ-SCB-

TGD.23.00 ngay 06/6/2023):

mat);

Ong V& Hoang N3 — Chitc vu: Trudng bd phan xtr 1y no, Phong xtr 1y no (co

Ba Truong Thi Bo1 Ngl — Chac vu: chuyén vién khach hang ca nhan, chi

nhanh Ca Mau (ving mit).

mat).

Ong Chia Qudc Th — Chue vu: chuyén vién xir Iy no, phong xir Iy no (véng

11. Ngéan hang H.
Nguoi dai dién theo uy quyén (vian ban uy quyén s6:222/2019/UQ-HDB

ngay 19/6/2019):
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—,(A)ng Tran Puc H1 - Chire vu: Trudng bd phan thu giir va xtr 1y tai san bao
dam (vang mat);

- Ba bang Truc L2 - Chitrc vu: Chuyén vién (vang mat);

Cung dia chi: Nguyén Thi Minh K, phuong B, quan 1, Thanh phd H.

12. Chi cuyc thi hanh 4n dan sy huyén U, tinh C (Véng mat);

Dia chi: khom 2, thi t, huyén U, tinh C ..

13. Ba Nguyén Chi L2 (vang mit);

Dia chi: s6 299, Ly Thai T, khom 2, phudng 4, thanh phd C, tinh C.

14. Ngan hang M .

Pia chi: s6 18, Lé Van L, Trung H, Cau G, Ha N.

Pai dién theo iy quyén cua Ngén hang: Cong ty TNHH Quan Iy ng va khai
thac tai san Ngan hang M (theo hgp dong uy quyén s6 129/UQ.MB-MBAMC ngay
13 thang 4 nam 2023), DPia chi: SO 3, Liéu G, phuong Licu G, Quan B, Ha N.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén (vin ban uy quyén s6 4091/UQ-MBAMC
ngay 14 thang 6 nam 2023):

- Ba Lé Thanh Ng - Chuc vu: Trudng phong t6 tung hé thong- Cong ty
M(vang mat).

- Ong Hoang T - Chirc vy: Pho truong phong t0 tung hé thong -Cong ty M
(vang mat).

Cung dia chi: S6 3, Lidu G, phuong Liéu G, Quan B, Ha N.

- Ba Pham Thi V§ L3 - Chirc vu: Chuyén vién phong t6 tung hé thong -Cong
ty M (c6 mat).

Cung dia chi: Tang 3, tda nha sd 77- 77B V& Van T, phuong T, quan N,
thanh pho C.

15. S¢ tai nguyén va mdi truong tinh C (vang mat);
Dia chi: s6 69, duong P, khom 3, phuong 6, thanh phé C, tinh C ..
16. Uy ban nhan dan huyén U M3 (vang mit);
Pia chi: khom 3, thi tran U, huyén U, tinh C ..
- Nguoi khang cdo: Ong Bui Van L1, ba Nguyén Thi Y la Nguyén don;
Ngéan hang S la Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.
NOI DUNG VU AN:
- Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:
Vo chéng ong L1 dugc cha me cho mét phén dét co dién tich 4.909,1m2 Vao

nam 2000, dat nim cap ranh 16 VO Van Kiét tai xa Khénl} An, huyén‘U Minh, tiph
Ca Mau. Nam 2017 6ng Tran Nhu Y2, thoa thuan mua dat cua vo chong 6ng chicu
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ngang 15m chiéu dai 40m dién tich 600m?, vé6i gia 600.000.000 dc‘)ng Vo chong
6ng L1 noi dat nay chua lam gidy chung nhan quyen str dung dét nhung 0ng Y2
noi co quen can by lam gidy nén dé 6ng Y2 lam gidy chimg nhan quyén st dung
dat. Sau do6 6ng Y2 tién hanh lam va yéu cau Vo chong 6ng dua tién lam chi phi.
Ong d3 dua cho 6ng Y2 lam glay dua 03 lan tong cong 14 100.000.000 dong, sau
d6 vo chong 6ng duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Do sé tién dua cho 6ng Y2 lam gidy ching nhan quyén st dung dat, vo
chong 6ng phai vay muon, sau d6 phai lo tra ng nén khoang mot thang sau vg
chdng & ong nho ong Y2 lam thu tyc cho vg chdng 6ng vay tién ngan hang. Nhung
do vo chong 6ng con no xau khong vay dugc nén ong Y2 kéu thi lam thu tuc tam
thoi chuyén cho Y2 (dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat dé dimg tén vay
tién khi vay dugc tién ngan hang thi dng Y2 sé& tra tién mua dat ciia vo chong ong
14 600.000.000 dong nhu thoa thudn trude day.

Do khong c6 tién tra no nén vo chong ong da déng v cho 6ng Y2 dung tén
gidy chimg nhén quyen su dung dat voi thoi han 13 10 nam, 6ng Y2 viét bién nhan
muon dat cam két tra tién mua dat cia Y chéng ong hét thoi han ong Y2 s& lam
gidy to chuyén doi gidy ching nhan quyén st dung dat tra lai cho vo chong ong.

Sau khi 1am thu tuc chuyén doi sang gidy chimg nhan quyén st dung dat tir
vo chong ong sang ong Y2 dung tén dé vay tién ngan hang thi ong Y2 noi do
khong co nguoi thua ké nén ngan hang khong cho vay tién va kéu vo chong éng
cho dng Y2 cat mot phan dién tich dat nay dé cho dng Tran Hung T1 va ba Lé Thi
C 1a cha rudt ctia 6ng Y2 dimg tén, vo chong 6 ong cling dong y. Tuy nhién, gan day
Ong Y2 khong thyuc hién 101 hira tra cho vo chong ong so6 tién mua dat trong khi d6
s6 tién 100.000.000 dong VO chong ong vay dé dua cho 6ng Y2 lo lam gidy chutng
nhan quyén sir dung dat i suit ngay cang cao vo chong ong 1am vao hoan canh
kho khan.

Do do, ong L1, ba Y yéu cau Toa an giai quyét hay hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat s6 8274 ngay 06/11/2017 dugc xac lap gitra 6ng Bui
Van L1 Va ba Nguyén Thi Y voi 6ng Tran Nhu Y2; Yéu cau huy céac gidy ching
nhan quyen str dung dat s6 CK 175208 do Uy ban nhan dan huyén U cap cho
6ng Tran Nhu Y2 vao ngay 17/10/2017 d6i v6i phan dit co dién tich 1.949,2m?
s6 CK 355242 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Ca Mau céap cho 6ng “Tran
Hung T1 va ba Lé Thi C vao ngay 21/01/2018 ddi v4i phan dit c6 dién tich
935,2m? s6 CK 355243 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Ca Mau cip cho
ba Danh Ngoc N1 vao ngay 23/01/2018 d6i voi phan déat co dién tich 870,9m?,
céc phan dat déu toa lac tai ap 7, xa K, huyén U, tinh C ..

Tai phién toa so tham dai dién theo iy quyen cua nguyén don, ong T1
Van Thién trinh bay.:6ng thay d6i mot phan y€u cau so voi don khoi kién ban
dau. Ong yéu cau Toa an tuyén hily mot phan hop dong chuyen nhugng quyen su
dung dat giita 6ng L1, ba Y véi 6ng Y2; Yéu cau huy giay ching nhan quyén su
dung dat do 6ng Tran Nhu Y2, 6ng Tran Hung T1 va ba Lé Thi C, ba Danh Ngoc



5

N1 dimg tén; Budc 6ng Tran Nhu Y2 tra lai cho 0ng L1, ba Y phan dét dién tich
3.755,3m’ toa lac tai ap 7, xa K, huyén U, tinh C ..

Bi don 0ng Tran Nhw Y2 va nguoi dai dién theo iy quyén cia bi don, dng
N4 trinh bay:

Ong Y2 khong dong ¥ véi cac yéu cdu clia 6ng Bui Van L1 va ba Nguyen
Thi Y vé viéc huy cac hop dong chuyen nhuong va glay chung nhan quyen su
dung dat Ly do 1a trude khi ky két hop dong gilta ong va 0ng L1, ba Y thi c6 cam
két viét tay 1a 10 ndm két thuc hop dong, ong ldy 03 nén dau con lai ngang 15m
chay dai, phan con lai sau 10 nim moi chuyén lai cho ong L1, ba Y tirc 1a sau ngay
06/11/2027. Gidy chirng nhan quyén st dung dat sé 175208 do Uy ban huyén U
Minh cép cho 6ng ngay 17/10/2017 1 phan con lai trong thira dat tir thiét 1ap ngay
06/11/2017 sau khi di tach thira cho dng L1 va ba Y. Viéc tach thira cho 6ng Tran
Hung T1 va Lé Thi C 1a thuc hién theo yéu cau cua 6ng L1, ba Y nham muc dich
dé 6ng T1 va ba C vay von gium. Viéc lam hop dong cho ting trén c6 mat ctia 6ng
L1 va ba Y. Vé tach thira chuyén nhuong cho ba Danh Ngoc N1 day 1a thtra dat 03
nén ma 6ng mua ctia 6ng L1 va ba Y nén khong con lién quan dén ong L1, ba Y.

Ong Y2 phan bac hoan toan cac yéu cau ctua dng L1 do 6ng Y2 véi 6ng L1
la 6ng L1 chuyén nhuong cho 6ng Y2 03 nén, cho 6ng Y2 muon toan b phan dat
trong thoi gian 10 ndm, sau 10 ndm nira thi 6ng Y2 va ong L1 méi tinh toan tru
can va ong tra lai cho dng L1.

Nguyén nhén sau xa Ong L1 bi stic ép tir gia dinh, ngudn goc dat 1a cua gia
dinh bén vo, trudc day 1a dat bi nhiém phen nang, khong co gia tri kinh té. Cha me
vo 6ng L1 khong dong thué nén xa thu hoi tro thanh quy dét cua xa luc trude nim
2004. Sau duong Vo Van Kiét phong ngang, c6 gia tri cao nén cha me vo ong L1
cho vo chong ong L1 nhung khong lam giay ching nhén dugc. Do ong Y2 c6 quan
hé va hiéu biét nén 6ng L1 c6 nho 6ng lam gidy ching nhan. Qua trinh 1am chi phi
phat sinh gan hai trim triéu, trong d6 khoang 98 triéu 1a c¢6 gidy to, con lai ong tur
lo. Tir 6 6ng Y2 va gia dinh 6ng L1 c6 quan hé than thiét. Sau d6 dng L1 c6 no
xau nén khong vay von ngan hang duoc, trong d6 chi phi 1am sé thi 6ng Y2 phai
vay néng. Ong Y2 voi 6ng L1 co thoa thuan miéng 1a dng L1 thiéu 6ng khoang
200.000.000 dong, xuat phat tir chi phi 1am gidy chting nhdn ma 6ng L1 con thiéu
ong 1a 140.000.000 dong va 6ng Y2 cho 6ng L1 muon thém 60.000.000 ddng. Do
6ng L1 kho khan vé kinh té nén c6 nhd dng Y2 vay gium. Tir d6 dng Y2 thoa
thuan mua cta 6ng L1 03 nén gia 600.000.000 dong, trir ngang 200.000.000 dong
ma 6ng L1 thiéu 6ng Y2 thi 6ng Y2 da dua da cho dng L1 400.000.000 dong, viéc
nay khong ¢ tai li¢u chimg minh. Sau khi dua 400.000.000 dong thi 6ng L1 chua
gidi quyet dugc hét kho khan, tir 46 Ong L1 méi nho 0ng Y2 noi voi cha me ong la
6ng Tran Hung T1 va ba L& Thi C la cat phan dat ra cho 6ng T1, ba C dung tén dé
vay gitip. Vé 03 nén nha dng mua caa 6ng L1 ngang 15m chay dai hét dat, tach tur
phan dat cia ong ra cho chi Danh Ngoc N1 dung tén dé vay Ngan hang Ngan hang
H.

Toan bo phan dit dugc tach ra lam 04, 6ng chuyén lai cho 6ng L1 phan dat
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ngang 20m, chay dai hét dat, chuyén cho Ong T1, ba C 15m ngang, chay dai hét
dat, chuyén cho chi N1 15m ngang chay dai hét dat. Phan con lai khoang 1.900m?
do 6ng Y2 dimg tén. Khoan tién chi N1 vay thi dua lai hét cho ong nén 6ng dong y
tra cac khoan vay ctia Danh Ngoc N1 theo yéu cau ciia Ngan hang Ngan hang H.
Phan dat ctia 6ng T1, ba C sau khi tach ra thi 6ng T1, ba C thé chap vay tai Ngan
hang M 500.000.000 dong, phan dat con lai do dng dung tén thi thé chap dé 6ng
T1, ba C vay ctua Ngan hang S 1.600.000.000 dong. S6 tién do 6ng T1, ba C vay
cua Ngan hang M va Ngan hang S déu dua hét cho 6 ong su dung. Truong hop Ngan
hang S yéu cau thi 6ng ciing dong v sir dung phan dat do 6ng dimg tén phat mai dé
thanh toan khoan vay cta éng T1, ba C.

Ong Y2 yéu cau 6ng L1 boi thuong thiét hai cho 6ng Y2 do 6ng L1 1am don
nén Bo Cong an budc ong phai viét don xin théi viée, vg 6ng Y2 xin ly hon véi
6ng Y2 , 6ng suyt bi khai té hinh sy, trong khi 6ng Y2 chuyén quyén sir dung dat
cho cha me 1 c6 su dong y cta dng L1.

Ong Y2 dong y tra hét dién tich dat cho 6ng L1 1a 4.900m* nhung 6ng Y2
yéu cdu 6ng L1 tra lai cho 6ng Y2 sé tién 4.200.000.000 ddng, cu thé
1.700.000.000 dong gdm 600.000.000 dong tién mua dat va 1.100.000.000 dong
do 6ng Y2 truc tiép dua cho dng L1, con 2.000.000.000 dong 1a thiét hai do 6ng L1
ma 6ng Y2 bi mat viéc, con 1.000.000.000 dong 1a do 6ng L1 bdi tin, that thoat
viéc 6ng Y2 mua dét va phai dong 13i cho Ngan hang.

Ong Y2 yéu cau 6ng L1 phai thuc hién ding van ban thoa thuan cta 6ng Y2
va ong L1 vé viéc 6ng L1 cho 6ng Y2 muon ca phan dét trong thoi han 10 nam,
trong d6 c¢6 03 nén ma dng Y2 da mua cua 6ng L1, da tra tién mat, hién nay do
Danh Ngoc N1 dimg tén, dé dng Y2 thuc hién viéc chuyén nhuong lai cho ngudi
khac do 6ng L1 c¢6 hanh vi can trd. DPbi v6i phan dat thi sau khi thuc hién cac giao
dich thi van do 6ng L1 quan 1y, sir dung. Hién trang dat tir trudc dén gio 1a dat
nhiém phén ning, khong c6 tai san hay cay trong gi trén dat. Cac hop dong chuyén
nhuong c6 ghi gia tri chi dé dong thué chu thue té khong co viée giao nhan tién.
Viéc chuyén nhuong chi thyc hién trén gidy to, c¢6 chi vi tri phan dat cht khong co
ban giao trén thyuc té. Ong xac dinh di giao cho 6ng L1 tong cong 1.500.000.000
dong, cong v6i 200.000.000 ddng chi phi lam gidy 1a 1. 700.000.000 dong. Nay ong
yéu cau 6ng L1 tra cho ong 1.700.000.000 ddng va 13i suat theo quy dinh cta Ngan
hang Nha nudc d6i véi sb tién 1.700.000.000 dong tinh tir thoi diém ngay
26/10/2018 la ngay ma ong L1 c¢6 don goi cho Cong an.

Ong Y2 khong théng nhat theo yéu cau cua dai dién theo uy quyén cua
nguyén don. Pé nghi Hoi dong xét xir bac toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la dai dién Ngan hang H — ba
Dang Truc L2 trinh bay:

Ngan hang H da cho ba Danh Ngoc N1 vay tién theo cac hop dong tin dung
Sau.
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Hop ddng tin dung thtr nhat: Hop dong sb 0020/18/HDTDTDH- CN/248
ngdy 28/3/2018, Pé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan ng so sO
0020/18/HDTDTDH-CN/248 DPNGN-KUNN/CN/01 ngay 30/3/2018. Sé tién vay
1a 350.000.000 dong, thoi han vay 84 thang, muc dich vay mua sam trang thiét bi
phuc vu kinh doanh thu mua tom cua.

Hop dong tin dung tht hai: Hop dong sé 182019/18MN/HPTD ngay
13/8/2018, Pé nghi giai ngan kiém khé udc nhin no sd 182019/18SMN/HPTD
DNGN-KUNN/CN/01 ngay 14/8/2018. S6 tién vay 130.000.000 dong, thoi han
vay 84 thang, muc dich vay mua sdm trang thiét bi phuc vu kinh doanh dich vy an
udng quan nhau.

Tai sdn bao dam cho khoan vay: Can cu hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 0020/18/HPBD-248 ngay 28/3/2018 va Hop dong sira doi bo sung hop dong
s6 0020/18/HPBD-248/PL-01 ngay 13/8/2018 duoc ky két gitta Ngan hang H va
Danh Ngoc N1 dugc cong ching va dang ky giao dich bdo dam tai Chi nhanh van
phong dang ky dat dai huyén U Minh, tinh Ca Mau ngay 28/3/2018 thi tai san la
quyén str dung dat toa lac tai thua so 4, 1 ban d6 s6 173, dia chi 4p 7, xa K, huyén
U, tinh C . theo gidy chimg nhan s6 CK 355243 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Ca Mau cap ngay 23/01/2018. Tinh dén thoi diém khai kién, ba Danh Ngoc
N1 da vi pham cac hop dong tin dung néu trén, ngan hang da nhiéu lan doén ddc
nhic nhd nhung ba N1 van khong thuc hién nghia vu tra no cho ngan hang. Tinh
dén ngay 7/3/2023 tong sb tién ma ba N1 con ng ngan hang 1a:

Hop dépg tin dung th nhat: No géc 312.470.000 dong, lai trong han
105.389.562 dong, 1ai qua han 101.267.788 dong, tong cong 519.127.350 dong.

Hop dg‘Sng tin dung thtr hai: No ‘géc 122.250.000 dong, 1ai trong han
42.242.053 dong, 1ai qua han 37.782.895 dong, tong cong 202.274.948 dong.

Tong sd tién no cua cac hop dong 1a 721.402.298 dong.
Ngan hang H yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

Bugc ba Danh Ngoc NI phai thanh toan toan bo no gbc va 1ai cho Ngan
hang H tong so tién 1a 721.402.298 dong.

Budc ba Danh Ngoc N1 phai thanh toan phan no 13i phat sinh ddi véi sé ng
con lai theo 13i suét théa thuan trong cac Hop déng tin dung, khé uéc nhan no da
ky két voi Ngan hang H ké tir sau ngay 8/3/2023 cho dén khi thanh toan xong
khoan no.

Truong hop ba Danh Ngoc N1 khong thyc hién day di nghia vu trd no dé
nghi Toa an cho Ngan hang yéu cau co quan thi hanh an dan sy phat mai tai san da
thé chap cho Ngan hang H dé can trir nghia vy tra no cia ba N1. Néu so tién phat
mai tai san dam bao khong du thanh toan thi ba N1 van phai co nghia vu tra hét
khoan no trén.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ,nguoi dai dién theo 1y quyén ciia
Ngan hang M 6ng Ngoan trinh bay:
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Ngay 07/02/2018 Ngan hang M véi ba C, 6ng T1 da cung ky két hop dong
cho vay s6 70.18.751.3800545.TD cung cac khé udc nhan ng nhu sau: sé khé udce
LD1803825053; muc dich vay tiéu dung; ngdy nhan ng 07/02/2018; 13i suat
11%/nam; ngay dén han 07/02/2025; sd tién vay 500.000.000 dong; nghla vu tai
chinh khac: ngay 12/02/2019 cap han mure thé tin dung Visa 35.000.000 dong; tai
san dam bao la quyen su dung dat va tal san gan lién voi dat thira s6 03, to ban d6
s6 173, dién tich 50m? dat & va 858,8m? dat trong 10a toa lac tai 4p 7, xa K, huyén
U, tinh C . do 6ng Tran Hung T1 va ba Lé Thi C dtmg tén. Trong qua trinh thyc
hién hop dong thi 6ng T1, ba C khong thuc hién ding cam két theo hop déng tin
dung, cac khé udc nhan ng. Ngan hang dd gii nhiéu cong vin, théng bao yéu cau
6ng T1, ba C tra ng va ban giao tai san dam bao dé Ngan hang xtr 1y theo quy dinh
nhung 6ng T1, ba C khong thuc hién va cb tinh trén tranh nghia vu tra no. Tinh
dén ngay 10/4/2020 6ng T1, ba C m&i thanh toan cho Ngan hang duogc sd tién
147.374.864 dong. Trong d6 tra gbc 85.800.000 dong va 13i 61.574.864 dong. Tinh
dén ngay 07/3/2023, 6ng T1, ba C con no Ngin hang sb tién 753.279.200 dong,
trong d6 tién gbc 414.200.000 dong, 13i qua han va phat cham tra 253.079.200
d6ng va thé tin dung s tién 86.000.000 dong.

Nay Ngén hang yéu cau Toa an giai quyét bude 6ng T1, ba C thanh toan cho
Ngén hang s6 tién 753.279.200 dong.

Budc bén vay ’tlep tuc thanh toan cho Ngan hang phan ng lai, tién phat phat
sinh theo lai suat qua han theo thoa thuan hop doéng cho vay s
70.18.751.3800545.TD ké tr ngay 8/3/2023 cho dén khi thanh todn xong khoan
no.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, bén vay khong thuc hién nghia vu
thanh toan khoan ng néu trén va 1ai phat sinh thi Ngin hang c6 quyén yéu cau Co
quan thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai tai san dé thu hoi toan bo khoan ng
cho Ngan hang.

Toan bd sb tién thu duoc tir viée ban/xu Iy tai sdn bao dam duogc dung dé
thanh to4n nghia vu tra no cta bén vay dbi voi Ngan hang. Néu sb tién thu dugc
khong du thanh toan hét khoan no thi bén vay van phai c6 nghia vu tra hét khoan
no cho ngan hang.

Nguyén don dé nghi huy gidy ching nhan quyén st dung dat do dng Tran
Hung T1, ba Lé Thi C dung tén dang thé chap tai Ngén hang thi phia Ngan hang
khong dong y, dé nghi Hoi dong xét xir xir 1y hop dong chuyén nhuong giita ong
L1, ba Y v&i 6ng Y2 theo quy dinh phéap luat. Ngan hang cho 6ng T1, ba C vay thé
chéap theo hudng nguoi thir ba ngay tinh nén s& dugc phap luat bao v¢. Mat khac,
nguyén don yéu cau huy glay chting nhan quyén str dung dat 1 thudc tham quyen
ctia Toa an cép tinh. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chuyén vy an 1én cap tinh giai
quyét ding tham quyén.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, nguoi dai dién theo uy quyén ciia S¢
tai nguyén va méi truong tinh C trinh bay: viéc cap gidy cua S& tai nguyén va moi
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truong tinh C cho ba Danh Ngoc N1, dng Tran Hung T1, ba Lé Thi C, 6ng Tran
Nhu Y2 la dung quy trinh, thu tuc.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan dai dién theo ity quyén ciia Chi cuc
thi hanh dn dan sw huyén U Minh, trinh bay: D& nghi Hoi dong xét xir xem xét giai
quyét theo quy dinh phap luét, trong qua trinh Thi hanh 4n tién hanh céac tha tuc dé
ké bién cac tai san ctia 6ng Tran Hung T1, ba Lé Thi C ¢am bao cho khoan ng cua
ba Chi Loan theo ban an ctia Toa an nhan dan huyén U Minh thi Ngan hang M da
c6 don yéu cau giri co quan Thi hanh an. Dén thoi diém nay thi Co quan Thi hanh
an chua ban hanh quyét dinh ké bién tai san, khi nao Tda 4n xét x{r vu 4n nay xong,
ban an c6 hiéu lyc phéap luat thi Co quan thi hanh an sé& tiép tuc tién hanh cac thu
tuc ké bién theo quy dinh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la dai dién Thirong mai. c6 phan Sai
Gon Chi nhanh Ca Mau trinh bay:Hién nay ngan hang khong c6 yéu cau gi.

Nguroi co quyen loi, nghia vu lién quan la ong Tran Himg T, ba Le Thi C
trinh bay: Phan dat ma dng Y2 va ba C dung tén quyen str dung dét c6 ngudn gdc
ctiia dng L1, do 6ng L1 cho 6ng Y2 muon dé vay vén, tir 46 ong Y2 m6i tach ra
cho 6ng va ba C, Danh Ngoc N1 dtng tén dé 1am thi tyc vay vén ngan hang. Ong
khong c6 lién quan gi dén phan dat va cac khoan vay, chi co viéc 6ng va ba C co
tra 13i ngan hang gium cho 6ng Y2, nhung nay ong khong yéu cau ong Y2 tra lai
trong vu an nay néu co yéu cau thi éng s& khoi kién riéng. Do 6ng chi ding tén
quyén st dung dat giim cho Tran Nhu Y nén truong hop phan dat bi phat mai thi
cling khong anh huong gi dén quyén loi cia 6ng.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Tran Tri K trinh bay: Ong la
chong cua ba Danh Ngoc N1 va la anh rut cua 6ng Tran Nhu Y2. Ong khong biét
gi vé viéc vay tién cta ngan hang Ngan hang H, ong khong c6 dang ky tai khoan
tai ngan hang Ngan hang H cting khong nhén dugc s6 tién gi tr ba N1, khong co
ky hop dong mua ban gi v&i ba N1. Ong biét ba N1 c¢6 vay tién ngan hang nhung
khong biét rd 14 bao nhiéu ciing khong st dung sd tién cta ba N1 vay, 6ng chi biét
la ba N1 vay gitim cho em cta 6ng 1a Tran Nhu Y.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan nguoi dai di¢n theo uy quyén cia
ong T1, ba C, ba N1, 6ng K1 Ia 6ng Nguyen Quoc K2 trinh bay:6ng T1, ba C, ba
N1 khong chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau hay 2 glay chiing
nhan. Ly do tai thoi diém d6 6ng T1, ba C, ba N1 nhan chuyén nhuong dat tir dng
Y2, ho so cap gidy cua 6ng Y2 phu hop ding trinh tu tha tuc. Ong T1, ba C, ba N1
chuyén nhuong 1a ngay tinh vi khi d6 6ng Y2 da duogc cap gidy. Sau d6 cac duong
su Nhi da thé chap tai Ngan hang H, duong su Tran, Chon da thé chap tai Ngan
hang M 1a dung quy dinh. Ba N1, 6ng T1, ba C dong y tra no theo yéu cau doc lap
cta Ngan hang H, Ngan hang M. Tuy nhién n¢ vay cua ba N1, 6ng T1, ba C chua
dén han tra theo thoa thuan ctia hgp dong ma Ngan hang di yéu cau lai suat qua
han 1 chua phu hop véi thoa thuan cua hai bén nén dé nghi Ngan hang H va Ngan
hang Quan Doi xem xét tinh muc 1ai suét trong han cho cac duong su. Mat khac,



10

ong T1, ba C, ba N1 cling c6 thién chi tra ng cho Ngan hang nén dé nghi cac Ngan
hang xem xét giam 1ai suat cho 6ng T1, ba C, ba N1.

Tai ban &n dan su so tham so: 36/12023/DS-ST ngay 15 thang 3 nam 2023
cua Toa dan nhdn dan huyén U Minh Quyét dinh:

1. Cnép nhan mdt phan yéu cau ctia ong Bui Van L1, ba Nguyén Thi Y ddi
véi 6ng Tran Nhu Y2.

Tuyén bd: Hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat s6 8274 ngay
06/11/2017 dugc xac lap gitta 6ng Bui Vin L1 va ba Nguyén Thi Y véi 6ng
Tran Nhu Y2 bi vo hiéu mot phﬁn ddi voi dién tich 1.948,6m2, thudc thira b 5, to
ban d6 s6 173 toa lac tai p 7, x4 K, huyén U, tinh C ..

Ong Bui Vian L1, ba Nguyen Thi Y ¢6 quyén lién h¢ voi cac co quan chirc
niang dé thu’c hién viéc cap giay chung nhan quyen sit dung dat dién tich
1.948,6m?, thudc thira sé 35, t ban dd sb 173 toa lac tai 4p 7, x3 K, huyén U, tinh C

Khong chap nhan yeu cau cua ong Bui Van L1, ba Nguyen Thi Y vé hay
cac gidy ching nhan quyén su dung dat s6 CK 175208 do Uy ban nhan dan
huyén U M3 cip cho 6ng Tran Nhu Y2 vao ngay 17/10/2017 d6i véi phan dat
c6 dién tich 1.949,2m?% s6 CK 355242 do So Tai nguyén va Méi trudng tinh Ca
Mau cép cho 6ng Tran Hung T1 va ba Lé Thi C vao ngay 21/01/2018 dbi véi
phan dat c6 dién tich 935 ,8m% sb CK 355243 do So Tai nguyén va Moi truong
tinh Ca Mau cap cho ba Danh Ngoc N1 vao ngay 23/01/2018 ddi véi phan dat
c6 dién tich 870,9m?, cac phan dat déu toa lac tai 4p 7, xa K, huyén U, tinh C ..

_ Gitlr nguyén hi¢n trang phan dé:[ cho 6ng Tran Hung T1, ba Lé Thi C. Ong
Tran Hung T1, ba Lé Thi C dugce tiép tuc su dung phén dién tich 935,2m?, tai
thira dat so 3, to ban do s6 173, toa lac tai ap 7, xa K, huyén U, tinh C ..

Gitr nguyén hién trang phan dat cho ba Danh Ngoc NIL. 3& Danh Ngoc N1
duoc tiép tuc 51:1 dung phan dién tich 870,9m?, tai thira dat so6 4, to ban do so
173, toa lac tai ap 7, xa K, huyén U, tinh C ..

Bugc 6ng Tran Nhu Y2 tré cho ong Bui Van L1, ba Nguyén Thi Y so tién
1.719.975.000 dong.

Chép nhan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang M dbi véi 6ng Tran Hung T1, ba
Lé Thi C.
~ Bugc dng Tran Hung T1, ba Lé Thi C c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang
M tong s6 tién 753.279.200 dong va tién lai phat sinh theo hgp dong tin dung da ky
voi Ngan hang ké tir ngay 08/3/2023.
Chép nhén yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang H d6i véi ba Danh Ngoc N1.
_ Budc ba Danh Ngoc NI ¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang H tong s6
tién 721.402.298 dong va tién lai phat sinh theo hop dong tin dung da ky voi Ngan
hang ké tir ngay 08/3/2023.
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Néu 6ng Tran Hung T1, ba L& Thi C khong thanh toan du khodn tién noi
trén thi Ngan hang M ¢6 quyén yéu cau Chi Cuyc thi hanh an déan sy c6 thim quyén
xu ly tai san the chap theo quy dinh cta phap luat dé ¢am bao thi hanh an. Tai san
thé chap 1a quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat 3, to ban do s6
173, di¢n tich 935, 2m°, toa lac tai ap 7, xa K, huyén U, tinh C .,theo hop dong
thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat sé 31.18.751.3800545.BP,
ngay 07/02/2018.

Néu ba Danh Ngoc N1 khong thanh toan du khoan tién néi trén thi Ngan
hang H c¢6 quyén yéu cau Chi Cuc thi hanh an dan sy c6 thim quyén xir ly tai san
thé chap theo quy dinh cua phap luat dé dam bao thi hanh an. Tai san the chép 1a
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat 4, to ban d6 s 173, dién
tich 870,9m?, toa lac tai 4p 7, xa K, huyén U, tinh C .,theo hop ddng thé chéip
quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dit s6 0020/18/HDBD-248 ngay 28/3/2018.

Huy mot phan hop dong the chap tai san s6 108.02/HDTC-SCB-CNCM.18
ngay 09/6/2018 gitra Ngan hang S doi véi phan tai san dam bao ctia 6ng Tran Nhu
Y2.

Budc Ngan hang S tra lai 6ng Tran Nhu Y2 gidy chimg nhéan quyén su
dung dat so CK 175208 do Uy ban nhan dan huyén U M3 cap cho 6ng Tran Nhu
Y2 vao ngay 17/10/2017.

Ngoai ra 4n so thim con tuyén vé chi phi té tung, 13i sut cham tra, an phi va
quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 22/3/2023, Ong Bui Vian L1, ba Nguyen Thi Y c6 don khang céo ban
an so tham yéu cau cap phuc tham sira mot phan ban an so tham theo hudng, Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 8274 ngay 06/11/2017 duoc xéac lap
gitra 6ng Bui Van L1 va ba Nguyén Thi Y véi 6ng Tran Nhu Y2 bi vo hiéu mot
phan d6i vé6i dién tich 1.806,7m? Huy cac gidy ching nhan quyen st dung dat sb
CK 355242 do So Tai nguyén va Moé1 truong tinh Ca Mau cép cho 6ng Tran
Hung T1 va ba Lé Thi C vao ngay 21/01/2018 ddi v4i phan dat c6 dién tich
935,8m?; s6 CK 355243 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Ca Mau cép cho
ba Danh Ngoc N1 vao ngay 23/01/2018 d6i véi phan dat co dién tich 870,9m?,
cac phén dat déu toa lac tai ép 7, xa K, huyén U, tinh C ..

Ngay 15/3/2023, Ngan hang S c6 don khang cao ban an so tham yéu cau cp
phuc thAm huy an so thdm, khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don,
cong nhan hop dong thé chap ky ngay 09/6/2018 tai phong cong chimg Minh Hai.

Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cia Ngan hang S thay d6i mot
phan yéu khang cao, yéu cau cap phiic tham sira an so thim cong nhan hop dong
thé chip cua ngan hang, xac dinh Ngan hang S 13 bén thir 3 ngay tinh.

Tai phién toa: Nguoi dai dién cua 6ng Bui Vin L1, ba Nguyén Thi Y gitr
nguyén yéu cau khang cao.

Phan tranh luan :
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- Pai dién nguyén don tranh luan: vé thu tuc thAm dinh cho vay bén phia
ngan hang thyc hién khong ding trinh ty nén ong L1 khong phat hién khi ngan
hang cho vay. Phan dat da chuyén tén cho 6ng Y2 va nhiéu nguoi khac nhung thyc
té dat do gia dinh 6ng L1 ba Y quan 1y s dung dén nay. Nén kién nghi hoi dong
X6t XUr sira an so tham theo huéng chip nhan toan bo khang cao ctia 6ng L1 ba Y.

- Ngan hang S tranh luén: kién nghi Hoi dong xeét Xir xem xét vé thim quyen
giai quyet ctia cap so tham khi duong su cO yéu cau huy glay ching nhan quyén st
dung dat Nguyén don khong c6 yéu cau huy cac hop dong thé chap nhung an so
thAm van tuyén 1a vuot qua yéu cau. Hop dong thé chip véi 3 ngan hang xuét phat
tur hop dong chuyen nhuong gitra 6ng L1 ba Y va 6ng Y2 nhung cap so thim chi
huy hop dong thé chap cua Ngan hang S 1a khong phu hop. Ngan hang thue hién
viéc tham dinh dGng trinh tu néu Toa an chip nhan yéu cau cua nguyén don thi
ngan hang khong con tai san dé xir Iy ng gay ra kho khin cho phia ngan hang va la
tién 1& x4u. Kién ngh1 Ho1 dong xét xir khong chap nhén yéu cau ctia nguyén don,
khong huy hop dong thé chap ctia ngan hang.

-Nguoi dai dién theo uy quyén cua 0ng T1, ba C, ba N1, dng K1 la 6ng
Nguyén Qubc K2 tranh luan: Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat gitra
6ng L1 ba Y va 6ng Y2 1a thyuc té nén Hop d6ng chuyén nhuong, ting cho quyén
str dung dat giita ong T1, ba C, ba N1 va 6ng Y2 la hop phap, ngay tinh. Ong T1
ba C ba N1 da thé chip cac gidy chimg nhan cho ngan hang nén kién nghi Hoi
dong xét xir giir y an so tham.

- Ngan hang M tranh luan: Hop dong tin dung giita ngan hang voi nguoi vay
thuc hién dung trinh tu. Tai san thé chap 1a quyén sir dung dat dugc cap dung quy
dinh. Viéc cac bén c6 théa cho muon gidy ching nhan phia ngan hang khong hay
biét nén Ngan hang la bén thir ba ngay tlnh Ngan hang thyc hién viéc tham dinh
dung trinh tu néu Toa 4n chap nhén yéu cau ciia nguyén don thi ngan hang khong
con tai san dé xir Iy ng gay tién 1é xau. Kién nghi Hoi dong xét xtr khong chap
nhan yéu cau ctia nguyén don, khong huy hop dong thé chap cua ngan hang.

Pai dién Vién kiém sdt nhédn déan tinh Ca Mau tham gia phieén toa phdt biéu:
Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an cua Hoi
ddng xét xtr va nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong xét XU can cir khoan 2 Diéu 308 cua
Bo luét t6 tung dan sy, chdp nhan mét phan khang cao ctia Ong Bui Vin L1, ba
Nguyén Thi Y, chdp nhan khang cao Ngan hang S, sira ban 4n so tham ctia Toa an
nhan dan huyén U Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don khéi kién yéu cau Toa an tuyén huy mot phan hop dong
Chuyen nhuong quyen su dung dat gitra 6ng Bui Van L1, ba Nguyen Thi Y vai 6ng
Tran Nhu Y2; Yéu cau hily gidy ching nhan quyén str dung dat do 6ng Tran Nhu
Y2, 6ng Tran Hung T1 va ba Lé Thi C, ba Danh Ngoc N1 dung tén; Budc 6ng
Trén Nhu Y2 tra lai cho 6ng L1, ba Y phﬁn d4t dién tich 3.755,3m” toa lac tai 4p 7,
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xa K, huyén U, tinh C .. Ngan hang M va Ngan hang H c6 yéu cau doc 1ap. An so
tham chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cua nguyén don va yéu cau doc lap
cta ngan hang. Nguyén don va ngan hang Ngan hang S khang cdo. Xét khang céo
ctia 6ng Bui Van L1, ba Nguyén Thi Y va Ngan hang S, Hoi dong xét xir xét thay:

[2] Ngudn gbc phan dat tranh chéap 1a caa 6ng L1, ba Y dugc cha me ting
cho. Ong L1 ba Y thong nhat chuyén nhuong quyén sir dung dat cho dng Y2 dung
tén v4i dién tich 4.909,1m? thudc thira dat s6 01, to ban do s6 173, dat toa lac tai ép
7, x4 K, huyén U, tinh C .. Sau d6 6ng Y2 chuyén nhuong lai cho 6ng L1 ba Y mot
phén dién tich 1.153,8m? va tang cho 6ng T1 ba C dién tich 935,8m?% chuyén
nhuong cho ba N1 dién tich 870,9m? phan dit con lai 6ng Y2 dimg tén la
1.948,6m” 1a thyc té.

[3] Qua céc tai liéu chung ci c6 tai ho so va 10i trinh ndy cia cac duong su
tai phién toa thé hién: Gidy ching nhan quyén sir dung dat ding tén ba Nguyén Thi
Y duoc Uy ban nhan dan huyén U M3 cép ngay 17/10/2017, dién tich 4.909,1m?
thudc thira dat s6 01, to ban d6 s6 173 tai ap 7, xa K, huyén U, tinh C ..

[3.1] Sau @6 6ng L1 ba Y co thoa thuan véi 6ng Y2, cu thé: Tai To bién
nhén ngay 05 thang 11 nam 2017 va Ban cam két ngay 10 thang 3 nam 2018, do
ong Y2 ky tén, thé hién dng L1 ba Y cho 6ng Y2 dung tén gidy chung nhén dé ong
Y2 vay tién Ngan hang, do d6 viéc dng Y2 dung tén trén giay chirng nhan quyén
sir dung dat ctia dng L1 ba Y khong phai do cac bén thyc hién viée chuyen nhuong
phan dat ma Ia cho dng Y2 muon phan dat trén trong thoi han 10 nam dé vay tién
ngan hang va hai bén cung st dung. Nhu vay hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét, phan dat dién tich 4.909,1m’ tir 6ng L1 ba Y sang 6ng Y2 la gia tao
nham muyc dich vay tién ngan hang nén hop doéng chuyén nhugng trén bi vo hiéu
ké tir thoi diém xac 1ap hop dong theo quy dinh tai Piéu 124 Bo luat dan su.

[3.2] Do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng L1, ba Y voi
6ng Y2, xac lap ngay 06/11/2017 dién tich 4.909,1m* v6 hiéu nén cac bén hoan
tra cho nhau nhitng gi di nhan, déng thoi c6 xem xét dén 15i ciia cac bén. Do dng
Y2 véi ba Y 6ng L1 chi thuc hién hop dong chuyén nhuong, khong c6 viée giao
nhan dét ciing khong co viéc giao nhan tién nén khong budc cac duong sy hoan tra
lai.

[3.3] Khi chuyén nhuong phan dit sang tén 6ng Y2 dlen tich 4.909,1m?,
ngay 28/12/2017 éng Y2 chuyén nhuong lai dién tich 1.153, 8m? cho ong L1, ba Y
nén nguoi dai dién cua Ong L1 ba Y yéu cau Ong Y2 chuyén tén quyén sir dung
dat dé tra lai dién tich dat con lai 1a 3.755, 3m? cho ong L1 ba Y la c6 can cu.

[3.4] Do Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong L1 ba Y va
ong Y2 bi v6 hi¢u nén cac Hop dong tang cho quyén su dung dat gitra Ong Y2
vgi ong T1 ba C d6i v6i phan dat co dién tich 935,8m? va hop dong chuyen
nhuong quyen su dung dat giira 6ng Y2 voi ba N1 dbi véi dién tich 870, 9m° deu
bi vo hiéu. An so tham chi budc 6ng Y2 diéu chinh lai gidy chimg nhan quyén
st dung dit do 6ng Y2 dimg tén dién tich 1.948,6m% Ddi v6i phan dat do dng
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T1 ba C va ba N1 diang tén glay ching nhén quyén sir dung dat nhung thuc té 12
dung tén thay cho 6ng Y2 dé vay tién ngan hang. Cap so thim xac dinh nhiing
nguoi nay la nguoi thr 3 ngay tinh nén khong budc nhiing ngudi nay giao tra lai
dat cho dng L1 ba Y 1a chwa phu hop véi dién bién sy viéc. Do d6, cip phuc
tham chap nhan mot phan khang céo ctia 6ng L1 ba Y vé viéc tuyén b cac hop
ddng trén vo hiéu 1a phu hop.

[3.5] Péi véi khéng céo ctia Ong L1 ba Y vé viéc hiy cac gidy ching nhan
quyén str dung dat do ong Y2, 6ng T1 ba C va ba N1 dung tén 1a khong phu hop vi
6ng Y2, 6ng L1 ba Y déu théng nhit chuyén tén quyén st dung dat cho Ong Y2 Ia
cac duong su thong nhét gian dbi v6i co quan c6 thAm quyén trong viéc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Y2. Nhung trinh tir cip gidy chimg nhan
quyén su dung dat cho cac duong sy 1a dung quy dinh phép luat nén khong c6 can
ctr huy cac gidy chimg nhan quyén sir sung dat theo yéu cau ctia 6ng L1 ba Y.

[4] Xét vé muc d6 16i khi hop dong chuyén nhuong giita 6ng L1 ba Y va
6ng Y2 vo hiéu. Sau khi démg tén quyén st dung dat 6ng Y2 tiép tuc ting cho va
chuyén nhuong dé cho 6ng T1, ba C, ba N1 dung tén thay 6ng Y2 dé vay tién
Ngan hang. Viéc 1am nay ctia 6ng Y2 lam cho Ngan hang nhdm tuong day 1a tai
san cua nguol vay tién. Do do, ca 3 ngan hang khi cho ba C 6ng T1 ba N1 va 6ng
Y2 vay tién va nhan thé chap quyén str dung dat mot cach ngay tinh. Trinh tu tha
tuc cho vay va nhéan thé chap tai san déu dam bao dung quy dinh va viéc vay tién
ngan hang cua 6ng Y2 dugc su dong tinh cia ong L1 ba Y thé hién tai bién nhan
cho muon dat vay tién ngan hang. Bén khi 6ng Y2 vay duoc tién nhung khong dua
lai cho dng L1 ba Y thi cac bén méi phat sinh tranh chap. Do d6 6ng L1 ba Y ciing
c6 trach nhiém dbi véi cac hop dong thé chap quyén sir dung dat cho ngan hang.

[4.1] Hién tai, cc gidy chimg nhan quyén st dung s6 CK 355242 do S¢
Tai nguyén va Moi truong tinh Ca Mau cap cho 6ng Tran Hung T1 va ba Lé Thi
C vao ngay 23/01/2018, dién tich 935,8m* dang thé chip tai Ngan hang M dé
vay tién.

Gidy chimg nhdn quyén st dung dat so CK 355243 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Ca Mau cap cho ba Danh Ngoc N1, ngay 23/01/2018 doi voi
phan dit c6 dién tich 870,9m” hién dang thé chap tai Ngan hang H dé vay tién.

Gidy chimg nhan quyép str dung dat s6 CK 175208 do U}f ban nhan dan
huyén U M3 cap cho 6ng Tran Nhu Y2 vao ngay 17/10/2017 doi véi phan dat
c6 dién tich 1.948,6m” hién dang thé chap tai Ngan hang S dé vay tién

[4.2] Mat du, hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat gilra Ong L1 ba
Y va ong Y2 bi vo hiéu nhung hop dong thé chap quyén six dung dat gilta Ong T1
ba C, ba N1 va 6ng Y2 v6i cac Ngén hang khong bi v hi¢u. An so tham hiy mot
phan hop dong thé chap tal san cua Ong Y2 tai Ngan hang S, budc Ngan hang tra
lai gidy chumg nhén quyén sir dung dat cho ong Y2 1 anh hudng truc tiép dén
quyeén loi ciia ngan hang. Do nhén dinh trén, Ngan hang 1a nguoi thtr 3 ngay tinh
nén chép nhan khang cdo ctia Ngan hang, stra an so tham phan nay. Tiép tuc duy
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tri cac hop dong thé chip néu trén dé dam bao thu hdi no cho Ngan hang. Truong
hop nguoi vay khong thanh toan xong no cho Ngén hang thi ngan hang c6 quyén
yéu cau xir 1y tai san thé chap theo quy dinh chung.

_[9] Ong L1baY co qu}fen lién hé v6i co quan c6 tham quyén dé chuyén tén
quyén st dung dat cac phan dat do 6ng Y2, ba C 6ng T1 va ba N1 dung tén sau khi
nguoi vay da thanh toan xong ng cho ngan hang.

[6] Ttr nhitng phan tich néu trén, chap nhan mot phan khang céo cua nguyén
don va Ngan hang thuong mai ¢6 phan Sai Gon, stra ban an dan sy so thdm cua
Toa an nhan dan huyén U Minh theo dé nghi cta dai dién Vién kiém sat l1a phu
hop.

[7] An phi phtc thim cic duong sy khong phai chiu, c6 nop tam tng dugc
nhan lai.

[8] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi nén khong dat
ra xem Xxet.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 Piéu 309 B¢ luat té tung dan sy va Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan mot phan khang céo cua ong L1 ba Y;

Chép nhén khang cdo ciia Ngan hang S.

Stra Ban an dan sy so tham so: 35/2023/DS-ST ngay 15 thang 3 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén U Minh, tinh Ca Mau.

Tuyén x:

1. Chép nhan mot phan yéu cau ciia ong Bui Van L1, ba Nguyén Thi Y d6i
vai Ong Tran Nhu Y2.

Tuyén bo:

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat so 8274 ngay 06/11/2017
duoc xac lap gitra ong Bui Van L1 va ba Nguyen Thi Y véi ong Tran Nhu Y2 bi

v0 hiéu mot phan d6i véi dién tich 3.755,3m? thudc thira sb 5, to ban d6 s6 173
toa lac tai 4p 7, xa K, huyén U, tinh C ..

- Hop dong tang quyén sir dung dét gitra 6ng Tran Nhu Y2 vaba Lé Thi C
6ng Tran Hung T1 d6i v&i phan dat ¢ dién tich 935,8m? bi vo hiéu

- Hop dong chpyen nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Tran Nhu Y2 va
ba Danh Ngoc N1 d6i v6i phan dat c6 dién tich 870,9m? bi vo hiéu.
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2. Khong chap nhan mot phan yéu cau cla ong Bui Van L1, ba Nguyen Thi
Y vé viéc Huay cac gidy ching nhén quyén su dung dat: s6 CK 175208 do Uy ban
nhin dan huyén U M3 cap cho ong Tran Nhu Y2 vao ngay 17/10/2017 dbi voi
phan dat co dién tich 1.948,6m% s CK 355242 do S& Tai nguyén va Mbi
trudng tinh Ca Mau cép cho 6ng Tran Hung T1 va ba Lé Thi C vao ngay
23/01/2018 dbi voi phan dat c6 dién tich 935,8m?; s6 CK 355243 do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh Ca Mau cip cho ba Danh Ngoc NI vao ngay
23/01/2018 ddi véi phan dat co dién tich 870,9m?, céc phan dat déu toa lac tai
ap 7, xa K, huyén U, tinh C ..

3. Chép nhan yéu ciu doc 1ap ctia Ngan hang M déi voi 6ng Tran Hung T1,
ba Lé Thi C.
~ Bugc 0ng Tran Hung T1, ba L& Thi C c6 nghia vy thanh toan cho Ngan hang
M tong s6 tién 753.279.200 dong va tién lai phat sinh theo hop dong tin dung da ky
voi1 Ngan hang ké tir ngay 08/3/2023 cho dén khi thanh todn xong ng.

Néu 6ng Tran Hung T1, ba Lé Thi C khong thanh toan xong khoan tién néi
trén thi Ngan hang M c6 quyén yéu cau Chi Cuc thi hanh 4n dan sy c¢6 tham quyén
xtr 1y tai san thé chip theo quy dinh cta phap luat dé dam bao thi hanh an. Tai san
thé chép 1a quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat 3, to ban do so
173, dién tich 935 ,8m°, toa lac tai ap 7, xa K, huyén U, tinh C ., theo hop dong
thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat s6 31.18. 751 3800545.BD,
ngay 07/02/2018.

4. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang H ddi v6i ba Danh Ngoc N1 .

_ Budc ba Danh Ngoc N1 ¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang H tong o
tién 721.402.298 dong va tién lai phat sinh theo hop dong tin dung da ky voi Ngan
hang ké tir ngay 08/3/2023 cho dén khi thanh todn xong cac khoan ng.

Néu ba Danh Ngoc N1 khong thanh toan du khoan tién noi trén thi Ngan
hang H ¢6 quyén yéu cau Chi Cuc thi hanh an dan sy ¢6 tham quyén xir ly tai san
thé chap theo quy dinh cua phap luat dé dam bao thi hanh an. Tai san the chép 1a
quyén st dung dat va tai san gan lién v&i dat tai thira dat 4, to ban d6 sb 173, dién
tich 870, 9m’, toa lac tai ap 7, xa K, huyén U, tinh C ., theo hop d6ng thé chap
quyén st dung dat, tai san gin lién véi dat s6 0020/ 18/HDBD 248 ngay 28/3/2018.

S. Ong Bui Van L1, ba Nguyen Thi Y c6 quyén lién hé v0i cac co quan co
tham quyén dé thuc hién viéc diéu chinh gidy ching nhan quyén str dung dat dbi
v6i dién tich 3.755,3m?, thudc thira s6 5, to ban d6 sb 173 toa lac tai ap 7, x3 K,
huyén U, tinh C . do 6ng Tran Nhu Y2, ba Lé Thi C 6ng Tran Hung T1, ba Danh
Ngoc N1 dang ding tén sang tén Ong L1 ba Y sau khi nhitng nguoi vay da thanh
toan xong no cho ngan hang.

6. Chi phi td tung: Budc 6ng Tran Nhu Y2 tra cho ong Bui Van L1, ba
Nguyén Thi Y s06 tién chi phi dinh gié 1a 36.000.000 dong.
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Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én cia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dn xong tdt ca cdc khodn tién, néu chdm thi hanh dn thi hang thing
bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn i ciia s tién con phdi thi hanh dn theo
mure 1Gi sudt dwoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt Dan sw nam 2015.

7. V& an phi so tham: Ong Tran Hung T1, ba Lé Thi C phai so tién
34.131.200 dong; ba Danh Ngoc N1 phai s0 tién 32.856.000 dong; dng Tran Nhu
Y2 phai chiu s6 tién 300.000 dong, 6ng Bui Van L1, ba Nguyén Thi Y phai chiu sO
tién 300.000 dong, ngay 17 thang 9 ndm 2019 6ng Ll ba Y da ndp sb tién 300.000
dong theo bién lai thu tién sé 0004592 , tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén U
Minh, tinh Ca M5, duoc chuyén thu 4n phi. Ngin hang TMCP phat trién Thanh
phd HO Chi Minh khong phai chiu an phi; ngay 04 thang 7 nim 2019 Ngan hang
TMCP phat trién Thanh phé Ho Chi Minh c6 dy ndp s6 tién 11.000.000 dong theo
bién lai thu tién sb 0004461, tai Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén U Minh, tinh Ca
M5 duoc nhan lai. Ngén hang M khong phai chiu an phi; ngay 30 thang 6 nam
2020 Ngan hang M co6 du ndp sb tién 12.262.000 dong theo bién lai thu tién sd
0005049, tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén U Minh, tinh Ca M5 dugc nhan lai.

8. V& an phi phuc tham: 6ng Bui Van L1, ba Nguyén Thi Y va Ngan hang S
khong phai chju. Ngay 23/3/2023 Ngan hang S c¢6 dy ndp tam Gng an phi sd tién
300.000d theo bién lai thu s6 0011060 cua chi cuc thi hanh an dan sy huyén U
Minh dugc nhan lai; Ngay 27/3/2023 6ng L1 ba Y mdi ngudi ¢d du ndp tam tmg
an phi sd tién 300.000d theo bién lai thu s6 0011067, 0011068 ctia chi cuc thi hanh
an dan sy huyén U Minh dugc nhan lai.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh én ddn sw, nguoi phdi thi hanh én déan si ¢é quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoac bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban &n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Notuhdn TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vien Kiem sat nhan dan tin a Mau; A A “ i ~

- Toa &n nhan dan huyén U Minh: THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén U Minh;

- Cac duong su;

- Luu ho SO

- Lwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Pinh Cam DPao
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