TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 553/2020/HC-PT

Ngay 21/9/2020

V/v: Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh vé& viéc giai quyét tranh chap
quyen st dung dat”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hai dong xét xa phuic tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: ~ Ba Tran Thi Huyén Van
Céc Tham phén: Ong Nguyén Vin Tu
Ong Phan Puc Phuong
- Thu ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa an nhén dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Ha Vin Hung - Kiém sét vién.
~ Ngay 21 thang 9 ndm 2020 tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé HO6 Chi Minh xét xtr phic thdm cong khai vy an hanh chinh thu 1y s6
222/2019/TLPT-HC ngay 13 thang 2 nam 2019 veé vi¢c: “Khieu kién quyet dinh
hanh chinh vé viéc giai quyét tranh chap quyén sur dung dat”.
Do Ban 4n hanh chinh so tham s6 1311/2018/HC-ST ngay 24 thang 9 nim
2018 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xa phac thim sé 2361/2020/QD-PT
ngay 19 thang 8 nam 2020 giira cac duong su:
- Ngwoi khdi kign: Ong Huynh Van H, sinh nam 1957;
Dia chi: 45 Puong s6 01, KP 4, phuong A, Quéin 2, Thanh phdé Hd Chi
Minh
Pai dién theo iy quyén: C)pg Nguyén Hong H, sinh nim 1961: Pia chi: 29
L, Phuong 8, Quan 3, Thanh phdé H6 Chi Minh
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguwoi khoi ki¢gn: Luat su
Pham Quang B — Doan ludt su Thanh phé H6 Chi Minh. bia chi: 27 Buong 8,
khu pho 4, phuong A, Quén 2, Thanh phd H6 Chi Minh
- Ngwoi bi kién:
1. Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia Chi tich Uy ban nhdn dan
Thanh pho Ho Chi Minh:

- Ba Lé Thi Diém T — Phé truéng phong phéap ché
- Ong Pham Gia H — Phé truéng phong phap ché
2. Chit tich Uy ban nhan dan quan 2, Thanh phé H5 Chi Minh

Nguoi bao vé guyén va loi ich hop phdp ciia Chii tich Uy ban nhédn ddn
Qudn 2: Ong Nguyén Van U — chuyén vién phong Tai nguyén va moi truong
Quan 2

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Ong Truong Vin B, sinh nam 1932.
Dia chi: 280/15 H, phuong 11, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh

Pai dién theo ity quyén ciia éng Truwong Vin B: Ong Truong Tan L, sinh
nam 1964.

Dia chi: 4 N, phuong T, Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh

2. Ba Huynh Thi T, sinh nam 1952.

Dia chi: ép 3B, xa B, My Tho, tinh Tién Giang

3. Ong Huynh T4n B, sinh nim 1959.

Pia chi: 697 V, phuong T, Quan 2, Thanh phd HO Chi Minh

4. Ba Huynh Thi Kim H, sinh nam 1967.

Pia chi: 697 V, phuong T, Quan 2, Thanh phd HO Chi Minh

5. Ong Huynh Téan B, sinh nam 1973.

Dia chi: 697 V, phuong T, Quan 2, Thanh phd HO Chi Minh

6. Ong Huynh Tan H, sinh nam 1964.

Dia chi: 22, dudng 3/2, phuong B, quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh

Dai dién theo uy qu}ién ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gém cac
ong/ba T, B, H, b va H: Ong Huynh Van H, sinh nam 1957,

Pia chi: 21 V, KP4, phuong T, Quan 2, Thanh phd HO Chi Minh

- Nguoi khang cdo: Nguoi khaéi kién 6ng Huynh Véan H.

NOI DUNG VU AN:
Tai don khdi kién dé ngay 12/4/2016,cac bién bdan doi thoai va cac loi

trinh bay tai toa, nguoi khai kign dong Huynh Van H trinh bay:

Phan dat c6 dién tich 172,5 m? (nam trong tong dién tich 1.950 m?) toa lac
tai duong s6 5, phuong T, Quan 2 do cha dng Huynh Van H 1a 6ng Huynh Vin
Ng ding ky ké khai theo Chi thi s6 299/TTg ngay 10/11/1980 thudc 01 phan
thira s6 95, to ban do s6 2, x4 An Phd, huyén Thu Bac va viéc tranh chip dat dai



gitta dng H vai 6ng Truong Van B da dugc Uy ban nhan dan phuong T hoa giai
ngay 08/04/2010, ngay 29/11/2010 va ngay 02/12/2010 nhung khéng thanh.

Cin nha va dat tai s6 697 4p A, x& A, huyén T c6 ngudn goc do 6ng
Truong Van B nhan chuyén nhuong caa dng Tran Van T, ba Nguyén Thi T Loc
cé dién tich 504 m? vao trudc nam 1975. Sau nam 1975, 6ng B di cai tao, Nha
nudce cip can nha va dat néu trén dién tich 504 m? cho dng Huynh Vin Ng. Nam
1985, 6ng B di cai tao v& va 1am don xin lai nha dat va da duoc giao tra nha dat
c6 dién tich 504 m?,

Ngay 23/01/1990, cha dng H da chira 01 phan dat trong cho gia dinh 6ng B
ngang 4m, dai téi mép nha dng B, téng dién tich khoang 44,2 m* dé lam 16i di,
viéc chira 16i di nay 1a hoan toan tu nguyén va 6ng B da dong y boi hoan vat
kién trlic, cay trong trén duong di. Theo Bién ban giai quyét dén bu dé hoan lai
nha cho ngudi khiéu nai do Phong xay dung Thu Bac lap ngay 15/7/1988 va
Cong vin sd 903/CV-CD ngay 30/8/1989 cua Ban quan Iy rudng dat thi khdng
thé hién rd phan dién tich dudng di. Nhu vay, thoi diém cha 6ng H ké khai dang
ky 172,5 m theo Chi thi 299/TTg thudc thira s6 95, to ban do sé 2, x& An Phd,
huyén Thu Bic van chua c6 quy hoach vé 16 gioi duong di.

Cian c Khoan 1 Diéu 203 cua Luat Pat dai nam 2014 quy dinh vé Tham
quyén giai quyét tranh chap dat dai; Khoan 1 Diéu 100 cua Luat Pat dai nam
2014; Khoan 2 Biéu 18 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014; Diéu 50 cua
Luat Dat dai nam 2003; Khoan 7 Piéu 25 caa Bo luat té tung Dan su stra doi
nam 2011 thi dién tich dat 172,5 m* tranh chip 1a dit da c6 Gidy to hop phép
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, tham quyén giai quyét tranh chap phai 1a
Toa an nhan dan co6 tham quyén, Uy ban nhan dan Quan 2 va Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh khdng cé tham quyén giai quyét, do d6 Quyét dinh sb
6428/QD-UBND ngay 04/12/2015 cua Cha tich Uy ban nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh va Quyét dinh s6 3773/QD-UBND-TNMT ngay 23/3/2012 cta Chu
tich Uy ban nhan dan Quan 2 vé viéc giai quyét tranh chap quyen su dung dat
gitta 6ng Huynh Van H va 6ng Truong Vin B 1a khong dtng tham quyén.

Can ctr Piéu 275 cua Bo Luat dan su vé quyén 16i di qua bat dong san lién
ké thi cha 6ng H 12 6ng Ng d4 danh 16i di cho 6ng B di tir duong s6 5 vao vi tri
cin nha s6 697 1a phi hop quy dinh phap luat. Quyét dinh s6 6428/QD-UBND
ngay 04/12/2015 cua Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé quyét dinh 172,5 m?
lam duong di chung cho cac hd dan 1a chua hop ly.

Do vay, nguoi khoi kién 6ng Huynh Van H yéu cau Toa an hay cac quyét
dinh: Quyét dinh sb 6428/QD-UBND ngay 04/12/2015 cua Chu tich Uy ban
nhan dan Thanh phd HO Chi Minh va Quyét dinh s6 3773/QD-UBND-TNMT
ngay 23/3/2012 cua Chu tich Uy ban nhan dan Quan 2 vé giai quyét tranh chap
quyén sir dung dat gitra Ong Huynh Van H vei ong Truong Van Bé. Yéu cau
dugc cong nhan quyén sir dung dién tich 172,5 m? dat thuoc thira 95, to ban dd
s6 2, xd An Phu, huyén Tha Bac thudc quyén so hitu cia gia dinh 6ng H.

Nguoi bj kien Chai tich Uy ban nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh ¢6 y kién
trinh bay tai Van ban so 3378/UBND-PCNC ngay 30/6/2016:
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Phan dat tranh chap dién tich 172,5 m* do éng Huynh Vian Ng (cha 6ng
Huynh Vin H) dtng tén ding ky vao nam 1982. Thoi diém nady, 6ng Ng sir dung
nha cua 6ng B do 6ng B di hoc tap cai tao, dén nam 1990 dng Ng thuc hién tra
lai nha cho 6ng B.

Theo Bién ban giai quyét dén bu do Phong Xay dung huyén Thu Buc lap
ngay 18/7/1988 dé hoan lai nha cho nguoi khiéu nai va Cong van sé 903/CV-CP
ngay 30/8/1989 cua Ban Quan Iy rudng dat thi khdng thé hién rd phan dién tich
duong di. Tai Bién ban hop giai quyét mé con duong di va dén bu hoa mau giira
6ng Huynh Van Ng va 6ng Truong Vin B do Uy ban nhan dan x& An Phu lap
ngay 23/01/1990 thé hién viéc 6ng Ng phai doi vao dang ranh vi tri di duoc an
dinh theo ban vé so dd da duyét. Tuy nhién, trong hd so khong co ban vé so dd
nay. Nhu vay cac ching ctr néu trén chua du co s xac dinh phan dién tich dang
tranh chap 1a phan dat da duoc 6ng Truong Van B bdi thudong cho dng Huynh
Van Ng.

Ong B mua lai dat cia 6ng ba Nguyén Tan Tai - Nguyén Thi Tan Loc co
téng dién tich 504 m?; theo to ding ky nha, dat ngay 02/8/1999 6ng Truong Vin
B dang ky dién tich khudn vién 1a 600 m? va da duoc Uy ban nhan dan Thanh
phd cap Giay ching nhan quyén su dung dat & sé6 13125/2000 ngay 24/10/2000
véi dién tich 602 m?. Nhu vay, 6ng B da duoc cap gidy chung nhan toan bo
phan dién tich nha dat do 6ng B da dang ky sir dung

Ong Huynh Van H can ctr vao viéc ké khai dat theo Chi thi 299/TTg dé yéu
cau cdng nhan 1a chua du co sé vi viéc ké khai cua dng Ng bao gdom toan bo
dién tich khuén vién 1.950 m? bao gébm ca nha dat s6 687 va phan duong di nha
6ng B va 6ng Ng da thoa thuan. Dong thoi, gia dinh ng H ciing khong sir dung
phan dat tranh chap ndy tir ndm 1990 dén nay. Nhu vay, viéc Chu tich Uy ban
nhan dan Thanh phd ban hanh Quyét dinh sé 6428/QD-UBND ngay 04/12/2015
cong nhan mot phan Quyét dinh s6 3773/QD-UBND-TNMT ngay 23/3/2012
cua Chu tich Uy ban nhan dan Quan 2 vé viéc giai quyét tranh chap quyén sir
dung dét gitra 6ng H va ng B 1a ding quy dinh caa phap luat.

Ngwd’! bi ki¢n, Cha tich Uy ban nhan dan Qudn 2 c6 Y kién trinh bay tai
Van ban so 3368/UBND-PCNC ngay 25/7/2016:

Phan dit tranh chap c6 dién tich khudn vién 1a 173m? toa lac tai duong sb
5, phuong Thao Dién, Quan 2. Theo Tai liéu 299/TTg thuoc mot phan thira s6
95, to ban dd s6 2, xa An Pha, huyén Thu Buc; theo ban d6 dia chinh nam 2003
thudc duong, to ban dd s6 49, phuong T, Quan 2 ¢6 ngudn gdc dat caa dng Tran
Vin Tai va ba Nguyén Thi Tan Loc. Ngay 02/3/1975, ba Nguyén Thi Tan Loc
lap van ban sang tén lan tht nhat cho 6ng Truong Van B 16 dat P-1 dién tich 126
m® va 16 dat P-2 dién tich 126 m? cung ngay 02/3/1975, 6ng Tran Vin Tai 1ap
van ban sang tén 1an thi nhit cho 6ng Truong Van B 16 dat P-3 dién tich 126 m?
va 16 dat P-4 dién tich 126 m? c6 xac nhan cua Ban quan tri Hop tac xa Kién Oc
- lang Vin Hoa véi tong dién tich 504 m?,

Nam 1982, 6ng Ng déng ky nha, dat theo Chi thi s6 299/TTg véi dién tich
1.950 m* thuoc thira 95, to ban dd sb 2, loai dat T + Q; dong thoi thé hién c6 16i
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di hién hiru vao can nha cta 6ng B tu trudc nam 1982.

Ngay 15/7/1985, Uy ban nhan dan huyén Tha Btc ban hanh Quyét dinh s6
379/Qb-UB veéi noi dung: “Nay giao lai quyén s¢ hitu chai cdn nha s6 697 dp
An Dién, x& An Phu cho 6ng Trwong Van B, 6ng B phai boi hoan tién vt te va
cdy an tréi do dng Ng da tu b6 va trong trot“. Bé thuc hién Quyét dinh sb
379/Qb- UB néu trén, ngay 13/7/1988, Phong Xay dung huyén Thu buac lap
Bién ban ghi nhan viéc giai quyét bdi hoan gitra 6ng B va 6ng Ng véi ndi dung:
Ong Ng va 6ng B thdng nhét viéc 6ng B boi hoan cho 6ng Ng mét lwong vang
24K va dng Ng dam bao c¢6 mot 16i di vao nha 6ng B. Ngay 01/10/1988, Doi
quan ly nha tién hanh lap Bién ban ban giao ghi nhan viéc dng Ng khdng thuc
hién theo thoa thuan va xay dung nha trén 15i di. Do khéng c6 16i di vao nha nén
6ng B gui don tranh chap. Ngay 23/01/1990, Uy ban nhan dan x& An Pha Iap
Bién ban ghi nhan viéc 6ng B tiép tuc dén bu hoa mau cho dng Ng 200.000
déng, theo d6 d6ng Ng doi nha dé dam bao 16i di vao nha 6ng B. Theo tudng
trinh ctia dng B, s tién 200.000 ddng néu trén dd mua phan dién tich hién dang
tranh chap.

Sau khi 6ng Ng tra can nha s6 697 va 16i di cho ong B, 6ng Ng xay dung
Mot can nha 14 trén phan dat dién tich khoang 900 m? ¢6 vi tri huéng bac giap
duong (duong Nguyén U Di hién nay), hudng dong giap 16i di vao nha 6ng B,
huéng nam giap nha éng B.

Ngay 24/01/1990, Uy ban nhan dan huyén Thu Puc cép gidy phép xay
dung (hop thirc hoa) s6 109/GPXD cho 6ng Huynh Vin 'Ng dugc hop thirc hoa
xay dung mot can nha vat heu don gian néu trén véi ciu trac nén dat, cot gd,
véach van, mai 14 dién tich 36 m? theo ban v& nay thé hién t&r cin cin nha 6ng Ng,
trong d6 c6 khudn vién can nha 6ng B (gdm c6 phan dat hién nay dang tranh
chap) tiép giap v6i hém rong 5m.

Nam 1999, dng B ké khai nha, dat theo Quyét dinh s6 3376/QP-UB-QLDT
ngay 11/6/1999 cta Uy ban nhan dan Thanh pho véi dién tich khuén vién 1a 600
m®, khong ké khai phan dién tich 173 m® dang tranh chip nhung tai so d6 nha
dat c6 thé hién phan dién tich nay. Ngay 24/10/2000, Uy ban nhan dan Thanh
phé cap Gidy chimg nhan quyén str dung nha ¢ va dit ¢ can nha s6 697 cho 6ng
B v6i dién tich 602m®,

Niam 2009, 6ng B trong cy trén phan dién tich 173 m® néu trén nén mot sb
ho dan gin d6 khiéu nai. Ngay 17/10/2009, Uy ban nhan dan phuong T tién
hanh kiém tra va 1ap Bién ban d6i véi hanh vi trong cay trén dudng cua 6ng B.

Ngay 10/12/2009, 6ng Truong Vén B ¢6 don xin clru xét gui Uy ban nhan
dan Quan 2 xin cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat phan dién tich 199 m’
dugc xac dinh theo ban vé hién trang vi tri do Cong ty CP DT- tu van thiét ké -
xay dung Son Tra 1ap ngay 30/10/2009 (trong d6 c6 dién tich 173 m® dét tranh
chap). Do theo ban dd dja chinh nam 2003 phan dat nay co vi tri thudc duong
nén ngay 14/7/2010, Uy ban nhan dan Quan 2 c¢6 Cong vin sé 1968/UBND-
VPDK giri S& Tai nguyén va Moi truong dé nghi kiém dinh va diéu chinh ban
d6 dia chinh ndm 2003 lién quan dén phan dién tich 199 m® néu trén.
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Ngay 06/9/2010, S¢ Tai nguyén va Mdi truong c¢6 Cong vin tra 10i sd
5636/TNMT-QLBD, theo d6 xac dinh: Vao nam 1989, phﬁn dat néu trén da giao
cho Ong B rao lai tam thoi quan 1y va boi thuong cho 6ng Huynh Vin Ng va dé
nghi Uy ban nhan dan Quén 2 can cu qua trinh su dung, quy hoach glao thong
khu vuc hién hanh dé giai quyét don xin cong nhan quyén str dung dét cia ong
Truong Van B.

_ Hién trang phan dét tranh chip do 6ng B va cac ho dan gan d6 tu dong gop
tién trai nhua co vi tri tru:c'rc‘nhé cua Ong B, thudc duong s6 5, khu pho 1,
phuong T, Quan 2 (theo ban do dia chinh nam 2003).

Theo quy hoach phé duyét tai Quyét dinh §6 8402/Qb-UB-QLDT ngay
28/12/2004 cua Uy ban nhan dan Quén 2, duong so 5 quy hoach 16 gidi 1a 8m.

Ngay 18/11/2011, S¢ Tai nguyén va Moi truong c6 Coéng van sd
7522/TNMT- QLBD vé diéu chinh thtra dat theo tai liéu ban d6 dia chinh nim
2003 thudc to ban dd s6 49, phuong T, Quin 2 nhu sau: Thém thira méi s6 801
c6 dién tich 128,8 m? (thudc phan dét dién tich 173 m? hién nay 6ng Huynh Vin
H dang tranh chap vadi 6ng Truong Van B).

Ngay 23/3/2012, Chii tich Uy ban nhan dan Quan 2 ban hanh Quyét dinh s6
3773/QD-UBND-TNMT vé giai quyét tranh chap quyén sir dung dat giita ong
Huynh Van H v61 6ng Truong Van B véi ndi dung: “Bac don cia 6ng Huynh
Vin H tranh chip phan dién tich 173 m® véi ong Trwong Vin B. Cong nhan
phan dién tich 128,8 m? (dugc xac dinh theo ban vé& sé6 HD: 279/HPPD/11 do
Cong ty C6 phan dau tu - tu van - Xy dung Son Tra lap ngay 05/9/2011), thude
thira s6 801, t& ban d6 s6 49, phuong T, Quan 2 (theo ban d6 dja chinh nim
2002) thudc quyén st dung ctia 6ng Truong Vin B”.

Xét thay:

Phan dét tranh chép dién tich 173 m® thudc mot phan thira sé 95, t& ban d6
s6 2, xd An Pht, huyén Tha Pic do 6ng Huynh Vian Ng ké khai, dang ky theo
Chi thi s6 299/TTg nam 1982. Ngay 15/7/1985, Uy ban nhan dan huyén Thu
Puc ban hanh Quyét dinh s6 379/QD-UB giao lai quyén s¢ hiru chil can nha sb
697 4p An Dién, xa An Pht cho 6ng Truong Vin B sir dung va 6ng Ng da thuc
hién viéc ban giao can nha sd 697 cho 6ng B. Sau khi ban giao nha da phét sinh
tranh chap gitra 6ng Ng va 6ng B vé 16i di vao nha. Viéc tranh chap di duoc Uy
ban nhan dan x3 An Phu hoa giai thanh trén co s& 6ng B thoa thuan dén bu hoa
mau cho 6ng Ng va dugc sir dung 16i di nay.

Theo Tai liéu 299/TTg thé hién co 16i di hién hitu vao cin nha cua 6ng B
hinh thanh tir trudc ndm 1982. Nhu vay, viée 6ng H xac dinh 16i di tranh chap
nam 1990 c¢o vi tri duong Nguyen U Di vao nha 6ng B 1a khong ¢6 co s¢. Pugc
blet ong Ng tra can nha s6 697 cho ong B ¢0 dién tich khuon vién khoang 600
m? (theo hd so cép Glay ching nhén), phan dét dién tich Kkhoang 150 m? ¢d vi tr
trudc nha ong B van do 6ng Ng tlep tuc st dung da chan 16 di vao nha ong B
nén phat sinh tranh chap. Do d0, phan dét tranh chap hién nay dién tich 128,9 m?
c6 vi tri 12 16i di tranh chap di duoc 6ng B boi thuong cho dng Ng tir ndm 1990



1a c6 co so.

Nam 1999, 6ng B ké khai nha, dat theo Quyét dinh s6 3376/QD-UB-QLDT
ngay 11/6/1999 cua Uy ban nhan dan Thanh ph6 vai dién tich khuon vién la 600
mlz, khong ké khai phan dién tich 128,9 m? dang tranh chp nhung tai so d4 nha
dat c6 thé€ hién phan dién tich nay.

Ngay 18/11/2011, S¢ Tai nguyén va Moi truong co Cong vin sb
7522/TNMT- QLBD vé diéu chinh thira dit theo tai liéu ban dd dia chinh nim
2003 thude to ban do sb 49, phuong T, Quan 2 nhu sau: Thém thura moi s6 801
c6 dién tich 128,8 m? (thudc phan dét dién tich 173 m? hién nay 6ng Huynh Vian
H dang tranh chap véi ong Truong Vian B).

Nhu vy, phan dién tich 44,2 m” (173 m” - 128,8 m?) con lai thudc dudng
theo ban d6 dia chinh nam 2003.

Do do, phén dién tich 128,8 m? néu trén thudc quyén st dung cua Ong
Truong Van B 1a c6 co sé.

Viéc 6ng Huynh Vian H tranh chip quyén st dung phan dién tich 173 m?
dat trén co so c6 dang ky theo Chi thi s6 299/TTg 1a chwa da co s& phap 1y.
Thuc té vao nim 1985 gia dinh 6ng H da nhan tién boi thuong hoa mau va
khong truc tiép sir dung phan dat nay tr 46 dén nay, dong thoi khong ké khai
theo Quyét dinh sO 3376/Qb-UB-QLDT ngay 11/6/1999 cua Uy ban nhan dan
Thanh phé; khong c6 gidy to chung minh qua trlnh su dung dat tir nam 1990 dén
nay. Do d6, 6ng H cho rang phan dién tich 173 m® thudc quyén st dung ciia 6ng
la khong co co s dé xem xét giai quyét. Vi vay, Uy ban nhan dan Quan 2 ban
hanh Quyet dinh 3773/QDb-UBND-TNMT ngay 23/3/2012 vé giai quyét tranh
chap quyén st dung dat gitia 6ng Huynh Van H vé6i 6ng Truong Vin B véi ndi
dung khong cong nhan don ctiia 0ng B la ding quy dinh cua phap luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Truong Van B ¢é dai dién theo
1y quyén 6ng Trwong Tan L trinh bay:

Ba Trgm Thi Lé - vo ong Truong Van B da chét nam 2005 (Theo Gidy
chung tir so 13, quyén s6 01/2005 ngay 12/06/2012).

Péi voi phan dat 173 m ngay 24/01/1990 ong B da giao sO tién 200.000
dong boi hoan cho 6ng Ng vé cdy an trai 6ng Ng trong trén duong di. Tu’ khi cat
cin nha s6 697 gia dinh 6ng B da st dung phan dét c6 dién tich 173m? (6ng H
dang tranh chap véi 6ng B) 1am 16i di ra, 6ng Ng ciing sir dung phan dat nay lam
duong di. Tir sau khi nhan tién bdi hoan, 6ng Ng da chuyén di va khong st dung
tir 6 cho dén nay.

Ngay 10/12/2009, 6ng B 1am don ctru xét giri Uy ban nhan dan Quén 2 xin
cap Gidy chung nhan quyén st dung dét dién tich 199 m? dwgc xac dinh theo
ban v& hién trang vi tri do Céng ty CPDT - tu van thiét ké Son Tra 1ap ngay
30/10/2009, trong d6 c6 dién tich 173 m? dét tranh chép.

Ngay 23/3/2012, Chi tich Uy ban nhan dan Quén 2 ban hanh Quyét dinh s6
3773/QD-UBND-TNMT vé viéc giai quyét tranh chap quyén st dung dét gitra



6ng Huynh Van H (con trai 6ng Ng) va ong Truong Van B. Theo d6, bac don
cua Ong Huynh Van H tranh chdp 173 m® véi 6ng B, cong nhan phan dién tich
128,8 m? thudc quyén sir dung ctia 6ng B.

‘Ngay 04/12/2015, Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh quyét dinh vé giai
quyet tranh chip quyén s dung dat cua ong Huynh Van H voi ong B theo d6
quyét dinh bac don tranh chap quyén st dung dat cua dng H, gitt nguyén hién
trang 172,5 m? [am duong di chung cho cac hd dan va thuc hién mé rong 10 gidi
duong theo quy hoach.

D(‘)i‘ vai yéu cau khoi kién cta ong Huynh Van H dé nghi Toa 4n cin ct
vao nguon goc, qua trinh sir dung gidi quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi T, 6ng Huynh Tdn B,
ba Huynh Thi Kim H, ong Huynh Tan D, ong Huynh Van Hoa va ong Huynh
Tan H: C6 cung y kién nhu nguoi khoi kién.

Tai Bin dn so thim s6 1311/2018/HC-ST ngay 24 thing 9 nim 2018 ciia
Toa an nhan dan thanh pho Ho Chi Minh, da quyét dinh:

‘ Ap dung thén 1 Piéu 30; Piéu 32; Piéu 116; Diéu 158; Piém a Khoén2
biéu 193 Luat To tung hanh chinh; Ap dung Luat Pat dai nam 1993; Luat bat
dai nam 2003; Luat Dat dai 2013;

Ap dung Phap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cua Uy
ban Thuong vu Quoc Hdi vé an phi, 1¢ phi Toa an;

Xtr: Bac yéu cau khoi kién ctia 6ng Huynh Vian H vé viéc yéu cau hay:

- Quyét dinh s 6428/Qb-UBND ngay 04/12/2015 cua Chu tich Uy ban

nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh vé viéc giai quyét tranh chdp quyén sir dung
dat gitra ong Huynh Van H véi ong Truong Van B.

- Quyét dinh s6 3773/QD-UBND-TNMT ngay 23/3/2012 cta Chu tich Uy
ban nhan dan Quéan 2 vé giai quyét tranh chip quyén st dung dat gilta ong
Huynh Van H véi 6ng Truong Van B.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi so thAm va quyén khang cio
theo quy dinh phép luat.

Ngay 02/10/2018, 6ng Huynh Van H Khang céo toan bd ban an so tham
yéu cau cap phiic tham huy cac Quyét dinh sé 6428/QD-UBND ngay 4/12/2015
ciia Chu tich UBND thanh phé H6 Chi Minh va Quyét dinh 3773/QD-UBND-
TNMT ngay 23/3/2012 cua Cha tich UBND Quén 2.

Tai phién toa phuc tham:

Nguoi dai dién cua nguoi khoi kién gitr nguyén yéu cau khang céo dé nghi
stra ban &n, chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua 6ng H.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguoi khoi kién c6 ¥ kién:
Can ctir Khoan 1 Diéu 203 cua Luat Dat dai nam 2014; Khoan 1 Diéu 100 cua
Luat Dat dai nim 2014; Khoan 2 Diéu 18 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014; Biéu 50 cta Luat Dt dai nam 2003; Khoan 7 Diéu 25 cta Bo luat to
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tung DAan su stra d6i nam 2011 thi dién tich dat 172,5 m? tranh chap 1a dat da co
Gidy to hop phap theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, tham quyén giai quyét
tranh chap phai 1a Toa 4n nhan dan c6 tham quyén chu Uy ban nhén dan Quan 2
va Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh khong co tham quyen giai quyét.
Ong Ng c6 ké khai dat thi _phai dugc cong nhan quyén sir dung dat. Ngoai ra, toa
an so tham con vi pham t tung 1a khong c6 thim dinh xem xét tai san tai chd dé
xac dinh dat tranh chip tai vi tri ndo nén danh gia ching ctr khéng phu hop,
khong khach quan.

Nguoi bao vé nguoi loi ich hop phap cia UBND Quan 2: Nam 1982 6ng
Ng c6 ké khai 12 dtng, nhung 1 phan 6ng Ng tra lai cho 6ng B, phan con lai ban
cho nguoi khéc, ké khai 1a 1 trong nhitng tai liéu 1am cin cr xem xét lam gidy
chimg nhén chir khong phai c6 ké khai la thude s¢ hitu cua ngudi do, sau khi ké
khai co sy chuyen dich, Uy ban con can cu thyuc té sir dung dé cap gidy ching
nhan. Do viy, dé nghi xem xét giai quyét theo quy dinh.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém gidi quyét vu dn nhir sau: biéu:
Vé t6 tung: Tham phéan va Hoi dong xét xar da thuc hién dung cac quy dinh tir
khi thy Iy vu an cho dén khi xét xtr phic tham vu an theo quy dinh cua Luat to
tung hanh chinh. Vé noi dung: Nguoi khoi kién khang cio nhung khong cé tinh
tiét, chung ctr gi méi dé nghi Hoi ddng xét xar khong chap nhan khang cao cua
nguoi khai kién, gitr nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cac tai liéu c6 trong ho so vu dn diroc xem xét tgi phién
toa va can cir vao ket qud tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur xét thay:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Tai phién toa phtc tham nguoi bi kién co6 don xét xtr vang mat nén
Hoi dong xét xir 4p dung Diéu 225 Luat té tung hanh chinh xét xt vang mat
nguoi bi Kién.

[1.2] Béi twong khai kién, thoi hiéu khai kién, tham quyén giai quyét vu an
cap so tham da x4c dinh ding quy dinh Diéu 30, Piéu 32, Piéu 116 Luat T
tung hanh chinh.

[2] VVé ndi dung vu &n:

Xét tinh hop phéap cua Quyet dinh o 6428/QD-UBND ngay 4/12/2015 cua
Chu tich UBND thanh phdé H6 Chi Minh va Quyét dinh 3773/QB-UBND-
TNMT ngay 23/3/2012 cia Cha tich UBND Quan 2:

+ Vé t tung: Tham quyen va trinh tu ban hanh quyét dinh: Ong Huynh
Vin H c¢6 don tranh chap 173 m* dét véi dng Truong Vian B, dat ¢6 ngudn goc
do cha dng H 1a 6ng Huynh Van Ng ding ky 299/TTg. Tir nam 1990 cho dén
nay gia dinh dng H khéng truc tiép quan ly, st dung phan dat nay. Chua tich Uy
ban nhan dan Quan 2 va Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban
hanh quyét dinh giai quyét tranh chap quyén str dung dat gitra dng H véi 6ng B
la khong trai quy dinh cta phéap luat.



+ V& noi dung:

Phan dat tranh chép c6 dién tich 172,5 m? thuoc 01 phan thua 95, to ban dd
s 2, x4 A, huyén T do 6ng Huynh Vin Ng dang ky dién tich 1.950 m?, loai dat:
T + Q (Tai lieu 299/TTg); thudc thira 801, to ban d6 s 49, phuong T, Quan 2
(Tai liéu 2003). Can nha s6 697 ap A, xa A, huyén Thu buc c6 nQUOn géc do
6ng Truong Vin B nhan chuyén nhuong tir 6ng Tran Van T, ba Nguyén Thi Tan
L tir trude ndm 1975 c6 xac nhan caa Ban quan tri Hop tac xa Kién 6c¢ - lang
Vin Hoa, c6 dién tich 504 m® (phan dit dang tranh chap ndm ngoai dién tich 504
m?). Sau nam 1975, dng B di cai tao, Nha nudc da tam giao nha dat néu trén cho
6ng Huynh Van Ng str dung. Nam 1985, 6ng B di cai tao vé va c6 don xin lai
nha dat.

Ngay 15/7/1985, Uy ban nhan dan huyén Tha Duc ban hanh Quyét dinh s6
379/QD-UB Vi ndi dung: “Nay giao lai quyén sé hitu chi cin nha sé6 697 dp
An Dién, x& An Phu cho dng Truong Van B, 6ng B phai boi hoan tién vdt tw va
cdy an trdi do 6ng Ng da tu b6 va trong trot” va theo Bién ban giai quyét dén bu
do Phong Xay dung huyén Thu Buc lap ngay 18/7/1988 dé hoan lai nha cho
nguoi khiéu nai thi dng Ng tra lai can nha s6 697 va bao dam c6 01 16i di vao
nha 6ng B theo quy hoach cii trén ban do. Tuy nhién, sau d6 6ng Ng xay nha
trén 16i di, do khong c6 16i di vao nha nén 6ng B tiép tuc co don tranh chap.
Ngay 23/01/1990, Uy ban nhan dan x& An Phu Iap bién ban ghi nhan 6ng B tiép
tuc dén bu hoa mau cho 6ng Ng 200.000 dong, theo d6 6ng Ng doi nha dé bao
dam 16i di vao nha 6ng B (trong hd so khong c6 ban vé so do nay).

Theo gidy phép xay dung (hop thiac hod) sé 109/GPXD ngay 24/01/1990
do Uy ban nhan dan huyén T cp cho 6ng Huynh Van Ng duoc hop thic hoa
xay dung 01 cin nha co dién tich 36 m? theo ban vé& sé KT 89/89 do Phong cong
Ng xay dung lap ngay 17/9/1988, theo d6 thé hién tir can cin nha cua 6ng Ng,
trong d6 c6 khuoén vién can nha 6ng B (gom c6 phan dat dang tranh chap) tiép
giap v&i hem rong 05m (theo ban vé nay khong thé hién dién tich dat con lai caa
ong Ng). Bén ngay 24/01/1989, 6ng Huynh Van Ng va ba L& Thi Tr ban cin nha
tai 6 697 dién tich ngang 08m dai 05m, dién tich dt 1.000 m? cho 6ng Ha Vin
N va ba Triéu Thi C (theo Vian ty mua ban nha ngay 24/01/1989) va theo Giay
phép mua ban, chuyén dich nha sé 176/GP-UB ngay 26/02/1990 cia Uy ban
nhan dan huyén Tha Btc cho phép 6ng Ng, ba T dugc phép ban can nha néu
trén cho 6ng ba Ha Van Ng, Triéu Thi C.

Xét, nguoi khai kién 6ng H cho rang phan dat 173 m? do cha 6ng 1a Huynh
Vin Ng da dang ky ké khai dat theo chi thi 299/TTg dé tranh chap quyén sir
dung dat 1a chua du co so Vi viée ké khai dat caa dng Ng bao gom toan bo dién
tich khudn vién 1.950 m?; nha dat s6 687 va ca phan duong di vao nha 6ng B.
Mt khac, tir nim 1990 cho dén khi 6ng H c6 don tranh chap dét véi ong B thi
6ng H khong truc tiép quan ly, st dung phan dat nay tir d6 dén nay, dong thoi
ong Hoa ciing khong ké khai theo Quyét dinh s6 3376/QP-UB-QLDT ngay
11/6/1999 cua Uy ban nhan dan Thanh phé.
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Nhu d nhan dinh thi viéc giai quyét mo con duong di va dén bl hoa mau
gitta 6ng Ng va 6ng B khong c6 ban vé so dd duong di. Do vy, chua du co s
dé xac dinh phan dat dang tranh chap 1a phan dat da duoc dng B bdi thudng cho
6ng Ng. Cac duong su thira nhan hién trang phan dat dang tranh chap 1a 01 phan
thudc duong di 1dm bén trong duoc trai nhya va cd vi tri trudc nha éng B (phan
dau va cudi 1a nha dan). Tai vi tri tranh chap c6 cira sau caa 02 ho dan khac dang
st dung 16i di nay. Trén phan dat tranh chap, phia truc hang rao nha dng B ¢6
hang cau do dng B trong va da bi cac ho dan tranh chap khiéu nai va Uy ban
nhan dan phuong da xa phat vi pham hanh chinh d6i véi dng B. Mat khéc,
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia ngudi bj kién Chi tich Uy ban nhan
dan Quan 2 xac dinh phan dat nay 13 16i di chung hinh thanh tur truce cho dén
nay (khoang sau nam 1990) do cac ho dan khu vuc di tu gop tién va tu 1am lai
duong di nhu hién trang va theo quy hoach dugc duyét caa Uy ban nhan dan
Quan 2 thi dién tich 43,9m?/172,5m? thudc quy hoach 16 gigi mé rong duong sé
5. Do vay, Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé d& ban hanh Quyét dinh sb
6428/QD-UBND ngay 04/12/2015 céng nhan mot phan Quyét dinh sé
3773/Qb-UBND-TNMT ngay 23/3/2012 cua Chu tich Uy ban nhan dan Quan 2
vé viéc giai quyét tranh chap quyén sir dung dat giita 6ng H va 6ng B 14 ¢6 co
S0O.

Tu nhitng phan tich trén xét thay Hoi dong xét xir so tham khéng chap
nhan yéu cau khai kién cua 6ng Huynh Van H 14 ¢6 co so. Do vay, Hoi ddng xét
xt phlc tham théng nhit theo quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém séat cap
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh, khéng chap nhan khang céo caa dng H, giir
nguyén ban an so tham.

[3] Vé &n phi phic tham: Do 6ng H 1a nguoi cao tudi nén duoc mién &n phi
theo quy dinh.

[4] Céc phan khéc cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi céc lé trén,
QUYET PINH:
1. Ap dung khoan 1 Piéu 241 Luat té tung hanh chinh.
'Khong chap nhan yéu cau khéng co cia 6ng Huynh Vin H; giir nguyén
quyet dinh Ban an hanh chinh so tham:

_ Ap dung Khoan 1 Dicu 30; Biéu 32; Dicu 116; Dicu 158; Diém a Khoan 2
biéu 193 Luat To tung hanh chinh; Ap dung Luét Bat dai nam 1993; Luat bat
dai nam 2003; Luat bat dai1 2013;

Ap dung Phap 1énh s 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cta Uy
ban Thuong vu Qudc Hoi vé an phi, 1€ phi Toa an;
Xtr: B4c yéu cau khoi kién ctia 6ng Huynh Vin H vé viéc yéu cau hay:
- Quyét dinh s 6428/Qb-UBND ngay 04/12/2015 cua Chu tich Uy ban
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh vé viéc giai quyét tranh chap quyén sir dung
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dat giira ong Huynh Van H véi ong Truong Vian B.

- Quyét dinh s6 3773/QD-UBND-TNMT ngay 23/3/2012 ciia Chu tich Uy
ban nhan dan Quéan 2 vé giadi quyét tranh chap quyén st dung dat gilra ong
Huynh Van H v61 6ng Truong Van B.

2. Céc phan khéc cua ban an so tham khang bi khang céo, khang nghi co
hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

3. V& an phi phic tham: Ong Huynh Vin H dugc mién én phi, dugc hoan
lai 300.000 dong theo bién lai thu s6 0045648 ngay 13/11/2018 cua Cuc thi hanh
an dan su Thanh pho H6 Chi Minh.

Ban &n c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND c4p cao tai TP. H6 Chi Minh;

- Toa &n nhan dan TP. H6 Chi Minh

- VKSND tinh TP. H Chi Minh;

- Cyc THADS TP. H Chi Minh;

- Duong su;

- Luu: HS, VP. (16) Tran Thi Huyén Van
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